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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 3.12/12 "Bahnhof Nord"

1.0

2.0
2.1

Lage des Plangebietes/Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Stadtwald, auch "kalter Eigen" genannt,
nordéstlich der L 631 (Kirchhellener StraBe), zwischen dem Vorthbach, der
alten und neuen WerkstraBe und der BriinerstralBe.

Im urspringlichen Bebauungsplanentwurf reichte der Geltungsbereich bis
zu der StraBBe "In den Weywiesen". Im Laufe des Verfahrens wurde fiir den
nordostlichen Teilbereich des Plangebietes (ehemalige Flache der Firma
Koch und Miller) eine erhebliche Belastung des Bodens bekannt und damit
verbunden ein hoher Sanierungsaufwand absehbar. Die Neuordnung in
diesem Bereich kann erst nach einer Sanierung erfolgen, was zu einer
erheblichen zeitlichen Verzégerung flr die Bauleitplanung gefliihrt hatte.
Daher wurde der Planbereich um die entsprechende Flache reduziert.

AnlaB, Ziel und Zweck der Planung
Stddtebauliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 3.12/12 "Bahnhof Nord" ist einer von finf
zusammenhangenden Bebauungsplanen, mittels derer die stadtebauliche
Entwicklung im Stadtteil Stadtwald neu geordnet wird. Drei dieser funf
Verfahren - 3.12/9 "Ehemaliger Bauhof", 3.12/10 "Am Vorthbach" und
3.12/11 "Werkstraf3e " - sind bereits rechtsverbindlich abgeschlossen.

Der gesamte Neuordnungsbereich besteht im wesentlichen aus
gewerblichen Bauflachen, die teilweise brach liegen. Das Gelande ist mit
erheblichen stadtebaulichen Mangeln behaftet: Die Bebauung ist
ungeordnet und befindet sich Uberwiegend in einem schlechten
Bauzustand. Zudem ist die ErschlieBung teilweise unzureichend oder gar
nicht gesichert. Dadurch wirkt das Gebiet unubersichtlich und wenig
attraktiv.

Im Westen des BebauungsEIanbereiches verlauft, parallel zum Vorthbach,
ein im Mittel 30 Meter breiter Grunstreifen, in dem ein heute noch
benutztes Bahngleis liegt. Richtung Norden fuhrt die Strecke bis zur
Pilkington Flachglas AG auf Gladbecker Stadtgebiet. An dieser Bahnstrecke
liegt das denkmalgeschitzte "Empfangsgebaude Bahnhof Nord", das nicht
mehr in Betrieb ist. Sudlich des ehemaligen Bahnhofsgebaudes liegt die
Festwiese des Stadtteils Stadtwald.
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3.0

4.0

5.0
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Ziele und Zwecke der Planung

Den oben beschriebenen stadtebaulichen Mangeln soll entgegengewirkt
und auf der Basis des Bebauungsplanes eine geordnete stégtebauliche
Entwicklung eingeleitet werden. Zu diesem Zweck wird insbesondere die
ErschlieBung neu geregelt und werden Nutzungskonflikte durch
entsprechende Regelungen ausgeschlossen. Auf den Erhalt natirlicher
Gegebenheiten wird Wert gelegt (vgl. Punkt 7.0 Umweltbelange).

Durch das Angebot attraktiver Baufldchen soll die Situation auf dem
drtlichen Arbeitsmarkt verbessert werden, insbesondere zur Sicherung
bestehender, aber auch zur Schaffung neuer qualifizierter Arbeitsplatze.

Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich "Bahnhof Nord"
gewerbliche Baufliche, Wohnbauflache sowie Grinflache und Flache fur
Bahnanlagen dar. Die Neuordnung des Gewerbegebietes wird von einer
Flachennutzungsplandnderung begleitet, die u.a. den Bereich an der
BrunerstraBe inklusive ehemaliges Bahnhofsgebdude von gewerblicher
Bauflache in Mischbauflache andert. ;

Die vorgesehenen Regelungen des Bebauungsplanes werden aus dem
Flachennutzungsplan bzw. seiner parallel zum Bebauungsplanverfahren
durchgefihrten Anderung entwickelt.

Denkmalschutz

Das ehemalige Empfangsgebiude Bahnhof Nord ist in die Denkmalliste der °
stadt Bottrop eingetragen. Der Bahnhof ist fur die Siedlungsgeschichte des
Stadtteils, sowie fur die Entwicklung der Arbeits- und Produk-
tionsverhaltnisse bedeutend, da er die Keimzelle des Ortsteils Eigen bildet
und die Entwicklung des Eisenbahnnetzes in Bottrop dokumentiert. Zudem
ist er Zeugnis der Bahnhofsarchitektur der Jahrhundertwende. Fur seine
Erhaltung liegen wissenschaftliche und stadtebauliche Grinde vor,

Planinhalt
Baufldchen/Nutzung

Gewerbliche Bauflachen

Die Wiedernutzung von Brachen und die Neuordnung bestehender
Gewerbegebiete ist die flachensparendste Méglichkeit, Arbeitsplatze
planerisch zu sichern. Daher werden entsprechend der heutigen bzw.
ehemaligen Nutzung Gberwiegend gewerbliche Flachen festgesetzt.

Die GE-Gebiete werden gem. § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
gegliedert (GE 1 und GE 2) und die gewerbliche Nutzung wird entsprechend
den Vorgaben des Abstandserlasses NRW vom 24.11.1994 e1pgeschranlgt,
um der Schutzwurdigkeit der Wohnbebauung entlang der Brinerstraf3e in
und auBerhalb des Bebauungsplangebietes Rechnung zu tragen.
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Gleichzeitig ist die gewerbliche Bebauung zur Wohnnutzung hin
schalltechnisch so zu optimieren, daB ein hoher Larmschutzgrad erreicht
wird. Zu diesem Zweck wird eine Baulinie entlang der Grenze zwischen GE 1
und der auBerhalb des Plangebietes liegenden Wohnnutzung festgesetzt,
entlang derer eine geschlossene AuBenwand ohne Offnungen errichtet
werden muB, die die Funktion einer Larmschutzwand Gbernimmt.

Durch diese Festsetzungen werden die heute vorhandenen Betriebe weder
in ihrem Bestand noch in ihrer Entwicklung eingeschrankt, da sie den
geforderten Abstandsklassen entsprechen bzw. wegen besonderer
baulicher MaBnahmen in die entsprechende Abstandsklasse einzustufen
sind (vgl. Punkt 7.0 Umweltbelange).

Wegen der dezentralen Lage der Gewerbebereiche im Stadtgebiet ist es aus
stadtebaulichen Grinden erforderlich, Einzelhandelsnutzungen auszu-
schlieBen bzw. einzuschranken, um - die Versorgung in umliegenden
Stadtteilzentren nicht zu gefédhrden. Auf den Handel in Verbindung mit
einem produzierenden Betrieb - z.B. Autoteileverkauf einer Autowerkstatt,
Produktverkauf eines Handwerksbetriebes - trifft dies nicht zu.

Mischbauflachen

Die im Planbereich an der BrlnerstraBe gelegenen Grundsticksflachen
werden in einer Tiefe von 45 Metern als Mischgebiet ausgewiesen. Um eine
geordnete Entwicklung entlang der BrunerstraBe zu erzielen und
Nutzungskonflikte mit dem angrenzenden Gewerbegebiet auszuschlieBen,
wird festgesetzt, daB eine Wohnnutzung nur im vorderen, zur StraBe
orientierten Grundstiicksbereich zulassig ist, wahrend die gewerbliche
Nutzung sich im hinteren Grundsttiicksteil entwickeln soll.

Das Denkmal "Empfangsgebaude Bahnhof Nord" liegt ebenfalls
entsprechend seiner bisherigen Nutzung in einem ausgewiesenen
Mischgebiet. Die Festsetzung als Baudenkmal wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Die nicht denkmalgeschitzte Zubehéranlage wird ebenfalls durch
Baugrenzen erfaBt und durch die Festsetzung von Dachform und Héhe in
ihrem Bestand nachgezeichnet. So wird sichergestellt, daB bei einem
Abbruch und Neubau des Anbaus das gewohnte Bild wiederhergestellt wird
und das Denkmal nicht beeintrachtigt wird.

Neben diesen planungsrechtlichen Regelungen garantiert auch die
notwendige denEmaIrechtliche Erlaubnis gem. § 9 Denkmalschutzgesetz
NW die Berticksichtigung des Denkmalwertes.

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Zentraler Bestandteil der stadtebaulichen Neuordnung ist die neue - z.Zt. im
Bau befindliche - VerbindungsstraBe zwischen der WerkstraBe und der L 631
(Kirchhellener StraBe) durch den Bebauungsplan Nr. 3.12/11. Der gesamte
gewerbliche Verkehr wird zukiinftig tber diese StraBe abgewickelt.

Die "neue" WerkstraBe bildet zusammen mit einem Teilstiick der "alten”
WerkstraBe die &auBere ErschlieBung des Gewerbegebietes im B-Plan
“Bahnhof Nord". Die "alte” WerkstraBe endet im Bereich des stadtischen
Bauhofs. Zur Schaffung einer Wendemoglichkeit wird im Bebauungsplan
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eine entsprechende 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die innere
ErschlieBung, ausgehend von der "neuen” Werkstral3e, erfolgt Gber eine
StichstraBe die ebenfalls in einer Wendeanlage endet und zuséatzlich einen
offentlichen Parkplatz nérdlich des Bahnhofsgebaudes erschlieft. Um den
Verkehr aus der BrinerstraBe herauszuhalten, soll - je nach Nutzung des
ehemaligen Bahnhofs - dieser Stellplatz gﬁf. dem Bahnhofsgebaude
zugeordnet werden und insbesondere auch den Besucherinnen und
Besuchern der Festwiese zur Verfigung stehen.

Die Mischbaufldchen werden ansonsten Uber die Brinerstra3e erschlossen.

Der Platz vor dem Bahnhofsgebdude wird als &ffentliche Verkehrsflache
ausgewiesen und soll zu ge%ebener Zeit eine das Denkmal wurdigende
Gestaltung erhalten. Zugleich wird hier eine Wendemd&glichkeit fur die
Sackgasse BriinerstraBe geschaffen und Durchfahrt fur Rettungsfahrzeuge
und Mallabfuhr zur Werkstraf3e erméglicht.

Im Studen liegt die Festwiese des "Kalten Eigens”. Fur die Baugrundstlicke
siddstlich der Festwiese gibt es derzeit grundbuchlich gesicherte
ErschlieBungsrechte von der Briinerstrae her, die wegen des Ausbaus der
Kirchhellener StraB3e eingetragen worden sind. Diesen Rechten wird durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan Rechnung getragen.

Flachen fiir Bahnanlage

Das noch in Betrieb befindliche Bahngleis und die dazugehérigen
Begleitflachen sind im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen.

Griinfléchen

Die stdlich des Bahnhofsgebidudes gelegene Festwiese des dortigen
Stadtteils wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Grunflache festgesetzt.
Auch die in ihr enthaltene Baumreihe findet durch entsprechende
Festsetzung (Erhalt) Bertcksichtigung.

Ebenfalls als éffentliche Grinflache wird ein kleiner trennender Bereich
zwischen dem Bahnhofsvorplatz und der nérdlichen StichstraBe
ausgewiesen. Eine Verbindung wird hier lediglich als FuB- und Radweg
ermdglicht, um der Grundidee der Planung, den gesamten Gewerbeverkehr
iber die "neue" WerkstraBe aufzufangen, nicht entgegenzuwirken.

Eine dritte 6ffentliche Grinflache liegt im Einmindun sbereich "neue"
WerkstraBe/StichstraBe. Sie soll u.a. eine freie Sicht auf die in der Néhe
gelegene Kreuzung des Bahngleises mit der neuen WerkstraBe erméglichen
und dient somit der Sicherheit des Verkehrs. AuBerdem kann durch eine
ansprechende Gestaltung der kieinen Grinflache der Eingangsbereich zum
Gewerbegebiet hervorgehoben werden.

Zwischen der Bahnanlage und den Wasserwirtschaftsflachen des
Vorthbachs verlauft von Stidwesten nach Nordosten ein 15 bis 20 Meter
breiter Griinzug, der sich im Eigentum der Bahn befindet. Teilweise wird er
als Weideland, teilweise als Wiese landwirtschaftlich genutzt. Ziel der
Planung ist der Erhalt dieser Fladche mit ihrer Nutzung, die insbesondere im
Zusammenhang mit der geplanten Renaturierung des Vorthbaches
Bedeutung gewinnt. Auch wenn die Flache von der Emschergenossenschaft
fir die Renaturierung des Baches und fiur die begleitende Wegefihrung



5.4

nicht benétigt wird, uGbernimmt sie flur die Fauna wichtige
Vernetzungsfunktionen im bestehenden und auszubauenden Grlnsystem.

Dementsprechend wird besagte Flache als private Grinflache mit
Bindungen fur die Bepflanzung und deren Erhalt festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Gestaltungsfestsetzungen

Fiir die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb des
Plangebietes werden gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4
BauO NW é&rtliche Vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Insbesondere um das Erscheinungsbild der Brinerstraf3e
und des denkmalgeschitzten Bahnhofs zu schiitzen und zu Eﬂegen. werden
am Bestand orientierte Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen u.a.
getroffen.

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse werden in den
Mischgebieten zur Wahrung eines einheitlichen Orts- und StraBenbildes die
Héhenlagen der ErdgeschoBfuBbéden, Traufen und Firste festgesetzt. Das
Bahnhofsgeb&ude ist von diesen Festsetzungen ausgenommen, da hier der
denkmalgeschiitzte Bestand maBgeblich ist und erhalten werden muB.

In den Gewerbegebieten wird eine einheitlich Gesamthdhe von maximal 13
Metern vorgesehen. Hierdurch soll fur die weitere Entwicklung des
Gewerbegebietes eine aufeinander abgestimmte Gestaltung des
Gesamteindrucks erméglicht werden. Um die betrieblichen Funktionen
nicht zu behindern, kénnen einzelne Bauteile aus betrieblichen oder
tiefbautechnischen Griinden ausnahmsweise diese Héhe Uberschreiten.

Hinweise zur Bauphase

Vorhandene Luftbilder lassen Bombardierungseinflisse erkennen. Eine
systematische Absuche ist aus technischen Grinden (Reste ehemaliger
Bebauung, Versorgungseinrichtungen u.a.) nicht moéglich. Erforderliche
Ramm-/Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung sind dem Ordnungsamt
gesondert anzuzeigen. Die Durchfuhrung aller sonstigen boden--
eingreifenden MaBnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen.
Sofern ein Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Uber eventuell vorhandene Bodendenkmaler in diesem Bereich ist nichts
bekannt, ein Auffinden von kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden
oder auch von Veradnderungen oder Verfiarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit kann aber nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden. Daher wurde ein entsprechender Hinweis Uber das im
Denkmalschutzgesetz vorgeschriebene Verhalten beim Entdecken eines
solchen Fundes in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweise zu vorhandenen Leitungstrassen

Durch das Plangebiet verlaufen die Gasfernleitung Nr. 13/4 und eine 110 kV-
Bahnstrom-Hochleitung. Beide sind im Plan eingetragen, ebenso wie
Hinweise Giber die erforderlichen Abstdnde und MaBnahmen im Bereich der
Leitungen und der Schutzstreifen.
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Hinweise zur Querung der Bahnanlage

Die niveaugleiche Querung des Bahngleises mit der "neuen" Werkstrafle ist
in Anbetracht der in unmittelbarer Nahe geplanten StraBenkreuzung
entsprechend zu sichern, damit Gefahrdungspotentiale und
Sicherheitsméngel nicht auftreten. Dies kann z.B. geschehen durch
Einrichtung von Halbschranken mit vorgeschalteten Lichtzeichen. Auf diese
Weise kann der Verkehr zum Bahnibergang fruhzeit‘i:? zurtickgehalten
werden, damit der den BahnlUbergang passierende Verkehr den
Bahniibergang ungehindert freifahren kann.

Entwdsserung

In der BriinerstraBe wurde in den 80er Jahren ein neuer Mischwasserkanal
verlegt, der geeignet ist, das im Bereich der BrunerstraBe zuséatzlich
anfallende Abwasser aufzunehmen. AuBerdem wurde Uber die Trasse der
"neuen" WerkstraBe bis zur geplanten Wendeanlage in der heutigen
WerkstraBe ebenfalls ein Mischkanal verlegt. Da es dementsprechend keine
AnschluBmdoglichkeit far einen Regenwasserkanal gibt, ist ein Trennsystem
fur das Bebauungsplangebiet nicht mehr mit vertretbarem Aufwand
realisierbar. Der noch zu bauende Kanal in der StichtraBe in Richtung
ehemaliger Bahnhof wird dementsprechend auch als Mischwasserkanal
verlegt werden.

Unabhingig davon besteht gem. § 51a Landeswassergesetz die
Verpflichtung, anfallendes Niederschlagswasser so weit méglich auf den
Grundstiicken zu versickern. Aufgrund der gewerblichen Nutzung des
Gebietes sollte davon abgesehen werden, das Oberflachenwasser von
StraBen und befestigten Hofbereichen zur Versickerung zu bringen.

Umweltbelange
Natur und Landschaft

Bewertung des Bestandes

Die im uber das Plangebiet hinausreichenden Untersuchungsgebiet
vorgefundenen Landschaftstrukturen sind in der Karte “Real-
nutzung/Biotoptypen" dargestellt, die als Anlage beigeflgt ist.

Die gewerblich genutzte Flache weist einen Uberwiegend hohen
Versiegelungsgrad auf. In den Randbereichen der vorhandenen Gebaude
und Platze kann sich punktuell Spontanvegetation (iberwiegend ruderale
Krautfluren/HP 4) entwickeln, die aber durch die ungeordnete gewerbliche
Nutzung stidndigen Verdnderungen bis hin zur Zerstérung unterworfen ist.
Bestandige Vegetation befindet sich im Westen des Gebietes mit der Baum-
un)d Strauchhecke (BD 51) entlang des Vorthbachs und der Pferdeweide (EB
11).

Der neuangelegte Festplatz mit ltickiger Rasenbedeckung wird éstlich durch
eine Baumreihe mit starkem Baumholz gesaumt. Der Unterwuchs besteht
aus ruderalen Kraut- und Grasfluren und Holunder-Aufwuchs.
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Umgeben ist das Plangebiert im Norden und im Suden von weiterer
Bebauung: Im Norden ein weiteres Gewerbegebiet, im Suden eine dichte
Siedlung mit gehélzreichen Géarten (HJ 6). Im Westen Ubernimmt der
Griinzug am Vorthbach mit den Bahngleisen Vernetzungsfunktion zu den
Freiflachen im Eigen.

Die Baum- und Strauchhecke (BD 52) sowie die Baumreihen (BF 32, BF 33)
sind als wertvolle Strukturen einzustufen. Mittlere Wertigkeit und
Biotopfunktion weisen die Gras- und Krautfluren (HP 4, HH 7), das
gewerbliche Odland mit ruderalen Krautfluren (HW 51) und die Baum- und
Strauchhecke geringen Baumholzes (BD 51) auf.

Der mittlere Bereich des Gebietes, gekennzeichnet durch groBflachige
Versiegelung (HT 1, Gebaude) bildet eine Barriere zwischen der Vegetation
am Vorthbach und den éstlich und stdéstlich gelegenen Freiflachen
(gehdlzreiche Garten, Laubwaldchen).

Eingriffsbewertung/Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bestatigen die heutige Nutzung
bzw. die gem § 34 BauGB bestehenden Baurechte. Darlber hinaus gehende
Bebauung wird nicht erméglicht. Entsprechend den Ausfihrungen des
Ministerialblattes fiur NRW vom 09.12 1994, Punkt 10.4.1 ist Bebauung, die
durch derartige Bebauungspléane vorbereitet wird, nicht als Eingriff zu
bewerten und damit nicht gem § 8a BNatSchG auszugleichen oder zu
ersetzen.

Dennoch haben sich aus Sicht des Naturschutzes entsprechend der
Bestandsaufnahme 6kologisch wertvolle Strukturen entwickelt, die wegen
der "Trittsteinfunktion", die sie Ubernehmen kénnen, erhalten werden
sollten. Dazu gehéren v.a. die vorhandenen Baum- und Strauchhecken
eringen und mittleren Baumholzes sowie die Baumreihe mit Kraut- und
rasfluren als Unterwuchs. Diese Bereiche werden durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert: Die Baumreihe o&stlich der
Festwiese wird zur Erhaltung festgesetzt, der Grinzug westlich der
Bahnlinie als Flache mit Bindungen fir den Erhalt der Bepflanzung (vgl.
Punkt 5.3 Grinflachen). Zudem ist die Nutzun‘lg dieses Grlinzuges zu
extensivieren, indem die Tierhaltung auf 40% der Flache beschrankt und die
restlich Flache nicht mehr beweidet, sondern als Heuwiese genutzt wird.

Um die vorhandenen Strukturen in ihrer Funktion als Trittsteinbiotope zu
starken, sind die nichtiiberbaubaren Grundstlcksflachen im gesamten
Gebiet gartnerisch zu gestalten und in den Randbereichen der einzelnen
Betriebs- bzw. Grundstlcksflachen weitere Gehélze zu entwickeln.

Durch diese MaBnahmen wird die Barrierewirkung des Gewerbegebietes
verringert und Lebensrdume fur Ubiquisten (Individuen, die fast Gberall
leben kénnen) der einheimischen Flora und Fauna erhalten bzw. neu
geschaffen.

Bodenhygiene/Altlasten

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wurden im
Planungsbereich umfangreiche bodenhygienische Untersuchungen des
Untergrundes durchgefiihrt. Nach dem abschlieBenden Gutachten des
Sachverstandigen T. Maas wurden in der Untersuchungsflache verbreitet
oberflachennahe Belastungen durch Kohlenwasserstoff festgestellt.
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Auch wurden erhebliche Belastungen durch polycyklische aromatische Koh-

lenwasserstoffe im Aufschutt unter Gebaduden sowie Belastungen der Bo-

denluft unter Gebiuden festgestellt. Das Gutachten kommt zu dem SchiuB,

daB die vorgefundenen Belastungen der Umsetzung des Bebauungsg!anes
rundl;s.itzlic nicht entgegenstehen, aber ggfs. Nachuntersuchungsbedarf
esteht.

Im Einvernehmen mit der Unteren Wasserbehorde wurden die Flichen mit

erheblich umweltgefihrdenden Stoffen im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet.

Ldrmschutz

Gewerbelarm

Auch beim bestimmungsgemaBen Betrieb emittierender Gewerbeanlagen
kann es in der unmittelbaren Umgebung dieser Anlagen zu erheblichen
Belastigungen kommen, wenn der Abstand zwischen Emissionsquellen und
schutzbedirftigen Nutzungen (Wohnen) zu gering ist. Daher kommt einem
ausreichenden Abstand zwischen den Gewerbegebieten einerseits und den
Wohngebieten andererseits aus Sicht des Immissionsschutzes eine
besondere Bedeutung zu.

Hierzu bietet die Abstandsliste des Abstanderlasses NW (1994)
Anhaltspunkte zur Gewahrleistung ausreichender Abstinde zum
schutzwirdigen Gebiet bei bestimmungsgemaBer Betriebsweise
emittierender Anlagen.

Fir die derzeit bestehenden Betriebe innerhalb des Plangebietes wurden
Einzeluntersuchung durchgefihrt, die gezeigt haben, daf3 die Betriebe
heute in der Regel nachbarvertraglich arbeiten. So sind die meisten Betriebe
(z.B. KFZ-Werkstatt, Dreherei, Schlosserei, d.h. Uberwiegend kleine
Handwerksbetriebe) der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste zuzuordnen.
Diese Betriebsarten kénnen immissionstechnisch so gestaltet werden, daB
ein stérungsfreier Betrieb in Nachbarschaft zu einem Mischgebiet méglich
ist.

Zum Schutz der Wohnbebauung in der BrinerstraBe wird daher folgende
Gebietsgliederung festgesetzt:

Im mit GE 1 bezeichneten Gebiet, das von den rickwartigen Grenzen der
Grundstiicke an der BrlnerstraBe bis zur geplanten, durch Fahrrecht
gesicherten, ErschlieBung des Gebietes reicht, sind nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Betriebe zulassig. Betriebe der Abstandsklasse VII sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn nachgewiesen wird, daB durch besondere
bauliche MaBnahmen oder betriebsbedingte Besonderheiten die
Fmissiunen deutlich unter den fur die Abstandsklasse Ublichen Werten
iegen. ‘

Im mit GE 2 bezeichneten Gebiet, das bis zur "neuen" WerkstraBBe reicht,
sind nur Betriebe der Abstandsklasse VIl zuladssig. Betriebe der
Abstandsklasse VI sind ausnahmsweise zulassig, wenn ihre Emissionen
entsprechend reduziert sind.
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Durch die oben beschriebene Gliederung des Gebietes werden die
bestehenden Betriebe weder in ihrer heutigen Nutzung noch in ihren
Entwicklungsméglichkeiten eingeschrankt.

Die festgesetzte Baulinie, an der inzwischen eine zur Wohnbebauung hin
geschlossene Halle entstanden ist, dient ebenfalls dem Larmschutz.

StraBenverkehrs- und Schienenlarm

Ziel der Neuordnung fur diesen Bereich ist es, den Gewerbeverkehr durch
den Bau neuer ErschlieBungsstraBen und die Abbindung bisheriger
VerbindungsstraBen von der umliegenden Wohnbebauung fernzuhalten.
Durch die Planung ist dementsprechend keine Verstarkung der Belastung
der Anwohnerinnen und Anwohner zu erwarten.

Die Bahnstrecke wird, wie bereits erwahnt, ausschlieBlich zur Andienung
eines Gladbecker Betriebes genutzt und maximal vier Mal taglich befahren.
Daher sind negative Auswirkungen fur die angrenzende Nutzung nicht zu
erwarten.

Klima/Luft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt laut Klimaanalyse der Stadt
Bottrop mit +1 bis +2 K in einem méaBig Gberwarmten Bereich. Durch die
erhdhte Versiegelung des Bodens kann es gerade im Gewerbegebiet zur
verstarkten Auspragung einer Warmeinsel kommen.

Um den Versiegelungsgrad zu reduzieren, enthéalt der Bebauungsplan
daher Festsetzungen Uber die Wahl versickerungsfahiger Belage fur
Stellplatze.

Hinsichtlich der Luftbelastung sind in Bottrop flachendeckend Messungen
durchgefuhrt worden. Die Sc%wefeldioxydmessungen sind 1988 eingestellt
worden, da die Immissionen im gesamten Stadtgebiet duBerst homogen
und niedrig einzustufen waren. Flachendeckend gemessen wird im
Bottroper Stadtgebiet bis heute der Staubniederschlag und der darin
enthaltene Blei- und Cadmiumgehalt. Fur des Plangebiet werden die
Richtwerte der TA Luft fur alle gemessenen Belastungen bei weiter
abnehmender Tendenz deutlich unterschritten.

Durch eine Neuordnung des Gewerbegebietes sind Veranderungen in der
Luftbelastung, besonders fir die angrenzende Wohnbebauung,
grundséatzlich nicht auszuschlieBen. Die oben beschriebene Gliederung des
Gebietes beriicksichtigt durch die Anwendung des Abstandserlasses NW
auch die Schadstoffemissionen der heutigen und zukinftigen Betriebe.

Bodenordnende MaBBnahmen

Als bodenordnende MaBnahme ist eine Umlegung gem. § 45 ff.
Baugesetzbuch erforderlich. Das Umlegungsverfahren ist eingeleitet.



9.0 Planungsstatistik
Gewerbegebiet
Mischgebiet
offentliche Verkehrsflache
offentliche Grunflache
private Grinflache
Flache fur Bahnanlagen

Flache des Plangebietes insgesamt

10.0 Anlagen zur Begriindung

1,93
0,42
0,44
0,37
0,45
0,16
3,77

ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha

Folgende Anlagen sind der Begriindung beigefigt:

- Plan und Erlduterungen zu Realnutzung/Biotoptypen

- Abstandsliste

- Gutachten
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