I. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. mmmmmummmmmwmmum
annmundlilrln-nmnnmﬂlw-mﬂmnmndamﬂhlﬂmﬂuuhzmn-
unzullissig. Stellplstze sind ausnahmsweise zullissig.

2. mmmwmmnmwnemwmwmmlmu
hdmnﬂt'ﬂ"bﬂiﬁanullmhrﬁE-ﬂmwmm_ﬂmdnr:ﬂlﬁnﬂlkhmulhh?
unzullissig. Betriebsarten der Abstandsklasse VI kdnnen in den mit "A" bezeichneten Telien der GE-
ﬂihfﬂ;Blhhhﬂtﬂ:lllrﬁhltlndlklllﬂlfltﬂnnmlndnnmll'ﬂ“hmIMT-ﬂlndurEE-Ga-
biete ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, daB die Emissionen im
aligemeinen denen der zulissigen Abstandskisssen entsprechen. Die Abstandsliste zum angepaB-
ten/ektualisierten AbstandseriaB (MBI NW. Nr. 72 Seite 1330, Anhang | vom 24.11.1994) ist Bestand-
tell des Bebauungsplanes.

2.1 lmamlfun4-rmmmmmnﬂmmmpmmmuum=mm
mldﬁnnmummmumrwmmmumdmm
pegelibersich Iil gem. RA.Erl. des Ministers fiir Bauen und Wohnen zur DIN 4109 (Ministeriaiblatt
fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 77 vom 26. Oktober 1990) entsprechen.

3. Auf den mit 'C" bezeichneton privaten Grinfiichen sind zur Kompensation von
Ewmummmmmmmmu.mmmummmmm
Hierbei sind die beigefiigte Auswahlliste sowie die Grundsitze fiir die Ausgestaltung von
Ausgleichs- und ErsatzmeBnahmen Nr. 1.2 der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbei-
triigen nach § 8 a BNatSchG anzuwenden.
DI*uImBlhl.umujpllnuﬂt"ﬂ"hlm&l;hnnﬂnﬂlnhmiﬂrulﬂnlhnanzumm“m"ndm

Skizze zu Pkt S der rexil.FEsisetzungen
nach §9(1Baulh
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Emhmmmhnd“-nnd!ﬂwmhdlnﬂuﬂmﬂ%nnﬂn MaBnahmen sind gem. § 8 a
BNatSchG den fesigesetrten Misch- und Gewerbegebieten zugeordnet.
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4. Im Mi-Gebiet ist eine Wohnnutzung nur innerhalb der als dreigeschossig festgesetzien {iberbaubaren
Grundstiicksfiiche zullissig.
5.  Die nachloigenden Hbhen von Gebéuden, ErdgeschoffuBboden, Traufe und First warden (ber dem
Bezugspunkt gemessen.
Bezugspunkt ist die H8henlage der Begrenzung der zum Anbau bestimmten Verkehrsfliche zum
Baugrundstiick an der Stelle, die von der StraBenachse aus gesehen der Mitte der straBenseitigen
Gebdude gegeniiberiiegt (sh. Skizze).
5.1 Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens darf hdchstens 0,50 m iiber dem Bezugspunkt liegen,
§.2 Bel den dreigeschossigen Gebiiuden im Mi-Gebiet darf die Hohe der Traufe hdchstens 6,60 m
= Giber dem Bezugspunkt llegen.
Traufe i.S. mvmmmmmmummmmMm“ und Dachhaut.
Die Hhe des Firstes darf hdchstens 11,30 m Ober dem Bezugspunkt liegen.
Nebenfirste sind unterhalb des Haupifirstes anzuordnen, wobel der Héhenunterschied mind.
1,20 m betragen musB.
5.3 Im GE-Gebiet darf die Hahe der mmmmu.ommmmmmm.

Ausnahmen von den v.g. Hohen kdnnen aus tiefbautechnischen Griinden zugelassen werden.

I Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 81 (4) BauO NW
1, Réumlicher Geltungsberaich
Die Gestaltungsvorschriften gelten fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3,12/10,

2. Fir das Gewarbegebiet giit:
2.1 FﬂrﬂhM:ﬁuﬁmmnﬁrmlﬂ-mhﬁw"M

3.  Fir des MI-Gebiet glit:

3.1 Die im Plan angegebenen Dachformen und Dachneigungen sind einzuhalten,

32 mwmwmwmm&nmﬂwumwguﬂm
wobei die Gesamtilinge aller Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten 65 % der Gebludebreite
nicht Oberschreiten darf.
miulmmmmlmmdnsm,mhdmmmmmm
Dacheinschnitte nicht zulsssig.

Bei den Gebduden mit einer Dachneigung = 38° sind Drempel bis zu einer Hdhe von 0,60 m,
WWHHHWMMWhrMMMHnm
AuBenmauerwerks mit OK Dach) zulissig.

Die nicht dberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundsticksfiichen (Vorgiirten) sind glirtne-
risch zu gestalten.

Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen baw. Steliplitzen.

Die Ausnahmen gelten auch fiir die Gehwegfllichen vor den Ausstellungsanlagen (Schaufenster
o.k). .

Die Flichen darfen nicht als Arbelts- oder Lagerfiichen benutzt werden. |

Innerhalb der vorgenannten Fliichen sind Abgrabungen nur ausnahmsweise und Lichtschiichte
fur bis zu einer Tiefe von max. 1,00 m - gemessen von der Gebludevorderseite - zulissig.
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4. Werbeanlagen
Im Planbereich sind Werbeanlagen, die Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen,
nur an der Stiitte der Leistung zullissig. Anlagen fir Fremdwerbung sind unzulfissig (siehe hierzu
auch Hinweise, Pkt. 3). :

Hinweiss:

1. GemdB 8 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmaibe-
horde oder dem Landschaftsverband - West!, Amt i0r Bodendenkmalpflege Minster - die Emdeckung
von Bodendenkmilern (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodentfunde, aber auch
Veriinderungen oder Verfiirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen,
Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstitte minde-
stens 3 Werktage nach Zugang der Anzelge, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Ab-
sendung, In unverindertem Zustand zu erhalten.

2. Vorhandene Luftbiider lessen Bombadierungseinfiisse erkennen. Eine systematische Absuche ist aus
technischen Grinden (Reste ehem. Bebauung, Versorgungseinrichtungen u.a.m.) nicht maglich. Er-
forderliche Ramm-/Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung sind dem Ordnungsamt gesondert anzu-
Wn.mWMMWHMHMHMmHﬂrm

Vorsicht erfolgen. Sofern Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist mmﬂfm einzustellen und der

Stastl. Ksmpfmitteiriumdienst zu verstindigen.

3. Antriige suf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der AuBienwerbung die dazu gulgnﬂ_:lnd.
den Verkehrstellnehmer auf der freien Strecke L 631 anzusprechen, sind dem LandesstaBenbauamt
Bochum zur Zustimmung bxw. Genehmigung gem. § 25 SUWG zu Ubersenden,

4. nﬂmmm“hlm.amuhvmmuwmeumﬁmnum-
rechtsgesetz zu beachten.
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