Festsetzungen nach § 9 BauGB, § 86 BauO NW

Baugrenzen und Baulinien

Die Uherbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine
Zulassung fur ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringflgigem Make kann
zugelassen werden, Weitere Ausnahmen sind, soweit sie die erforderlichen
Abstandsflachen einhalten, zulassig wie zB. eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Balkone bis zu 1,60 m und Erkern bis zu 1,00 m,

An der westlichen Grundsticksgrenze des Bestandspebaudes (Sterkrader Strafie
Nr. 108) wird eine Baulinie fastgesetzt.

Zahl der Vollgeschoss { Hohenlage der Geb&ude und Gebaudeteile

Die nachfolgenden Héhen von Erdgeschossfulboden, Traufe und First werden
Ober dem Bezugspunkt gemessen. Bezugspunkt ist die Héhe der Straken-
oberkante bzw. der errechnete Wert zwischen den heiden nachstgelegenen
Kanaldeckeloberkanten zum Baugrundstick an der Stelle, die von der

Strabenachse aus gesehen der Mitte der strafenseiigen Gebdudeseite
gegenlberliegt. Die Hahe des Erdgeschossfultbodens (EFH) darf hachstens 0,50
m uber dem Bezugspunkt liegen.

Die Hahe der Traufe darf bei zweigeschossiger Bauweise und einer Dachneigung
von bis zu DN = 45° hochstens 4,50 m betragen. Traufe im Sinn dieser Vorschrift
ist die Schnittlinie der Aulenflachen der Augenwand und der Oberkante der
Dachhaut. Die Héhe der Firste darf héchstens 10,75 m betragen.

Ausnahmen von den vorgenannten Hohen konnen z.B. aus tiefbautechnischen
Grunden oder zwecks Erreichung einer einheitlichen Trauf- und Firstlinie
zugelassen werden. Doppel- und Reihenhduser mussen zur Erreichung eines
ginheitlichen Erscheinungsbildes mit gleichen Trauf- und Firsthdhen sowie mit
gleichen Dachneigungen errichtet werden.

Beschrankung der WE

In WA 1 und WA 4 ist je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung
zulassig. In WA 3 sind je Gebaude maximal vier Wohnungen zulassig.

Ausschluss bestimmter Nutzungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind Beherhergungsbetriebe, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen nicht zulassig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitende Materialien wie Beton, Asphalt oder
Kunststoff sowie Betonunterbau fur die Befestigung von Wegen, Zufahrten ua.
sind nur dann zu verwenden, wenn dies zur Sicherheit der tatsachlichen
MNutzungsintensitat unvermeidlich ist (max. 20% der nicht Oberbaubaren Grund-
stiicksflache). Zufahrten, Gehwege sowie Stellplatzzufahrien sind in wasser-
durchldssigem Material (beispielsweise Rasenfugenpflaster anzulegen.

Vorgarten

Die nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen (Vorgéren) sind unversiegelt
anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu
Garagen und Stellplatzen. Die Flachen sind von Bebauung freizuhalten, ferner sind
Einfriedungen fur diese Flachen nur bis zu einer Hihe von 0,60 m zulassig

Dachgauben/Dachaufbauten

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind zulassig, wobei die Gesamtlange
der Dachgauben und Dachaufbauten 65 % der zugehdrigen Gebaudeseite (ohne
Dachuberstand) nicht Oberschreiten darf. Bei allen Gebauden sind im Bereich des
Spitzbodens Dachgauben und Dacheinschnitte nicht zulassig.

Nebengiebel
Bei den Geb4uden sind Nebengiebel zulsssig, wobei die Gesamtlange 50% der

zugehdrigen Gebaudebreite nicht Uherschreiten darf. Die Dachneigung ist der des
Hauptgiebels anzugleichen. Nebengigbel mossen mind. 0,5 m unterhalb des
Hauptgiebels liegen.

Gestaltung der Doppelhauser

Baulich zusammenhéngenden Einheiten sind in Bezug auf Dachform, -neigung
und -aufbauten, Fassadengestaltung und —materialien sowie Trauf und
Firsthdhen einheitlich auszufuhren.

Gestaltung der Standorte fir Abfallbehalter
Aufterhalb von Geb&uden sind Abfallbehaiter derart mit Pflanzen und Strauchern
zu umstellen, dass sie vam dffentlichen Stratenraum aus nicht sichtbar sind. Sie
kénnen auch in Schranken untergebracht werden, die mit Rank-, Schiing- oder
Kletterpflanzen zu begrinen sind. An den Abfuhrtagen sind die Abfallbehalter in
der gekennzeichneten Flache aufzustellen.

aftnahm
Zum Schutz vor Autenlarm (Stratbenverkehr) sind bauliche Vorkehrungen zu
treffen:
Gebaude 1, 3 und 4: Die Luftschalldammung der Aufenbauteile muss gemat DIN
4108 — Schallschutz im Hochbau (1890) dem Larmpegelbereich |l entsprechen.

Gebzude 2. Die Luftschalldammung der AuRenbauteile muss gema DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau (1880) dem Larmpegelbereich | entsprechen.

Gebaude 5: Die Luftschallddmmung der Aukenbauteile muss gemal DIN 4108 —
Schallschutz im Hochhbau (1880) dem Larmpegelbereich ||l entsprechen.

Bestandsgebaude MNr. 108: Die Luftschalldammung der Aukenbauteile muss
gemal DIN 4108 - Schallschutz im Hochbau (1880) dem Larmpegelbereich v
entsprechen,

Sofern Fenster von Schlaf- und Kinderzimmermn zur Larmseite orientiert sind,
mussen in Larmpegelbereich Il und IV zur Sicherstellung eines ausreichenden
Luftwechsels schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden.

itt
Es sind keine konkreten Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen bekannt.
Im Hinblick auf magliche Kampfmitteleinwirkungen sind ggf. erfforderiche Ramm-/
Bohrarbeiten zur Baugrubensicherung/-grindung als besonders gefahrdet
anzusehen und sollten deshalb unbedingt rechtzeitig im Planungsstadium zur
SicherheitsGberprifung Uber den Fachbereich Recht und Ordnung der Stadt
Bottrop angemeldet werden.

Bodendenkmaler und Altlasten

Bei der Beteiligung der TOB sind Bodendenkmaler und Altlasten nicht bekannt
geworden.

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bel Bodeneingriffen mit
archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gem. §§15 und §§16 des
Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde, dem
Landschaftsverband-Westfalen oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege Mnster
die Entdeckung von Bodendenkmdalern unverziglich anzuzeigen. Es besteht die
Verpflichtung die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werlktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige
mind. eine Woche nach deren Absendung, in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder
geruchliche Auffalligkeiten festgestelt, so sind die Arbeiten unverziglich
ginzustellen und die Untere Wasser- und Abfallbehdrde der Stadt Bottrop
einzuschalten. Die Untere Wasserbehorde der Stadt Bottrop entscheidet ber das
weitere Yorgehen,
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Signaturen gemé0 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes.
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. MabR der baulichen Nutzung
§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 17 BauNVO)
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Die friihzeitige Blirgerbeteiligung an der
Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB in Verbindung
mit den vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien
fand im Rahmen einer 14-tdgigen Auslegung der
Planunteriagen in der Zeit vom 0§ .40, 2093 bis zum

statt, 20.19.2003

Bottrop, den 28. AD. 2003
Der Oberbirgermeister

i.A.
Stadt. Baudirektorin

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung
am A .06, 208} beschlossen, fiir den Bereich

einen Bebauungsplan aufzustellen.

Bottrop, den ,/ .} A2, 1003

Der Oberblrgermeister

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 13.04.2003
offentlich

bis A0} 0] einschlieRlich
ausgelegen.

Bottrop, den 2 £.10. 2003

Der Oberbiirgermeister

LA,
Stadt. Baudirektorin

Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschluss des
Rates der Stadt vom 0§ 05. 2003durch den der Plan
gemal} § 10 BauGB als Satzung beschlossen worden
ist.

Bottrop, den %, 42 2009

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem

Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit werden als
richtig bescheinigt.

Bottrop, denl y /ﬂ ,(dﬂ?

Der Oberblirgermeister

Der Oberblrgermeister

Die violette Anderung ist wéhrend der Priifung der
vorgebrachten Anregungen vom Rat der Stadt
am beschlossen worden.

Bottrop, den

Der Oberblirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Méglichkeit zur Einsichtnahme
in den Plan und die Begriindung sind am{§{.10.2003
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bottrop, den »24. A0, 2003

Der Oberblirgermeister

LA,
Stadt. Baudirektorin

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, § 22 und 23 Bau NVO)

Baugrenze @

Baulinie c-==23

6. Verkehrsflachen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

SD Satteldach
WD Walmdach

15.Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

zu Gunsten der Anlieger, Versorgungstrager und

Rettungsdienste

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

wA2 | Festsetzungen nach § 86 BauONW
04 | 12 . W
R Firstlinie
5D, <45° L 14 Lange der Gebaudefront
_ N N Breite der Gebaudefront
_ WA3 |
| i .....I...'.l : : " =
0412 [etitetetsts Vorgarten, private Griinflachen
Lféﬁ.‘ o e 0 ot
SD,=45° | —_
WA4 | Bestandsangaben
|04 08
L0 | /B | - Flurstiicknummer
SD-WD, <45" |
Flllschema der Nutzungsschablone — Flurgrenzen
Art der baulichen Nutzung
Grundfiachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) m
Verhéltnis der iiberbaubaren Verhéltnis der Summe der Geschofi- — Flursticksgrenzen
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstlicksflache
Anzahl der Vallgeschosse Bauweise
Il zwei Vollgeschosse Einzel-/Doppelhduser 3
Il drei Voligeschosse op % Vorhandene Gebaude

Nachrichtliche Darstellungen

StralRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen
an die Verkehrsflache z.B. Feuerwehrzufahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Der Bebauungsplan besteht aus: Grundriss
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. 1 S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung (BauO NRW) . d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000

(GV NRW 8. 256), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2008

(GV NRW 8. 644)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
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