Stadt Bottrop
Stadtplanungsamt - 61 -
Abt. Verbindliche Bauleitplanung

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 3.08/5,, Am Hang ”
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Lage des Plangebietes / Rdumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3.08/5 , Am Hang " liegt im Ortsteil Bot-
trop-Vonderort. Der Planbereich wird begrenzt

- im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 62 u. 63 in Flur 129,

- imNorden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 63 in Flur 129, ein Teil-
stick der StraBe Am Hang, die sudliche Begrenzung der Grund-
sticke Am Hang Nr. 15 und SuitbertstraBe 48, die nordliche Be-
3renzung der StichstraBe Suitbertstrafle,

- im Osten urch die 6stliche bzw. stidliche Begrenzung der StichstraBe Suit-

. bertstraBe und die dstliche Grenze des Flurstiicks 196 in Flur 129,

- imStden durch die rickwartigen Grenzen der Grundsticke Am Freitags-

hof Nr. 1-5und Vonderorter StraBe Nr. 16 und Nr. 18.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im -Plan gemaB § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt.

‘AnlaB der Planung

Stadtebauliche Situation
Innerhalb des Plangebietes ist eine bauliche Nutzung z.Z. nicht vorhanden.

Die das zu verplanende Gelande umgebenden Bereiche weisen vorwiegend eine
Wohnnutzung auf. Ostlich der SuitbertstraBe befindet sich die kath. Kirche St.
Suitbert und der dazugehérige Kindergarten. Dariiber hinaus ist 6stlich der Stra-
Be Am Quellenbusch, ca. 150 m vom Planbereich entfernt, die Grundschule Von-
derort vorhanden. Im Westen ﬂre'nzt das Plangebiet an den Bereich des zukiinf-

tigen , Gesundheitspark Quellenbusch “. Im Stden, in ca. 500 m Entfernung,
liegt auBerdem der Verschiebebahnhof Osterfeld-Siid.

Zur Versorgung der Bevélkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs steht ein gré-
Beres Einzelhandelsgeschaft im Bereich Am Freitagshof zur Verflugung.

Ziele und Zweck der Planung \

Das Plangebiet gehorte zum rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr.3.08/1, der am 28.12.1974 rechtskraftig geworden ist.

Die Festsetzungen des v.g. Bebauungsplanes wurden fiir den zur Diskussion ste-
henden Bereich, in dem u.a. eine terrassierte und bis zu vier Geschosse hohe Be-
bauung vorgesehen war, in einem férmlichen Verfahren aufgehoben.

Das bisher brachliegende Gelande soll nun aus nachfolgenden Griinden iiber-
plant werden;

Fur die Stadt Bottrop besteht, wie Erhebungen aufgezeigt haben, ein Bedarf an
Wohnraum fir ca. 2.000 Wohnungssuchende. Dem Wohnraumdefizit dieser
GroBenordnung stehen nur noch im beschrankten Umfang Flachen zur Verfi-
gung, in denen einen Wohnbebauung realisiert werden kann.

Umden dringenden Wohnbedarf der Bevﬁlkerung Rechnung tragen zu kénnen,
ist u.a. die Schaffung qualifizierter Wohngebiete erforderlich. DEmzufalge soll

auch das hier in Rede stehende Gebiet, das im FNP als Wohnbauflache arge-
stellt ist, einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.
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Es ist beabsichtigt, flr das Gebiet eine Bebauung festzusetzen, die der Struktur
des dortigen Wohnbereiches entspricht. Die planungsrechtlichen Voraussetzun-

gen hierzu sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 3.08/5 , Am Hang “ geschaffen
werden.

Planinhalt
3.1Bauflachen

Das zur Bebauung anstehende Geldnde wird gemaB § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 3 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Innerhalb
der durch Baugrenzen ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist
die Errichtung von Einzel- oder Doppelhuser zul4ssig. .

Durch diese Bauweise sowie durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse

(zwingend 2 Geschosse) wird der vorhandenen Siedlungsstruktur Rechnung
getragen.

3.2 Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der StraBe Am Hang sowie
Uber noch herzustellende, ca. 4,5 m breite, befahrbare Wohnwege.

3.3Griinflachen
Das Geldnde im 6stlichen Abschnitt des Plangebietes, zwischen der vorhan-
denen StichstraBe westlich der SuitbertstraBe und dem festgesetzten WA-
Gebiet, weist eine Hangsituation mit einem Héhenunterschied von ca. 80m
auf. Die Flache, die durch den Bewuchs mit gréBeren Bdumen und Uberwie-
ﬁend Gebusch gepragt wird, und der Uberwiegende Teil der Trasse der vor-
andenen Ferngasleitung wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Um den Erhalt des 6kologisch und ornithologisch duBerst wertvollen Berei-
chessicherzustellen, Wird%fjr den Grunbereich zwischen dem WA-Gebiet und
der StichstraBe auBerdem festgesetzt, daB Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen zu erhalten sind. Diese Ausweisung nach § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB gilt auch fir den angrenzenden Bereich der vorh. Ferngas-Trasse, et-
wa bis zur rickwartigen Grenze des Flurstiickes Nr. 64 in Flur 127.

Fur den weiteren Trassenverlauf der Ferngasleitung ist als Zweckbestimmung
eine , Parkanlage ” vorgesehen. Innerhalb des Trassenbereiches kann eine
FuBwegeflache agﬁelegt werden, um somit eine Anbindung an den westlich

geplanten Gesundheitspark Quellenbusch zu erzielen.

Zur Abdeckung des Spielplatzbedarfes in Vonderort ist insbesondere in Neu-
baugebieten die Errichtung weiterer C-Spielanlagen erforderlich. Eine derar-
tige Spielanlage ist im westlichen Teil des Plangebietes, sidlich der Ferngas-
Trasse vorgesehen. Die in Anspruch zu nehmende Flache - etwa 300 gm grof
- ist im Plan als éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz” festgesetzt.

3.450nstige Festsetzungen und Hinweise
- Innerhalb des Plangebietes liegt die Ferngasleitung 13/4 der Ruhrgas AG.
Die unterirdisch verlaufende Leitung ung der erforderliche Schutzstreifen
(beidseitig = 5,0 m) werden im Plan gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
Ubernommen. Dariiber hinaus ist im textlichen Teil der Hinweis aufgenom-

men, dafB eine Bepflanzung des Schutzstreifens mit dem Leitungstrager ab-
zustimmen ist.

- GemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 4 BauONW werden fiir die Ge- -
staltung der baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb des Plangebietes
ortliche Bauvorschriften als Festsetzungen im Plan aufgenommen.
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- Neben der Festsetzundg der Zahl der Vollgeschcsse werden fiirdie Gebiude

auch die Hoéhen fiir die ErdgeschoBfuBbéden, die Traufen und die Firste
festgesetzt.

Durch diese Festsetzung soll eine unerwiinschte Entwicklung der Geb&ude-
héhe verhindert und so einer Verunstaltung des Orts- und StraBenbildes
entgegengewirkt werden. j

Ver- und Entsorgung
Auflagen fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes sind noch zu schaffen.

Zahlenwerte

GroBe des Plangebietes ca. 0,94 ha
6ffentliche Verkehrsfliche ca. 0,23 ha
6ffentliche Grinflache ca.0,21 ha
Wohnbauflache ca. 0,50 ha
Anzahl der Wohneinheiten . ca. 20 WE

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sollen nach Méglichkeit auf freiwilliger Basis, ggf.
im Umlegungsverfahren durchgefiihrt werden. :

Verhaltnis zum Fldchennutzungsplan

Mit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes stehen die vorge-
sehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einklang.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes wie auch in den angrenzenden Bereichen befinden
sich keine baulichen bzw. sonstigen Anlagen, die durch das Denkmalschutzge-
setz geschiitzt werden mussen.

Dain dem Bereich jedoch Bodenfunde vermutet werden, istim Plan ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen worden.

Umweltbelange

9.1 Natur- und Landschaft (Anlage 4 u. 5) -
Erdanrisse in Form von Bromgeer—bewachsenen Béschungen sind im Osten
des Plangebietes noch erhalten. Die Vegetation ist hier einem Birkenvor-
wald (AV 4 a) fortgeschrittenen Entwicklungsstadiums zuzuordnen. Die
durch die Brombeeren zum groBen Teil verdrangte Krautschicht ist domi-
niert von der Brennessel. Die Strauchschicht wird von der Eberesche, Sal-
weide, Efeu, Liguster, Schwarzem Holunder und Brombeere gebildet, wo-
bei die Brombeere in den belichteten Béschungsbereichen dominant ist.
Den in der Baumschicht dominierenden Birken sind Buche, Ahorn und Ei-
che eingestreut.
Die Bedeutung dieses Biotoptypes (AV 4) fur die Biotopfunktion ist als
~hoch” einzustufen. Er bietet vor allem Végeln und Kleinsiugern Lebens.
raum. GleichermaBen sorgt er fur ein ausgeglicheneres Kleinklima in der
naheren Umgebung.
Die sich nach Westen anschlieBende Vegetation pragt ein Birken-Weiden-
Gebusch sowie Pappel-Birken-Brombeer-Gebiisch und die das Gebiisch um-
gebenden Krautsdume. Die dominierenden Arten der Krautsaume sind
zum Zeitpunkt der Kartierung Brennesseln, Klettenlabkraut, Wasserdost
und aufgeblasenes Leimkraut, wobei die beiden erstgenannten Arten auf
Entrophierung hinweisen. ‘
Die im Lageplan mit HF 2 benannte Flache ist von Gebiischen umgeben.
Die unplanierten Aufschiittungshiigel sind im Verbuschungsstadium (Wei- -
den-Birken-Aufwuchs, Brombeere, Robinie, Erle).
Nordwestlich schlieBt sich an das Gebiisch eine Griinlandbrache im Ver-
krautungsstadium an. Pflanzensoziologisch handelt es sich um Glatthafer-
wiesengesellschaften im Ubergang zu ausdauernden Ruderalfluren (EA 1
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-> HP 7). Bezeichnend ist die hohe Individuenzahl an Kurzfiihler - Heu-
schrecken, Hummeln und Schmetterlingen.

Der Gesamteindruck der Flache ist gepragt durch die strukturelle Vielfalt
der Biotoptypen und ihre relativ , naturnahe Entwicklung “.

GemaRB des gut/ausgebildeten Brutplatz- und Nahrungsangebotes ist die
Artenzal der bei der Vegetationsaufnahme , verhérten ” Végel recht hoch.

Die Bewertung der im Planbereich vorkommenden Biotoptypen (sh. hierzu
Anlage 5) wird nach Sporbeck 1991 vorgenommen.

Hierbei wird den einzelnen Biotoptypen nach einem Schliissel ein 6kologi-
scher Wert durch additive Verkntipfung der Kriterien Naturlichkeitsgrad,
Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Reifegrad, Struktur- und Arten-
vielfalt sowie Haufigkeit zugeordnet.

Der 6kologische Bestandswert ergibt sich aus dem Biotopwert und der Fla-
chengréBe des betreffenden Biotops. :

Wird diesem Wert ein durch die Planung zu erreichender ékologischer
Wert gegeniibergestellt, ergibt sich der auszugleichende Fehlbedarf.

Eingriffe durch die Planung /
MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich (Anlage 6 u. 7)

.Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, ErgLé'mzun.g oder Aufhebung
von Bauleitplédnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist un-
ter entsprechender Anwendung des Bundesnaturschutzgesetzes und des
MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch iiber ErsatzmaBnahmen bzw.
MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs im Rahmen der Abwagung
nach Baugesetzbuch zu entscheiden. Nach den Ergebnissen der Bewertung
des Bestandes werden durch die vorliegende Planung Eingriffe in die Natur
und Landschaft vorbereitet.

Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften sind daher im Bebauungsplan

AusgleichsmaBnahmen bzw. MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs
festzusetzen. -

Durch folgende Festsetzungen im Bebauungsplan werden die zu erwarten-
den Eingriffe soweit wie méglich ausgeglichen / minimiert:

1. Auf der mit entsprechenden Planzeichen umgrenzten Flache - im Be-
reich des Birkenvorwaldes - ist gem. § 9 (1) Nr. 25 b die landschaftfspra-

gende Kleinstruktur zu erhalten und der freien Sukzession (Eigenent-
wicklung) zu tberlassen. ‘

2. Auf den mit entsprechendem Planzeichen umgrenzten Flachen ent-
lang den hinteren Grenzen der Gartengrundstiicke und der Trasse der
Fernleitung ist gem. § 9 (1) 25 a eine freiwachsende Baum-Strauch-
Hecke der Artenzusammenstellung gem. beigefiigter Pflanzenliste zu
entwickeln. Bei den privaten Grundstiicken ist jeweils ein kleinwiichsi-
ger Baum in die Hecke einzufiigen. Im &éffentiichen Bereich ist in Ab-
sprache mit den Leitungstrdgern die Hecke mehrreihig anzuordnen
und alle 20 m ein kleinwlchsiger Baum zu pflanzen.

3. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Vorgzérten) entlang der
6ffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Zufahrten zu Gara-

gen oder Stellplatzen, sind gértnerisch zu gestalten (§ 9 (4) BauGB i.V.
mit 81 (4) BauONW).

Die MaBnahmen werden als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung

aufgenommen und missen spatestens bei Realisierung der Bauvorhaben
zu Lasten des jeweiligen Bauherrn erfolgen.
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Auf nachstehende, aus dem Bewertungsergebnis abgeleitete Empfehlun-
gen wird zugunsten der planerischen Konzeption verzichtet:

1. Beschréankung des Versiegelungsgrades auf max. 20 % sowie eine Be-
pflanzung mit einheimischen Gehélzen auf 25 % der nicht iiberbauba-
ren Grundstucksflache.

Die auf die Grundstiicke entfallenden Ausgleichsflachen einschl. der
gartnerisch zu gestaltenden Vorgartenfldchen entsprechen bereits ei-

nem Anteil an den nicht berbaubaren Flachen von rd. 30 % und
mehr.

2. Entwicklung einer Glatthaferwiese fiir den Bereich der StichstraBe (N&-
he Leitungstrasse).
Nach der planerischen Konzeption sind die Hausgarten nach Siiden

ausgerichtet, so daB die StichstraBe zur ErschlieBung der Gebiude bei-
zubehalten ist.

Boden | Bodenhygiene

Bei dem Gebiet des Bebauungsplanes , Am Hang ” handelt es sich um eine
unversiegelte Freiflache.

Durch Flachenverbrauch und Erh&hung des Versiegelungsgrades verandert
sich der Bodenwasserhaushalt, der OberflachenabfluB von Niederschlags-

. wasser wird erhéht und die Grundwasserneubildung verringert.

Um die Folgewirkung, die durch die ErschlieBung und Bebauung des Ge-
landes entstehen wird, zu minimieren, ist eine Versiegelung des Gelidndes
auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.

Bodenhygiene
Das Plangebiet beinhaltet einen Teil der Altlastverdachtsfliche
4407/116: Ehemalige Deponie der Stadt Bottrop, Am Quellenbusch.

Im Nahbereich befindet sich desweiteren die Altlastverdachtsfliche
4407/104: Ehemalige Deponie der Fa. Becker, Am Quellenbusch.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse wurde durch

$ir;|1 ingenieurgeologisches Biiro eine Gefahrdungsabschitzung durchge-
ahrt.

Demnach liegt nahezu die gesamte Fléche des Bebauungsplanes auf einer
bis zu 8 m méchtigen Aufschiittung aus ehemaligem Siebmaterial der

Formsandgewinnung sowie heterogenen Einlagerungen von Waschber-
gen, Hausmull und Bauschutt.

Das Gelédnde kann nach den vorliegenden Ergebnissen jedoch fiir die ge-
plante Bebauung genutzt werden.

Bei einer Nutzung des Geldndes - entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes - sind jedoch folgende Auflagen zu beriicksichtigen:

1.) Abdeckung der zukiinftigen Gartenflachen sowie des Kinder-
- spielplatzes mit neutralem Boden und Mutterboden von 50 c¢m

Starke.
2.) Bodenmechanische Untersuchungen, um die Tragfahigkeit des

Bodens (Hausmiill) festzustellen.
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9.4

9.5
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Soweit die genannten Auflagen die Neubebauung betreffen, werden diese

als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung zu den Einzelobjekten auf-
genommen.

Ungeachtet dessen sind die Bodenaushubarbeiten gutachterlich zu beglei-
ten. Werden bei Bauarbeiten Boden- und Grundwasserbeeintrachtigungen
angetroffen und / oder geriichliche Auffilligkeiten festgestellt, so sind die

.Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Wasser- und Abfallbe-

horde der Stadt Bottrop und das StAWA Herten zu informieren.

Die Untere Wasser- und Abfallbehérde der Stadt Bottrop entscheidet tiber
das weitere Vorgehen.

Klima

Der Stadtteil Vonderort erweist sich als ein gegeniiber dem Umland leicht
Uberwarmter Siedlungsbereich. Dagegen handelt es sich bei dem Bebau-
ungsplangebiet um eine Fliche sehr guter Kaltluftproduktion.

Die weitere Ausprédgung einer Warmeinsel sollte verhindert werden. Die-
ser Forderung wird die im Plan vorgesehene lockere Bebauung und die
Parkanlage gerecht.

Larmschutz | Lirmbeurteilung

a) Verkehrsldrm

Der Bebauungsplan Nr. 3.08/5 , Am Hang " sieht vorwiegend Wohnnut-
zung vor. Auf den umlie%enden VerkehrsstraBen besteht nur ein geringes
Verkehrsaufkommen. Daher ist eine Uberschreitung der Orientierungswer-
te gem. DIN 18005 (1987) fur Allgemeine bzw. Reine Wohngebiete von
25/45 dB(A) bzw. 50/45 dB(A) (Tag/Nacht) nicht zu erwarten.

Aus Larmschutzgesichtspunkten bestehen gegen die geplante Nutzung
keine Bedenken.

b) Spielplatzlirm j :
Ein Spielplatz (kein Bolzplatz) gehort zur hausnahen Grundversorung eines
Wohngebietes und ist als untrennbarer Bestandteil des Wohnens anzuse-
hen. Larm, hervorgerufen durch spielende Kinder, ist von der benachbar-
ten Wohnnutzung zu dulden.

Somit bestehen aus Grinden des Larmschutzes gegen die beabsichtigte
Planung eines Kinderspielplatzes keine Bedenken.

Luftreinhaltung | Lufthygiene | Klima
Luftbeurteilung

Die Richtwerte der TA-Luft fir

- Schwefeldioxid (Langzeitwert) -502 11V von 0.14 mg/cbm
- Schwefeldioxid (Kurzzeitwert) -507 12V von 0.4 mg/cbm
- Staubniederschlag (Langzeitwert) - Staub 11V von 0,35g/(qmxd)
- Staubniederschlag '(Kurzzeitwe;‘t) -Staub 12V von 0,65g/(gmxd)
: Blei im
- Staubniederschlag (Langzeitwert) -Pb 11V von 0,25 mg/(qmxd)
Cadmium im
- Staubniederschlag (Langzeitwert) -Cd11Vvon  5ug/(gmxd)

werden deutlich unterschritten.
Da bei der geplanten Nutzung als Wohngebiet keine besonderen Emissio-

nen von Luftverunreinigungen zu erwarten sind, bestehen aus Sicht der
Lufthygiene keine Bedenken.
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Lufthygiene

Um eine hohe Absorption der Sonnenstrahlung an heiBen Sommertagen, insbe-
sondere durch die Warmeabhgabe in der Nacht die Ausbildung einer Warminsel

zu verhindern, sollten die geplanten ErschlieBungswege und evtl. Stellplatze mit
einheimischem Bewuchs begriint werden.



