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Ubersicht 1: 5000

Textliche Festsetzungen

I. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. In den nicht Gberbaubaren Grundstlcksfilichen zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und vorderer Baugrenze sind Garagen, Steliplitze und Nebenanlagen
unzuliissig. Hiervon susgenommen sind Nebenanlagen gemif § 14 Abs. 2

..... BauNVO.

2. Bel der Ermrichtung von Neubauten sind die nachfolgenden H8hen von Erdge-
schoBfuBboden, Traufe und First, die dber dem Bazugspunkt gemessen werden,
einzuhalten.

Bezugspunkt ist die Hohenlage der Begrenzung der zum Anbau bestimmten Ver-
kehrsfliche zum Baugrundstiick an der Stelle, die von der StraBenachse sus ge-
sehen der Mitte der straBenseitigen Gebiliudeseite gegeniiberliegt (sh. Skizze).

Die Hohe

- des ErdgescholfuBbodens (EFH) darf hichstens 0,50 m
= der Traufen darf hichstens 4,25 m
- der Firste darf hchstens 10,25 m

iber dem Bezugspunkt liegen.

Traufe Im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinle der AuBenfiliche von
AuBenwand und Dach.

Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobel der HShenunter-
schied mind. 1,20 m betragen muB.
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Ausnahmen von den o0.a. HShenfestsetzungen kénnen nur aus tiefbautechnischen
Grinden oder zwecks Errelchung einer einheitlichen Trauf- bzw. Firstlinie zuge-
lassen werden.

3. Auf der mit entsprechenden Planzeichen umgrenzten Fliche - Fliche A - Ist gem.
§ 9 (1) Nr. 25 b die landschaftspriigende Kleinstruktur zu erhalten und der freien
Sukzession (Elgenentwickiung) zu (iberlassen.

\\ 4. Auf den mit entaprechenden Planzeichen umgrenzten Flichen - Fllichen B - ist
N gem. § 9 (1) 25 a eine freiwachsende Baum-Strauch-Hecke der Artenzusammen-
F I 129 stellung gem. beigefigter Pllanzenliste zu entwickeln. Bel den privaten Grund-
: stiicken ist jeweils ein kleinwilchsiger Baum In die Hecke einzufiigen. Im dffent-
lichen Berelch ist In Absprache mit den Leitungstrigern die Hecke mehrrelhig
anzuordnen und alle 20 m ein kleinwichsiger Baum zu pflanzen.

Il. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB LV. mit § 81 (4) BauO NW

1. RBumlicher Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
3.08/8 "Am Hang".

2. Décher
Die im Plan angegebenen Dachformen und Dachneigungen sind einzuhalten.

3. Dachgauben und sonstige Dachaufbauten
Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind bei den Gebliuden zulfissig, wobel
die Gesamtlinge aller Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten 65 % der Trau-
fenlinge der zugehdrigen Dachfiiche nicht (iberschreiten dari.

Bei allen Gebéuden sind im Bereich des Spitzbodens in den Dachflichen
stehende Fenster und Dacheinschnitte nicht zuldssig.

4. Die im Plan angegebenen Firstrichtungen sind einzuhalten.
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Die nicht Gberbaubaren Im Plan gekennzeichnaten Grundstiicksflichen

| s !r__ A g <~ gnaﬂ:.rl:'}; ﬁﬂ mlﬂ:‘:m gestalten. Hiervon susgenommen sind Zufahrten
:
|
|
|

Fl.127 = i 2

Die Fllichen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfiichen benutzt werden. Inner-
helb der vorgenannten Fliichen sind Abgrabungen unzullissig und Lichtschéchte

nulrhh.l-: zu einer Tiefe von max. 1,0 m - gemessen von der Geb#udevorderseite -
n 'l

r e '1-.: m
St. Suitbert L A -
, - Bauliche MaBnahmen hoch- und tiefbaulicher Art im Bereich des Schutzstreifens so-
wie die Gestaltung - z.B. Bepflanzung - des Schutzstreifens selbst sind mit dem Be-

trelber der Gasletung (Ruhrgas AG) abzustimmen.

- Bel Bodeneingritten kBnnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verflirbungen in der natiirli-
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chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
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Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt Bottrop, Stadtplanungsamt -61-
als Untere Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Westfslen-Lippe, West,

Amt fir Archiiologie/Amt fir Bodendenkmalpflege Minster, unverziiglich anzuz
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). < o N
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