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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3.08/1 "Am Ruellenbusch/Am Freitagshof"

o 37

Itf.

III.

IV.

VI.

VII.

II.

aAnderung —

Raumlicher Geltungshersich

Anlaf der Planung

1. Stadtebauliche Situation

2. Ziele und Zwecke der Plandnderung
Planinhalt

1. Bauflachen

2. VYerkehrsflachen

3. SBonstige Festsetzungen und Hinweise
Bodenordnende Magnahmen

Verhdltnis zum Flachennutzungsplan

Denkmalschutz/Denkmalpflege

Umweltbelange

Raumlicher Geltungshereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3.08/1 gehidrt zum Ortsteil
VYonderaort. Der Bereich, fir den die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes geandert werden sollen wird begrenzt von der Suit=
bertstrafte, den ntrdlichen Parzellengrenzen der Besitzungen
Suitbertstrafe Nr. 39, 41, 43 und Am CQuellenbusch Nr. %8, der
Straffie Am Cuellenbusch wund von einer Teilflache des Kirchen—
grundstickes.

Im Plan ist der Anderungsbereich durch Signatur gekernzeich-
net.

Anlafl der Planung

Lk Stadtebauliche Situation

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3.0B/1 wird durch
eine Wohnbebauung unterschiedlicher Geschoscsigkeit ge-
prigt. dstlich der Suitbertstrafe ist eine lgeschossige
Flachdachbebauung varhanden, wahrend im UObrigen Flange-
biet 2-3geschossige Gebiude, z.T. mit Satteldach, vor-
herrschen. Im sidl. Teil des Bebauungsplanes liegt die



kath. Kirche S5t. Suitbert sowie der ihr angeschlossens
Kindergarten.

Die das Gebiet des Bebauvungsplanes umgebenden Bereiche
werden ebenfalls durch eine Wohnbebauung bestimmt. Im
Westen grenzt der Bebauungsplanbereich an die Verband-
grinfldche Ny, 2Z0. Im Siden, ca. 300 m entfernt, befin-
det sich der Verschiebebahnhot Osterfeld-5Sid.

Zur Versorgung der Beviolkerung mit Gltern des taglichen
Bedarfs steht ein griofferes Einzelhandelsgeschif+t im Be-
relch tstlich der Straffe Am Quellenbusch, nérdlich der
Strafte Am Freitagshot zur Verfigung.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich aufierdem
dig Schule Vonderort.

Zigle und Zwecke der FPlandnderung

Im Bebauungsplan Nr. 3.08/1, rechtsverbindlich seit dem
28.12.1974, ist im Bereich des Kirchengrundstickes und
der ntrdlich angrenzenden Bauflachen eine dffentliche
Varkehrefliche mit der Zweckbestimmung "Fufweg" Ffestge-
s=tzt. Diese Wegefliche dient zum einen der Erschliefung
der Z Baugrundstlcke niordlich des Weges, zum anderen
sgllte sie im Endzustand eine kurze Verbindung fidr die
Bewohner des dortigen Wohnbereiches zur Strafle Am
Cuellenbusch gewahrlelsten.

Mit der Realisierung der Wegefliache entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nicht zu rechnen,
da private Grundsticksflachen, die fir den Weg in An-
spruch genommen werden miften, nicht srworben werden
konnten. In Anbetracht dieser Tatsache soll an der fest-
gesetzten Trasse des Fuflweges nicht mehr festgehalten
werden. Durch dnderung des Bebauungsplanes sollen daher
die planungsrechtlichen VYoraussetzungen zur Festsetzung
giner neuen Trassenfihrung geschaffen werden.

III. Planinhalt

1.

Bauflachen

Ent=prechend den Regelungen des Bebauungsplanes Nr.,
3.08/1 werden die Flachen niordlich des neu festgesstzten
Weges als WR-Gebiet, die Besitzung Am Ruellenbusch Nr.378
als WA-Gebiet festgesetzt.

Das Kirchengrundstick wird - ebenfalls wie bisher = als
Flidche flUr den Gemeinbedart mit der Zweckbestimmung
"Kath. Gemeindezentrum'" ausgewiesen.
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2. Verkehr=flachen

Dem Ergebnis der durchgefihrten frihzeitigen Blrgerbe-
teiligung folgend, wird sine Fulwegeflidche auferhalb des
Kirchengrundstickes, bhis zur Westgrenze der Besitzung
Suitbertstrade Nr. 43, festgesetzt. Die vorgesshene
Ereite degs Fuflweges = B = 3,0 m — entspricht den lbrigen
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3.08/1 festgesestzten
Wegebreiten.

Aufier der vorgenannten Hffentlichen Wegefliche, die aus-
schliefflich der Erschlieflung der Besitzungen Suithert-
strafte Nr. 41 wund Nr., 43 dient, werden im Anderungsplan
weltere dffentliche Verkehrsfliachen nicht ausgewissen.

By Sonstige Festsetzungen und Hinwesize

= Die fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2.08/1 ver-—
bindlichen Festsetzungen in Schriftform (textl. Fest-
setzungen) gelten auch fir den Anderungsbhereich.

= Der im Bebauungsplan Nr. 3.0B/1 festgesetzte Schutz-

streifen der Ferngasleiturng FG 13/4 wird, soweit er im
anderungsbereich liegt, Ubernommen.

Bodenordnende Manahmen

Bodenardnende Magnabmen mnach Teil IV - 1. Abschhitt — (Um-
legung) bzw. nach Teil V (Enteignung) des Baugesetzbuches
sind nicht vorgesehen. Fldchen, die zur Herstellung des Fufi-
weges noch in Anspruch genommen werden missen, sollen erwar-
ben werden.

Verhdaltnis zum Flachennutzungsplan

Die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.08/1 vorge-
sehenen Festsetzungen stimmen mit den Darstellungen des FNP
Uberein. Im wirksamen FNF ist der Anderungshereich als Wohn-
bauflache dargestellt. Darlberhinaus sind im FNF flir das
Kirchengrundstlck die Symbaole "Kirche und kirchlichen Zwecken
dienenden Gebidude und Einrichtungen sowie Kindergarten" dar-
gestellt.

Belange des Denkmalschutzes werden durch die Anderung des Be-—
bauungsplanes nicht beriihrt.

Umwelthelange

Gegen die im Plan getroffenen Festsetzungen bestehen aus der
Sicht des Umweltsechutzes keine Bedenken.



