Gemeinde Kirchhellen
Abt., TLL-61-2.25
Ba/Ro

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 25 "Eichenkamp! der Gemeinde Kirchhellen
fiir den von dér HackfurtstraBe, der Bundesbahnstreckc Dorsten/
Bottrop und der Strafe "Eichenkemp" - Flur 73 Gemarkung
Kirchhellen - begrenzten Bereich.

1. Die Gemeinde Kirchhellen liegt im unmittelbsren Bereich der
Stadte Gladbeck, Bottrop, Dinslaken und Dorsten. Dic Lege sowie
die ginstige VerkehrserschlieBung zu den benachbarten Stidten
lassen in Verbindungmit der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe
erwarten, dall die Einvwohnerzehl, ebenso wie in den vergengenen
Jahren, such in den nsachsten Jshren stets zunehnmen wird.

Daher hat die Gemeinde Kirchhellen einen Fldachennutzungspban
aufgestellt, der eine Steigerung der Zshl der Einwohner von
z.4t. etwa 12.€00 auf 20.000 vorsieht.

2. Der Bebsuungsplan ist nach den Darstellungen des genehmigten
Flachennutzungeplanes aufgestellt. Die im Planbereich liegenden
Grundstiicke werden vorwiegend landuirtschaftlich und girtnerisch
genutzt. Sie sollen zur Verringerung des hohen Bzulardbedarfes
der Bebsuung zugefiihrt werden. AuBerdem ist eine Teilfldche filir
die Anlage einer offentlichen G riinflfche - Kindergpielplatz -
vorgeeehen.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 20
BBauG sollen die rechtlichen Grundlagen Ilir einc geordnete Er-
schlieflung des Bebauungsplsnbereiches geschaffen werden.

In Bebauungsplen sind nur WR-Gebicte (riecine Wohngebiete) fest-
gesetzt. In diesen WR-Gebieten gind eingeschossige Gartenhof-
hiuser, zweigeschogsige Einzelhiuser und zweigeschossige Hauco-
gruppen vorgesehen. Die Zzhl der im Planbereich zu errichienden
Wohnungseinheiten betrdgt ca. 68. Die erforderlichen Garagen
gind auf den jeweiligen Grundstilicken bzw. als Reiheagaragen un-~
Tergebracht.

Erschlossen wird der Planbereich durch die HeckfurtstraRe, die
Strale "Eichenkamp" sowie die noch anzulegenden WonhnstraBen.
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Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die anfallenden Abwis-
ser werden durch zu verlegende Kenidle in das Entwisserungenets
der Gemeinde eingeleitet.

Der Anschlufl an die offentlichen Nehverkehrsmittel ist durch eine
Omnibuslinie gegeben.

Der Bebsuungsplan setzt die Aufteilung des Plangebietes nach

§ 9 BBauG fest. Die Flurstiicke befinden sich iiberwiegend in pri-
vater Hand. Die Grundeigentiimer sind bereit, diecge Flurstiicke

der Bebauung zuzufihren. Die im Bebsuungsplan neu sucgewieszenen
offent ichen Verkehrsfldchen gelten gemidB § & Abs. 5 des Stra-
Bengesetzes des Lendes Nordrhein/Westfalen von 28.11.1961 mit

der Verkehrsiibergabe als gewidmet. Da die Grundeigentiimet der

im Planbereich liegenden Grundstiicke die Erschliel7ng enteilmuBig
unter Leitung der Gemeinde bebreiben, sind MsBnahmen nach § 5
BBauG nicht erforderlich.

Nach liberschlédglicher Ermittlung werden der Gemeinde Kirchhellen
durch die vorgesehenen stddtebaulichen Melnshmen voraussichtlich
folgende Kosten entstehen:

Grunderwerb 26.500 DM
Strallenbau . 127 .000 DM
Kanaligation 101.500 DM
Ausbau Grinsnlagen 3.000 DIt
insgesamt 258.000 DM

Die Grundeigentimer iibernehmen Kosten in Hohe von 2725, L00 DM
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Verbleiben ' 22.E00 DM.



