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BEGRUNDUNG :

zum Bebauungsplan Nr. 21 der Gemaindn Kirchhellen

* GartenstraBe - Kirchhellen " vom 29. November 1968 des Architekten
Bernhard Rustige, Kirchhellen, Dorfheide 64

Die Gemeinde Kirchhellen liegt inmitten der Stidte Gladbeck, Bottrop,
Dinslaken und Dorsten und hat in den letzten Jahren stindig an Ein-
wohnern zugenommen. ILhre gute lLage zu diesen benachbarten StHdten, ihre
glinstige VerkehrserschlieBung und die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe
lassen erwarten, daB die Einwohnerzahl auch in den niichsten Jahren
stetig zunehmen wird. Die Gemeinde Kirchhellen hat deshslbd einen Fli-
chennutzungsplan sufgestellt, der eine Steigerung der Einwohnerzahl in
einem Zeitraum von etwa 8 Jahren von z.Zt. 11.500 auf 20.000 Einwohner
vorsieht.

Im Rahmen dieses Fléchennutzungsplanes soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Kirchhellen: "GartenstraBe -
Kirchhellen", das Flurstiick Nr. 181 (Dzhlmann) in Flur 18 der Gematr-
kung Kirchhellen erschlossen werden.

Eigentiimer des Grundstiickes ist lt. katasteramtl. Anlage der Festset-
zungen in Schriftform: ‘

Landwirt Ewald Dahlmann, Kirchhellen, BogenstraBe 3

Der vorgenannte Eigentiimer wird die ErschliefBung betreiben wimd=iab-miss

Die Bruttofliche des Flurstiickes 181 betrigt l0.981,00 gqm = loo %

Gemil} beigefligter Flidchenermittlung ergeben sich an 8ffentl. Fliichen
(StraBenlandabtretung 8stl. Rand GartenstraBe, ErschlieBungsstraBien



T =
Ubertrag: 1l0.981,00 qm = loo %

und Wege, Kinderspielplatz, Fuﬂwagé) 1.769,00 gm = 16,11
Nettobaulandfllche: w2a2l2 00 qm = 83,89 ]

Die Gesamtfliche soll in 18 Bau-Grundstiicke asufgeteilt werden und zwar:

7 Baugrundstiicke fiir 2-geschossige Wohnhiuser

6 Baugrundstiicke filr l-geschossige 1-Familienwohnhiuser

4 Baugrundstiicke flir 3-geschossige 6-Familienwohnhiuser

1 Garagenhofgrundstiick fiir 18 Garagen.

Insgesamt sind ca. 48 Wohmungseinheiten mit l4o - 150 Einwehnern vor-

gesehen.

Das ErschlieBungsgebiet grenzt ummittelbar an die vorhandene Bebauung
des Ortskernes an und ist schon jetzt {iber ausgebaute StrafSlen sehr
gut erreichbar.

Das Gebiet innerhalb des Bebauungsplanes soll ordnungsgemiBl erschlos-
sen werden. Die StraBen werden asphaltiert bzw. gepflastert, Biirger-
steige angelegt und ebenfalls befestigt. Alle Grundstiicke sollen én
die zentrale Wasserversorgung des RWW in der Gartenstrafie angeschlos-
sen werden.

Die gemeindliche Kanalisation wird so erweitert, daB alle Grundstiicke
einwandfrei angeschlossen werden und zwar durch ein Tremnsystem in
folgender Formi

Die Schmutzwisser werden von allen Hiusern zu einem Pumpenschacht ge-
leitet und von dort durch eine Druckrohrleitung in den vorhandenen
Kanal der Gartenstrafe abgefilhrt.

Ein getrennter Regenwasserkanal nimmt die iibrigen Wassermengen aller
Hiuser und Grundstiicke auf und filhrt sie {iber einen tffentlichen FuB-
weg zur sﬂd&ﬁtl, Grundstiicksgrenze, von dort zur Strafe Im Schwarz-
wald und weiter zum Kreuzung%punkt Schlzbach - Strafle Im Schwarzwald
in den Schlzbach ab. |

Die Stromversorgung durch das RWE und Telefon durch die Bundespost
werden ebenfalls ordnungsgemiBl vor Ausbau der Straflen verlegt, so dafl

die VollerschliefBung und Versorgung des Baugebietes sichergestellt
wird.
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Fir die geplanten v.g. ErschlieBungsanlagen einschl. GriinanTagen
werden noch besondere Pliéne mit allan dazu erforderlie.hen Berech-
nungen und Unteérlagen aufgentnllt und dém.Babauungaplan als Anlage
beigefiigt. ' | W f‘f-

Nach ﬂberaehluglicher Kostenurﬁittlung gemﬁﬁ weiterer spezifizier-
ter Anlage warden die Erac.hueﬁungukuatan insgesamt ca. 182.000,00
DM betragen. Sie sollen durch die Gmdntﬂckseigentmner

bzw. die splteren Erwerber und Bauherren mit ca. iﬁS.dao,oo DM
sowie durch Beteiligung der Gemeinde Kirchhellen im
Rahmen der gesetzl., Bestimmungen mit 15 % = rd., 17.o000,00 DM

aufgebracht werden.

Die ErschlieBungskosten halten sich mit ungefdhr 3.440,00 DM/Wohnungs-
einheit im normalen Rahmen.

Bodenordnende MaBnahmen sind flir das meu zu erschliefende Geblet der

. v.g. Flurstiicke nicht notwendig. Die Auftellung der Flurstiicke selbst

erfolgt im Einvernehmen mit dem Grundstiickseigentiimer und den betei-
ligten Behbrden.

Aufgestellt:
Kirchhellen, den 29.11.1968
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iese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan in der Zeit vom 15.5.196Y bie

12,6,.1969 un jedermanns Linsieht Gffentlich auspelegen.

Kirechhellen, den 18,8.196Y9

Der Gemeindedirektor
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Anderung gemif Genehmigungavér‘ﬂigung der Landesbaubehorde vom 18,12,1969,

j
Kirchhellen, den 12,1.19%0
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