Begrindung:

zum Bebauungsplan Nr. 2o

Rirchhellen: " SchulstraBe, WeberstraBe, Brahmweg, An der Sandgrube "
der Gemeinde Kirchhellen, vom 30.9.1968

Die Gemeinde Kirchhellen liegt inmitten der StiHdte CGladbeck, Bottrop,
Dinslaken und Dorsten und hat in den letzten Jahren sténdig an Ein-
wohnern zugenommen. Ihre gute Lage zu diesen bemachbarten Stidten,
ihre glinstige VerkehrserschlieBung und die Ansiedlung neuer Gewerbe-
betriebe lassen erwarten, daBl die Einwohmerzahl auch in den michsten
Jahren stetig zunehmen wird. Die Gemeinde Kirchhellen hat deshlab ei=-
nen Flichennutzungsplan aufgestellt, der eine Steigerung der Einwoh-
nerzahl in einem Zeitraum von etwa 8 Jahren von z.Zt. ll.500 auf
20.000 vorsieht.

Im Rahmen dieses Flichennutzungsplanes sowie als Erweiterung und zur
Abrundung des angrenzenden Baugebietes Nordring soll durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 20 die Flur 19, Parzelle 24 der Ge-
markung Kirchhellen erschlossen werden. Bei dem vorgemannten Grund-
stiick handelt es sich um eine ehemalige Sandgrube, die zwecks Bebau-
ung um 2-6 m hoch angeschiittet werden soll, sodaB die kiinftige Bebau-
ung auf HShe der umgrenzenden StraBenkrome liegt, sich der angrenzen-
den Bebauung anpaBt und so die noch vorhandene nrdliche Lilcke des
Baugebietes Nordring ebrundet. Fiir die Bodenfilllung und ordnungsge=~
mifle Anschiittung sowie Schaffung eines zuverlissigen Baugrundes ist
bereits ein Bodengutachten durch den Sachverstindigen Dr. Miller,
Krefeld, erstellt worden, aulerdem liuft z.Zt. ein Antrag zwecks An-
schiittung dieses Geliéndes zum Zwecke der Bebauung zwecks Genehmigung
bei der Kreisverwaltung Recklinghausen. Eigentiimer des vorgenannten
aufgefithrten Grundstiickes ist Albert Schulze-Oechtering lt. kataster-
amtl. Anlage der Festsetzung in Schriftform, die als Anlage zum Be-
bauungsplan beigefiigt ist. Der vorgenannte Eigentiimer wird die Er-
schlieflung betreiben und hat die Aufstellung des Bebauungsplanes sowic
die weitere Erschliefung und zusammenhiingende Bebauung dem Architekter
Bernhard Rustige, Kirchhellen, Doxfheide 64, iibertragen.



-

Die Gesamtfliiche der immerhalb der Grenzen des Planbereichs gelege-
nen Grundstiicksfliche betriigt insgesamt 13.045,00 gqm. Die Gesamt-

fléche soll in 30 Baugrundstiicke filr Wohnh#user, sowie 17 Parzellen
flir Garagen, in denen ca. 45 Wohnungen entstehen, aufgeteilt werden.
Es werden 21 Hiuser dem Charakter des echten Einfamilienhauses ent-
sprechen und die {ibrigen Wohngebiiude als Zweifamilien- 2.T. Dreifa-

milienwohnhiiuser geplant. Die CGeschofizahl ist ein- und zweigeschossig
vorgesehen.

Das Gebiet inmerhalb des Bebauungsplanes soll ordnungsgemif erschlos-
sen werden. Die Straflem werden asphaltiert bzw. gepflastert, Biirger-
steige angelegt und ebenfalls befestigt. Alle Grundstiicke sollen an
die zentrale Wasserversorgung der RWW in der WeberstraBe/Brahmweg an=-
geschlossen werden. Die gemeindliche Kanalisation wird so erweitert,
dafl alle Grundstiicke angeschlossen werden kbmmen, die die AbwHsser
durch ein Mischsystem der gemeindlichen Klidranlage zufilhren. Flir die
geplanten Straflen mit Blirgersteigen und Griinanlagen sowie filr die
gesamte Ranalisation sind besondere Pline mit allen dazu erforderli-
chen Berechnungen und Unterlagen aufgestellt und dem Bebauungsplan
als Anlage beigefiigt.

Das neue Baugebiet wird ebenfalls einwandfrei mit Strom durch das
RWE und Telefon usw. ordnungsgemiff versoxgt.
Fiir die Stromversorgung ist 1 Trafostation im Baugebiet vorgeschen.

Das ErschlieBungsgeblet grenzt unmittelbar an das Baugebiet Norxdring
und weiter an dm Ortskern an und ist schon jetzt liber ausgebaute
Strafien gut erreichbar.

Fiir die Anlegung der neuen ErschlieSungsstrafien, Wege, des 8ffent-
lichen Kinderspielplatzes und Freiflichen etc. werden immerhalb des
Planbereiches benbtigt:



a) Verbreiterung der RandstraBen 487,00 gm

b) immere ErschlieBungsstraBen 1.355,00 qm
c) &Gffentliche Griinfliichen (Kinder-

splelplétze usw.) lo4,00 qm

1.946,00 gm
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das sind 14,92 % der Gnaamtflﬂth.

Nach iiberschliigiger Berechnung werden die ErschlieBungskosten
ca. insges. DM 90.000,00 betragen. Sie sollen durch den Grund-
stiickseigentiiner und durch Beteiligung der Gemeinde im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmmgen aufgebracht werden. Die Erschlie-
Bungskosten halten sich mit ungefihr 2,000,00 DM/Wohnungseine-
heit im normalen Rahmen,

Bodenordnende MaBnahmen sind fiir das zu erschliefende Gebiet
der vorgenannten Flurstiicke nicht notwendig. Die Aufteilung der
Flurstiicke selbst erfolgt im Einvernchmen mit dem Grundstiickse
elgentiimer und den beteiligten BehSrden.

Aufgestellt:
Kirchhellen, den 30.9.1968

Fir die Richtigkeit der
Planung und Begriindungs
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