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A. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 2/2 ist in der Fassung seiner 1. Anderung seit dem
20.11.1996 rechtskraftig. Er enthalt Festsetzungen, die seiner Zeit aus stadtbildge-
stalterischen Griinden und der Beriicksichtigung immissionsrechtlicher Belange zu
Stande gekommen sind. So wurde auf eine urspringlich vorgesehene Wohnbe-
bauung im siddéstlichen Teil des Plangebietes zu Gunsten einer Stellplatzanlage
verzichtet. Zwischenzeitlich hat sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 48 ,Schultenkamp” die immissionsrechtliche Situation durch
die beabsichtigte Aufgabe einer landwirtschaftlichen Intensivnutzung mit méglichen
erheblichen Geruchsbelastigungen geéndert. Daher erdffnet sich die Mdglichkeit,
die Nutzung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2/2 zu tiberdenken.

Die urspringliche Idee, an Stelle der Stellplatzanlage 6stlich des Kinderspielplat-
zes eine Wohnbebauung im Maf3stab der Umgebung vorzusehen, soll wieder auf-
gegriffen werden. Der notwendige Stellplatzbedarf kann auf bisher nicht bebauten
Flachen nordlich des ,Fries Kamp* gedeckt werden.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der oben beschriebenen
Konzeption soll durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/2 geschaffen
werden. Den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes hat der Rat der Stadt
in seiner Sitzung am 13.12.2005 gefasst.

B. Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderungsbereiche liegen im Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 2/2, 1. Anderung, nérdlich und sudlich der StraRe Fries Kamp. Die Ande-
rungsbereiche sind gemal § 9 Abs. 7 BauGB durch das entsprechende Planzei-
chen festgesetzt.
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C. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan / Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster —
Teilabschnitt Emscher-Lippe — stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar.

2. Flachennutzungsplan

Der am 29.12.2004 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop
stellt die Anderungsbereiche als Wohnbauflache dar.

Die Festsetzungen des Anderungsplanes stehen den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes (FNP) nicht entgegen und sind somit aus dem FNP entwickelt.

3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Bottrop.

4, Bebauungsplan

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/2 wird - nach Rechtskraft - die bisher
geltenden stadtebaurechtlichen Regelungen des Bebauungsplanes fir die betref-
fenden Teilflachen ersetzen. Der textliche Teil zum Bebauungsplan Nr. 2/2 —
1. Anderung gilt auch fiir den Bereich der 2. Anderung.

D. Beschreibung des Bestandes

1. Stadtebauliche Situation

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplanes Nr. 2/2 ist bereits realisiert worden.
Auf der Nordseite der Stral3e Fries Kamp sind die letzten Neubauvorhaben errich-
tet worden. Das Grundstiick an der westlich gelegenen Ecke wird z.T. heute schon
als Parkplatz genutzt.

2. Verkehr

Die Erschlielung der Wohnbauflachen im Plangebiet ist durch die Schulze-
Delitzsch-StraBe und durch die StraBe Fries Kamp sichergestellt. Die Anbindung
an den OPNV ist durch die Bushaltestellen in der OberhofstraBe und Schulze-
Delitzsch-Straf3e (Linie CE 50) gewabhrleistet.



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/2 ,Schulze-Delitzsch-StraRe

Stand: November 2007

Seite: 7

3. Ver- und Entsorgung

Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind im Plangebiet vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser kann in den Schmutzwasserkanal, das anfallende
Niederschlagswasser in den vorhandenen Regenwasserkanal, beide in der StralRe
Fries Kamp liegend, eingeleitet werden.

4, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalwerten baulichen oder sonstigen Anla-
gen.

E. Planinhalte — Begrindung der Festsetzun-
gen im Einzelnen

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung anstehende Flache sidlich der Stral3e Fries Kamp wird - analog
der westlich gelegenen Bauflachen - gemall 8 4 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) als Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) festgesetzt.

Die Zahl der Wohneinheiten je Gebaude wird auf eine Wohneinheit beschrankt, da
im Gebiet der Eigenheimbau gefordert werden soll. Ausnahmsweise ist die Einrich-
tung einer 2. Wohnung zuléssig. Voraussetzung hierfir ist der Nachweis eines
weiteren Stellplatzes innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache oder der da-
fur vorgesehenen Flache nach § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB. Fir den entsprechenden
Nachweis nicht herangezogen werden kann die Flache fur Stellplatze nérdlich der
Stral3e Fries Kamp. Diese Stellplatze sind der Wohnbebauung entlang der Schul-
ze-Delitzsch-StralRe (gerade Hausnr. 4-14) zugeordnet.

Eine dariber hinaus gehende Anzahl von Wohnungen ist unerwiinscht, weil eine
hohere Ausnutzung zu einer hdheren Belastung der Stral’e und des 6ffentlichen
Parkraums fuhren wirde und auch nicht der heutigen Struktur des Gebietes ent-
spricht.

Eine Bebauung des genannten Bereiches war bereits im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 2/2 — 1. Anderung vorgesehen, die jedoch aus immissi-
onsschutzrechtlichen Griinden nicht festgelegt wurde. Aufgrund der geénderten
Rahmenbedingungen (sh. hierzu auch Kapitel A — Anlass und Ziele der Planung)
soll eine Bebauung auf den betreffenden Flachen jetzt realisiert werden. Die ge-
plante Bebauung des Ostlichen Bereiches stellt zwar einen erheblichen Eingriff in
Natur und Landschaft dar (sh. hierzu Ausfiihrungen im Umweltbericht), jedoch wird
einer ortskernnahen Wohnbebauung an dieser Stelle aus stadtebaulich-
gestalterischen Griinden der Vorzug gegeben, da die angestrebte Bebauung eine
harmonische Abrundung der vorhandenen Bebauung sidlich Fries Kamp darstellt
und zur Attraktivitat des dortigen Wohnbereiches beitragt.

Hinzu kommt, dass die nordliche Schoélsbach-Aue — wie im Umweltbericht néher
dargestellt — bereits erheblich beeintrachtigt ist, so dass eine naturnahe Entwick-
lung auf dieser Seite nur mit erhéhtem Aufwand herzustellen ist. Vielmehr kann
das Gewasser und seine Aue sidlich des Schdélsbaches entwickelt werden. Ent-
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sprechend der Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung ist die sudliche Aue in einer Gro-
Renordnung von ca. 4.700 gm zu extensivieren und 6kologisch aufzuwerten.
Darliber hinaus soll die Ausgleichsflache gemeinsam mit der zukunftig fur den
Bebauungsplan Nr. 2/3 ,Nunnenwiese" erforderlichen Ausgleichsflachen auf stadt.
Grund entwickelt werden. Hierzu kann z.B. die ,Niederschlagswasserbehandlung”
zu einer wertvollen Feuchtwiese mit aufl3erordentlich hoher 6kologischer Funktion
fuhren.

Bei Beriicksichtigung dieser MaBnahmen ist die Bebauung auf der Nordseite des
Schoélsbaches auch aus 6kologischer Sicht tolerabel.

1.2 Malf der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ = 0,4) und der Geschossflachenzahl
(GFZ = 1,2) wie auch die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen An-
lagen orientiert sich an den vorhandenen Regelungen, die fiir das Baugebiet sud-
lich des Fries Kamps getroffen worden sind.

1.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Anderungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Analog der vorhandenen
Bebauung ist hier die Errichtung von Einzel- oder Doppelhauser, aber auch eine
Reihenhausbebauung méglich. Um dieses Spektrum an Bauformen zu gewébhrleis-
ten ist im Plan eine durchgehende Uberbaubare Grundstiicksflache, die durch
Baugrenzen definiert ist, festgesetzt worden. Die maximale Ladnge zusammenhén-
gender Gebéaude ist auf 18,0 m begrenzt. Dadurch entsteht mindestens eine Un-
terbrechung der Bebauung und die westlich angrenzende Struktur wird aufge-
nommen.

1.4 Verkehrsflachen

Zusétzliche Verkehrsflachen werden im Anderungsplan nicht festgesetzt.

15 Stellplatze

Nordlich der StraRe Fries Kamp werden bisher fiir eine Bebauung vorgesehene
Grundstiicke fir die Herstellung von Stellplatzen (etwa 26 — 28 Platze) herangezo-
gen. Gegeniber der vorh. Stellplatzanlage stdlich der StraRe Fries Kamp mit sei-
nen 22 Platzen kénnen somit 4 — 6 Einstellplatze mehr geschaffen werden.

Die entsprechenden Flurstiicke werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
und zusatzlich mit der entsprechenden Signatur gemaiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
.Flachen fir Stellplatze und Garagen“ belegt. Die Stellplatze sind wie bisher der
Wohnbauflache sudlich der Schulze-Delitzsch-StralRe zugeordnet.

1.6 Larmschutz

Aktive bzw. passive LArmschutzmalRnahmen auf Grund von Verkehrs- und Freizeit-
larm ist fir die mogliche Wohnbebauung im Anderungsbereich nicht erforderlich.
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1.7 Sonstige Festsetzungen / Hinweise
Leitungsrechte

Die Emscher Lippe Energie GmbH (ELE) und die RWW GmbH betreiben und un-
terhalten im Bereich der Flurstiicke 781,782 und 783 in der Flur 62 (wird jetzt Stell-
platzflache) Versorgungsleitungen. Zur Sicherung der vorh. Kabeltrasse wird ein
Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungsunternehmen festgelegt.

Ausgleichsmaflinahmen

Die zusatzliche Bebauung der Flachen sudlich der Stral3e Fries Kamp erfordern
AusgleichsmalRnahmen, die in der Nachbarschaft des Anderungsbereiches, auf
einer stadt. Flache sudlich des Schélsbaches umgesetzt werden.

Die auszufiihrenden MafRhahmen — Entwicklung einer vorhandenen Fettwiese in
eine Feuchtwiese — sind der zukiinftigen Bebauung der Flurstiicke 829 / 830 in der
Flur 62 zugeordnet.

2. Festsetzungen i. V. mit landesrechtlichen Regelungen

Die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2/2 enthaltenen gestalteri-
schen Vorschriften gelten auch fir den Bereich der 2. Anderung.

3. Sonstige Hinweise

3.1 Umgang mit Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Der Bebauungsplan
enthalt daher einen Hinweis darauf, wie bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
zu verfahren ist.

3.2 Umgang mit Kampfmitteln

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Erkenntnisse uber
das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Die Durchfiihrung aller bodengreifenden
BaumafRnahmen sollte jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampf-

mittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Der Bebauungsplan
enthalt einen entsprechenden Hinweis.
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G. Bodenordnung

Bodenordnende Maflinahmen nach Teil IV des Baugesetzbuches sind auf Grund
der Eigentumsverhéltnisse nicht erforderlich.

H. Planungsstatistik

GroRe des Anderungsbereichs 2.577 gm
Allgemeines Wohngebiet 2.577 gm
davon

fur Stellplatze 937 gm
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l. Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Rahmen der Umweltprifung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange
des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen, in der die
mit der Planung voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgen-
den Umweltbericht festgehalten und bewertet worden.

1.2 Lage des Plangebietes im Raum

Die Anderungsbereiche liegen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2/2 —
1. Anderung, nordlich und siidlich der StraRe Fries Kamp, in unmittelbarer Nach-
barschaft des Ortskerns von Kirchhellen

Sudlich begrenzt der Scholsbach mit seiner Aue und Resten des Feuchtgriinlan-
des das Plangebiet und leitet zurzeit noch zur freien Landschaft um die ,Dorfheide”
Uber. Mit dem Bebauungsplan ,Dorfheide / Schultenkamp® wird jedoch die Besied-
lung dieses relativ grof3en Freiraums eingeleitet. Die somit verbleibende Aue des
Schélsbach ist als Minimalbiotop schutzwiirdig.

Naturraumlich ist das Plangebiet der Haupteinheit des Emscherlandes und speziell
den Boyeplatten der Emscherniederung zuzuordnen, liegt jedoch am ndrdlichsten
Rand im Ubergang zu den Dorsten-Ulfkotter-Platten des Westminsterlandes (aus
geograph. Landesaufnahme, Wilhelm von Kirten, 1977). ,Hier hat die feuchte Ta-
lebene des nach Norden flieRenden Schélsbachs unmittelbare Verbindung mit den
zum Emschertal gehérenden Boyeplatten. Eine flache Talwasserscheide in ca.
51 m NN trennt dstlich Kirchhellens die Einzugsgebiete von Boye und Schdlsbach,
es ist also eine durchgehende Talzone ausgebildet, die Lippe- und Emscherland
verbindet.” Vor diesem Hintergrund ist die Scholsbach-Aue als ein besonderer
Naturraum zu betrachten.

Die potentiell natiirliche Vegetation, d.h. die Vegetation, die sich einstellt, wenn alle
anthropogenen Einflisse unterbleiben, ist der auf den héher gelegenen Randplat-
ten trockene Buchen-Eichenwald (Burrichter, 1973). In den feuchten Bachauen des
Schdls-, Grenz- und Braukebaches, wie auch des Feldhauseners Mihlenbaches
ist der Erlen- Eichen- Birkenwald, der als nasse Ausbildung zwischen Eichen- Bir-
ken- und Erlenbruchwald vermittelt (Schoélsbachentwicklungskonzept, 2006) als
potentiell natirrliche Vegetation anzunehmen.

1.3 Kurzdarstellung der Planung

Das Vorhaben mit den getroffenen Festsetzungen ist in den Kapiteln A — E der
Begrindung erlautert worden. Danach ist beabsichtigt, die stdlich der StralRe Fries
Kamp vorhandene Stellplatzflache auf bisher unbebaute Flachen nérdlich der
Stral3e Fries Kamp zu verlagern und die dann freigezogene Flache einer Wohnbe-
bauung zuzufiihren.
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Die Anderungsbereiche umfassen insgesamt eine Flache von 2.577 gm. Fiir die
Herstellung der Stellplatze werden die Flurstiicke 781, 782, 810 und 811 in der Flur
62 herangezogen, die zusammen eine Gréf3e von 937 gm besitzen. Der dstliche
Anderungsbereich, der einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden soll, hat
eine Grof3e von 1.640 gm.

1.4 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fir den

Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes
Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grund-
séatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prufung der relevanten Schutz-
guter Berlcksichtigung finden missen (sh. Tabelle 1).

Tabelle 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch Beriicksichtigung der allgemeinen Anforde-
(BauGB) rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

héltnisse

Berlcksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne, insbesondere die Vermeidung von Emis-
sionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG)
ordnungen

inkl. Ver-

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umweltauswirkungen (Immissi-
onen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch  Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen)

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensver-
héltnisse fir die Bevdlkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und
-minderung bewirkt werden soll

Bundesnaturschutzge-
setz  (BNatSchG) /
Landschaftsgesetz

Nordrhein-Westfalen
(LG NW) -

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen
des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftige Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforder-
lich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Natur-haushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und die nachhal-
tige Nutzungsfahigkeit der Naturgdter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschl.
Lebensstatten und Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie

ihrer
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der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Tiere
Pflanzen

und

Bundesnaturschutzge-
setz  (BNatSchG)
Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen
(LG NW) s.

/

S 0.

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt sowie

die Vermeidung, und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in 8 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Boden

Bundes-Boden-
Schutzgesetz
(BBodSchG)

Ziele des BBodSchG sind

der langfristige Schutz des Bodens hinsicht-
lich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als

Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen,

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkun-
gen (Grundwasserschutz),

Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land-
und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbe-
zogene und offentliche Nutzungen;

der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen,

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen,

die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch
(BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusétzli-
cher Inanspruchnahme von Bdden.

Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaf-
tung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigun-
gen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz
(LWG)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachti-
gungen, die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohle der Allgemeinheit.
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Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG) inkl. Ver-
ordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch  Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutz-
niveaus fiir die gesamte Umwelt.

Klima

Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen
(LG NW)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Sicherung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes (und damit
auch der klimatischen Verhéltnisse) als Le-
bensgrundlage des Menschen und Grundla-
ge fir seine Erholung.

Landschaft

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild bau-kulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Bundesnaturschutzge-
setz  (BNatSchG) /
Landschaftsgesetz

Nordrhein-Westfalen
(LG Nw)

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wie-
derherstellung der Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaf-
ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Dartiber hinaus sind fiir die Anderungsbereiche nachfolgende Fachpléne relevant:
Landes- und Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan / Regionalplan fir den Regierungsbezirk Munster,
Teilabschnitt Emscher — Lippe, stellt den Bereich als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan sind die Anderungsbereiche als Wohnbau-
flache dargestellt.

Landschaftsplanung

Das Plangebiet befindet sich nicht im raumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Es werden keine Schutzgebiete betroffen.
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15 Potentielle Auswirkungen des Planvorhabens

Bei Planungen von Baugebieten ist von Beeintrachtigungen sowohl fir das Plan-
gebiet selbst als auch fir das Umland auszugehen. Potentielle Auswirkungen wer-
den in den nachfolgenden Tabellen (Tabelle 2 bis 4) dargestellt.

Die tatsachlichen Auswirkungen werden in den einzelnen Fachkapiteln (Boden,
usw.) behandelt.

Tabelle 2: Potentielle Beeinflussung und Beeintrachtigung durch Erstellung
und Nutzung des Gebietes

1. ErschlieBung und - Anlage von ErschlieBungsstraen
Baustellenerstellung - Abriss von bestehenden Gebauden

- Anlage von Materialplatzen

- Anlage von Bauz&unen

- Aufstellung von Baumaschinen

2. Schacht- und - Verlagerung von Oberboden
Planierungsarbeiten - Abfuhr von Boden und Fullmaterialien

- Ausheben von Baugruben

- Abpumpen von Grundwasser

3. StralRenbau und - Materialienan- und abfuhr
Gebaudeerstellung - Herstellungsarbeiten
4. Verkehr, Wohnen - Individualverkehr

- Anlieferung, Entsorgung
- Lenkung des Verkehrs
- Salzstreuen im Winter

5. Garten- und - Erdbewegungen
Begleitgriinanlagen - Gartentechnische Einrichtung
- Anlage von Gartenteichen bzw.— strukturen
6. Unterhaltung von Gérten und - Waéssern, dungen, Pflanzenschutzmitteleinsatz
AuBenanlagen, Begleitgriin - Rickschnitt von Rasen und Gehdlzen

Von diesen Beeintrachtigungen und Beeinflussungen sind folgende mégliche Aus-
und Folgewirkungen auf die nattrlichen Grundlagen zu erwarten:

Tabelle 3: Auswirkungen auf den Naturhaushalt

1. Boden - Versiegelung

- Verdichtung

- Veranderungen und Verlust von Bodenhori-
zonten

- Grundwasserabsenkung

- Reliefveranderung

2. Natur und Landschaft - Zerstéorung und  Schadigung  bestehender

- Vegetation Vegetation

- Einbringen neuer Pflanzenarten

- Schadigung und Zerstdrung der Randvegetation

- Schaffung neuer Biotope

- Schaffung von Vernetzungsstrukturen

- Tiere - Stérung von ansassigen Tierarten

- Zerstbrung bestehender Lebensraume und
Nahrungshabitate

- Schaffung neuer Biotope

- Zerschneidung von Wanderwegen

- Landschaftsbild - Zerstorung der Freiflachen

- Schaffung eines besiedelten Bereiches
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3. Klima / Luft

- Beeintrachtigung des Klein-Klimas

- Beeintrachtigung des Luftaustausches in
stadtklimatischer Hinsicht

- Ausstol3 von Luftschadstoffen

- Uberwérmung

Tabelle 4: Folgewirkungen auf den Naturhaushalt

1. Boden

- Verringerung von offener Bodenflache

- Schaffung neuer Bodentypen (z.B. Hortisole)

- Veranderung der Bodeneigenschaften (Dichte,
Durchwurzelbarkeit, Sorptionsvermégen,
Porenvolumen, Wasserhaushalt, Fauna, Luft usw.)

2. Natur und Landschaft
- Vegetation

- Verringerung der Vegetationsdecke

-Zerstoérung bestehender Pflanzengemeinschaf
ten

- Ansiedlung standortuntypischer Vegetation

- Ansiedlung von einheimischen Griunverbindungen

- Tiere

- Vertreibung von ansassigen Tierarten (V6gel,
Kleinsduger, Insekten)

- Landschaftsbild

- Stédtebauliche Gestaltung

3. Klima / Luft

- Uberwarmung der Umgebung
- Schadstoffanreicherung im Umgebung

Es sollten folgende generelle Umweltqualitatsziele bei der weiteren Planung ver-

folgt werden.

Tabelle 5: Umweltqualitatsziele fur den Naturhaushalt

1. Boden

- Vermeidung von Versiegelung
- Schutz vor schéadlichen Stoffen
- Erhaltung wesentlicher Bodeneigenschaften

2. Natur und Landschaft
- Vegetation

- Schutz wertvoller Pflanzengemeinschaften

- Schaffung standorttypischer Vegetation

- Ausweitung bestehender wertvoller
Pflanzengemeinschaften

- Tiere

-Erhaltung des Artenspektrums durch Sicherung
von

Lebensraumen

- Erhaltung und Verbesserung von
Nahrungshabitaten

- Landschaft

- Verhinderung lokaler Verbauung
- Erhaltung bestehender Wege
- Vernetzung mit angrenzenden Freiflachen

3. Klima / Luft

- Vermeidung von schadlichen stadtklimatischen
Auswirkungen

4. Larm

- Vermeidung von Verlarmung
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Boden/Altlasten

Bestand

Gemal Bodenkarte 1: 50.000 Blatt L4306 Dorsten (1985) wird der fir Wohnbe-
bauung vorgesehene Bereich von organogenem Boden eingenommen. Es handelt
sich hier um grundnassen Niedermoortorf tiber lehmigem Sand (Hn, Niedermoor)
mit sehr hoher bis hoher Sorptionsfahigkeit und hoher bis mittlerer Wasserdurch-
lassigkeit.

Moorboden hat eine hohe Austauschkapazitat, er kann sowohl Nahrstoffe als auch
Schadstoffe binden. Von besonderer Bedeutung ist die Funktion dieses Bodentyps
fur die Entwicklung von grundwasserabhéngiger, auetypischer Vegetation.

Dariliber hinaus ist Moorboden, besonders in Abhéngigkeit von Gewdassern, Uber-
aus empfindlich gegeniiber Bodenverdichtung und Bodenbewegungen, wie auch
gegeniiber Veranderungen des Grundwasserstandes. Nur geringe Anderungen
des Grundwasserstandes (Absenkung) kénnen zu Degeneration des Niedermoo-
res fuhren, die sich sofort in der Vegetation zeigen (z.B. durch das vermehrte Auf-
kommen von Brennnesseln). Fir den vorhandenen ostlichen Parkplatzbereich
fuhren diese Degenerationen dazu, dass eine auetypische Entwicklung des Stand-
orts wahrscheinlich nicht mehr einzuleiten sein wird.

Durch die schon vorhandene, dicht an das Gewésser heran gebaute Bebauung ist
von einer erheblichen Beeintrdchtigung des Standortes auszugehen. Zuséatzliche
Beeintrachtigungen des schutzwiirdigen Niedermoorbodens, insbesondere sidlich
des Baches, sollten daher soweit wie méglich unterlassen werden.

Der fUr Parkplatze vorgesehene Bereich liegt laut Bodenkarte auf einem grundnas-
sen, lehmigen Sandboden (G71, Gley) mit mittlerer bis geringer Sorptionsfahigkeit
und hoher bis mittlerer Wasserdurchlassigkeit. Auch diese Béden sind im eigentli-
chen Sinne und durch den Standort im Nahbereich der Aue schutzwiirdig, die Lage
inmitten der Wohnbebauung und die derzeitige Nutzung als Parkplatz hat zu einer
anthropogenen Uberformung gefiihrt, die die Standorteignung als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere in der Aue in hohem Mal3e herabsetzt.

Das Plangebiet ist nicht im Altlastenverdachtsflachenkataster enthalten.

Planung und Prognose

Durch die Uberplanung des 6stlichen Bereichs mit einer Wohnbebauung verliert
der Niedermoorboden seine 6kologische Funktion als Filter, Puffer und Transfor-
mator und als Lebensraum fur seltene natirliche Auebiozdnosen. Die Entwick-
lungsmaoglichkeiten der Scholsbach-Aue in diesem Bereich werden unterbunden.
Diese naturnahe Entwicklung ist jedoch schon durch die bestehende Bebauung
stark beeintrachtigt, wodurch die Standorteigenschaften entsprechend verandert
wurden. Somit ist auch bei Belassen der derzeitigen Situation nicht davon auszu-
gehen, dass eine auetypische Vegetation und Lebensgemeinschaft wieder herzu-
stellen ist. Daher sind der Schutz und die Entwicklung der siidlichen Aue vorrangig
Zu betreiben.
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2.2 Realnutzung, Biotoptypen und biologische Vielfalt (Pflanzen und Tiere)

Methodik

Bei mehrmaligen Begehungen des Untersuchungsgebietes werden die Biotop-
strukturen / Biotoptypen und Pflanzengesellschaften kartiert.

Zur 6kologischen Bewertung des Plangebietes innerhalb der Plangebietsgrenzen
wird auf der Grundlage der Biotopkartierung das System von SPORBECK und
LUDWIG 1991 angewandt. Bei dieser Berechnung wird den Biotoptypen nach ei-
nem Schlissel ein ©kologischer Wert durch additive Verknipfung der Kriterien
Naturlichkeitsgrad, Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Reifegrad, Struktur-
und Artenvielfalt sowie Haufigkeit zugeordnet.

Der okologische Bestandswert (OBW) ergibt sich aus dem Biotopeinheitswert
(OEW) und der Flachengrol3e des betreffenden Biotops. Wird diesem Wert ein
durch die Planung zu erreichender Wert gegeniibergestellt, ergibt sich der auszu-
gleichende Fehlbedarf bzw. kénnen Art und Hohe der AusgleichsmaflRinahmen ent-
wickelt werden.

Auf der Grundlage der OEW-Berechnungen werden die Biotopfunktionen ermittelt.
Dabei werden vier Funktionsklassen den Biotopeinheitswerten (OEW) zugeordnet.

Bestand

Die Realisierung des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2.2 mit Wohnbebauung
an der Schulze-Delitzsch-StrafRe ndrdlich des Scholsbaches ist im Gberwiegenden
Bereich des BP vollzogen. Die im Bestandsplan Karte 1; ,Realnutzung / Biotopty-
pen“ als HN8 = Baustelle dargestellte Flache ist in der Zwischenzeit bebaut. Der
bestehende Bebauungsplan reicht mit seiner Wohnbebauung und Gartennutzung
bis auf ca. 6.50 Meter an den Scholsbach heran und befindet sich somit innerhalb
der vom Gewasser als Entwicklungsraum benétigten Bachaue. Die dem Bach am
nachsten liegende Wohnbebauung befindet sich im Bereich der Niedermoor-Aue
auf besonders schutzwirdigem Niedermoorboden.

Der bestehende Bebauungsplan, insbesondere die sudlichste Wohnbebauung,
fuhrt jetzt schon zu einer erheblichen Beeintrachtigung des als relativ naturnah und
Okologisch entwicklungsfahig einzustufenden Schdélsbaches und seiner Aue. Hier-
bei handelt es sich aus naturschutzfachlicher Sicht um eine erhebliche Vorbelas-
tung der schutzwirdigen Aue.

Die Bereiche der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes stellen sich wie
folgt dar:

ostlicher Anderungsbereich:

Der 6stliche Anderungsbereich besteht aus ca. 680 gm Parkplatzflache mit Rasen-
fugen- pflaster, einer Baumreihe und Einzelbdumen (HY3 / HY3fu / BF31), und
einer umgebenden Wiesenflache z. T. mit Brennnesselflur (EA 22 / HP5; ca.
960gm). Auch dieser Bereich stockt auf Niedermoorboden in der Schélsbach-Aue
und ist somit schutzwirdig. Jedoch zeigt die Brennnesselflur die Degeneration und
Abtrocknung des Auebodens deutlich an.

Das ist auf die Absenkung des Grundwassers durch Drainagen bzw. auf die Be-
bauung im Umfeld zuriickzufiihren, wobei das Niederschlagswasser abgefihrt wird
und nicht mehr fiir die Grundwasserspeisung der Aue und des Niedermoores zur
Verfligung steht. Darliber hinaus werden sich die Veranderungen des Grundwas-
sers in der Aue negativ auf das eng verzahnte Bach — Aue - Oberflachen- /
Grundwasser — Regime auswirken, so dass eine Beeintrachtigung, ggf. sogar
Schéadigung des FlieRgewassers und seiner Biozonose entstehen kann. Die Ent-
wicklungsfahigkeit der verbleibenden Restflache ist durch die Nutzung als Park-



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/2 ,Schulze-Delitzsch-StraRe

Stand: November 2007

Seite: 19

platz und die Grundwasserabsenkungen erheblich eingeschrankt, so dass hier
keine aue-typischen Biotope entstehen werden.

Bei dem Schdlsbachoberlauf in Zusammenhang mit der sich siidlich anschliel3en-
der Wiese handelt es sich um einen Restbestand einer Griinlandaue mit Minimal-
biotopcharakter. Im Ubergang der Wiese zum Bach konnte ein Grasfrosch (Sep-
tember 2006) kartiert werden. Dies verdeutlicht, dass der verbleibenden Aue, ins-
besondere sudlich des Baches, erhebliches Entwicklungspotential als Feuchtgriin-
land zugesprochenen werden kann. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Griin-
landflachen ist somit flr den Bestand und die naturnahe Entwicklung des Schdls-
baches aus naturschutzfachlicher Sicht bedenklich. Dies gilt besonders fir die
noch unbebaute stdliche Auewiese, die unbedingt vor einer Inanspruchnahme zu
schitzen ist.

Die Bestandsbewertung nach Ludwig und Sporbeck erhélt fir die 6stliche Flache
einen Bewertungsfaktor fir das Vorhandensein (bzw. flr die Inanspruchnahme)
von Niedermoor-Aue. Da der Bestandswert gleichzeitig der Eingriffswert ist, wel-
cher der Planung gegenubergestellt wird, ist er gleichzeitig ein Mal fur die Beein-
trachtigung der Schdlsbach-Aue durch das Vorhaben.

Der Bestand erhalt gemafld der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einen 6kologi-
schen Wert von 33480 Okopunkten.

westlicher Anderungsbereich:

Es handelt sich um eine Brachflache im Siedlungsbereich mit ruderaler Krautflur
(HP4), die auf einer Flache von ca. 627 gm stockt. Eine Teilflache (ca. 310 gm) ist
als Parkplatz mit Rasenfugenpflaster ausgebildet. Der Bereich befindet sich zwar
auch in der Schoélsbach-Aue und ist auf Grund der Bodenverhéltnisse (Gley-
Anmoorgley) relativ schutzwiirdig, ist aber durch die weitere Entfernung vom Ge-
wasser und der Lage mitten im Wohngebiet (antropogen Uberformt) nicht mit ei-
nem Faktor zu bewerten. Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist dieser Bereich fir
eine Wohnbebauung ausgewiesen.

Umfeld:

Bis auf die Grinlandaue mit relativ naturnahem Gewasser im Siden ist das Plan-
gebiet durch dichte Wohnbebauung umgeben.

Die Grunlandaue, die hier ebenfalls auf Niedermoorboden stockt, und insbesonde-
re das Gewasser erhalten die Biotopvernetzung zum Auf3enbereich bzw. zu 6kolo-
gisch wertvolleren Flachen Der Aue—Bereich des Scholsbaches ist Bestandteil des
Scholsbach-Entwicklungskonzeptes, welches als Grundlage fir ein Ausgleichsfla-
chenmanagement in Kooperation mit der Landwirtschaft dient.
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Planung und Prognose

Fur die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Planung sind im
Rahmen des Anderungsentwurfes die dstliche und die westliche Flache maRgeb-
lich.

Durch die Planung von Wohnbebauung und Parkplatzen kdénnen erhebliche Ein-
griffe in den Naturhaushalt vorbereitet werden, die Beeintrachtigungen sowohl in
den Bereichen Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Grundwasser als auch im
Bereich Klima hervorrufen kénnen.

Sind bei der Anderung, Aufstellung oder Aufhebung von Bebauungsplanen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind diese gem. § 2a BauGB i.V. mit
§ 21 BNatSchG zu bewerten, zu minimieren, auszugleichen oder zu unterlassen,
sollten die Naturschutzbelange Uberwiegen.

Bei der Beurteilung, ob die in den Anderungsbereichen getroffenen Festsetzungen
einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt darstellen, ist darauf abzuzielen, ob
Uber das rechtsverbindlich festgesetzte Mal3 hinaus Bebauung bzw. Eingriffe er-
mdglicht werden. Hier sind die beiden Flachen unterschiedlich einzustufen.

Der westliche Anderungsbereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Wohn-
bauflache festgesetzt und soll zukiinftig als Parkplatzflache genutzt werden. Dem-
zufolge ist zu prifen, ob der Parkplatz zusatzliche erhebliche Eingriffe gegenlber
der festgesetzten Wohnbebauung ermdglicht. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
in Tabelle 1 zeigt, dass beide Nutzungen in etwa gleiche Okobilanzen liefern. Von
einem ,zusatzlichen® Eingriff in Natur und Landschaft nach BauGB kann demzufol-
ge fur diese Flache nicht ausgegangen werden, obwohl eine reale Beeintréchti-
gung der vorhanden Krautflur und des anstehenden Gley—Anmoorgley-Bodens
entstehen wird.

Die 0Ostliche Flache muss anders beurteilt werden.

Hier setzt der rechtskraftige Bebauungsplan die Nutzung fest (Parkplatz und Grin-
flache), die sich real auch als Biotoptyp wieder finden lasst.

Die Gegenuberstellung der Realnutzung und der Planung von Wohnbebauung
zeigt, dass es sich hierbei um einen Eingriff in Natur und Landschaft handelt.

Das Umweltgutachten (UVP / LBP) stellt dar, dass aus naturschutzfachlicher Sicht
und unter Beriicksichtigung der EU-Wasserrahmenrichtlinien die Inanspruchnahme
von Gewasserauen problematisch zu sehen ist. Es wird auf ein Entwicklungskon-
zept zur 6kologischen Aufwertung von Gewasser und Aue hingewiesen, welches
gerade auch fiur die Aue im Bereich des Plangebietes Vorschldge zur naturnahen
Entwicklung darstellt. Da jedoch die Vorbelastung des nérdlichen Auebereiches
nur mit erheblichem Aufwand eine aufwertende 6kologische Entwicklung zul&sst,
ist es naturschutzfachlich angezeigt, die Entwicklung der Aue im sidlichen Teil als
Ausgleichsmalinahme einzuleiten.

Bei Ausgestaltung des Nord-Uferstreifen als Bachauengehélz kann einer Garten-
nutzung des Uferbereiches durch die Anwohner entgegen gewirkt werden. Im Su-
den des Schdlsbaches ist als Ausgleich fiir den Eingriff des Bebauungsplanes Nr.
2/2, 2. Anderung ein Biotopkomplex aus z.B. Feuchtwiese, Gehélzinseln und Re-
genwasserbehandlung zu entwickeln.

Die Ausgleichsflache sollte im Zusammenhang mit dem zukinftig fir den Bebau-
ungsplan ,Hackfurthstr. / Nunnenwiese" erforderlichen Ausgleichsflachen und
MafRnahmen entwickelt werden. Durch die sinnvolle Einbeziehung der dortigen
Regenwasserbehandlung und die Entfernung etwaig vorhandener Drainagen, kann
hier eine 6kologisch aul3erordentlich wertvolle Aue mit Feuchtwiese entstehen.

Dies aufgreifend und entsprechend der Eingriffs-/ Ausgleichsbhilanzierung wird eine
ca. 4.700 gm groRRe Freiflache sudlich des Schélsbachs, nordlich der Hack-
furthstral3e fur AusgleichsmalRinahmen herangezogen.
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2.3 Oberflachenwasser

Bestand

Der Schoélsbach ist als Fliegewasser (FG) 2. Ordnung einzustufen und geman
des FlieRgewassertypenatlas NRW als Niederungsgewasser der Niederungsgebie-
te dargestellt. Das Gewasser befindet sich auf organischen Substraten (Bodentyp
Niedermoor) auf Sanden und Kiesen der Niederungen. Er ist durch holozéne
Bachablagerungen gekennzeichnet.

Gemal seinem Leitbild sind Bache der Niederungsgebiete durch das organische
Substrat (Niedermoor) eher huminhaltig und von braunlicher Farbung. Das Ge-
wasser steht in enger Wechselwirkung mit der umgebenden Aue und ist wenig
eingetieft. Der Wasserspiegel kleinerer Bache liegt bei Mittelwasserstand nur we-
nige Dezimeter unter dem Niveau des umgebenden Umlandes, wodurch es bei
Hochwasser in seine Aue austritt. Die FlieBcharakteristik ist ,trage flieBend“. Der
Grundwasserstand ist typischerweise ganzjahrig dicht unter Flur. Diese FlieRge-
wassertypen werden urspringlich von Erlenauenwald oder Erlenbruchwald ge-
saumt (LUA 1999).

Heutige Niederungsbéche sind Uberwiegend verandert, eingetieft und begradigt.
Der Grundwasserstand ist kinstlich abgesenkt, die Aue bis an den Gewésserrand
genutzt und entwéssert. Dies trifft auch fir den Schélsbach im Bereich des Plan-
gebietes zu, wobei die Uferbereiche noch relativ flach erscheinen. Laut Schélsba-
chentwicklungskonzept (NZO; 2006) wurden in diesem Bereich umfangreiche Ele-
mente des Bachréhrichts nachgewiesen (z.B. Bachbunge und Flutschwaden), so
dass auf ein hohes Entwicklungspotential zu schliel3en ist.

Der gesamte Bach, wie auch seine Aue, muss als empfindlich gegeniber Schad-
stoffbelastung jeglicher Art eingestuft werden, wobei insbesondere die Gewasser-
fauna (Makrezoobenthos) auf organische und chemische Belastungen sensibel
reagiert. Darliber hinaus kénnen weitere Versiegelungen der Aue und entspre-
chenden Uferregulierungen den Wasserhaushalt negativ beeinflussen.

Als Vorbelastungen und Beeintrachtigung ist die Bebauung der Aue bis direkt an
das Gewasser heran zu werten, sowie insbesondere die Grundwasserabsenkung
und Niederschlagswasserbeseitigung, welche zu einer Degeneration der Aueb6-
den und einer Trennung des Wasserregimes Gewasser— Aue — Niedermoor fihrt.
Die im Scholsbachkonzept ermittelten Migrationskorridore (Flachen, die fir den
Erhalt und die Entwicklung eines Gewassers notwendig sind) verdeutlichen diese
Beeintrachtigung. So verlauft der Mindestkorridor ca. mittig der Garten, der Opti-
malkorridor sogar bis zur ersten Hauserzeile.

Planung und Prognose

Ostliche Flache:

Durch die Planung der Wohnbebauung werden ca. 1640 gm Grundflache in der
direkten Aue und Migrationskorridor des Schdlsbachoberlaufes in Anspruch ge-
nommen. Die Beeintrachtigung durch die vorhandene Wohnbebauung werden
erhoht und die nordliche Aue weiter bebaut.
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Westliche Flache:

Die westliche Flache liegt aulRerhalb der Bachentwicklungsraume und ist durch die
Lage mitten in der Siedlung fir die Aueentwicklung unwiderruflich verloren. Bei der
Anlage des Parkplatzes ist zu priifen, ob evt. Olabscheidungen (iber die Boden-
Grundwasserpassage das Gewasser schadigen konnten.

2.4 Grundwasser

Bestand

Die vorherrschenden Bodentypen geben erste Auskunft Uber die zu erwartenden
Grundwasserflurabstande: Bei einem Niedermoor handelt es sich um den durch
Grundwasser gespeisten Moortyp. Auch der Gley ist ein vom Grundwasser beein-
flusster Bodentyp. Somit weisen die beiden im Planungsgebiet vorkommenden
Bodentypen auf geringe Grundwasserflurabstidnde hin. Dementsprechend werden
in der digitalen Bodenkarte des Geologischen Landesamtes die Bereiche der
Plananderung als grundnass bezeichnet.

In direkter Nahe zum Plananderungsbereich befindet sich eine Grundwassermess-
stelle der Stadt Bottrop (s. Abb. 1). Die Messstelle befindet sich am nérdlichen
Randbereich des Bebauungsplans, circa 150 m vom Schélsbach entfernt. Der
Grundwasserflurabstand schwankt jahreszeitlich bedingt in einem Bereich von 1 —
3 m unter Flur. Die Maximal- und Minimalwerte liegen bei 3,32 m bzw. 0,8 m unter
Flur.
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Abb. 1: Grundwasserflurabstand in der Grundwassermessstelle 1964-01 der
UWB Bottrop

Fur den restlichen Bereich des Bebauungsplans liegen keine weiteren Daten Uber
Grundwassersténde vor.

Da sich die Grundwassermessstelle jedoch am Rand des Schdlsbachtales befin-
det, ist davon auszugehen, dass die Grundwasserflurabstande im direkten Ein-
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flussbereich des Baches und des Niedermoorbodens deutlich geringer oder aber
kunstlich abgesenkt sind.

Planung und Prognose

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes ist nicht von einer erhéhten
Gefahrdung - bezogen auf den vorhandenen Bebauungsplan - fiir das Grundwas-
ser auszugehen. Es muss jedoch fiir den Naturhaushalt des Gewassers und des
Niedermoores von einer Verscharfung der vorhandenen Beeintrachtigungen aus
gegangen werden (s. oben).

Bei der Errichtung der Parkplatzflachen ist darauf zu achten, dass Uber die fertig
gestellte Parkplatzflache kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser erfol-
gen kann.

2.5 Niederschlagswasser

Bestand

In dem Planungsgebiet ist im Zuge der planméaRigen Bebauung ein Trennsystem
zur Abwasserbeseitigung errichtet worden. Das heil3t, das Niederschlagswasser
der befestigten Flachen wird Uber ein separates Regenwasserkanalnetz aus dem
Plangebiet abgefiihrt. Etwa 50 m sudoéstlich des Plangebietes wird das Nieder-
schlagswasser aus dem Regenwasserkanal in den Schélsbach eingeleitet.

Planung und Prognose

Da es sich bei der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes nicht um we-
sentliche Anderungen in der Form der Flachennutzung sondern vielmehr nur um
eine rdumliche Verschiebung der vorgesehenen Nutzung handelt, ist davon aus-
zugehen, dass das vorhandene Regenwasserkanalnetz das Niederschlagswasser
der Anderungsflachen aufnehmen kann. Somit ist darauf zu achten, dass die Vor-
gaben fir die entsprechende Nutzung aus dem urspriinglichen Bebauungsplan zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung eingehalten und umgesetzt werden.
Entsprechend den Ausfihrungen zum Thema Grundwasser ist daflir Sorge zu
tragen, dass das anfallende Niederschlagswasser der Parkplatzflachen in den
Schmutzwasserkanal gelangt und weder in den Regenwasserkanal eingeleitet wird
noch Uber die Parkplatzkante wild in die Auebereiche abflief3t.

2.6 Klima/Lufthygiene

Grundlagen

Freiflachen im Stadtgebiet kdnnen fir klimatisch bzw. lufthygienisch belastete
Siedlungsbereiche entlastende Funktionen erfiillen. Fir die Beurteilung ihres sog.
klimatischen und lufthygienischen Ausgleichspotenzials sind die Luftregenerations-
und Luftleitungsfunktion sowie die Temperaturausgleichsfunktion der jeweiligen
Flache relevant.

Einen weiteren Gesichtspunkt stellt die Luftbelastung mit Schadstoffen dar, die
sich einerseits aus dem tatsachlichen Immissionsaufkommen (Messwerte) ergibt,
andererseits ableiten lasst aus der Flachennutzung, Emittentendichte bzw. -nahe,
Windrichtung, Durchliftung, Lage zu Luftleitbahnen etc.. Freiflachen, die innerhalb
von Ventilationsbahnen liegen, sind dabei fir die Luftregeneration von besonderer
Bedeutung. Besonders im stadtischen und innerstadtischen Bereich gilt es, alle
Flachen zu erhalten bzw. zu entwickeln, die der Verbesserung der klima- und luft-
hygienischen Situation dienen.
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Bestand

Die Klimaanalyse der Stadt Bottrop (KVR 1989) weist das Gebiet mit +1 bis +2 K
als méafig erwérmten Bereich aus.

Lt. synthetischer Klimafunktionskarte (KVR 2002) gehort der Bereich zum Stadt-
randklima. Stadtrandklimatope zeichnen sich durch Uberwiegend locker bebaute
und gut durchgriinte Wohnsiedlungen aus, mit schwach ausgepragten Warmein-
seln, ausreichendem Luftaustausch u. meist gutem Bioklima. Der am stidlich gele-
genen Rand des Gebietes flieRende Schoélsbach hat zudem eine liberaus wichtige
Funktion fur den Abfluss nachtlicher Kaltluft.

Planung und Prognose

Durch die Schaffung neuen, geordneten Parkraums wird eine weitere Flache im
Plangebiet versiegelt, was sich auf die Klimaeigenschaften der Gesamtflache je-
doch nicht spirbar auswirken wird. Dennoch sollten die neu anzulegenden Stell-
platzflachen zur Minderung der Versiegelung intensiv begriint werden. Des Weite-
ren ist auf einer z.T. durch Parken genutzten Freiflache Wohnbebauung mit bis zu
6 WE vorgesehen. Auch hier wird eine weitere Flache in Anspruch genommen, so
dass die Versiegelung auf den Grundstiicken selber zu reduzieren ist. Negative
Auswirkungen auf das Kleinklima im nahen Umfeld des Eingriffes werden jedoch
eher unerheblich sein. Eine allgemeine Verschlechterung des Klimas ist nicht zu
erwarten.

Im Allgemeinen ist es fir die Reduzierung der klimatischen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung sinnvoll, die entsprechenden Flachen wasserdurchlassig - z.B.
mit Rasengittersteinen - anzulegen, um die Verdunstungs- und Versickerungsei-
genschaften offenporiger Bodenschichten nachzuahmen. Dariiber hinaus sollten
die zu versiegelnden Flachen mit méglichst groRkronigen BAumen beschattet wer-
den, um einer tbermaRigen Warmeentwicklung entgegen zu wirken (Stellplatze).

Lufthygiene

Infolge der geanderten Anforderungen immissionsrechtlicher Belange, die durch
die beabsichtigte Aufgabe einer landwirtschaftlichen Intensivhutzung (erhebliche
Geruchsbelastigungen) aufgetreten sind, haben sich fiir die Uberplanung der Fla-
chen neue Moglichkeiten eroffnet. Durch die geplanten Stellplatzflachen und
Wohnbebauung ist mit zusatzlichen Schadstoffbelastungen nicht zu rechnen.

2.7 Menschen
Larmbeurteilung

Der dargestellte Parkplatz auf der westlichen Anderungsflache wird den Anwoh-
nerverkehr aufnehmen, der zurzeit auf zwei Parkplatze verteilt wurde.

Da es sich lediglich um Anwohnerparken handelt und der Verkehr sich gegentber
der rechtskréftigen Situation nicht verscharft, ist von keiner zusatzlichen Belastung
aus zugehen. Anwohnerparkpléatze sind in Allgemeinen Wohngebieten (WA)
grundsatzlich zulassig.
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2.8 Landschaftsbild und Erholung

Bestand

Die auf der Sudseite der Stral3e Fries Kamp vorhandene Wohnbebauung soll er-
ganzt werden. Hierzu wird eine bisher als Parkplatz genutzte Flache, teilweise
auch Grunflache in Anspruch genommen. Der aufzugebende Parkplatz wird auf ein
Gelande verlagert, der bereits zum Teil als Parkplatz genutzt wird.

Das Landschaftshild wird durch die vorhandene Wohnbebauung beidseitig der
Stral3e Fries Kamp gepragt. Insbesondere die vorhandene Bebauung auf der Sud-
seite der StraBe Fries Kamp bilden eine Siedlungskante; eine Erholungsnutzung
konzentriert sich auf die zum Bach ausgerichteten Garten.

Planung und Prognose

Die zuséatzlichen Hauser werden die Siedlungseinheit abrunden, was aus stadt-
bildgestalterischer Sicht positiv zu bewerten ist.

Fur die nordostlich im Gebiet gelegenen Hauser wirde der freie Blick in stdliche
Richtung (Schélsbach-Aue, Ackerflachen) durch die Uberplanung jedoch einge-
schrankt.

Sidlich unmittelbar angrenzend an das Wohngebiet fliel3t der Schélsbach mit sei-
ner wertvollen Aue und Niedermoorbtden. Dieser sollte sowohl aus klimatischer
(n&chtlicher Kaltluftabfluss) als auch landschaftsékologischer Sicht von Bebauung
freigehalten werden; allerdings stellt die vorhandene Bebauung fur das Land-
schaftsbild, insbesondere fiir den Auebereich bereits eine Vorbelastung dar, da die
Grundstiicke dicht an den Auebereich geplant wurden und somit diesem kaum
Entwicklungsmoglichkeiten bieten.

Die Stellplatzanlage soll hingegen auf einer schon fir das Parken genutzten, FI&-
che realisiert werden. Vorteil hierbei ist die Lage am Anfang des Wohnviertels, so
dass zusatzlicher Verkehr im Gebiet dadurch reduziert werden kann.

2.9 Kultur- und Sachguter/Denkmalschutz

Kultur- und Sachguiter sowie denkmalrechtliche Belange sind durch die vorgese-
henen Planungen nicht betroffen.

3.0 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die weitere Inanspruchnahme der Schdlsbach-Aue durch Bebauung und
unter Beibehaltung der bestehenden Nutzung wird die heutige Situation langfristig
erhalten bleiben. Von einer auetypischen Entwicklung der Eingriffsflache ist jedoch,
auf Grund der Vorbelastung, nicht auszugehen.

Bei entsprechenden MaRnahmen gemé&fR Schdlsbhachentwicklungskonzept kann
sich das Gewasser jedoch in eine relativ naturnahe Auelandschaft mit hoher 6ko-
logischer Wertigkeit entwickeln.

4.0 Planungsvariante
Eine Variante, abgesehen von der Nullvariante, ist die Umsetzung des bestehen-

den Bebauungsplanes, d.h. die Umsetzung der Wohnbebauung auf der westlichen,
als Parkplatz genutzten Flache.
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Darliber hinaus wére auch die Nutzung dieser Flache als Parkplatz mit entspre-
chender Entsiegelung der dstlichen Stellflachen und einem Verzicht auf zuséatzli-
cher Wohnbebauung denkbar.

Beide Varianten stehen jedoch dem vorrangigen Ziel der stadtebaulichen Entwick-
lung, Férderung und Abrundung der Wohnlage, entgegen.

5.0 MaRRnahmen zum Ausgleich und zur Minimierung der Umweltauswir-
kungen

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Ein vollstandiger
Ausgleich ist innerhalb der betroffenen Aue notwendig.

Entsprechend der beigefiigten Tabelle wird empfohlen, die sudlich des Schélsba-
ches gelegene stadtische Grinlandflache als extensives Feuchtgriinland zu entwi-
ckeln. Darlber hinaus ist der Schdlsbach im Norden an dem der Bebauung zuge-
wandten Ufer mit Ufergehdlz gegen eine unrechtmé&Rige Nutzung abzupflanzen
und zu schitzen.

Die verbleibende Aue ist somit entsprechend dem Schdélsbachentwicklungskonzept
auszubilden und unbedingt vor einer weiteren Inanspruchnahme zu schiitzen.
Entsprechend der Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung ist die stdliche Aue in einer Gro-
Benordnung von ca. 4.700 gm zu extensivieren und 6kologisch aufzuwerten. Eine
weitere Aufwertung dieser Ausgleichsflache ist im Zusammenhang mit dem an-
grenzenden und im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 2/3 mdglich. So
konnte z.B. die ,Niederschlagswasserbehandlung” zu einer wertvollen Feuchtwiese
mit aulRerordentlich hoher 6kologischer Funktion fiihren.

6. Zuséatzliche Angaben
6.1 Darstellung der Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Darstellung oben genannter Bestandsdaten und Auswirkungen des Plan-
vorhabens sind keine Probleme aufgetreten. Die vorhandenen Daten und Informa-
tionen reichen aus, um die Bestandssituation und die Auswirkungen des Vorha-
bens zu beschreiben und zu bewerten.

6.2 Geplante MalRnahmen des Monitoring

Es ist zu Uberprifen, dass die Gartennutzung des Uferrandstreifens unterbunden
und das Bachauengehélz entwickelt wird. Die Anpflanzung ist spatestens zur
Pflanzperiode im Frihjahr durchzufiihren.

Die Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen auf den Flachen sidlich
des Schoélsbaches (Eigentimerin: Stadt Bottrop) soll zeithah zur Errichtung der
festgesetzten Bebauung im Anderungsplan erfolgen. Die siidliche Wiese im Be-
reich der 4.700 gm grofR3en Ausgleichsflache ist schnellstméglich zu extensivieren
(einschirige Mahd).

Im engeren Sinne unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplans kénnen
nicht systematisch und flachendeckend durch die Stadt Bottrop permanent Uber-
wacht und erfasst werden. Da die Stadt Bottrop keine umfassenden Umweltiiber-
wachungs- und Beobachtungssysteme betreibt, ist sie auf entsprechende Informa-
tionen der zustandigen Umweltbehérden angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse
Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zulei-
ten missen.
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7.0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Stadt Bottrop plant im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2.2, im Rahmen ei-
ner 2. Anderung, die siidlich der StraRe Fries Kamp vorhandene Stellplatzflache
auf bisher unbebaute Flachen nordlich der StraRe Frieskamp zu verlagern und die
dann freie Flache einer Wohnbebauung zuzufthren.

Die Planung fir die 6stliche Flache wird Eingriffe in den Naturhaushalt des Schéls-
baches und seiner Niedermoor- Aue haben.

Der Ausgleich ist in jedem Fall in der Grinlandaue, - im direkten Einzugsbereich -
d.h. auf der stdliche Grinlandflache zwischen Schélsbach und HackfurthstraRe im
Sinne des Schdlsbachentwicklungskonzeptes durchzufiihren. Eine ca. 4.700 gm
grol3e Flache wird hier zu einer extensiven Auenwiese entwickelt.

Bottrop, im November 2007



