Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes

(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Aligemeine Wohngebieta (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundfidgchenzahl
@ Geschossfidchenzahl
1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO)
(9] Offene Bauweise
LR T EX S Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfidchen besonderer

Zweckbestimmung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

% Unterirdisch verlegte Versorgungsleitungen ( Wasser, Strom, Gas)

mit Schutzstreifen

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am
Sonstige Planzeichen Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit werden als 13.12.2005 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2/2 in
richtig bescheinigt. Teilbereichen zu &ndern.
e e— Mit Geh- und Leitungsrechten belastete Fldche
zu Gunsten der Versorgungsuntemehmen
L= (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Il. Gestaltungsfestsetzungen (s 86 BauoNw)

Ill. Zeichnerische Hinweise
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Ill. Bestandsangaben vom August 2006
Dieser Bebauungsplan gehdrt zum Beschluss des Rates Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan
der Stadt vom 11.03.2008 durch den der Plan mit sowie Ort und Zsit der Moglichkeit zur Einsichtnahmae in
7 N " v .04 2
Wohngsbiiude seinen Anderungen geman § 10 BauGB als Satzung den Plan und die Begrindung sind am ©<.0%, ZoaS
/ beschlossen worden ist. ortsiblich bekanntgemacht worden.
Nebengebaude
Bottrop, den 7% 03 . o0& Bottrop, den ©3.0%, ZoO&
Grenzen Der Oberbiirgermeister
— Flurgrenze
Flursticksgrenze
Eigentumsgrenze

Bottrop, den 4. 03 . Loo&
Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Bottrop, den 74 03 . 2 o008
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Der Oberbiirgermeister

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i.A
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung m .
|

Stadt, Obervermessungsrat
sh. textl. Teil | Nr.1 des

Bebauungsplanes Nr. 2/2 - 1. Anderung

Satteldach Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
BauGB in Verbindung mit den vom Rat der Stadt gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 30.08.2006
Bachnsiging beschlossenen Richtlinien fand im Rahmen einer bis einschlieflich 01.10.2006 &ffentlich ausgslegen.
14-tagigen Auslegung der Planunterlagen in der Zeit
vom 06.02.2006 bis zum 20.02.2006 statt.
Firsticriting Die friihzeitige Beteiligung von Behdrden und sonstigen
Trégern offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde
Vorgarten im Januar / Februar 2006 durchgefihrt

Bottrop, den 74,03 . Loy Bottrop, den 74 0.3, Z o0 &

Mr berbiirgermeister
- o PN A

Mogliche Grundstiicksgrenze
Moglicher Standort fiir Garagen/Stellplatze
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Topographische Umrisslinie
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Grlnanlage

Sono\sees
Ausgleichsfiache auRerhalb des Anderungsbereiches
ca. 4.700 gm aus dem stadt. Grundstiick: Flur 74, Flurstick 176
MafBnahme: Extensive Auenwiese
Nunnenwiese ﬂ
18

176

180

Textlicher Teil

Vorbemerkung

Die fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2/2 -1. Anderung getroffenen textlichen Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 und § 9 Abs. 4 BauGB, in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauONRW, gelten auch fir den Bereich der 2.

Anderung.

Erganzung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
fiir den Bereich der 2. Anderung

Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellpléatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache und der daflr nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB vorgesehenen Flache zuldssig. Darliber hinaus sind weitere Stellplatze im Bereich von
Zufahrten zu Garagen zuldssig.

Bauweise / Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Innerhalb der (berbaubaren Flache ist die Errichtung von Einzelhdusemn, Doppel- und / oder Reihenhausern
maglich (sh. Skizze). Eine Geb&udelange von 18 m darf nicht Uberschritten werden. Dies gilt auch fir
zusammenhéangende Gebaude, wie z.B. Reihenhauser.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnnungen je Wohngebaude ist auf eine Wohneinheit ( 1 WE) beschrénkt. Dabei
ist eine Doppelhaushélfte bzw. ein Reihenhaus als ein Wohngebaude definiert. Ausnahmsweise ist die Einrichtung
einer zweiten Wohneinheit zuldssig, sofern die erforderlichen Stellplatze auf dem jewailigen Baugrundstiick
nachgewiesen werden.

Maogliche Bauweise

a) Einzelhauser b) Doppel- und Reihenhduser ¢) Doppelhauser
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Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

Das Plangebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks
notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen (§ 110 ff BBerg G) mit der Deutschen Steinkohle
AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Hinweise

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archéologischen Bodenfunden
zu rechnen. Gemaf §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband - Westf. Amt fir Bodendenkmalpfiege, Miinster- die Entdeckung
von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht
die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmalern und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage nach Zugang
der Anzeige, bal schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

Die Auswertung von Luftbildern lasst fiir den Bereich des Bebauungsplanes keine korkrete
Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Die Durchflihrung aller bodeneingreifenden BaumaRnahmen sollte trotzdem
mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.
Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst Uber den Fachbereich Recht und Ordnung (Stadt Bottrop) zu verstandigen.
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Bebauungsplan Nr. 2/2

2. Anderung
Schulze-Delitzsch-Strafe

Mafstab 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundriss

Anlagen:

- Begriindung

Rechtsgrundlagen:

bottrop

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. 09. 2004
(BGBI. IS, 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3318)

- Baunutzungsverardnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 4686)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 2586),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW S. 615)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18. 12. 1890 (BGBI. | S. 58)

Fiir die stadtebauliche Planung
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