T il
|. Festsefzungen gemall §9 Abs.1 und 2 BauGB | Il. Festsetzungen gemall §9 Abs.4 BauGB
in Verbindung mit §86 Abs.t BauONW
i B = (Gestaltung)
Ha Uﬁfo."EﬁE e BT O] 1. Zuldssigkeit von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen
; e — P
—— e —— e — g A v In den nicht dberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundsiichs- _
’ ’ & y T - T S // ' Josef-Terwellen flachen (Vorgarten) sind Garagen und Nebenanlagen - mit Ausnahme 1. Raumlicher Geltungsbereich
P @ N — : ] < B (2AY \ derjerygen nach §14 Abz 2 BauNVO - wnzuldssig Stellplatze sind
D = / : | Pfrﬂ fZ || ausnahmiweise zul3ssig Die Gestaltungsvorschriften gelten fur den Berewh des
| Bebauungsplanes Nr2/2, 1 Anderung
f f/ ! l' Die Stellplatze in den mit "B1" und "B2" bezeichneten Fiachen sind der
mit "B bezeichnelen Wohnhauflache eordnet
T|' ‘ ! el clbal e 2. Dachgauben und sonstige Dachaufbauten
J ; I Bej den Stellplatzaniagen ist jo 3 Stellplatze ein hochstammiger : N _
: h /é‘ | Baum =rtsprechend beigefigfer Ausuahlﬁ'ﬁre zu pflanzen. Die Fahr- Dachgauben und sonstige Dachaufbaufen sind bei Gebauden mit Dach-
: : SPUrEn *;\indFI mit wasserdurchlassiger Oberflache auszubilden. neigungen unter 38" unzulassig.
/ / ‘ 1§9 [1) Nr20,25a BauGB) ) _ , ) , )
/ : / A Bel den Gebauden mit der Dathm‘_'iﬁung 457 darf die Gesamtlange
- é | der Dachgauben und sonstiger Dachaufbaufen 65% der Traufenlange
" B / | der zugehorigen Dachflache nicht Gberschreiten
; : ] .
] -——--—-—'-——l]'rﬂu—i % Hfhenisgs dar Gatdude ¥od Sebfudatehs Be| allen Gebauden sind im Bereich des Spitzbodens in den Dach-
1|l ! . i . . ; flachen stehende Fepster und Oachemschnitte nicht zulassig
Il /‘—'_ — e nachfolgenden Hohen won Gebauden, Gebaudeteilen, Erdgeschall-
I ] & < % / HHH H \ H“ fulboden, Traufe und First werden uber dem Bezugspunk! gemessen.
1 Bezugspunkt ist die Hohenlage der Begrenzung der zum Ausbau be- 3.  Drempel
/ [ ‘_r__/,a/‘ 415 stimmten Verkehrsflache zum Baugrundstuck an der Stelle, die von SLEREEL
™, der Straflenachse aus gesehen der Mitte der straflenseitigen Gebaude Bei den Gehauden mit der Ea:hnei':?ung 38" und L5° sind Orempel bis
o gegenuberlipgt. (siehe Skizzen | und W) zu 1.00m Hahe |gemessen van OK Rohbaudecke bis zum Schmittpunkt
der Auflenkante des |3ngsseitigen Aufienmauerwerks mit der DK Dachi
; zul assig,
// 21 Hohenlage der Gebdude/-teile mit der Festsefzung (Il SD, 38° Bei Dachneigungen « 38" sind Drempel unzuldssig
Z =
- N 211 Traufhohe ) ) _
Die Hohen der Traufen dirfen hachstens betragen 9.00m k. Gestaltung der nicht dberbaubaren Grundsticksflachen
s R {Vorgarten) entlang der offentlichen Verkehrsflachen
_ 212 Firsthohe ) ) -
S e e PRI aURIR); BN LT s Die nicht Gberbaubarén, im Plan gekennzeichneten Grundsticksflachen
) 213 Erdgescholfullbodenhahe [Vorgarten sind - mit ‘Ausnahme der Zugange - gdrfnerisch zu
Die Hohen der Erdgeschoffulboden dirfen estalfen . _ B,
hochstens betragen 0 50m IESdE Flachen durfen nicht als Arbels- oder Lagerflachen genutzt
= werden,
- | innerha{h. der vorgenannten Flachen .and Abgrabungen unzulassig,
ichtschachte sind nur tis zu einer Tiefe von 1.00m - gemessen
V g WA @ + Staffelgescholl 22 Hahenlage der Gebaude/-teile mit der Festsetzung I, SO, 30° von der Gebaldevorderseite - zuldssig SEmEs
% PD = 10° 221 Traufhdhe
Die Hohen der Traufen durfen hochstens betragen 9.00m
. Hann:eithnun?: _ _
o A / 222 Firsthahe Oer Planbereith gehdrt 2y den Gebieten, unter depen der Bergbau
- V 4 Die Hahen der Firste dirfen hochstens betragen 12 .50m umgeht oder umgehen kann. Besondere Sicherungsmafnahmen sind ngf.
/ l - I erforderlich 1§9 AbsS BauGB)
| nll| 223 Erdgeschoffufibodenhahe
- . A LD Die Hohen des Erdgeschoffulibodens durfen Hinwisis:
J.. ‘é \__—— e o hothstens betragen 850 Gemall §§15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde
# l e e e aAH UP-'”E Eengma:he?ﬁ;?a adﬁr dim anddscI'EiaI'ESvirhand - \;Es’rfélfsches
E ; < B ety NI . mt fur Bodendenkmalpflege Mdnster - die Entdeckung von Bodendenk-
P = T _I 23 Hohenlage der Gebdude/-teile mit der Festsetzung Il SO, 45 malern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde
| || - aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-
231 Iraufhohe beschaf fenheit| unverzdglich anzuzeigen Es bestehl die Verpflichtung,
| I Die Hohen der Traufen dirfen hichstens betragen & 25m die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungssiatie mindestens
| 1 . i 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
232 Firsthohe . - - mindestens | Woche nach deren Absendung. in unverandertem Zustand
{ “ Die Hohen der Firste dirfen hochstens belragen 10,2 5m zu erhalten
L | IIL__ 233 'ErdgesrhﬂﬂqubEndEnhﬁhE
S Pie Haohen der Erdgeschoflfullbdden darfen
o ‘_‘:j — hochstens betragen 0.50m
.| WA@ D
|
- . 2.L Hohenlage der Gebiude/-teile mit der Festsetzung Il +
| SO = 30° kein Drempel Staffelgeschon, Pultdach 10° Skizze |
¥ 0.4 241 Gebaudehahe _
R 5 224 Die Hohe der Gebdude darf insgesamt hichstens betragen 13.00m
w 2 4.2 Erdgeschoffufbodenhiahe Skizze zu Pkt 2 der textiFestsefzungen
Die Hahe des Erdgescholfulbodens darf 0.50m
hachstens betragen nach §3(118auGB
243 Die Hohe des Fullbodens des Staffelgeschosses !
darf hichstens hetragen g%%m | 00000 mememmemm e m—- - | E-: &
1 =1
L 5 =82 2
25 Hiohenlage der Gebdude/-teile in dem mit "A" bezeichneten Gebiet B 58
\ o = _ E — &
N =l In dem mit "A” bezeichneten Gebiet sind aufgrund der |opographe- | I}
\ - schen Vorgaben (das Gelande fallt nach Soden abl die Gescholi- = S | =
~ ebenen und die Dachflache in sich zu versetzen isiehe Skizze 1 =
2 kombiniertes Dachl :
- s CEE e T I e :
First-, Dach-, und Geschoflhohen verhalten sich dementsprechend.
251 Traufhdhe
Die Hohen der Traufen durfen hachstens betragen 6.30m Fir Ty
und T0m fir Ty X, TRAUFSOE
/ 2.52 Firsthahe . )
Die Hohen des Firstes darf hdchsten:z befragen 950m
. 253 Erdgescholfullbode nhihe
3 : AL e : . . . 1 Oie Hohen der Erdgeschofifuliboden darfen S
. WP S e —— ' \ N e hochstens betragen Ebene | 0.50m
; ail | 7y ; A i ” Ebene Il 175
Wﬁ-®+ Staffelgeschol | A R | B ; o4 ene m
o . sl a 0 "
= » : - \ S Ausnahmen von den verganannten Héhan konnen 2B, aus liefhau- i
PO = 10 AoA A techrischen Grinden oder zwecks Erreichung einer einheitlichen SklZ ze |l
O 0 . Trauf-, oder Firstlinie zugelaszen werden.
0."‘ o
2. \BiRsRiE Skizze zu Pkt.2 der textl Fastsetzungen
185 nach §9(1BauGE
31 Bereich Schulze-Delitzsch-Stralle 1
w23 o e et e e o
181 Fur die Gebdude in den mit Schraffur gekennzeichneten Flache gilt: E: =
e i : i 2
- ; PN 0 Gem. Runderlall des Ministers Fir Bauven und Wohnen zur OIN &109 - = E =
offentliche Grinflache LohoA Schallschutz im Hochbau - mossen die Aufllenbauteile der, der E E: &
Schulze-Delitzsch-Strafle zugewandten Gebaudeseiten dem Larm- =
Immissionsschut zflache (Wall) G 0 GO pegelbereich V. entsprechen. E al Tl
ger. §9(1] Nr24 BaulB LA A = = =
dhe=: 2,50m uber Strafllenkrone ' & |5
siete Textl Tell 1 Pkr 32 . 0 Q - 32 Bereich L615 (Oberhofstrafel :
_________ =1
3 17 > Cer Larmschutzwall entlang der L615 ist fachgerecht mit heimischen
X . Geholzen entsprechend beigefagfer Auswahlliste dicht zu bepflanzen
\ und dauerhaff zu unterhalten 159 Abs.1 Nr.25a BauGB)
A\
A Zeichnerische Hinweise
!
A\ w o |_'r—1 Magliche Standorte von
\ X || Tiefgaragen /
' N \ " | Earaﬂanﬁlauplﬁtzen
A |_[_ i  auf den Baugrundsticken,
2 N =~ Wagverbindung / Zufahrt / BEZUGSPUNKT
] \‘ % \ \\ - Stralientapographle
W STEICH' BUf 'I- ro WiTW |Bestandsangaben . msiess |FeStsefzungen des Bebauungsplanes s ss o ssice ue saunvo EEETSETZUHQEH " ORI,
|
\]J p \ T Flurgrenzen B B . . . . . E_ Rk ngf_; I]I. IhES - BaugesetzbuchiBaulBlin der Fassuhg
 PlurstGehsgrenzen EGrENZUNDSLIMER armin Selny0 Art und Mall der baulichen Nutzung gemsn ssunvo Bauweise Erschliefiungs-,Versorgungs-und |Sonstige Festsetzungen |geman s s () Sas in versinduns vom 8121986 (BGBL| S22530zuletz!
= § 9 & 1 MNrE? B G : 1 7 auNvO = - gEaI‘I er K] g rrisea as
figentumsgrenzen — 51 rallenbegrenzungslinie i gl PAT R B e, 491580 VEFI‘(E hrSfla C hE N gemal & 9 Abs! BauGB gemall § 9 Absd u. 2 BauGB Inv.-WOBaull vom 22.4.1393(BGBLI 5.466]
- = e [l G Wahnbauflachen Zahl der Vollgeschosse
—_—— —_ npograg meilil e n ¢t i D Satteldach - Eiaurnurz|.|ni?s-.-erurdnungla;uN'-.-'LJJIh der
?;’ St DRUEEE . - WA Allgemeing Wohngebietre _ ¢ AITENE HetWEEe Straflenverkehrsflache Nr1 Bezugspunkl gem. text ab 27.1.1950 geltenden Fassung
B h I. 2 / 2 /////% vorhandene hebaude Abgrenzung unferschedlicher Nutzung oder ") twingend festgesetzt Festsetaungeni| Nrl PO Pultdach Pl ichenverardnung in der Fassun
- | s o % o - BNZ s5U
E a u LI n QS p a n _ _ . o Abgrenzung ges Malles der Mutzung innerhalb T Toataet ibih '.'I.:lwr”'rls.l‘llz?.ﬂ;lil rE.EEI.ll]IgSSN g
@ [¥d. Nrim EigentGmerverzeichnis gings Baugehigtes Umgrenzung von Flachen K it Kombiniertes Dach
- . : . . "I"H"iﬁ“lﬂ”ﬂ EI|'E'HIE ges réiufnlirhEh EE!PuﬂgﬁhEl‘EiEhEE n'll ErundflﬂthEﬂIuh’ N i h.lr stEl.FallIE amb. Uac OmEErtes vat = Larrdgshauu:rﬂnunq 1EBUDN'|\I'I in der
Kirchhellen - Miftte [ Edelen ki dle Zoidheiyaracintl r:.:;:-ll:gulsfm”" b bt des Bebauungsplanes gemall § 9 Abs.7 BaulB . Bereich ohne Ein-u Ausfahr! Nr.11 " > IF_B;E;FIJE ;ﬂzrqﬂ}]?.ﬂi.ﬁ?ﬁ
. G :
@ Geschofiflachenzahl W I:i'i_hﬁ 3’rfxtl.Fes'rsel1ungen Firstrichbung
A ! “oplx [y A 2
1 And ET‘L[HQ Nacheichtiche Ubernahmen - Gtfentl, Grinflache Nr 15 - BNatschG & 8a igf Artlkals
- - b = Iy ~WOBaUlO vor 22.6.99%30BGB1. 56661
- Pariianlage sighe textlTeil | Nr1
Bl aT 1- Gemarkung Kirchhellen GFLI ﬂd F|ﬁ _5_ Spielplatz
Flur 62 Fur die stadtebauliche Planung Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-{Die fruhzeifige BOrgerbeteiligung an der Badleilplanung Uieser Planentwurf gehirt zum Beschiull des (0ieser Planentwurf und die Begrapdung haben Die violette Anderung ist wahrend der Profung dfBieser Bebauungsplan gehdrt zum Beschiull oes Rafes Oer Satzungsbeschiull zu dipserm Bebauungsplan sawie
. sthaftskataster und der Ortlichkeit die karthagraphische |gem§3i11BauGB | V.mit den vom Raf der Stadt Botlrop Rates der Stagf vom 121336 nach welchem |gemdll §3 Aps.? des Baugesefzbuches in der Zelt fvorgehrachten EEI:IEHEEH bnd Anregungen vom Rat |der Stadl vom 12, 11, 1994 durch den der Fian gemal O¢t ‘und Zeit der Ausiegung des Planss und der Bes-
Mafistab 1: 500 A Lle E]"i' |9|_| ng Stadtplanungsamt Darstellung sowie die geometrische Festlagung und Dar- (heschlossenen Richtlinien fFand im Rahmen einer der Plan als Salzung aufgesrellt und zu v Om 15 07, 1996 bis 15, 08 1956 df fentiich der Sradt am beschlossan wordan 810 BaubB und § B BauDhW als Satzung beschipssen qri nd gemall § 12 J'Eaule} by, mit &% 1&)8aulE
= = stel|yped=—nouan stadtebaulichen Planung werden als | 4=t Auslegung der . dizsam Zweck ausgelegt werden soll. ' et m20. 1. 19%& arteiblich hekanntgemacht
. = D ; ! Fad = . ;
Der Behsuungsplan besteht aus | Blatt tBlatter! Grundril fit Qo n der Zeit yom ‘25 @ -S6bis 99,986 sTat gt T 1opidEn 02 07, 1996 rOpdEn 16, 08 1996 Bottrop.den .1 lb} otfrapden 12, 11 1996 ;
Blalt Hohenptane N Eroirgermeister herl‘i.lurgerrnmsier far Oberburgarmeister “ % ngfnauﬁgﬂ‘m?gﬁg?‘ !
' LA
| | s \ el ]
Anhlage: Blatt Begrindung r Stadl. Baodirekfor - Q5 ul Tarestar berurgermeister
e e S




