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Lage des Plangebietes/Rdumlicher Geltungsbereich
Das Gebiet der 1. Anderung liegt in Kirchhellen-Mitte, im Bereich der
Johann-Breuker-StraBBe und der HauptstraBe bis Antoniusstrale.

Stidtebauliche Situation

Der B-Plan Nr. 2/1 sieht entsprechend den Ideen des 1. Preistragers, des 1989
fur Kirchhellen Mitte durchgefuhrten stddtebaulichen Wettbewerbs &stlich
der Johann-Breuker-StraB3e eine gréBere zusammenhangende Verkehrsfla-
che vor als zentralen Platz fur den Ortskern Kirchhellen.

Dementsprechend ist der Platz ausgebaut worden.

Der Platz wird als éffentliche Verkehrsflache genutzt. Dies widerspricht den
Festsetzungen des B-Planes, der hier noch zum Teil private Flachen als Mi-
Flachen mit der MaBgabe "Gehrecht fur die Allgemeinheit” festsetzt. Au-
Berdem wird die Festsetzung "B&ume zu pflanzen" in dieser Form nicht rea-
lisiert.

Ziel und Zweck der Plandnderung

Mit dem Ziel, 0.g. Rechtsunsicherheiten zu beseitigen und den B-Plan an die
Gegebenheiten anzupassen, hat der Anderungsplan in einem 1. Entwurf be-
reits offengelegen.

Wahrend der Offenlegungsfrist wurden grundlegende Bedenken nicht vor-
getragen. Lediglich ein Eigentumer (Volksbank) regte an, die im Siiden
deckungsgleich mit der dortigen Planbereichsgrenze gelegene Baugrenze
aufzugeben, da nach Auffassung des Einwenders der planerische Freiraum
fur den Bau des dortigen seinerzeit in Planung befindlichen Gebaudes nicht
gewahrleistet sei.



Dieser Anregung folgend ruhte das Verfahren bis zur Fertigstellung dieses
Baukérpers, der die Planbereichsgrenze festlegt.

4.  Verhéltnis zum Flachennutzungsplan

Die beabsichtigten MaBnahmen stehen im Einklang mit den Aussagen des.
Flachennutzungsplanes. |

5. Planinhalt
5.1 Verkehrsflichen

Der Bebauungsplan setzt ausschlieBlich "Offentliche Verkehrsflache"
fest.

5.2 Kennzeichnungen und Hinweise
a) Der Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Berg-
bau umgeht. Eine entsprechene Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2
BauGB istim Plan enthalten.

b) Der Planbereich liegt in unmittelbarer Ndhe der Keimzelle des
Dorfes Kirchhellen. Mit Bodenfunden kulturgeschichtlicher/erd-
geschichtlicher Art ist zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis ist
im Plan enthalten.

c¢) Vorhandene Luftbilder lassen Bombardierungseinflisse erken-
nen; konkrete Hinweise auf mdégliche Blindgangereinschlage
sind ihnen nicht zu entnehmen. Eine systematische Absuche ist
aus technischen Grinden (z.B. Versorgungseinrichtungen) nicht
maoglich. Ein Hinweis, wie bei der Durchfihrung von bodenein-
greifenden MaBnahmen zu verfahren ist, ist im Plan enthalten.

6. Umweltsituation

6.1 Klima, Luft
Lt. Klimaanalyse der Stadt Bottrop ist der Kirchhellener Ortskern be-
reits stark Oberwarmt. Zwar werden Pflanzgebote aufgehoben,



jedoch sind fur den Endzustand der RealisierungsmaBnahmen Begri-
nungen in gleichem Umfang vorgesehen, so dal3 negative Auswirkun-
gen - wie z.B. die Auspragung einer Warmeinsel - nicht zu befurchten
sind.

6.2 Naturund Landschaft 3
Auf eine Beibehaltung der urspriinglich festgesetzten Pflanzgebot-e'
wird zugunsten eines grdfieren Spielraums bei der Platzgestaltung
verzichtet. _

Entsprechende MaBnahmen werden in gleichem Umfang auBerhalb
der Bauleitplanung tiber den Ausbauprogrammentwurf sichergestellt.

AusgleichsmaBnahmen i.S. von § 8a BNatSchG sind insofern entbehr-
lich.

Denkmalschutz, Denkmalpflege

Im Bebauungsplanbereich' befinden sich keine baulichen und sonstigen An-
langen, die durch das Denkmalschutzgesetz geschitzt werden mussen.

Da der Planbereich in unmittelbarer N&dhe der Keimzelle des Dorfes Kirch-
hellen liegt, ist daher mit Bodenfunden zu rechnen. Im Bebauungsplan ist
ein dementsprechender textlicher Hinweis aufgenommen.

Bodenordnende MaBnahmen

Der Johann-Breuker-Platz ist ausgebaut. Die Nutzungsverhaltnisse sind ver-
traglich geregelt.

Planungsstatistik/FlachengréBen

- Planbereich 0,57 ha
- Offentliche Verkehrsflache 0,57 ha



