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Lage des Plangebietes im Stadigebiet

Das Plangebiet li?t im Ortsteil und Nebenzentrum Bottrop-Fuhlenbrock,
ca. 250 m ostlich des Marktstandortes. ‘

Anlal der Planung
2.1 Stidtebauliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 2.11/6 fur den Bereich zwischen Lindhorst-
strale,” Hans-Béckler-StraRe, EichendorffstraBe und der Strale Im
Fuhlenbrock ist seit 1969 rechtsverbindlich.

Im zentralen Teil des Geltungsbereiches sind eine 1-geschossige
Flachdachbebauung (sogen. Gartenhofhduser) und stdéstlich dieser
Baufliche eine 2-geschossige StralRenrandbebauung mit Flachdach
ausgewiesen. Dementsprechend sind die Gebaude seinerzeit errich-
tet worden.

In der Folgezeit wurden bereits einige der Hauser mit Sattel-bzw.
Walmdéichern nachgeriistet. Die Dachneigungen liegen etwa bei 25°-
372;

2.2 AnlaB und Ziel der Anderung

'N_unmehr liegen Antrige mehrerer Anwohner aus dem besagten Ge-
biet vor, fiir thre Gebaude ebenfalls Satteldicher zuzulassen.

Als-Begrﬁndu‘ng werden einmal technische Probleme bei den Flach-
dachkonstruktionen (Undichtigkeit u.d.), zum anderen die Absicht,
zusatzlichen Wohnraum zu schaffen, angegeben.

Aus stadtbildgestalterischen und stidtebaulichen Grinden ist sicher-
zustellen, dal eine gewisse Einheitlichkeit der Dachlandschaft beibe-
halten bleibt. Um dieses Ziel stidtebaulich und planungsrechtlich zu
erreichen, ist eine Anderung des B-Planes erforderlich.

Verhiltnis zum Flichennutzungsplan

Die vorgesehenen Anderungen stehen im Einklang mit den Darstellungen
des Flichennutzungsplanes

Inhalt der 1. Anderung

Den Anregungen eines GroBteils der Anwohner der "Flachdachsiedlung"
nordwestlich der StraBe "Am Nappenfeld" folgend, werden fir die Gebau-
de nunmehr Satteldicher vorgeschrieben. Ausnahmsweise kénnen Walm-
dicher errichtet werden, sollte sich das Erfordernis aus gestalterischen
Granden - z.B. Abstimmung mit Nachbargebiuden oder am Ende einer

_zusammenhangenden Hauserzeile - erﬁeben. Die bereits mit Sattel- bzw.

Walmdichern nachgeriisteten Hauser dienen als Vorgabe und werden in

den Gestaltungsrahmen €ingebunden.

Mit Blick auf einen méglichst groBen Spielraum zur individuellen Gestal-



5‘0

6.0

7.0

8.0

9.0

tung wird auf die Festlegung der Dachneigung verzichtet. Die Firsthdhe
wird jedoch vorgegeben, u.a. um die Hohenentwicklung der Anbaustrafie
in der Langsrichtung nachzuzeichnen. Mit der Festlegung "Dachgauben
und Dacheinschnitte nur zur StraBenseite zuldssig" sollen Einblicke in
Hausgarten der Anwohner bzw. Nachbarn ausgeschlossen werden. Auch
hier sind jedoch Ausnahmen in besonderen Fillen moglich.

Fir die zweigeschossige StraBenrandbebauung stdéstlich der StraBe Hzgp-
ie

penfeld werden ebenfalls Satteldicher vorgesehen. Als Vorgabe fir
Gestaltung dient das bereits nachgertistete Haus Nr. 62.

Ver- und Entsorgung

Einrichtungen fur die Ver- und Entsorgung sind vorhanden. Die zusatzli-

chen Wohnflichen lésen keinen weiteren Bedarf aus.

Umweltbelange

Umweltbelange werden durch die zusatzlichen Wohnflachen nicht beein-
trachtigt. '

Planungsstatistik
GroBe des Anderungsgebietes: rd. 2.5 ha

Bodenordnende _Mal.inahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Denkmalschutz/Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden nicht bertihrt.



