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Textliche Festsetzungen | Il. Festsetzungen gem. § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit
§ 86 Abs.4 BauO NW WA 1 WA . . Bestandsangaben Zeichnerische Hinweise
Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 und 2 BauGB 2 WAS3 IR EaTE RS i .
At dr buntichen Rtz 1 Fiir das im Plangebiet gelegene Einzeldenkmal gelten die Vorschriften des E % Haniaatmde ézr%egs:: ',agg.f,.asgdm o
er baulichen Nutzung Den : :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB makmaiaciuzgeastes (ROcHS M) Bauyp | Bauweise E © DH ° © mmmm Nebengents ———  vorgeschlagene
2 Die gestalterischen Vorschriften gelten fiir das gesamte WA. Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Baumstandorte
Wohngebiet (WA) 3 Dachiiberstinde GRz GFz 0,4 @ 0,4 @ 0,4 @ 0,4 @ @ ’ ?
§ 4 BauNvO Dachiiberstande diirfen nicht mehr als 0,3 m betragen.
Nicht zuléssig _ _ _ ) i~ 1 vorgeschlagene Standorte fur
In dem als WA festgesetzten Bereich sind die gemaR §1 Abs. 6 BauNVO und § 4 Voll SD FD. PD FD PD '____ 1 Versickerungsmulden
Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuléssig. 4 Dachaufbauten/Nebengiebel O19€" | pachform ! o Il . 1] e ]
Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind zulassig. Die Gesamtlénge der schosse 45 max. 15 max. 15
Dachgauben und Dachaufbauten darf 65% der zugehdérigen Gebaudeseite (ohne - bestehender Parkplatz
Dachuiberstand) - bei Doppelhausern ist die jeweilige Gebzudeseite auf dem e o
SKIZZE ZU PUNKT 3 DER TEXTL. FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB einzelnen Antra)gsgrunds‘:gck mafgeblich - rj1icht ugerschreiten. Im Bereich des — A mogliche Standorte fur Lamschutzwande
Spitzbodens sind Dachgauben und Dacheinschnitte nicht zulassig.
Nebengiebel sind zulassig, wobei die Gesamtldnge 50% der zugehérigen
Sellsransict Drautsietit Gebaudeseite (ohne Dachiiberstand) - bei Doppelhausern ist die einzelne
T swemmenx | Gebaudeseite auf dem jeweiligen Antragsgrundstiick maRgeblich - nicht
Uberschreiten darf.
e 3 Der First des Nebengiebels muss mindestens 0,5 m unterhalb des Hauptfirstes
| ] wocrnpioe liegen.
3 Die Summe der Dachaufbauten und Nebengiebel darf 65% der Dachfléche nicht
Uberschreiten. N
5 AuBere Gestaltung der Doppelhiuser
Die Haushalften von Doppelhdusern sind in Bezug auf Dachform und -neigung
sowie Trauf- und Firsthéhen gleich zu gestalten und in Bezug auf Dachaufbau-
ten, Fassadengestaltung und -materialien aufeinander abzustimmen. o N
Héhe baulicher Anlagen L 8 i /// wEs
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 6 Einfriedungen _ o / A A e i - Flur 137
In den im Planteil festgesetzten Vorgartenbereichen der Wohngebiete sind % N ol - -
Die Gebaudehohe in allen Baugebieten ist iber einen Bezugspunkt zu messen. Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulssig. L ¢ . \\\\\: e
Bezugspunkt ist die Hohe der Kanaldeckeloberkante bzw. der errechnete Wert Lo . 5 " — e = 9 . -
zwischen den beiden nachstgelegenen Kanaldeckeloberkanten zum Baugrund- 7 G.e sta_llturfg der nicht u_berbaubaren Grqndstucksﬂacher_l_ (Vorgarten) e e : e o 5 = o \:: S
stiick an der Stelle, die von der StraBenachse aus gesehen der Mitte der i hicht Gberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundstlicksfiachen ol ol j e - 2::;':"""6 S e il 190
straBenseitigen Gebaudeseite gegenuberliegt oder ein festgelegter Bezugs- (Vorgérten).sind gnversnegelt SCEUGEHT TR gértnensc_:h . ge_stalt?n. HlerYon bo_- " I e o Na”erhgf,;:';"""u 2 e -
punkt. ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen. Die Flachen durfen 95 I4 5 P - . = . -
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Innerhalb der vorgenannten = 5 P ;3\ o . - = T = S
5 & A H H s H S o® ®e%e A
Hohenlage der GebZ4udel-teile im WA Flachen sind Abgrabungen unzuléssig und .Llchtschéchtt_a nur b|§ zu einer Tiefe E \ o o v, ~ X \: =y
Oberer Messpunkt firr die absolute Gebaudehshe ist der hochste Punkt die von max. 1,00 m - gemessen von der Gebaudevorderseite - zuléssig. . i = 7 ’Z" / T B e
Oberkante Attika, bei geneigten Dachern die Firsthohe, bzw. der Scheitel des % X ” "5‘;:9\ ey 2 > L Y o = [
Daches. Die Geb&udehohe wird Uber die Firsthéhe als HochstmaR definiert. \\' e = - ~— / /1 o, /) I
Gemessen wird die absolute Gebaudehohe. . 2 7 i o~ g ey
Die Hohe des Erdgeschossfultbodens (EFH) darf héchstens 0,50 m iber dem lll. Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB 2% @ \\\\ \\l[s : 225 2 s, B0 H /// /7 -
Bezugspunkt liegen. g s Gen. o~ [ o~ [ [ 169
Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der AuRenflachen der Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind 5 | D £5 "eﬂre;,l,"z‘z Fé"’"ech,,.. /] :I c?ef':x':ifportanlagien ¢ /./- g /- /
AuBenwand und der Oberkante der Dachhaut. gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender i 60 4 54 = A ay 0 dl;:"’c’"mo,o ~y - 17 Ve [ |
Im WA 1 darf die Trauthéhe héchstens 4,30 m und die Firsthéhe maximal 10,30 Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen (§§ 110 ff. BBergG) mit der g % // e TN . “’/ge,,se,h,’::;fne,,
m betragen. ! ~_© / 6, £
Im WA 2 darf die Traufhohe héchstens 6,40 m betragen und die Firsthhe Deutschen Steinkohle AG, 2 F " 215 Y, /’ & :
maximal 10,0 m betragen. 44620 Herne 4 - o,/ ) ﬂ 25 !
Im WA 3 darf die maximale Gebaudehohe 10,30 m betragen. K // o= - / / 28
Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobei der Héhenunter- Kontakt aufzunehmen. Vs // 7 “ ) - G 7 . 165
schied mind. 1,20 m betragen muss. g r g // 61 N % ¢ WS
Ausnahmen von den vorgenannten Héhen kénnen aus tiefbautechnischen / /] © 62
Grunden oder Zwecks Erreichung einer einheitlichen Firstlinie zugelassen L N . /
werden. IV. Nachrichtliche Ubernahmen ° ol N yay I Y
.. . O Vs 377 Q
gg j\r::_u:’ :‘r: 2G ;:::géulc ‘l;sgéi;gg BauNVO D_as mit "D" gekennzeichneten Geb&ude ist ein eingetragenes Denkmal _in d_er o ;\\ \5\\\3\ b, \\: - pe > S &
Die tberbaubare Grundstiicksfidche ist gem. §23 BauNVO durch die Festset- Liste A der Stadt Bottrop gema DSchG (NW). Informationen dazu erteilt die o A N\ o ) 4
; o i Untere Denkmalbehérde der Stadt Bottrop. P NN N7/
zung von Baugrenzen bestimmt. E!ne Uberschreitung der Baugrenzen durch & / M &) N \o\\\\ by / =
Balkone bis zu 1,50 m und Erker bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise zuléssig. Untere Denkmalbeharde der Stadt Bottrop p 2 \\\ 3\5'\\0
Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden Limse-Harsle Swabe 1 \O //( B, \@\\s Lo : o A
§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB BEEssRanmp NN RN ‘A & [ KN : 4
Im Wohngebiet WA 1 und WA 2 ist die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus oder <L NN N W, @ﬁf@ N\ Flur 1375~
Doppelhaushalfte auf hchstens eine Wohneinheit beschrénkt. In Einzelhdusern / / \\\ i\ Sy Q?is\o\\ ! - / (‘g Ly e Vi 77 S q'o'- R2.0 S 39
ist eine zusatzliche Einliegerwohnung ausnahmsweise zuléssig. . . r / NN 5 AN o o/ /4 = 7 A ;
Im WA 3 wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude auf 6 V. Hinweise / TN ° 4 /
Wohneinheiten begrenzt. ¥ NS
1. Verhalten bei der Entdeckung von Bodenverunreinigungen O \\\
MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Werden bei Bauarbeiten Boden-/Grundwasserverunreinigungen und / oder 8 N
von Natur und Landschaft geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziglich B
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB einzustellen. Die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Bottrop ist einzu- g o\\\QV
Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitete Materialien wie Beton, Asphall, schalten. Die untere Bodenschutzbehérde entscheidet tber das weitere O>\\\
kleinfugige Pflaster (< 20 % Fugenanteil) und Kunststoff sowie Betonunterbau Vorgehen. VAR
fur die Befestigung von Wegen, Zufahrten, Platzen u.a. sind insgesamt nur zu < %
20% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig . 2. Baugrunduntersuchungen SN ‘\%/
Bei Aushubarbeiten sind jedoch aus abfalltechnischer Sicht vollstandige b\\\ @
Stellplitze/Garagen in den mit "A" gekennzeichneten Flichen Untersuchungen nach LAGA-Richtlinie vorzusehen. RGN o
§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m Nr. 2 BauGB Da sich im Plangebiet Gesteinswechsel befinden, die mit Auflockerungen des \\\\\ o
In dem mit "A" gekennzeichneten Bereich sind Stellplatze und Garagen nur in Gebirgsverbands verbunden sein kdnnen, ist eine entsprechende Prufung bei \:\o\\\
den gekennzeichneten Flachen zulassig. In dem mit "A" gekennzeichneten geplanten Grundungen im Felsuntergrund durchzufiihren. Die Ergebnisse sind \\\\\\ %
Bereich kann auf den Bau von oberirdischen Garagen oder Stellplatzen ggf. zu berticksichtigen. 2 NN
verzichtet werden, wenn eine Tiefgarage fir die erforderlichen Stellplatze AN\ By
errichtet wird. Zur Errichtung von unterirdischen Tiefgaragen ist eine Uber- 3. Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern . NN o
schreitung der Baugrenzen um bis zu 3 m an drei Gebaudeseiten (nicht Im Plangebiet Gebiet des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit N ) b
an der parallel zu StraBe verlaufenden Bauseite) zuléssig. archéologischen Bodenfunden zu rechnen. Geman §§ 15 und 16 des Denk- 1% \Q\
malschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde Il N
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (Tel.: 02041/ 70-3362) und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, 695
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Archéologie fir Westfalen, AuRenstelle Munster (Tel.: 0251/ 591-8911) die 7
Bei Neubau, Renovierung, Ausbau etc. an der Birkenstrae bzw. im Bereich Entdeckung von Bodendenkmaler (kuiturgeschichtliche Bodenfunde,
BirkenstraRe / KettelerstraBe und BirkenstraRe/Ludgeristrale muss die Luft- erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in i ““ /
schalldammung der AuRenbauteile von zur BirkenstraRe und Kettelerstraie / der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die ' &
LudgeristraBe ausgerichteten Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmern dem Larmpe- Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte m (ﬂﬁ) '
gelbereich 1V gemé&f DIN 4109 - ,Schallschutz im Hochbau® (eingefiihrt mit mindestens 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
RdErl. d. Ministeriums firr Bauen und Wohnen v. 24.9.1990 - Il B 4 - 870.302) mindestens eine Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu
entsprechen. erhalten.
Larmpegelbereich IV (= maRgeblicher AuBeniarm 66-70 dB(A)) 4. Kampfmittel _ _
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R'w,res = 40 dB Der Kampfmittelrdumdienst hat festgestellt, dass keine unmittelbare Kampfmittel- 714
Buroraume oder ahnliches: erf R'w,res = 35 dB gefahrdung vorliegt. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (mittlere
Bombardierung) kann eine - derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbelastung der
In den Schlafraumen bzw. zum Schiafen geeigneten Raumen mit Fenstern in beantragten Flache nicht ganzlich ausgeschlossen werden. . . ‘
den larmbelasteten Bereichen an der BirkenstraBe bzw. im Bereich BirkenstraRe Das Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben ist im Bereich der 7
/ KettelerstraRe und BirkenstraRe / Ludgeristrae sind schallgedammte Luftungs- Bombardierung erforderlich. )
systeme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassaden nicht Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Baumanahmen solite mit der 632
verschlechtern. Alternativ kann eine Luftung von zum Schiafen geeigneten Rau- gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vllig 391 )
men ohne schallgedampfte Liftungssysteme tber die jeweils zugehérige ausgeschlossen werden kann. o ) ) o
straRenabgewandte Fassadenseite erfolgen. Sofern der Ve_rdacht auf Ka_mpfmltte_l _aufkommt, ist die Arbeit sofort en_nzustellen
Abweichungen von dieser Festsetzung sind auch bei entsprechendem Nachweis und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tber den Fachbereich Recht 260 \ A\
uber gesunde Wohnverhaltnisse von Schiafraumen bzw. zum Schiafen geeigne- und Ordnung 30/2 zu verstandigen. §
ten Raumen ohne derartige Luftungssysteme zulassig. 60 Y 303
5. Artenschutz o
Sofern sich im Verlaufe der Bauausfithrung Hinweise auf Vorkommen von A ‘bé\
europaisch geschitzten Arten ergeben, hat der Bauherr / die Bauherrin alle $
Handlungen zu unterlassen, die zu einem Versto3 gegen die artenschutzrecht- 1
lichen Verbote fuhren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bu3geld- und Y
Strafvorschriften der § 69ff BNatSchG.
Ay e
Sl b > A

l. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzungen
(§ 4 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
WA

Fléche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fiir kirchliche Zwecke dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sportanlage, hier Zweckbestimmung Tennis

2. Maf der baulichen Nutzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

(2

0,8 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als
Hoéchstma®

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

0 offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
(§ 5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Naherholung

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am 04.10.2011 be-

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemag § 3 (2)

Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluss des Rates der Stadt

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und der Ortlichkeit werden als richtig bescheinigt.

Bottrop, den A0, 06 {045

Der Oberbiirgermeister

A | .
| o w

Stadt. Vermessungsdirektor

schlossen, fiir den Bereich zwischen Birkenstrafe, Ludgeristralie,
Kettelerstrafle und der ehemaligen Grubenanschlussbahn den
Bebauungsplan Nr. 2.10/6 "LudgeristraRe" aufzustellen.

Bottrop, den /15 06, 2048

Der Oberburgermeister

A s

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemaR § 3 (1) BauGB in Verbindung mit den vom Rat der Stadt
beschlossenen Richtlinien fand im Rahmen einer &ffentlichen
Biirgerversammlung am 27.09.2012 sowie einer 14-tdgigen
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 22, i
einschlieRlich 05.11.2012 statt.

Bottrop, den /), 06,09 A5~

Der Oberburgermeister

Ltd. Stadt. Baudirektorin

BauGB in der Zeit vom 20.10.2014 bis einschlieflich 20.11.2014
offentlich ausgelegen.

Bottrop, den /{06 JOAS

Der Oberburgermeister

T

Ltd. Stadt. Baudirektorin

vom 05.05.2015 durch den der Plan gemaR §10 BauGB als
Satzung beschlossen worden ist.

Bottrop, den /5,06 {04 ﬁ,ﬂ;.&w

Der Oberbiirgermeister

~—

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie Ort und
Zeit der Maglichkeit zur Einsichtnahme in den Plan und die
Begriindung sind am4% .06 1045™ ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Bottrop, den /1§, 86, 104

Der Oberbiirgermeister
iA.

Ltd. Stadt. Baudirektorin

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

6. Sonstiges

— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO) ,

Flachen fur Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Geh,- Fahr- und Leitunsgrecht zugunsten der Aligemeinheit
§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

il. Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW

FD Dachform Flachdach
PD Dachform Pultdach
Vorgérten
ll. Nachrichtliche Ubernahmen
@ Nachrichtliche Ubernahme Einzeldenkmal
§ 3 DSchG

. Stadtplanungsamt 61

Bebauungsplan Nr. 2.10/6
Ludgeristrae

Mafstab 1:1.000

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundriss

Anlagen:

- Begrundung

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. 1 S. 1748)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV. NRW. S. 294)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Fiir die stadtebauliche Planung

Baudezernat

Stadtplanungsamt

&w\%j

(Kleinheins)
Ltd. Stadt. Baudirektorin




