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1.0

Lage des Plangebiets

Das Gebiet des zur Anderung anstehenden Bebauungsplans liegt im Stadt-
teil Fuhlenbrock und hier nordlich der Sterkrader StralBe zwischen der Stra-
Re Im Beckram und der Eisenbahnlinie Oberhausen-Dorsten.

2.0 Anlaf derPlanung

2.1 Stadtebauliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 2.10/5 ist seit dem 25.05.1991 rechtsverbind-
lich. Er wurde seinerzeit aufgestellt, um das Gelande &stlich der StraBBe
Im Beckram einer weiteren wohnbaulichen Nutzung zuzufihren.

Spaterhin hat sich herausgestellt, daB der Plan zum einen verschiedene -
Festsetzungen beinhaltet, die mit Rechtsunsicherheiten behaftet sind,
zum anderen noch planerischer Anderungen bedarf. Essind dies:

it Pfanbereicf;sgrenze

3.0

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2.10/5 ist-
mittels einer gestrichelten schwarzen Linie, die an verschiedenen Stel-
len unterbrochen ist und von der farbigen Kennzeichnung des B-
Planes 2.5 bis 3 mm entfernt ist, festgesetzt.

Diese Festsetzung ist nicht kiar bestimmt und deshalb miBversténdlich.
2.1.2 VollgeschoB im Dachraum

Fiir eine Festsetzung beziiglich der Lage des letzten Vollgeschosses
(hier: im Dachraum) fehlt die entsprechende Erméachtigungsgrundla-

ge. '
2.1.3 Wegeverbindung

£

Eine direkte dffentliche Wegeverbindung zwischen dem neuen Wohn-
gebiet im Geltungsbereich des B-Planes und der benachbarten Klein-
gartenanlage sowie den umgebenden Erholungsraumen fehlt.

Vorgesehene Anderungen: siehe Punkt 4.0 -

Ziele und Zwecke der Planung

Umn die oben beschriebenen Rechtsunsicherheiten zu beseitigen sowie wei-
teren planerischen Bedirfnissen Rechnung zu tragen, ist beabsichtigt, den
Bebauungsplan Nr. 2.10/5 entsprechend zu andern.



4.0

Planinhalt

5.0

6.0

7.0

Folgende Anderungen sind vorgesehen:

Anderung 'a': Die Festsetzung der Planbereichsgrenze erfoigt durch Plan-
zeichen gem. Planzeichenverordnung 1990 direkt an den
iuBeren Grenzen der jeweiligen Nutzung.

Anderung 'b': Die Festsetzung “Il. VollgeschoB im Dachraum” ‘und
_ _“lll. VollgeschoB im Dachraum” entféllt; stattdessen wird
die Hohenlage von Geb&uden bzw. Gebaudeteilen im text-
lichen Teil festgesetzt und mittels einer Systemskizze veran-

schaulicht.

Anderung “c”: Zur Schatfung der aus stédtebaulichen Grinden notwendi-
gen Verbindung zwischen dem B-Plan-Bereich und der be-.
nachbarten Kleingartenanlage wie auch den sich anschlie-
Benden Erholungsraumen bietet si¢h die im nérdlichen Teil
des B-Planes gelegene, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht belastete Wegeflache an. Diese Flache wird als &ffent-
liche Verkehrsfldche festgesetzt. :

#

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Umweltb'efange

Mit den vorgesehenen Anderungen werden Umweltbelange nicht berihrt.
E< werden auch keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen; INso-
fern stellt die Planung in Bezug auf die bisher geltenden Baurechte kein Ein-
griffi.S. der Vorschriftendes§8a Bundesnaturschutzgesetz dar.

Verhaltnis zum Flichennutzungsplan '

Die vorgesehenen Anderungen entsprechen den Darstellungen des Flachen-
_nutzungsptanes. B



