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A. Anlass und Ziele der Planung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2.09/1 — 1. Anderung ist der Ausbau
der GeibelstraBe in einer Breite von 6 m und die Herstellung einer Wendeanla-
ge in Héhe des Hauses GeibelstraBe 3 festgesetzt. Fir die Wendeanlage sollen
im Wesentlichen Teilflachen des Flurstiicks 538 in der Flur 133 in Anspruch
genommen werden. Im weiteren Verlauf ist nur noch eine fuBlaufige Anbindung
(festgesetzt im Bebauungsplan Nr. 2.09/3 — 2. Abschnitt, 1. Anderung) an die
Sterkrader StraBe vorgesehen.

Die seit Gber 30 Jahre geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 2.09/1 — 1. Anderung sind bisher aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht
realisiert worden. Vielmehr sind privatrechtliche Regelungen bzw. Ausbauver-
trdge mit der Stadt Bottrop Grundlage der zurzeit vorhandenen unbefriedigen-
den ErschlieBungssituation.

Vor dem Hintergrund der baulichen Entwicklung im Bereich der GeibelstraBe ist
eine langfristig funktionierende ErschlieBungslésung unbedingt erforderlich.
Hierzu angestellte Untersuchungen haben zu der Auffassung gefiihrt, dass auf
die Wendeanlage verzichtet werden kann, wenn eine durchgangige Befahrbar-
keit fir Rettungsfahrzeuge und Mullfahrzeuge von der Sterkrader StraBe bis zur
WielandstraBe gewahrleistet ist.

Entsprechend dem Priifungsergebnis sollen die bisher geltenden stédtebau-
rechtlichen Regelungen der genannten Bebauungsplane durch den vorliegen-
den Bebauungsplan Nr. 2.09/5 ersetzt werden.
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B. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Fuhlenbrock-Heide, stdlich der Sterkrader
StraBe, zwischen der Sterkrader StraBe und der WielandstralBe.

C. Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Mlnster — Teilabschnitt Emscher-
Lippe — stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar.

2. Flachennutzungsplan

Der am 29.12.2004 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop
stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt.
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3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Bottrop.

4. Bebauungsplan

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2.09/5 liegen stadtebaurechtliche
Festsetzungen der Bebauungsplane

Nr. 2.09/1 — 1. Anderung und

Nr. 2.09/3 — 2. Abschnitt, 1. Anderung vor.

Diese werden durch die Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 2.09/5 - nach
dessen Rechtskraft - ersetzt.

D. Beschreibung des Bestandes

1. Stadtebauliche Situation

Im Plangebiet befinden sich die bebauten Grundstiicke WielandstraBe 19 und
21 und GeibelstraBe 2, 6, 3, 7 und 9. Nérdlich der Besitzung GeibelstraBe 6

liegt eine noch nicht baulich genutzte Flache.

Die das Plangebiet umgebenden Bereiche weisen eine Wohnnutzung auf, z. T
sind kleinere Ladenlokale an der Sterkrader StraBe vorhanden.

2. Verkehr

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke im Plangebiet erfolgt durch die z.Zt. nur
teilweise ausgebaute GeibelstraBe. Die Anbindung an den OPNV wird durch
Bushaltestellen in der Sterkrader StraBe (Linien 262, 263) gewahrleistet.

3. Umwelt

Unter Umweltgesichtspunkten ist die unmittelbare Nachbarschaft der Sterkrader
StraBBe, eine der HauptverkehrsstraBen der Stadt Bottrop, relevant. Hierdurch
bedingt sind SchallschutzmaBnahmen flr das Plangebiet vorzusehen.

4, Technische Infrastruktur

Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind im Plangebiet vorhanden bzw. sind im
Zuge des Ausbaus der GeibelstraBe neu zu schaffen.

5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine baulichen oder sonstigen Anlagen, die durch
das Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind oder geschitzt werden missen.

Januar 2010
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E. Planinhalte — Begriindung der Festsetzungen
im Einzelnen

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstlcke beidseitig der GeibelstraBe werden analog den bisher gel-
tenden Regelungen als reines Wohngebiet (WR) - gemaB § 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt. Die in § 3 Abs. 3 BauNVO in reinen Wohnge-
bieten als Ausnahme zuldssigen Nutzungen sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht zulassig. Der Ausschluss erfolgt, da diese Nutzungen
nicht den konkreten stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplanes fir eine
Wohnbebauung entsprechen und daher unerwlnscht sind.

Fir die Bebauung entlang der GeibelstraBe wird die Zahl der Wohneinheiten
auf 1 Wohneinheit je Gebaude beschrankt, da im Gebiet ausschlieBlich Einfami-
lienhduser vorhanden sind. Eine dariber hinaus gehende Anzahl von Wohnun-
gen ist unerwinscht, weil eine héhere Ausnutzung zu einer héheren Belastung
der StraBe und des o6ffentlichen Parkraums fiihren wiirde und auch nicht der
heutigen Struktur des Gebietes entspricht.

Diese Festsetzung flihrt zusammen mit den Festsetzungen zum MaB der bauli-
chen Nutzung und zur Gberbaubaren Flache dazu, dass etwa 2 — 3 WE im Plan-
gebiet zusétzlich entstehen kénnen.

1.2 ManB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ = 0,4) und der Geschossflachen-
zahl (GFZ = 0,6 fur die eingeschossige Bebauung, GFZ = 0,8 fir die zweige-
schossige Bebauung) wie auch die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der
baulichen Anlagen orientiert sich an die vorhandene Regelung, die fir die um-
gebenden Wohnbereiche getroffen worden sind.

1.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Analog der vorhande-
nen Bebauung ist hier die Errichtung von Einzel- oder Doppelhduser méglich.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Baugebiet durch Baugrenzen
definiert. Im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen werden sie aufgelo-
ckert und an den Bestand angepasst.

1.4 Verkehrsflachen

Nach den Richtlinien fir die Anlegung von StadtstraBen (RAST 06) wird far
einen befahrbaren Wohnweg ein Mindestquerschnitt von 4,50 m (ohne Park-
streifen) fir angemessen gehalten. Die Breite der GeibelstraBe in dem genann-
ten Abschnitt wird, unter Beriicksichtigung der vorhandenen und noch mdégli-
chen Bebauung, auf 6 m festgelegt, so dass teilweise auch ein Langsparken
ermoglicht wird.

Januar 2010
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Der im Bebauungsplan Nr. 2.09/3 — 2. Abschnitt — bisher ca. 4 m breite festge-
setzte Wegeflache fiir einen FuB- und Radweg bleibt erhalten; die ausschlieBli-
che Nutzung nur fir FuBgénger und Radfahrer wird jedoch aufgehoben. Dies
eréffnet die Moglichkeit in der Ausbauplanung und durch straBenverkehrsrecht-
liche Regelungen die Befahrbarkeit, z.B. nur ein Einfahren von der Sterkrader
StraBe in die GeibelstraBe, zu regeln. Da eine Befahrbarkeit der Geibelstrale
fir Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist, kann auf die bisher festgesetzte Wen-
deanlage in Héhe des Hauses GeibelstraBe 3 verzichtet werden.

Stellplatze

Die privatrechtlich erforderlichen Stellplatze kénnen auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken nachgewiesen werden. Weitere Stellplatze werden beim Stra-
Benausbau Berlcksichtigung finden.

1.6 Ver- und Entsorgung

Anlagen fir die Ver- und Entsorgung werden fir das Plangebiet nicht gesondert
festgesetzt. Die vorh. Versorgungsleitungen liegen insgesamt innerhalb der
Flache, die als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird. Der Bestand der
Leitungen ist somit gesichert, ein zuséatzliches Leitungsrecht ist nicht erforder-
lich. Zur Sicherstellung der abwassertechnischen ErschlieBung muss der stadt.
Mischwasserkanal um ca. 70 m in Richtung Sterkrader StraBe verlangert wer-
den.

Niederschlagswasserbeseitigung

Vor dem Hintergrund der Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz
(LWG) wurde fiir das noch bebauungsfahige Flurstiick 538 in der Flur 133 ein
Gutachten zur Versickerungsfahigkeit des Bodens erstellt. Der Gutachter
kommt zu folgendem Ergebnis:

.,Nach dem Ergebnis des Versickerungsversuches und der Siebanalysen ist
eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich ab einer Tiefe von
ca. 2,0 m unter derzeitiger Geldndeoberflache in den sandigen Kiesen méglich.
Fir die Bemessung einer Versickerungsanlage wird ein Bemessungsdurchlas-
sigkeitswert von kf = 1 x 10 -5 [m/s] angegeben.

Es wird empfohlen, auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse eine Rigolen-
versickerung durchzufiihren. Bei der Herstellung der Versickerungsanlage ist
sicher zu stellen, dass die Sohle der Versickerungsanlage in den sandigen Kie-
sen angelegt wird.

Durch die Herstellung einer Versickerungsanlage ist das Allgemeinwohl nach
§ 53 Landeswassergesetz nicht beeintrachtigt”.

Januar 2010
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1.7 Larmschutz

Auf Grund des Verkehrsaufkommens in der Sterkrader StraBe sind an der zur
Sterkrader StraBe nachstgelegenen Bebauung Pegel von tber 50 dB(A) nachts
zu erwarten. Die betroffenen Bereiche sind im Plan mit ,A , bezeichnet.

Um den nach der VDI 2719 maBgeblichen Innenschallpegel fiir Schlafrdume
nachts von 25-35 dB(A) zu erreichen, sind passive SchutzmaBnahmen erforder-
lich. Im Bebauungsplan ist eine entsprechende Textliche Festsetzung getroffen
worden.

2. Festsetzungen i. V. mit landesrechtlichen Regelungen

Im Interesse eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des
vorhandenen Wohnquartiers, das entsprechend den Regelungen des Bebau-
ungsplanes baulich weiter entwickelt werden kann, sind im Hinblick auf ein
harmonischen Einfligen in die Umgebung Ordnungsprinzipien in gestalterischer
Hinsicht einzuhalten, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit des Einzelnen
UbermaBig einzuschranken. Daher werden fir die Gestaltung der baulichen und
sonstigen Anlagen innerhalb des Plangebietes geméaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 86 BauO NW im Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen aufge-
nommen. Die gestalterischen Regelungen beschrénken sich auf die auBere
Gestaltung (Fassade, Dachgestaltung, Ausschluss von Dachgauben) und auf
die Gestaltung der Vorgartenbereiche, die wesentlich zur Erscheinung des
StraBenbildes beitragen. Insbesondere wird statt der bisherigen Festsetzung
Flachdach nun ein Sattel- bzw. Walmdach festgesetzt.

3. Sonstige Hinweise
3.1 Umgang mit Bodendenkmélern

Bei Erdarbeiten kdbnnen Bodendenkmaéler entdeckt werden. Der Bebauungsplan
enthalt daher einen Hinweis darauf, wie bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern zu verfahren ist.

3.2 Umgang mit Kampfmitteln

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Erkenntnisse lber
das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Die Durchfiihrung aller bodengrei-
fenden BaumaBnahmen sollte jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Der Be-
bauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Januar 2010
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G. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen nach Teil IV des Baugesetzbuches sind auf
Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht erforderlich.

Planungsstatistik

GroBe des Plangebietes 5.488 gm
Wohnbauflache 4.647 gm
Verkehrsflache 841 gm
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. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans
Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Fuhlenbrock-Heide, sldlich der Sterkrader
StraBe.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die fur den Bereich bisher geltenden Festsetzungen der Bebauungsplane

Nr. 2.09/1 — 1. Anderung und

Nr. 2.09/3 — 2.Abschnitt, 1. Anderung

sollen zum Teil aufgehoben und durch Regelungen des neuen Bebauungspla-
nes Nr. 2.09/5 ersetzt werden.

Fir die Flachen des Plangebietes trifft der Bebauungsplan folgende Festset-
zungen: Reines Wohngebiet (WR), Grundflachenzahl 0,4, offene Bauweise.

Die ErschlieBung der Bauflachen erfolgt tber eine 6 m breite Verkehrsflache.
Etwa in Héhe der Besitzung GeibelstraBe 3 wird die Verkehrsflache auf eine
Breite von 4 m reduziert und bis zur Sterkrader StraBe gefiihrt. Auf die bisher
festgesetzte Wendeanlage wird in diesem Zusammenhang verzichtet; von der
Sterkrader StraBe soll ein Einfahren in die GeibelstraBe zugelassen werden.
AuBerdem werden Neuregelungen zur Dachgestaltung getroffen.

Umfang des Vorhabens
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 5.488 gm,
davon entfallen auf

Wohnbauflache - 4.647 gm
Verkehrsflache - 841 gm

1.2 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen

1.2.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Mlnster — Teilabschnitt Emscher-
Lippe — stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar.
1.2.2 Flachennutzungsplan

Der am 29.12.2004 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop
stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.
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1.2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Bottrop.

1.2.4 Bestehende Bebauungsplédne

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2.09/5 liegen stadtebaurechtliche
Festsetzungen der Bebauungsplane

Nr. 2.09/1 — 1. Anderung und

Nr. 2.09/3 — 2. Abschnitt, 1. Anderung vor.

Diese werden durch die Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 2.09/5 - nach
dessen Rechtskraft -ersetzt.

1.3 Inhalt und Ziele des Planvorhabens

Die seit Gber 30 Jahre geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
2.09/1 — 1. Anderung sind bisher aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht reali-
siert worden. Vielmehr sind privatrechtliche Regelungen bzw. Ausbauvertrage
mit der Stadt Bottrop Grundlage der zurzeit vorhandenen unbefriedigenden
ErschlieBungssituation.

Vor dem Hintergrund der baulichen Entwicklung im Bereich der GeibelstraBe ist
eine langfristig funktionierende ErschlieBungslésung unbedingt erforderlich.
Hierzu soll der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2.09/5 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

Fir den Bebauungsplan sind die Umweltbelange geméai § 1a BauGB, wie z. B.
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (§§ 18 und 21 BNatSchG) entsprechend dem Planungsstand zu
ermitteln, zu beschreiben und geeignete AusgleichsmaBnahmen auf der betrof-
fenen Flache oder an einer anderen Stelle darzustellen und in der Abwéagung zu
bertlcksichtigen.

Mit der Novellierung des BauGB vom Juni 2004 ist zur Beurteilung der Umwelt-
vertraglichkeit bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Umweltbericht zu
erstellen (§ 12 Abs. 1i. V. m. § 2a BauGB). Dieser ist von der Gemeinde nach
§ 2 a BauGB in die Begriindung aufzunehmen.

Im Umweltbericht werden die Schutzgiter ,Boden®, ,Natur und Landschaft",
WWasser”, ,Klima und Luft*, ,Mensch, Kultur- und Sachguter” und ,Landschafts-
bild und Erholungseignung,, betrachtet.

Januar 2010
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2.1 Boden / Altlasten
Bodentypen

Im Planbereich ist ausschlieBlich Podsol-Braunerde ausgebildet. Der schwach
kiesige Sandboden zeichnet sich durch hohe Wasserdurchlassigkeit, jedoch
geringe nutzbare Wasserkapazitdt und geringe Sorptionsfahigkeit aus. Durch
lange gartnerische Nutzung kann sich auf Grund des héheren Humusgehaltes
die Sorptionsféhigkeit verbessert haben.

Der zu Uberplanende Bereich ist bereits weitgehend bebaut und versiegelt. Eine
zuséatzliche Bebauung erfolgt lediglich im Bereich westlich der GeibelstraBe
durch den mdglichen Neubau eines Wohngeb&udes. Die bisherigen Regelun-
gen sehen in diesem bereich eine Vollversiegelung durch eine Wendeanlage
vor. Fiir das Schutzgut Boden sind mit der Planung nur in geringem MaBe Be-
eintrdchtigungen verbunden. Diese werden im Rahmen der Festsetzungen ge-
mindert. Hierzu sollen insbesondere die Regelungen zur Befestigung von We-
gen etc. und von Stellplatze und deren Zufahrten beitragen.

Altlasten

Fir die im Plangebiet befindlichen Grundsticksflachen besteht kein Verdacht
auf erhéhte Bodenbelastung durch Vornutzung oder Ablagerungen.

Eine Altlastenfreiheit kann jedoch nicht garantiert werden, da das etwaige Vor-
handensein unbekannter Altlasten oder erhéhter Bodenbelastung im Stadige-
biet Bottrop nicht ausgeschlossen werden kann. Sollten bei bauvorbereitenden
Bodenarbeiten Hinweise auf Bodenbelastungen festgestellt werden, sind die
Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Bodenschutzbehdrde zu
beteiligen.

2.2 Natur und Landschaft

Der Bereich beidseitig der GeibelstraBe ist im Wesentlichen durch Wohnbebau-
ung mit Garten mit geringem Geholzbestand gekennzeichnet. Nérdlich der Be-
sitzung GeibelstraBe 6 liegt eine gréBere Brachflache, die mit BAumen und
Strauchern bestanden ist.

Sind bei der Anderung, Aufstellung oder Aufhebung von Bebauungsplidnen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind diese gem. § 2a BauGB i.V.
mit § 21 BNatSchG zu bewerten, zu minimieren, auszugleichen oder zu unter-
lassen.

Bei der vorliegenden Planung ist jedoch zu beachten, dass eine ErschlieBung
und Bebauung bereits auf der Rechtsgrundlage verbindlicher Bebauungsplane
moglich gewesen ist und zum groBen Teil auch durchgeflhrt worden ist. Daher
ist bei der Beurteilung, ob die Darstellungen des neuen Bebauungsplanes einen
erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt, darauf abzuzielen, ob Uber
das rechtsverbindlich festgesetzte MaB hinaus eine weitergehende Erschlie-
Bung und Bebauung erméglicht wird.

Januar 2010
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Dies ist im vorliegenden Entwurf nicht der Fall. Vielmehr wird eine Reduzierung
der mdglichen Versiegelung durch den Verzicht der Wendeanlage eintreten.
Demzufolge entstehen keine Ausgleichsverpflichtung gemaBn § 2a BauGB. Eine
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung entfallt. So weit méglich sollten bestehende
Gehdlze erhalten bleiben.

2.3 Oberflaichengewésser / Grundwasser

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Grundwasser

Die Versieglung durch die noch mdgliche Wohnbebauung wird in geringem
MaBe die Neubildung des Grundwassers verringern. Im Verhéltnis zum Umland
wird dieser Eingriff jedoch voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen fir
die Neubildungsrate haben.

Eingriffe der Bebauung ins Grundwasser selbst sind nicht zu erwarten.

2.4 Klima

Fir das Schutzgut Klima sind mit der Planung keine erheblichen Beeintrachti-
gungen verbunden. Aus lokalklimatischer Sicht sollte der bestehende Gehdlz-
bestand soweit wie mdéglich erhalten bleiben.

25 Mensch, Kultur- und Sachgtiter

Larmbeurteilung

Nach — im Auftrag des Landesumweltamtes durchgefiihrten — Berechnungen im
Rahmen der Umgebungslarmrichtlinie sind an den straBennachsten Hausern
Pegel von Gber 50 db(A) nachts zu erwarten.

Anhaltswerte fir Innenschallpegel, d.h. fir Pegel, die nicht Gberschritten werden
sollten, nennt die VDI 2719 — ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatz-
einrichtungen®. Fir Schlafrdume liegt dieser Pegel je nach Nutzungsgebiet bei
25 - 35 dB(A).

In der Larmwirkungsforschung wird i.A. von einem gesundheitlich vertraglichen
Innenschallpegel von 30 dB(A) in SchlafrAiumen (Schlaf- und Kinderzimmern)
ausgegangen.

In diesem Bereich entspricht die erforderliche Luftschallddmmung der AuBen-
bauteile geméaB § 4109 — Schallschutz im Hochbau (1989) — dann dem L&rm-
pegelbereich lll. Die Fenster von Schlaf — und Kinderzimmern missen der
Schallschutzklasse 2 gemaB VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und de-
ren Zusatzeinrichtungen® (1987) entsprechen.

Bei den heute geforderten Warmedammeigenschaften von Fenstern im Rah-
men der Energie-Einsparverordnung ist ein entsprechender Schallddmmwert
der Fenster bereits gegeben.

Kultur- und Sachguter (soweit bekannt) sind von der Planung nicht betroffen.
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Bebauungsplan Nr. 2.09/5 ,,GeibelstraBe*

Stand:
Seite

26 Landschaftsbild und Erholungseignung

Im Zuge der Planrealisierung ist die Mdglichkeit zur Schaffung einer Neubau-
maBnahme gegeben. Sie fugt sich in Bezug auf Art und MaB der baulichen
Nutzung in die Umgebung ein. Daher sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen fir das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

3. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Fir das Plangebiet gelten derzeit Festsetzungen verbindlicher Bauleitplane, die
durch den vorliegenden Bebauungsplan lediglich modifiziert werden. Eine Alter-
nativprifung ist in Anbetracht dieser Tatsache nicht erforderlich.

4, Zusétzliche Angaben
4.1 Darstellung der Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Darstellung oben genannter Bestandsdaten und Auswirkungen des
Planvorhabens sind keine Probleme aufgetreten. Die vorhandenen Daten und
Informationen reichen aus, um die Bestandssituation und die Auswirkungen des
Vorhabens zu beschreiben und zu bewerten.

4.2 Geplante MaBnahmen des Monitorings

AusgleichsmaBnahmen sind nicht festgesetzt. Insofern erlbrigen sich MaB-
nahmen des Monitoring.

5. Zusammenfassung

Die fir den Planbereich bisher geltenden Festsetzungen der Bebauungspléne
Nr. 2.09/1 — 1. Anderung und

Nr. 2.09/3 — 2.Abschnitt, 1. Anderung

sollen zum Teil aufgehoben und durch Regelungen des neuen Bebauungspla-
nes Nr. 2.09/5 ersetzt werden. Wesentliche Elemente der Neuplanung sind zum
Einen der Verzicht der im Bebauungsplan Nr. 2.09/1 festgesetzten Wendeanla-
ge in Hohe des Hauses GeibelstraBe 3, zum Anderen die Neuregelungen zur
Dachgestaltung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen dieser Planung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt und
bewertet. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach Prifung nicht zu erwar-
ten, so dass entsprechende AusgleichsmaBnahmen nicht zu treffen sind.

Bottrop, im Januar 2010
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