Textlicher Teil
zum Bebauungsplan Nr. 2.09/5

|. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Mutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNV0)

Die nachfolgenden Hhen von Erdgeschossfultboden, Traufe und First werden Ober dem Bezugspunkt gemessen.
Bezugspunkt ist die Hohe der Kanaldeckeloberkante bzw. der errechnete Wert zwischen den beiden nachsigelegenen
Kanaldeckeloberkanten zum Baugrundstick an der Stelle, dia von der Stralenachse aus gesehen der Mitte der
stralenseitigen Gebaudeseite gegenlberliegt

Die Hhe des Erdgeschossfuibodens (EFH) darf hachstens 0,60 m Ober dem Bezugspunkt fiegen,
Die Hiihe des Firstes darf hachstens betragen;

bei den Wohngebaudan mit der Dachneigung = 40" max. 8,50 m
bei den Wohngebdudan mit der Dachneigung = 38" max. 10,50 m

MNebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobei der Hohenunterschied mind. 1,20 m betragen muss.

Ausnahmen von den vorgenannten Hohen kénnen nur aus tiefbautechnischen Grinden oder zwecks Erreichung einer
ginheitiichen Trauf- und Firstiinie zugelassen werden.

3. Garagen und Nebenanlagen (9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO)

in den nicht Oberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grundsticksfliachen (Vorgarten) sind Garagen und Nebenanlagen
unzulassig. Mebenaniagen nach § 14 (2) Bau NVO bleiben hiervon unberiihrt.

Steliplatze aus wasserdurchlassigem Material sind ausnahmsweise zulassig.

4. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebluden (§ 9 Abs. 1 Nr. € BauGB)

Fiir den Bereich beidseitlg der Gelbelstralle wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf eine Wohneinheit
baschrankt

5. Uberbaubare Grundstiicksfiiche (§ 23 BauNVO)

Die Gberbaubare Grundsticksfiache ist gemal § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt Eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,50 m und Erkern bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise zul#ssig.

6. MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Fflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§91 Abs. 1
br. 20, 25 BauGB)

Auf 6ffentlichen und privaten Steliplatzaniagen ist je angefangene Gruppe von 4 Steliplatzen ein grolkroniger Baum (sh.
Pflanzliste) in der Mindestqualitat 25 cm Stammumfang, gemessen in ein Meter Hohe (ber mind. 12 gm heimischen
Bodendeckern anzulegen. Aus kiimadkologischen Grinden sind die Baumstandorte so zu wahlen, dass die Baumachinme
iber den Stelfachen liegen.

Bodenversiegeinde, ganzfidchig verarbeitende Materialien wie Beton, Asphalt oder Kunstsioff sowie Betonunterbau far die
Befestigung von Wegen, Zufahrten, Platzen u. a. sind nur dann zu verwenden, wenn dies zur Sicherung der tatsachlichen
Nutzungsintensitat unvermeidlich ist. Zuwege sowie Stellplatze und Stellplatzzufahrien sind in wasserdurchldssigem Material
wie Rasenpflaster, breitfugigem Pflaster o. 4. anzulegen.

7. Bauliche Vorkehrungen gegen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur Geb4ude, dia innerhalb der mit "A” gekennzeichneten Gberbaubaren Flachen errichtet werden gilt:

Fanster von Kinder- und Schiafzimmer, die auf der, der Sterkrader Strale zugewandten Seite (Front- und Giebelseite) liegen,
missen der Schallschutzkiasse 2 gemal VDI 2719 “Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrchtungen (1987)
entsprechan.

Il. Festsetzungen geméR § 8 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 4 BauO NW

1. Réumlicher Geltungsbergich
Die gestalterischen Vorschriften gelten fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2.09/5 "Geibelstralle”,

2.Dachgauben / Dachaufbauten
Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind unzulassig.

3. AuBere Gestaltung

Die Gestaltung der Dacheindeckung und der Aullenwénde sind bei aneinandergebauten Hausem, bezogen auf die Art, die
Farbgebung und die Oberfachenstruktur, aufeinander abzustimmen.

4. Gestaitung der nicht Gberbaubaren Grundstilcksflichen

Die nicht Gberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundstiicksfldchen (Vorgarten) sind unversiegelt anzulegen und
garnerisch zu gestalten, Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen bezw. Stelipiatzen.

Die Fi&chen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfidchen benuizt werden. Innerhalb der vorgenannten Fléchen sind Abgra-
bungen unzuléssig und Lichtschachte nur bis zu einer Tiefe von max. 1,00 m - gemessen von der Gebaudevorderseite -
zulassig,

lil. Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5§ BauGB

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unteregen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks
notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmalinahmen (§ 110 ff BBerg G) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620
Heme, Kontakt aufzunehmen.

IV. Hinweise

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingrifien mit archaclogischen Bodenfunden zu rechnen.
Geman §5 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder dem
Landschaftsverband - Westi. Amt for Bodendenkmalpflege, Minster- die Entdeckung von Bodendenkmalemn
{kufturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtiiche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natorichen Bodenbezchaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichiung, die entdeckien Bodendenkmalem
und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren
Absendung, in unveréindertem Zustand Zu erhalten.

Die Auswertung von Luftbildern l4sst for den Bereich des Bebauungsplanes keine konkrete Kampfmitteleinwirkungen
erkennen. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden BaumaBnahmen solite frotzdem mit der gebotenen Vorsicht erfolgen,
da ein Kampfmittelvorkormmen nicht vallig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt st
die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst Gber den Fachbereich Recht und Ordnung (Stadt
Bottrop) 2u verstandigen.
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I Zahi dar Vollgeschosse als Hochsimalk

R J

. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§
Zeichenerklarung 22 und 23 BauNVO)
0 DOffene Bavwese
. Festsetzungen des Bebauungsplanes B Y
(§ 9 (1) BauGB)
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 -
BaulNWV(Q) | StraRenverkehrsfachen

Sirattenbegrenzungslinie auch gegendber Verkehrsidchen besonderer
z ;

Abgranzung unterschisdlicher Nutzung, 2 B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Maikes der Nutzung innerhalb eives Baugebiets (z B. 5 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauhVWiO |

Grenze des rdumiichen Geltungsbareiches des Bebauungspianes (§ 8 Abs. 7 BauGEB)

Umgrenzung von Flachen fir Mebenanlagen, Steliplitze, Garagen und
Gemainschafsaniagen (5 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGE)

Il. Gestaltungsfestsetzungen (s ss Bauonw)

SD/WD Satteidach | Walmdach

33“ Dachnegung

smhe textl Festsatrung Tei (| Nr.4

lll. Bestandsangaben vom November 2006

Bauliche Anlagen
[
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Mebengebauda
Grenzen
_ = Flirgrenze
Flurstiicksgrenze

—_— Eigenfumsgrenze

Topograghiache Urmrasnie

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am
Liegenschafiskataster und der Ortlichieit werden als 06.07.2010 beschlossen, fir den Bereich beidseilig der
richtig bescheinigt. *-=.\ Geibelstralle einen Bebauungsplan aufzustelle
tad;
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Stadt. Vermessungsdirekior e
Die frihzeitige Birgerbeteiligung an der Baulaitpla- Dieser Planentwurf und die Begriindung haban
nung gemdal § 3 (1) BauwGh in Verbindung mit den vom gemal § 3 (2) BauGh in der Zeit vom 04.10.2010
Ral der Stadt beschiossenen Richiinien fand im Rah- bis einschiieflich 04.11.2010 Sffentlich ausgelegen.

men einer 14-tigigen Auslegung der Planuniariagen in
der Zeit vom 25.09.2006 bis zum 09.10.2006 stat, Bottrop, den D7 (%, 2044

Der Oberblrgemmeister
I

vorgebrachten Anregungen vom Rat der Stadt am

der Stadt vorn 24.05.2011durch den der Plan gemat

Die violette Anderung ist wihrend der Prifung der ’ Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschiuss des Rates

beschiossen worden, § 10 BauGB als Satzung beschiossen worden ist.
Bottrop, den Botirop, den OF 06, JOA/
Der Oberbirgermekster

Der Satzungsbeschiuss zu diesem Bebauungsplan
sowie O und Zeit der Moglichkeit zur Einsichinahme in
den Plan und die Begrindung sind am <11 06 4044
orfsiiblich bekannigemachl worden.

Bottrop, den {0. 06 JOAA
Der Oberburgemmeistep”C. | A\
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Bebauungsplan Nr. 2.09/5

Geibelstrafle

Malstab 1:500
Datum 20.12.2010

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundnss

Anlagen:
- Begrindung

Rechtsgrundiagen:

Rechitsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004
(BGBI. | 5, 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
{BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1980

(BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1983
{BGBI. | 5. 466)

Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 1. Marz 2000 (GV NRW 5. 256),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Dezember 2008 (GY. NRW. 5.
863, 975)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vam 18. 12. 1880 (BGBI. | 5. 58)

Fiir die stédtebauliche Planung
Baudezemat Stadtplanungsamt
0\ (9.2

Stadt. Baudirektorin
(Kieinheins)




