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I. Festsetzungen gem#B § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

0 uldssigkeit von Garagen und Nebenan|

In den nicht Uberboubaren, im Plan gekennzeichneten Grundstiicksflichen
{Vorgdrten) sind Garagen und Nebenanlogen — mit Ausnohmen der jenigen nach

& 14 Bou NVO—- unzuldssig. Stellpldtze aus wasserdurchldssigern Material sind
ausnahmaweise zultssig.

2.0 Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Die Fenster der Wohn— und Schlafrdurme, die auf der, der Sterkrader StraBe
zugewandten Seite liegen (Front— und Giebelseiten) miissen der Schallschutzklosse
3 gem, VDI 2718 (Schallschutz von Fenstern und deren Zusotzeinrichtungen}
entsprechen. Alternativ dazu sind auch sog. Ldrmgrundrisse (Anordnung der
Wohn— und Schiafrdume zur schallabgewandten Seite) mdglich.

3.0 Hohenlage der Gebaude

Die naochfolgenden Hohen von ErdgeschossfuBboden, Traufe und First werden Uber
dem Bezugspunkt gemessen. Bezugspunki ist die Hohe der Konaoldeckeloberkonte
bzw. der errechnete Wart zwischen den belden néchstgelegenen
Kanoldeckeloberkonten zum Bougrundstiick on der Stelle, die von der
StraBenachse ous geseshen der Mitte der stroBenseitigen Gebdudeseite

gegeniiberlieqt (sh. Skizze).

Die Hthe des ErdgeschossfuBbodens (EFH) darf hiichstens 0,50 m iber dem
Bezugspunkt liegen.

Die Hohe der Troufe darf hichstens betragen:

bel dreigeschossiger Bauweize und einer Dachreigung von DN =38" = 660 m
bei dreigeschossiger Bouweise und einer Dochneigung von DN =30" = 9,00 m

Troufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der AuBenfliche von
AuBenwand und Dach.

Die Hihe der Firste dorf hchstens betraogen:

bei dreigeschossiger Bauweise und einer Dachnelgung von DN =38" = 11,30 m
bei dreigeschossiger Bauweise und einer Dachneigung von DN =30" = 12,50 m

MNebenfirste sind unlerhalb des Hauptfirstes onzuordnen, wobei der
Hohenunterschied mind. 1,20 m betragen muss.

Auznahmen von den vorgenannten Hshen kénnen z.B. ous tiefboutechnischen
Griinden oder zwecks Erreichung einer einheitlichen Trouf— und Firstlinie
zugelassen werden.

4.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die lUberboubare Grundstlicksfliche ist gemdB § 23 BouNVD durch die Festsetzung

von Bougrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung den Bougrenzen durch Baolkene bis
zu 1,50 m und Erkern bis zu 1,00 m ist ousnohmsweise zullissig.

8 Mallnahmen zur Erhaltung und zum Schu
Landschaft

zur P r

Auf dffentlichen und privaten Stellplotzonlagen ist je angefongene Gruppe von 3
Stellplitzen ein groBkroniger Boum (Stieleiche oder Flotane) in der Mindestqualitiit
25 cm Stammumfang, gemessen in ein Meter Hohe Uber mind. 12 gm heimischen
Bodendeckern anzulegen. Aus klimaSkologischen Griinden sind die Boumstandorte
o zu wihlen, dass die Baumschirme lUber den Stelifidchen liegen.

Gehwege sowie Stellplitze und Stellplatzzufahrten sind in wasserdurchldssigem
Material wie Rasenpflaster, breitfugigem Pflaster o. 4. anzulegen.
Bodenversiegelnde, ganzfldchig verarbeitende Materialien wie Beton, Asphalt oder
kKunststoff sowie Betonunterbou flir die Befestigung von Wegen, Zufahrten, Pldtzen
u. a. sind nur dann zu verwenden, wenn dies zur Sicherung der taisdchlichen
Nutzungsintensitdt unvermeidlich ist.

ErschlieBungswege und ondere versiegelnde Flichen sind in sinem untergecrdneten
Umfang bis max. 20 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Verkehrswage besonderer Zweckbestimmung, wie z.B. FuBwege, sind in wasser=
durchldssigen Beldgen anzulegen.

6.0 Zuldssigkeit vorhandener Nutzungen

GemdB § 1 (10) BouNVD sind bei den im Plangebiet vorhandenen Betrieben
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsidnderungen und Ernsuerungen ausnahmsweise
zuldssig, wenn die allgemelne Zweckbestimmung des Bougebietes in seinen Ubrigen
Teilen gewohrt bleibt.

Il. Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (4) BauO NW

1.0 Réumlicher Geltungsbereich _

Die gestalterischen Vorschriften gelten fiir den Bereich der 1.Anderung des
Bebouungsplanes Nr. 2.09/3 -2 Abschnitt— "Sterkrader Strafe”.

2.0 Dachgauben / Dachaufbauten

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind bel Gebduden mit Dachneigungen
=30'unzuldssig. Darilber hinous sind Dachgouben und Dachoufbouten zuldssig,
wobei die Gesamtldnge der Dachgouben und Dachoufbauten 65 % der zugehirigen
Gebiiudeseite {ohne Dachiiberstand) nicht lberschreiten darf.

Bei ollen Gebduden sind im Bereich des Spitzbedens Dachgouben und
Dacheinschnitte nicht zuldssig.

30N iabal

Eei dlen Gebiduden sind Mebengiebel zuldssig, wobei die Gesamtlinge 50% der
zugehérigen Gebdudeseite (ohne Dachiiberstond) — bei Doppelhdusern und
Housgruppen ist die einzelne Gebdudebreite auf dem jeweiligen Antragsgrundstiick
mabBgeblich = nicht lberschreiten darf.

Die Dachneigung des Mebengiebels ist der Houptdochneigung anzugleichen.

4.0 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

Die nicht Uberbauboren Im Plan gekennzeichneten Grundstiicksflichen (Vorgdrten)
sind unversiegelt anzulegen und gdrtnerisch zu gestalten.

Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen bzw. Stellpldtzen. Die Ausnahme

gilt auch flir Gehwegifldchen vor Ausstellungsanlogen (Schoufenster o.d.). Die
Fldchen dirfen nicht als Arbeits—oder Lagerflichen benutzt werden.

Innerhalb der vorgenannten Fldchen sind Abgrobungen unzuldssig und Licht—
schdchte nur bis zu einer Tiefe von mox. 1,00 m = gemessen wvon der
Gebdudevorderseite — zuldssig.

lll. Kennzeichnung geméR § 9 Abs. 5 BauGB

Das Plangebiet unterliegt bergboulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten,
im Zuge der Plaonung zwecks notwendig werdender Anpossungs— und

SicherungsmaoBnahmen (§ 110 ff EBerg G) mit der Deutschen Steinkohle AG,
44620 Herne, Kontakt aufzunehmen,

IV. Hinweise

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebouungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit
archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Gemdfd §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem Landschaftsverband — Westf. Amt flir Bodendenkmalpflege, Miinster. Die
Entdeckung von Bodendenkmilern {kulturgeschichtliche Bodenfunde,
erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch VerBnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaoffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die
Werpflichtung, die entdeckten Bodendenkmdlern und die Entdeckungsstitte mind. 3
Werktage nach Zugang der Anzeige, bel schriftlicher Anzelge mind. 1 Woche nach
deren Absendung, in unverdndertem Zustaond zu erhalten.

Die hier vorhandenen Luftbilder lossen fiir den Planbereich keine konkrete
Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Die Durchfilhrung der beabsichtigten Verhaben
sollte jedoch mit der gebotenen Worsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht villig ousgeschlossen werden konn. Scofern der Verdocht ouf Kampfmittel
vorkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staotl.
Kampfmittelrdumdienst zu verstindigen.
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Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§9 (1) BauGE)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8§51 bis 11
Bauh'O)

Mzl der baulichen Mutzung (5§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§
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Full. urd Radweg

StraBerbegrencungalinie auch gegeniber Verkesallachen besondsie
Eweckbestirmmung

Sonstige Planzeichen

m Granze des rawmlichen Galtungsbergiches des Babauungsplares (&9 fbs, T BaulE)

Il Gestaltungsfestsetzungen (s 3 sasonw)
SD  steach
FD  Fiachaacn
88" GehEn

R —

shehe textl. Festsetzung Teil || Nr. 4

lIl. Bestandsangaben vom August 2000

Bauliche Anlagen

£

%// Wehngebaude

£

Mebengebauda

Grenzen

——— Flurgranze
Flurstibcksgrenze
Eigentumsgrenzs

Topoegraphische Ummisslinie

Die Ubereinstimmung der Bastandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit werden als
richtig bescheinigt

Bottrop, dan

Der Oberbdrgermeister
|A.

J7Z% N

Stadt. Viermessungsdirdidor

Der Rat der Stadi hat in seiner Sitzung am 24,02.2000

den Beschiuss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Mr. 2.09¢3 -2 Abschnitt- gefalt,

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung an derBaudaltplanung
gemad § 3 (1) BauSB in Verbindung mit den voem Rat
der Stadt beschlogsenen Richtlinien fand im Rehmen
einer 14-tdgigen Auslegung der Planunteragen in der
Zeit vom 27.03.2000 bis 10,04 2000 und im Rahmean
einer Burgerversammliung am 06 06 2000 statt,

Bottrop, den 07062000

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben geméak §
3 (2) BawGB in der Zeit vom 22.11.2000 bis
einschlieBlich 22,12 2000 offentlich ausgelegen.

Bottrop, den 27.12.2000

Die violette Anderung ist wihrend der Priffung der
vorgebrachien Anregungen vom Rat der Stadt
beschlossen worden.

Bottrop, den

Der Oberbirgermeister

Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschiuss des Rates

der Stadt vom 03.04 2001 durch den der Plan gemai

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen worden ist.
Bottrop, den 04.04.2001

Der

Drer Satzungabeachiuss zu diesem Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Maglichkeit zur Einsichirahme in
den Plan und die Begrindung sind am 21.04.2001
ortsliblich bekannigemacht worden,

Bebauungsplan Nr. 2.09/3

2. Abschnitt, 1.Anderung
Sterkrader Stralle

STADT BOTTROP

MaRstab: 1:500
Der Bebauungsplan besieht aus:
- Grundriss
- Pllanzenliste Ratgebar Nr. 3
Anlage:
- Begrindung
Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGR) in der Meufassung vom 27, 08, 1597
(BGBI. | 5. 2141} berichiigt am 16. 01. 1998 (BGBI. | 5. 137

- Baunutzungsverordnung (BauNViO) 1990 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichierung von Investitionan und der Ausweisung
und Bereitetellung von Wohnbauland vom 22041953 (BGEBI | 5. 466)

- Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 80) vom 18. 12. 190 (BGEI. | 5. 58)

- Bau® WW in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03 2000 (GV NRW 5. 258),
zuletzt gedndert am 09,05, 2000 (GV NRW 5, 438)

Fur die stidtebauliche Planung

Stadtplanungsamé

Ltd. stadt, Baudirekior




