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(§ 9 (1) BauGB)
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g01 | g0z o] f [~ I. Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 und 2 BauGB o .
o34 N / Zeichenerklirung
I 930 55 | I | ki f{_“ !f‘ / ;"\ 1.0 Unzulsssigheit von |
; = gL [ ,I 777 A In den nicht tiberbaubaren, im Plan gekennzelchneten Grundstiicksfidchen (Vorgarien) sind Garagen und Nebananiagen -mit |. Festsetzungen des Bebauungsplanes
oz ) , } I 753 / f\_ Ausnahme derjenigen nach § 14 (2) BauNVO- unzulissig. Stellpltze aus wasserdurchidssigem Material sind ausnahmsweise
14 57. o -~ E v J o 748 B / / }\ iy

© 623 & f~ |/ fﬂ’ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
: - ! Q g§/ 1 |/ }f f\ 2. Bayich Vorkenungen gegen Immissionen. BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)
= F Q | 5 / f‘f Die Fenster der Wohn- und Schiafriume, die auf der, der Sterkrader Strafle zugewandten Seite liegen (Front- und Giebelseiten) - Aligameing Wahngatists (§ 4 BaulNva) '3
o 70 11 1394~ | ) &5 / }/\ mmmmum¢mmzrfnmmmmemmwwm ) | —
b e —— e Alternativ dazu sind auch sogenannte Lirmgrundrisse {Anordnung der Wohn- und Schiafrd schaltabgewandien Seifs :
T __-_@.g?:_'_‘-“:;-;:——_: ———— el ! ]’ Q I ° g fﬂL“ ;f / / maglch, ’ i o . e Maf der baulichen Nutzung
=7 s S E i ,f f,f/\ (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
o - . 778
Ll -~ 12 f ; / f )‘\ 1.0 Hhshiage der Gebiude @ Geschassfiachanzahi
552 'L" ff ‘f’ f Die nachfolgenden H&hen von Erdgeschossfullboden, Traufe und First werden liber dem Bezugspunkt gemessen. Bezugspunid
5 / / ist die Hhe der Kanaldeckeloberkante bzw, der errechnete Wert zwischen den belden nichstgelegenen Kanaldeckeloberkanten 0.4 Gruncfischenzani
o 2 ,‘\,j J’ zum Baugrundstiick an der Stelle, die von der Straflenachse sus gesshen der Mitte der strallenseltigen Gebliudesaite
'-;_‘___-_'-_-'—@-—--;—__ B / f{‘\ gegeniiberliegt {sh, Skizze). iV Zahl dar Vol Jse sl Hoct &
_______EIH___I ___,:::__.:__:f_‘_—_—' f %\ ; ( f Die Héhe des Erdgeschossfufibodens (EFH) darf hochstens 0,50 m Uber dem Bezugspunkt llegen,
3] o] o 3 f .‘F \ @ Zahl der Vollgeschosse zwingund
Die Hohe der Traufe darf hochstens betragen:
1 '5' 1 , 14 bei zweigeschossiger Bauweise und einer Dachnelgung vorn DN =45" = 425m Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
s ‘ bei dreigeschossiger Bauweise und einer Dachnaigung von DN = 38" = &80 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23BauNVO)
bei drelgeschossiger Bauweise und einer Dachnelgung von DM =35" = 8,00 m
; I bei viergeschossiger Bauwelse und alner Dachnelgung von DN =38 = 9,40 m Q Ciffens Bauweiss
'E Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnlttiinie der AuBenfliche von AuBenwand und Dach.

g Geachiosssns BauwsEs

Die Hohe dar Firste darf héchstens betragen: .
mnms Augrenze

bel zweigeschassiger Bauwalse und siner Dachneigung von DN = 45° = 18,25 m

562 bai dralgeschossiger Bauwalse und siner Dechneigung von DN =38° = 11.30m Verkehrsfischen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) -
bal dralgeschossiger Bauwelse und einer Dachneigung von DN =35 = 13,50 m
bel viergeschossiger Bauweise und einer Dachnelgung von DN =38° = 14,10 m - T

Nabenfirsts sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobel der Hohenunterschied mind, 1,20 m betragen muss.
—— Stralanbegrarzungsinie auch geganiibar Verkehsfidchan

Ausnahmen von den vorgenannten Hihen kénnen z.B, aus tiefbautechnischen Grilnden odar zwecks Errelchung einer besondarer Zwsck bastimang
einheltiichen Trauf- und Firstlinie zugelassen werden, . FJ’R Full- und Radweg
; Fihrung von Versorgungsanlagen und - leitungen
4.0 Ubarbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die dberbaubare Grundsticksfidche isi gemal § 23 BauNVO durch die Fastsetzung von Baugrenzen bestimmt, Eine ~{—ip~ Ahwassarkanal,

F lattun)
 Oberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis 1,50 m und Erkern bis zu 1,00 m Ist ausnahmsweise zulssig. SR

Flachen fir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungan

hman ur und zum Sehutz, zur Pliege und zur En van Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Auf dffentiichen und privaien Sisliplatzaniagen ist je angefangene Gruppe von J Steliplitzen ain groBkraniger Baum (Stieleiche T vorh. Traloststion
oder Platane) in der Mindestqualitit 25 cm Stammumfang, gemessen In eln Meter Hihe dber mind. 12 gm helmischen
Bodendeckern anzulfegen, Aus kliimaékologischen Griinden sind die Baumstandorfe o tu wilhlen, dass die Baumschirme iiber ot Prampwerk
den Stellfidchen llagen. ©
mmwm,mmmmm Asphalt oder Kunststoff sowle Befonunterbau filr dis ..
Befestigung 0, Zufahrten, Platzen u.d. sind nur dann zu verwendan, wenn dios zur Sicherung der tatséchiichen Grinfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Nutzungsintens venmeldiich (si. Gehwege sowle Steliplitze und Steliplatzzufahrien sind In wasserdurchlissigem Material Privata Grinfiacha
208 wie Rasenpflaster, breitfugigem Pflasier 0.4. anzulegen.
¢ = Parkanla
ErschiieRungswege und anders versiegelnde Filichen sind in einam untergeordneten Umfang bis max. 20% der nicht "'___"' arkaniage
tiberbaubharen Grundsticksfiache rufdssig. 4
Verkehrswege besanderer Zweckbestimmung, wie 2.5, Fulwege, sind In wasserdurchldssigen Beligen anzulegen. - Planungen, Nutzungsregelungen, MaRinahmen _
= 8 und Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
= Auf der mit "A® gekennzeichneten Fliche st efne Strevobstwiese zu entwickeln, Hierbel sind die Pflanzoniiste Ratgebor Nr. 3 von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
der Stadt Bottrop sowle die Grundsitze filr die Ausglelchs- iind ErsatzmaBnahmen der Satzung zur Erhebung von ! o e o
Ko=tenarsiatiu, 'W - & BauG8 Eﬂmm nEung van Fidchan Malknahmen zum "
- o bl L. : D PmuMLrEnmmummumme
Die vorgenannte Fliche und die darauf auszufiihrenden MMmMM § 1 a BauGE den mit "a” und "b”
gekennzelchneten Baugrundstilcken zuzuardnen, " Sonstige Planzeichen
299 - ' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 2.8, von Baugebiaten,
oder Abgrenzung des Malles der Nutzung mnerhalb sines
Il. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 (4) BauONW ::tm (z8. :; :: 4§16 Abs, E:;"WU ) _—
==  Fahr- ngarechten zu belastends
e Abs 1 Ne 29 BauGE) hier: vorh, ELE-Stromkabelirasse,
1.0 Riumlicher Ge ch 2 — ol
: . = FEET ' Grenze des rumiichen Gellungsbereichas des |
Die gestaiterischen Vorschriften geiten fir den Berelch der 1. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes , .~ - i Femiringtpiands i 2 Alw. T Fwuas)
b Nr. 2.08/3, 1. Abschnitt "Sterkrader Strafla™, T S—— s -—
e s aaa Il. Gestaltungsfestsetzungen s saonw
2.0 Dachgauben | Dachaufbauten
Satisldach
Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind bel Gebduden mit Dachneigungen < 38° unzulisslg. Darliber hinaus sind
Dachgauben und Dachaufbauten zuldssig, wobei die Gesamtlénge der Dachgauben und Dachaufbauten 65% daer zugeharigen Flachdach
o Gabiiudesalte (ohne Dechilberstand) nicht (barschreltan darf. i iy
291
Bel aflen Gebfuden sind im Bereich des Spitzbodens Dachgauben und Dacheinschnitte nicht zulissig. -
3.0 Nebengiebel
& ‘ sighe teudl. Fesizstzung Tall Il Mr.4
Bel allen Gebduden sind Nebenglebel zuldssig, wobei die Gesamtiinge 50% der zugehérigen Gebiudessite -bal Doppelhiiusern
und Hausgruppen ist die efnzelne Gebiudebreite MMM Baugrundstiick malgeband- nicht dbarschraiten darf. —
301 ) Ill. Bestandsangaben vom August 2000
Die Dachneigung des Nebengiebels ist der Hauptdachnelgung anzuglaichen. Bauliche Aniagﬂn g g
Ey
406 ar n ubaren Grundstilcksflichen % Wohngebilude
Dle nicht Gberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundsticksfiachen (Vorgérten) sind unversiegelt und gérinerisch n e
anzulegen. ’
302 Hiervon ausgenomimen tI::uI Zufahrten zu Garagen bzw. Stellplétzen, Die Ausnahme gilt auch filr Gehwegflichen vor
Ausstellungsaniagen (Schaufenster etc.). Die Flichen diirfen nicht als Arbelts- oder Lagerflichen genutzt werden. AP,
Innerhalb der vorgenanntan Flil:hm sind Abgrabungan unzulissig und Lichtschachie nur bis zu einer Tiefe von == Flirgranze
max. 1,00 m -gemessen von der Gebiudevorderseite- zulissig. Fhastbokegrenzs
—_— Eigantumsgranse
lll. Kennzeichnung gemag § 9 (5) BauGB === Topopmpeiche Lntmion

Das Plangebiet unterliegt bergbaulichen Elnwirkungen. Die Bauherren sind gahaltan, im Zuge der Planung zwecks notwendig
wardender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§ 110 7 BBerg G) mit der Deutschan Stainkohle AG, 44620 Heme,
Kontaki aufrunehmen.

IV. Hinweise
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Flache fiir %wasserbesaiﬁgung

"Pumpwerk"

w,

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archiologlschan Badenfundan zu rechnen.
Gemif §5 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem
Landschaftsverband -Westf. Amt fiir Badendenkmalpfloge, Milnster- dia Entdeckung von Bodendenkmdilern
(kulturgeschichtliche Bedenfunde, erdgeschichtlichs Bodenfunde, aber auch Veriinderungen und Verfirbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzelgen. Es bestoht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmiiler und
die Entdeckungssthitie mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzelge, bel schriflicher Anzeige mind. 1 Wache nach deren

e el S e A s Bebauungsplan Nr. 2.09/3

Durchiihrung der beabsichiigien Vorhaben sollte jedoch mit der gebotenan Vorslcht erfolgen, da ein Kampimittelvorkommen ! o
nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel vorkommt, ist die Arbeit sofort sinzustefien und 1. Abschnitt, 1. Anderung und Ergénzung

SO RN "Sterkrader Strale"
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MaRstab: 1: 500
Anmﬂrkun_g. Dar Babauungsplan beataht aus:
’ - Grundriss
Gegeniiber der rechtsverbindlichen Fassung ist der Textliche Teil gedndert und ergénzt - Pflanzenliste Ratgeber Nr. 3
495 worden. Die entsprechenden Textteile sind in kursiver Schrift hervorgehoben.
Anlage:
- Bagrindung
Mﬂmﬁd}ﬂgan:
- Baugesetrbuch (BauGB) In der Fassung vom 27. 08, 1897
- : {BGBI, | 8. 2141, 1998 BEBI. | 8. 137), geandert durch Artikel 7 Abs. 4
’ - . . : des Gesetzes vom 19.06.2001 (BGBIL | 5. 1148)
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben Die frihzeitige Birgerbeteiligung an der Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Dieser Planentwurf und die Begriindung Die violette Anderung ist wihrend der Dieser Bebauungsplan gehort zum Der Satzungsbeschiuss zu diesem SKIZZE ZU PUNKT 3 DER TEXTL. FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB
mit dem Liegenschaftskataster und der Bauleitplanung gem&R § 3 (1) BauGB i. V. 22.05.2001 den Beschluss zur 1. Anderung haben geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom Priifung der vorgebrachten Anregungen vom Beschluss des Rates der Stadt vom Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der . ggﬁﬁ;ﬁrggmr;ng :;.Eillmmﬂ};f::;ﬂd::l Nmﬂu‘-‘ﬂﬂuﬂg Yo
Ortlichkeit werden als ﬁﬂhﬁﬂ bescheinigt. mit den vom Rat der Stadt beschlossenen des Bebauungsplanes Nr. 2.09/3 20.06.2001 bis 20.07.2001 einschlieftlich Rat der Stadt am beschlossen worden, 02.10.2001 durch den der Plan geman Méglichkeit zur Einsichinahme in den Plan e oel mmmm ;mzullemt:ll SR urdl el s
. Richtlinien fand im Rahmen einer 14-tAgigen -1.Abschitt- gefasst, dffentlich ausgelegen. B als Satzung beschlossen und die Begriindung sind am 17.10.2001 und Bersitstallung von Wohnbauland vorm 22.04,1993 (BGBL | S. 466)
Auslegung der Planunteriagen in der Zeit ortsiiblich bekanntgemacht worden,
vom 14.11.1997 bis 28.11.1997 statt. : - Planzeichanverordrnung 1890 (PlanzV 90) vom 18, 12. 1990 (BGBI, | S. 58)
i - BauQ NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
I zuletzt gedndert am (9.05.2000 (GV NRW S. 439)
; bl RNISSEES |
Bottrop, den ; Botirop, den 01.12.1997 opf%den 23,05.2001 Bottrop, den 23.07.2001 Bottrop, den .10.2001 Bottrop, den 18.10.2001 - g Fir dle stadiabauliche Planung
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