Gemeinde Kirchhellen

I111-61-2.01
Wi./R8.
Begrindunsg
zum Bebauungsplan Nr». 1 der Gemeincde Kirchhellen - "Haplan-Xanten-Strale!,

der wie folgt begrenzt wird:
inm Siiden: von der Kaplan-Xanten-Stralle;
im Westen: von den Ostgrenzen der Flurstiicke 202, 29, 28 und 27
gowie der B 223;
inm Norden: ven der Nordostgrenze des Flurstiickes 289 =gwie den
Nordgrenzen der Flurstiicke 305, 206, 401, Loz, 324, 325, 326;
der Hauptstralle (L 615) scwie cen Nordgrenzen der Flur-
stiicke 382, 386 und 350;
in Osten: von der Burgstrale.,
Alle anpegebenen Flurstiicke liegen in der Flur 74 der Gemarkung
Kirchhellen,

1« Die Cemeince Kirchhellen liegt im unmittelbaren Eereich der Stédte Glad-
beck, Bottrop, Dinslaken und Dorsten. Die lage scwie die ginstige Ver-
kehrserschlieflung zu den tenachbarten Stddten lacsszen in Verbinding mit
der Ansiedlung neuer Gewerbeketriebe erwarten, dal éie Einwchrerzahl,
ebenco wie in den vergangenen Jahren, auch in cen nécksten Jehren stindig
zuitehmen wird. Daher hat die Cemeinde Kirchhellen einen Flichernnutzungs-
plan aufgestelll, der eine Steigerung der Zghl Zer Eirwchrer ven z.Zt.
etwa 13.400 aquf 20.000 vorsieht,

Fir die Erschliefung neuer VWohngebiete sollen zunkchst die im Ortekern
liegenden freien Fldchen in Betracht gezogen wercen, Die Cereince hat
deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 20 BEauG fir eirnen
Raum zwischen der Bundesstralle B 223, der Hauptstralle, der Oterhofstrafe,

cer Burgstralle und cer Kaplarn-Yanten-Strafle beschlossen.

Dieses Gebiet liegt im Ortskern, der iiber grofle zentrgle Einrichtungen
und ubker gute Nahverkehrsverbindungen verfiigt. Geschéfte cdes téglichen
Eedarfes, Kirchen, Schulen, Haltestellen der Nahverkehrsverbindungen,

sind fubBgédngerl&ufig zu erreichen.

2« Der Pebauungsplan ist nach den Darstellungen des genehmigten Fldchen-

nutzungsplanes aufgestellt., Die im Plantereich liegencen Grundstiicke



sind bereits zun Teil bebaut. Die restlichen Flichen sollen zur Verringe-
rung ces hohen Baulandbecdaries der Betauung zugefihrt werden. Auflerdem
ist eine Teilfldche fiir die Anlage einer tffentlichen Crinfliche - Fark-

anlage und Kinderspielplatz - vorgesehen,

Durch die Aufstellung eines Betauungsplanes im Sinne des § 20 EPauG col-
len die rechtlichen Grundlagen fiir eine georcrnete Erechlieflung ces Eekau-
ungsplankereiches geschaffen wercen. Der gesemte Plantereich ist WR-Ce-
biet, (reines Wehngebiet) in cdem sire ein- und zveigeschossige ILetauung

in Form von Einzel- und Doprelhéusern vorgesehen ist.

Die Zahl der im Planbereich zu errichtencen Wchrungseirheiten tetrigt
ca, 100 WE. Die erforderlichen Caragen sind auf cen jeweiligen Gruncstik-

kKen gngeordnet.

Der Plantereich wird erschlossen curch die Eurgstrale, ¢ie Kaplar-Xanter-
Stralle sowie die noch arzulegenden Stichstrzlen. Diece Stichstralen wercen
untereinander nur durch Fullgéngerwege verturcen. Damit coll erreicht wer-
cden, dall irnerhalb des Planungskereiches nur cer unkedingt Lotwendige

Kraftfahrzeugverkehr anfillt.

Die EntwBsserung erfolgt im Mischsystem. Die anfallenden Atwiszcer wercen
durch cie bereits verlegten Kernile cdem Entwiccerungcnetz cer Cemeince

Kirchhellen zygelaeitat,

Der AnschluB an die &ffentlichen Nahverkehremittel ist curch eine Crribus-

linie der Deutschen Bundesbahn gegekben.

Der Bebauungsplan setzt die Aufteilung des Plangetietes rach § 9 ces Iun-
destaugesetzes fest. Die Flurstiicke befinden sich in privater Eand.
Die Grunceigentimer sind bereit, ihre bisher unketauten Flursticke der

Eebauung guzufithren.

Die im Bebauungsplan neu ausgewiesenen Cffentlichen Verkehrsfléchen gel-
ten germdl § 6 Abs. 5 des Strafengesetzes cdes Lances Kerdrhein/Westfalen

ven 28,.11,1867 mit der Verkehrsiibergabe als gewidrmet.
Halrahmen nach Teil V BEaul werden nicht erfovcderlich.
Nach uberschliglicher Ermittlung werden der Cereinde Kirchhellen curch

die vorgeseheren stédtebaulichen Mafnakrmen veraussichilich folpence
E £

Kosten entstehen:



a) Grunderwerb
b) Kosten filir Strallenbau

.~ e¢) Kosten fiir Kanalisation
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