PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO

111

gen Nutzungen

- Nr. 6: Gartenbaubetriebe
- Nr. 7: Tankstellen

- Nr. 8: Vergnligungsstatten
nicht zulassig.

nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

2.1 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die zulassigen Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH)
in den einzelnen Baugebieten als Héchstmal in Meter iber NN (Normal Null)
festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt der Traufhéhe definiert sich bei geneigten Dachern
als Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder bei Flachd&chern als
Oberkante fertige Decke des obersten Vollgeschosses.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB L.V.M. § 23 BAUNVO

Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan durch Baugren-

zen festgesetzt.

- Eine Uberschreitung der Baugrenzen bis 1,5 m durch untergeordnete
Bauteile wie Balkone, Erker, Treppenhduser und Vordacher ist aus-
nahmsweise zuldssig, sofern offentliche Flachen wie Verkehrsflichen o-
der Grinflachen nicht in Anspruch genommen werden.

- Eine Uberschreitung riickwértiger Baugrenzen durch Uberdachungen ist
bis zu einer Tiefe von 3,5 m ausnahmsweise zuldssig.

GARAGEN, OFFENE UND UBERDACHTE STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1
NR. 4 BAUGB L.V.M. § 12 ABS. 6 BAUNVO

Garagen und Uberdachte Stellplatzanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und im seitlichen Grenzabstand zuldssig.

Offene Stellplétze sind auch aulierhalb der Gberbaubaren und festgesetzten
Flachen zuldssig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

An den mit gekennzeichneten Fassaden sind die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen fir den Larmpegelbereich 1ll gemaf
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Ausgabe November 1989 einzuhalten.
Fir Barordume muss das erforderliche resultierende Schallddmmal R w,res
fir die AuRenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 30 dB und fir Auf-
enthaltsrdumen von Wohnungen mindestens 35 dB betragen.

An den mit mm gekennzeichneten Fassaden sind die Anforderungen an die
Luftschalldammung von AulRenbauteilen fiir den Larmpegelbereich IV gemaf
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Ausgabe November 1989 einzuhalten.
Fir Birordume muss das erforderliche resultierende Schallddmmal R w,res
fir die AuRenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 35 dB und fir Auf-
enthaltsrdumen von Wohnungen mindestens 40 dB betragen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Innerhalb der festgesetzten Stellplatzfliche ist alle 5 Stellplatze ein Laub-
baumhochstamm gem. nachfolgender Liste zu pflanzen.

Pflanzliste:

Eberesche

Feld-Ahorn

Mehlbeere

Kleinkronige Winter-Linde
Hainbuche

Baum-Hasel

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Sorbus aria

Tilia cordata 'Rancho’
Carpinus betulus
Corylus colurna

Pflanzqualitat:
Stammumfang: 16 — 18 cm

AUSGLEICHSMASSNAHMEN GEM. § 9 ABS. 1 ABAUGB

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch folgende

MaRnahmen ausgeglichen:

- FUr den Bereich offentlicher FuB-/Radweg im Westen des Plangebietes
und den Bereich Aeltersgasse neu: Der Ausgleich erfolgt durch Mal3-
nahmen auf Flachen in der Gemarkung Roisdorf, Flur 25, Flurstiick Nr.
237 in einer GréRe von 30 m? und 750 m?.

- Fr die Eingriffe im Bereich des Mischgebietes Ml 3: Der Ausgleich er-
folgt durch Ausgleichszahlungen von 13€ / m? zur Aufwertung einer
1.770 gm groRen Flache. Dies entspricht einer Summe von 23.010€.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 BAUO NW

1.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind aulerhalb der Statte der Leistung und oberhalb der
Traufe und des Firstes nicht zuléssig

Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zuldssig.

Die Anlagen diirfen eine FlachengréRe von 2,0 gm nicht tiberschreiten.

HINWEISE

KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

HOHENBEGRENZUNG FUR BAULICHE ANLAGEN

Bauliche Anlagen einschlieflich untergeordnete Gebédudeteile im Plangebiet
durfen eine Héhe von 20 m nicht tiberschreiten. Bei Uberschreitung ist in je-
dem Fall vor Erteilung der Baugenehmigung die Wehrbereichsverwaltung
West zu beteiligen.

BODENDENKMALPFLEGE

Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes sind friihzeitig mit der zusténdigen
Aulenstelle des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege in Overath, Gut
Eichthal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/930-0, Fax: 02206/9030-
22 abzustimmen.

ALTLASTENVERDACHT

Falls es im Zuge von BaumaRRnahmen auf dem Grundstiick der ehemaligen
Firma Stenmans, Konigstr. 27, zu Erdbewegungen kommt, soll die beauftrag-
te Baufirma bei Auffalligkeiten den Umweltschutzbeauftragten der Stadt
Bornheim kontaktieren.

ABBRUCH

Es wird empfohlen, vor dem Abriss der Werkhallen auf der Altlastenver-
dachtsflache eine Priifung der Dacheindeckungen und Fensterbanke auf As-
best durchzufihren.
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 1 EuroparechtsanpassungsG Bau
(EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993

(BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

I, S. 1359)
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Punktnr.
Achspunkte

KoénigstraBe
001
002
003
004
005

006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017

018
019
020
021
022
023

y] Koordinatenliste der Elementwechselpunkte

Koordinatenpunkte

X- rechts

2570118.2997
2570148.4291
2570188.8305
2570201.0725
2570282.4170

offentlicher Parkplatz

2570171.1013
2570166.1070
2570160.3628
2570153.9121
2570152.6480
2570151.7361
2570150.1917
2570150.8752
2570159.8244
2570161.9947
2570171.1578
2570177.4737

Aeltersgasse (neu)

2570254.1593
2570229.0376
2570225.7897
2570226.4150
2570225.5413
2570235.9123

y- hoch

5625650.7630
5625620.3591
5625586.2151
5625578.2494
5625538.1698

5625571.4670
5625574.8260
5625577.3031
5625574.5625
5625571.5680
5625568.1674
5625562.4084
5625560.7058
5625551.7881
5625550.4416
5625546.6452
5625544.5674

5625539.5383
5625491.0784
5625482.9902
5625493.6241
5625484.2740
5625493.4756

Firr die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1 Planzeichenverordnung, der Ubereinstimmung
mit dem Katasternachweis (Stand der Plangrundiage 06.02.2004) sowie der geometrischen
eindeutigen Festlegung der stadtebaulichen Planung .

Bornheim, den

Dipl. Ing. G. Langendonk, ObVI
SteinerstraBe 52 1 53225 Bonn
Fon: 0228/42135-0 u Fax: 0228/476820
eMail: info@vermessung-langendonk.de

Zeichenerklarung

Festsetzungen von Grenzen, Flachen, Anlagen
sowie Art und MaB der baulichen Nutzung
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Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
mit unterschiedlichen Festsetzungen

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Anzahl der Geschosse (§ 20 BauNVO)

TH Traufho6he fiir Hauptbaukorper als HochstmaB in m Gi.NN (§ 18 BauNVO)
FH Firsthohe fiir Hauptbaukorper als HochstmaB in m (i.NN (§ 18 BauNVO)
(o) offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
g geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Feuerwehr

offentliche Verkehrsflache (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zweckbestimmung:
(§9 (1) Nr 11 BauGB)

FuBganger + Radfahrer

offentliche Parkflache

unterirdische Versorgungsleitungen (§9 (1) Nr. 13 BauGB)
hier: Kanal, Gas

Kanal/ Gas

Griinflachen offentlich (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Parkanlage / Griinflache

Erhaltung von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Stellplatzanlage oberirdisch (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Leitungsrecht (§9 (1) Nr. 21 BauGB) zugunsten der Regionalgas
Euskirchen

Grenze des raumlichen
Bereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher
Art oder MaB der Nutzung

Abgrenzung von Gebieten
unterschiedlicher Geschossigkeiten/ Trauf- und Firsth6hen

Satteldach (§ 9 (4) BauGB ivm. § 86 LBO)
Firstrichtung Hauptbaukoérper (§ 9 (4) BauGB ivm. § 86 LBO)

Larmpegelbereich lll  siehe textliche Festsetzungen Nr. 5

Larmpegelbereich IV siehe textliche Festsetzungen Nr. 5

Nachrichtliche Ubernahme

B

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen (§9 (6) BauGB)

Sonstige Darstellungen

geplante StraBenraumgestaltung

STADT/ ™\ BORNHEIN\

~

Gemarkung: Bornheim

Mafstab 1:500

Flur: 29
Stand: 26.10.2005

Der Ausschuss flir Verkehr, Planung und Liegen-

schaften hat am

diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Diese Beschluss wurde am....

ortsuiblich bekannt gemacht.

Bornheim, den

in Vertretung

(Beigeordneter)

Der Verkehrs-, Umwelt- und Planungsausschuss

beschlossen, des Rates hat am beschlossen,

diesen Bebauungsplan 6ffentlich auszulegen.

Bornheim, den

Ausschussvorsitzender

Ausschussmitglied

Dieser Bebauungsplan hat in der Zeit vom
offentlich

ausgelegen. Die Offenlage wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

Bornheim, den ...

in Vertretung

(Beigeordneter)

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der

Stadt Bornheim am
Satzung beschlossen.

Bornheim, den

Blirgermeister

Ratsmitglied

Bornheim, den

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Burgermeister

Die Bekanntmachung, durch die dieser
Bebauungsplan rechtskraftig wird, ist am
erfolgt.

Bebauungsplan Bo 13
in der Ortschaft Bornheim

Planverfasser:
Planungsgruppe MWM
Auf der Huls 128
52068 Aachen

Tel.: (0241) / 93866-0




