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Betr.: Einspruch zu den Bebauungsplénen Ro23 und Ro25 13.07.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe hiermit Einspruch gegen das geplante neue Baugebiet Ro23 und den Bebauungsplan
Ro25 zur Ertiichtigung der Koblenzer Strale als einzige Zuwegung zum Baugebiet Ro23 und
begriinde dies wie folgt:

1. Es besteht keine zwingende Notwendigkeit nur eine Zuwegung zum Baugebiet Ro23 {iber
die Koblenzer Strale zu schaffen. Ich schlage folgende Losung vor.

2. Das Baugebiet Ro23 wird in Richtung des Wirtschaftsweges/Hochspannungstrasse erweitert
und der Flichennutzungsplan wird entsprechend geédndert. Die Abstandsbeschriankung der
Bebauung parallel der Hochspannungstrasse wird bis an den Wirtschaftsweg verkiirzt Es
obliegt im Zustdndigkeitsbereich der Stadt diese Abstandsbeschrankung aufzuheben.(*)

3. Von der Herseler Strafie (I.118) kann tiber den Wirtschaftsweg, parallel zur Hochspannungs-
trasse, in Verldngerung der Zuwegung zum Ro22, eine Zuwegung bis zum erweiterten Ro23
geschaffen werden.

4. Die geplante einzige Zuwegung zum Ro23 von der Koblenzer Straf3e wird als Fu3- und Rad-
weg zuriick gestuft.

5. Die Zuwegung zum Ro23 iiber den Fuhrweg bleibt als Fu3- und Fahrradweg bestehen.

6. Die Kosten fiir die Ertiichtigung des Wirtschaftsweges von der Herseler Stralle (L118) bis
zum Fuhrweg werden durch den Investor Montana im Rahmen des Bebauungsplans Ro22
getragen (**). Die Kosten fiir die Verldngerung vom Fuhrweg bis zum erweiterten
Baugebiet Ro23 trigt der Investor Brings. Dazu werden stédtebauliche Zusatzvertrdge mit
den beiden Investoren geschlossen.

7. Vom ertiichtigten Wirtschaftsweg aus werden 1 oder 2 Zuwegungen zum erweiterten Ro23
gefiihrt.

8. FEin Ausbau der Koblenzer StraBe ist damit iiberfliissig. Die Koblenzer Straf3e und der Fuhr-
weg werden zu gegebener Zeit im Rahmen des Stralenausbauplans der Stadt Bornheim be-
handelt.

Aufgrund der verfahrenen Situation der Zuwegung zum Ro23 iiber die Koblenzer Stralle, Eigen-
tiimer verweigern Verkauf der Flurstiicke 167/168, wenn keine 2. Zuwegung geschaffen wird, ist
jetzt eine Erweiterung der Bauflache Ro23 notwendig. Die Verantwortlichen bei den Investoren, die
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Stadt Bornheim und die Rats- und Ausschussmitglieder werden hiermit aufgefordert, diesen
Losungsvorschlag ernsthaft zu priifen und Wege zu suchen den Vorschlag umzusetzen.

Mit diesem Vorschlag sollten alle Beteiligten gut leben kdnnen. Der Investor erhélt einen groBeres
Areal, was die Wirtschaftlichkeit verbessert, die Eigentiimer der Schliisselgrundstiicke Flur 167 und
168 wiirden sich einem Verkauft nicht mehr verweigern (***). Die Anlieger der Koblenzer Strafle
werden finanziell nicht belastet und es miissen keine Grundstiicksflichen zur Ertiichtigung der
Koblenzer Stralle an die Stadt abgetreten werden.

Der Bebauungsplan Ro25 zum Ausbau der Koblenzer Stralie wird iiberfliissig. Der Fuhrweg und die
Koblenzer Strafie bleiben von zusitzlichem PKW-Verkehr zum neuen Baugebiet verschont. Das gilt
auch fiir die enormen Belastungen durch den Anlieferverkehr zu den neuen Baugebieten wihrend
der mehrjéhrigen Bauzeit, der dann iiber den ertiichtigten Wirtschaftsweg geleitet werden kann.
Dieser Vorschlag wurde von Anliegern der Koblenzer Strafle in Zusammenarbeit mit der ABB
entworfen. Der General-Anzeiger berichtete dariiber am 11.04.2018. (***%*)

Ich bitte um eine zeitnahe schriftliche Antwort, eine mit Name und Adresse versehene Verdffent-
lichung im Internet der Stadt Bornheim und die unverziigliche und mit vollem Namen versehene
Weiterleitung (keine Schwérzungen des Absenders) an alle Rats- und alle Mitglieder des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung.

(*) Siehe Bebauung in Widdig, KarolingerstraBle, dort wurde sogar unter der Hochspannungstrasse
gebaut

(**) Die Zusage des Investors liegt schon seit langerem vor!

(***) https://www.aktivebuergerbornheim.de/2018/04/anliegerinitiative-ro23-das-neubaugebiet-
ro23-soll-weiter-gefuehrt-werden/

(****) General-Anzeiger: https://www.aktivebuergerbornheim.de/wp-
content/uploads/2018/04/GA_Arbeitsgruppe _will Roisdorfer Neubaugebiet erweitern 11_04 201
8.pdf

Kopie: ABB mit der Bitte um Vertffentlichung im Internet
Anlage: Flugblatt der ABB zum Thema mit Plan
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Aktive Biirger Bornheim (ABB)

Wir erobern unsere Stadt zuriick.

Das Baugebiet Ro23 soll weiter gefiihrt werden!

“Am 5. April traf sich die Arbeitsgruppe Ro23, die von 3 Anliegern der Koblenzer Strafle und von-
h von der ABB gebildet wurde. Die Arbeitsgruppe will das Baugebiet Ro23
ausdriicklich nicht verhindern. Damit die Interessen aller Beteiligten (Anwohner, Grundstiickseigentiimer,
Investoren, Stadt Bornheim) sinnvoll zusammen gefiihrt werden kénnen, hat die Arbeitsgruppe einen

Vorschlag unterbreitet, den sie in Anlehnung an die Machbarkeitsstudie Roisdorf Ost die Alternative 5
nennt.

1. Das Baugebiet Ro23 wird in Richtung des Wirtschaftsweges erweitert und der Flachennutzungs-
plan wird entsprechend geédndert. (Plan siehe Riickseite)

. Die Zuwegung zum Ro23 Uber die Koblenzer Stralte wird als Ful- und Fahrradweg zuriick gestuft.

. Die Zuwegung zum Ro23 Uber den Fuhrweg bleibt als Fu- und Fahrradweg bestehen.

. Die Kosten fiir die Ertlichtigung des Wirtschaftsweges von der Herseler StraRe (L118) bis zum
Fuhrweg werden durch den Investor | getragen. (*)

. Der Wirtschaftsweg wird vom Fuhrweg weiterfiihrend bis zu den 2 neuen Zuwegungen ertiichtigt.
Die Kosten tibernimmt der Investor II.

. Vom erweiterten Wirtschaftsweg aus sollen 1 oder 2 Zuwegungen zum erweiterten Ro23 fiihren.

. Ein Ausbau der Koblenzer StralRe ist damit nicht mehr notwendig.

. Ein Ausbau des Fuhrweges ist ebenfalls nicht erforderlich.

. Die zugesagte Kostenbeteiligung des Investor Il von 20% fiir den Ausbau der Koblenzer Stralle
kann jetzt zum Ausbau des Wirtschaftsweges verwendet werden. '

(4} B WN

O ~m

(*) Zusage liegt schon seit langerem vor!

Aufgrund der verfahrenen Situation der Zuwegung zum Ro23 ilber die Koblenzer StralRe, Eigentiimer
verweigern Verkauf, wenn keine 2. Zuwegung geschaffen wird, ist jetzt eine Erweiterung der Bauflache
Ro23 notwendig.

Die Arbeitsgruppe Ro23 fordert die Verantwortlichen bei den Investoren, die Stadt Bornheim und die Rats-
und Ausschussmitglieder auf, diesen Vorschlag ernsthaft zu priifen und umzusetzen. Mit diesem
Kompromiss sollten alle Beteiligten leben kénnen.

Der Investor erhélt einen gréReres Areal, was die Wirtschaftlichkeit verbessert, die Eigentiimer der
Schliisselgrundstiicke Flur 167 und 168 wiirden sich einem Verkauft nicht mehr verweigern. Die Anlieger
der Koblenzer Stralle werden finanziell nicht belastet und es miissen keine Grundstiicksflachen zur
Ertiichtigung der Koblenzer Stralle an die Stadt abgetreten werden. Der Bebauungsplan zum Ausbau der
Koblenzer StralRe wird iiberflussig. Der Fuhrweg und die Koblenzer StraBe bleiben von zusatzlichem
PKW-Verkehr zum neuen Baugebiet verschont. Das gilt auch fiir die enormen Belastungen durch den
Anlieferverkehr zu den neuen Baugebieten wahrend der mehrjéhrigen Bauzeit.

Bornheim, den 10. April 2018

I
http://www.aktivebuergerbornheim.de
I
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Wohnbauflachen (50 Einwohner/ha)
Optionale Erweiterung
StraRenverkehrsflachen

Ausbaufiachen Koblenzer Strafie und Fuhrweg

Grenze Hochspannungstrasse

Grenze Flachennutzungsplan
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Bornheim, den 11.07.2018

Herrn Blrgermeister Wolfgang Henseler

-Planungs- und Liegenschaftsamt -
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Bebauungsplan Ro25
Stellungnahme zum stadtebaulichen Entwurf
Mit der Bitte um Weiterleitung an die genannten Stellen

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Henseler,
Sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrates
Sehr geehrte Damen und Herrn des Bauausschusses,

im Rahmerder friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ,Bebauungsplan Ro25“ méchte ich klar und
unmissverstandlich meinen Widerspruch anmelden.

Die Koblenzer Str. ist eine reine WohnstraRe. Die stets wiederholte und teilweise ins Absurde
verkehrte Behauptung, die Koblenzer Str. spiele bereits jetzt eine wichtige Rolle bei der
ErschlieBung dieses Teils von Roisdorf, fusst in erster Linie auf dem ,Schleichverkehr” ortkundiger
Fahrzeugfiihrender, die in den VerkehrsstoRzeiten die Koblenzer Str. (rechtswidrig) als
willkommene Abkiirzung benutzen.

Ansonsten ,erschlieBt” die Stral3e in erster Linie Felder — mit der entsprechenden Nutzung durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge.

Da die Bebauungsplanung im Rahmen des Bebauungsprojektes Ro23 noch nicht abgeschlossen ist
und die dortige endgtiltige ErschlieBung ncch nicht feststeht, wiirde die Umsetzung von Rg25 einc
Bebauung ,auf Vorrat” auf unsicherer Planungsgrundlage bedeuten. Und dies zu Lasten der Biirger,
die hierfiir erhebliche Kosten zu tragen hatten.

Ich bin der Meinung, das Planungsverfahren Ro25 muss so lange ausgesetzt werden, bis bei
Ro23eine klare Planungsgrundlage besteht.

Weiter widerspreche ich dem Vorhaben, die StraRe mit , Stadtgriin” auszuschmiicken. Bereits in
unserem vorherigen Haus in Merten, Mittweidaer Str. 1, konnten wir 13 Jahre lang taglich direkt
vor dem Fenster beobachten, welchen jammerlichen Anblick eine mit unzureichenden finanziellen
Mitteln fir die laufende Unterhaltung ausgestattete Stadtpflegschaft zuwege bringt. Der dortige
Baum flhrte ein kiimmerliches Leben, die Bodenbegriinung ist zu keinem Zeitpunkt nachhaltig
angewachsen. Ein solches Ambiente mdchte ich in der Koblenzer Str. nicht erneut antreffen.
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Des weiteren sehe ich bei der Planung keinen gebotenen Ansatz des wirtschaftlichen Haushaltens.
So wurde in keiner Weise bereits vorhandene Bausubstanz im vorderen Bereich der Koblenzer Str.
zur Herseler StraBe hin dahingehend tiberpriift, ob dies mit geringen Investitionen aufgewertet
und in die Umgestaltung einbezogen werden kann. Zudem ist die StaRendecke der Koblenzer Str.
durchgdngig in gutem Zustand. Auch deren Erhalt und Einbeziehung muss eingehend gepriift
werden.

Weiterhin sehe ich das Gebot des wirtschaftlichen Handelns bei den beabsichtigten
Grundstlicksankdufen massiv verletzt. Die Stadtverwaltung sollte in treuhinderischer Art
Investitionen so planen, dass den Blirgern méglichst geringe Lasten aufgebiirdet werden. Dies sehe
ich bei der Planung nicht. Auch hier vermisse ich Alternativansétze. Zudem werden Alternativ-
Planungen zur ErschlieBung des Baugebiets Ro23 von Ihrer Verwaltung nicht zur Kenntnis
genommen und schlichtweg ignoriert. Auch hier bitte ich, Ihren planerischen Fokus neu zu
justieren.

Ich melde bereits jetzt an, dass dieses Handeln durchaus interessante Erkenntnisse bringen diirfte,
wenn die Anwohner der Koblenzer Str. eine verwaltungsgerichtliche Uberpriifung anstreben

werden.
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Stadt Bornheim
- Burgermeister / Stadtverwaltung / Stadtrat -
Rathausstralle 2

17.Juli.2018

53332 Bornheim

Einspruch gegen den Bebauungsplan Ro25 (Ausbau der Koblenzer Strale)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben hiermit Einspruch gegen den Bebauungsplan Ro25 zum Ausbau der Koblenzer
Stralde als einzige Zuwegung zum Baugebiet Ro23.

Begriindung:

Der Ausbau der Koblenzer Stralde ist schon seit beinah 20 Jahren immer wieder mal ein
Thema gewesen, hat es aber auf der Prioritatenliste der Stadt Bornheim nie auf einem der
vorderen Platze geschafft, Anlieger und Stadt waren weitgehend zufrieden mit der Losung,
wie wir sie zur Zeit vor Ort haben. Seit der Rat der Stadt Bornheim den Bebauungsplan Ro23
aufgestellt und seine Realisierung beschlossen hat, ist die Koblenzer Stral’e auf eben jener
Prioritatenliste notwendiger Strallenausbauten weit nach vorne gerickt. Sie soll als einzige
ErschlieBungsmoglichkeit fur das Baugebiet Ro23 herhalten, der Ausbau via Bebauungsplan
Ro25 ist beschlossene Sache.

Sollte es trotz teils noch ungeklarter Eigentumsverhaltnisse und Verweigerung von
Grundstuckseigentimern, notwendige Grundstiicke zu verkaufen, tatsachlich dazu kommen,
dass die ErschlieBung des neuen Baugebietes (Ro23) ausschlieBlich Uber die Koblenzer
Stralde erfolgen sollte, dann ergeben sich daraus umfangreiche Belastungen:

- Wahrend der Bauphase von Ro23: Bauverkehr mit allem, was dazu gehort (Larm, Dreck,
Sicherheitsrisiken flr Verkehrsteilnehmer, z.B. fir Fullganger und Radfahrer, insbesondere
Kinder - Schulweg! -, altere Menschen....... )

- Der Ausbau der Koblenzer Stralze (Ro25) ist mit ahnlichen Belastungen (s.0.) verbunden.

- Durch den Anschluss des neuen Baugebietes an die Koblenzer StralRe wird natirlich die
Verkehrsbelastung in der Strale massiv zunehmen, zum einen durch die Anwohner des
neuen Baugebietes und deren Besucher, aber auch durch Lieferverkehr usw.
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Nach unserer Einschatzung sollten fur die Phase der Bauarbeiten von Ro23 zunachst
folgende alternative Zu- bzw. Abfahrtswege fur den Bauverkehr dringend geschaffen werden:

a) der Gemuseweg (Richtung Bornheimer Friedhof) und
b) die Verlangerung des Maarpfads (Richtung Umgehungsstralie / L281).

FUir den Zufluss und Abfluss des spateren Anwohner- und Lieferverkehrs des neuen
Baugebietes muss es Alternativrouten geben, die unter a) und b) genannten Optionen
konnten beispielsweise solche Alternativrouten sein. Dies wirde sich auch deshalb anbieten,
da mit den offensichtlich vorhandenen konkreten Plénen, an der Ecke
Maarpfad/Gemuseweg eine Kindertagesstatte zu errichten, weiteres Verkehrsaufkommen
entstehen wird. Bei der Einwohnerversammlung im Ratssaal am 28.06. war davon die Rede,
dass in einigen Jahren entlang des Maarpfads weitere Bebauungen (Wohnflachen) geplant
sind. Daher macht es einfach Sinn, jetzt schon eine zukunftstragende Ldsung der
Verkehrsfuhrung zu suchen und zu realisieren - Losung b) drangt sich hier nach unserer
Einschatzung geradezu auf.

Sollte es entgegen aller verninftigen Argumente und rationalen Erwagungen dabei bleiben,
dass der gesamte Verkehr zum neuen Baugebiet ausschlieBlich Uber die Koblenzer Stral’e
gefuhrt wird, dann muss die Frage der Finanzierungsaufteilung aufgegriffen werden. Der
zeitliche Zusammenhang von Ro23 und Ro25 zeigt deutlich, dass der Ausbau der Koblenzer
Stralde in erster Linie den Zweck hat, dem Investor (Brings-Gruppe) die Umsetzung seines
Investitionsvorhabens zu ermdglichen. Hiermit andert sich auch die Zweckbestimmung der
Stralde grundlegend. Es kann nicht sein, dass unsere Stralle dem Investor dazu dient, seine
Investition zu sichern, er sich aber gleichzeitig nicht an den Kosten fur den Strallenausbau
beteiligen muss. Man beachte bitte auch, dass der Ausbau der Stral3e sicherlich auch
deutlich umfangreicher und kostspieliger wird, als es der Fall ware, wenn die Stral3e nicht der
Zuwegung zum neuen Baugebiet dienen wirde. Der Verteilungsschlissel fur die Restkosten
des Strallenausbaus nach Abzug der notwendigen Beteiligung des Investors zwischen der
Stadt Bornheim und den Anwohnern der Stral’e wird ebenfalls ein anderer als die 10:90-
Regelung sein mussen, da die Koblenzer Stralle eine neue Zweckbestimmung erhalt
(Sammelstralie).

Wir bitten Sie um eine zeitnahe schriftliche Stellungnahme.

Mit freundlichen GriRen


mprobierz
Rechteck


4.)

Burgermeister Wolfgang Henseler
- Planungs- und Liegenschaftsamt -
Rathausstralie 2

53332 Bornheim

Bebauungsplan Ro 25
Hier:
Stellungnahme zum Stadtebaulichen Entwurf

Sehr geehrter Herr Henseler, Sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrates,

im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ,Bebauungsplan Ro25“, mdchte
ich zunachst klar dem vorgelegten Bebauungsplan widersprechen.

Die Koblenzer StraRe weist aktuell im Bereich zwischen Fuhrweg und Maarpfad ein
Verkehrsaufkommen auf, dass eher einer Anliegerstralle als einer Sammelstral3e
entspricht. Die héheren Ergebnisse der Verkehrszéhlung beruhen auf den Uber den
Gemiuseweg (Richtung Bornheimer Friedhof) in beide Richtungen illegal abkirzenden
Fahrzeugen.

Erst die geplante ErschlieBung des Neubaugebietes Ro23 wird aus der Koblenzer
Stral3e eine Sammelstralle machen. Ansonsten gibt es am Ende der Koblenzer StralRe
nichts, wo eine Wohnbauentwicklung stattfinden kann. Weder sind die dort
anschlieBenden Felder als Wohngebiet ausgewiesen, noch gibt es hierzu Plane. Somit
hangt der Ausbau der Koblenzer Stral3e mal3geblich von der Umsetzung des Ro23 ab
und es muss aus meiner Sicht mit der Planung und dem Ausbau der Koblenzer StralRe
zwingend gewartet werden, bis die Art der ErschlieBung von Ro23 beschlossen ist.

Unabh&ngig davon rege ich an, dass im Falle einer Umsetzung des Bebauungsplanes
Ro25 auf die dort ausgewiesenen Grunflachen und/oder Baume verzichtet wird.
Denn meine langjahrige Erfahrung zeigt, dass fiur die anschlieende Unterhaltung
dieser Grunanlagen in keinster Weise ausreichende Mittel im Haushalt der Stadt
vorgesehen werden. Die Folge des daraus resultierenden Stadtbildes aufRerhalb
exponierter Stellen (und dazu gehort die Koblenzer StralRe leider) dirfte jedem
Ratsmitglied hinreichend bekannt sein.

Auch wenn mir gegeniber von kompetenter Stelle der Stadt gedul3ert wurde, dass eine
solche Anregung niemand interessiert weil stadtplanerisch 6ffentliches Grin politisch
gewollt ist gibt es in der Stadt gentigend Beispiele, bei denen beim Ausbau optisch
gelungen auf entsprechende Flachen verzichtet wurde (siehe z.B. Kalkstraf3e). Und das
bei einem Ausbau, der durchaus auch hohe Durchfahrtsgeschwindigkeiten verhindert.
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Sollte dann entsprechend obiger Aussage trotzdem unbedingt ,Offentliches Grin®
beschlussméafig durchgesetzt werden dann wére es vernlnftig, wenn man zumindest
an den Stellen darauf verzichtet, an denen sich bereits begrinte Vorgarten
befinden, alles andere ware paradox. Die betrifft die aktuelle Planung solcher Flachen
vor den Hausern Koblenzer Str. 11, 28 und 42.

Fur die Hauser Koblenzer Str. 11 — 17 wurde eine Baugenehmigung gem. 8 34 BauGB
erteilt, die es erlaubte, diese Hauser mehr als 3 Meter naher an die Koblenzer Stral3e
zu bauen als die gesamte Ubrige zu diesem Zeitpunkt vorhandene Bebauung auf dieser
Stral3enseite.

Dies fuhrt dazu, dass entsprechend der aktuellen Planung die auf der
gegenuberliegenden Stral3enseite liegende Doppel-Garage abgerissen (und
entschadigt) werden miusste.

Zur Vermeidung von Rechtsstreitigkeiten bei der Abrechnung der offensichtlich aus
einer rechtswidrigen Baugenehmigung resultierenden Mehrkosten bei den
Anliegerbeitragen rege ich an, in diesem Bereich eine Strallenumplanung
vorzunehmen, die den Erhalt der Doppelgarage ermdglicht (alternativ kdnnte die Stadt
erklaren, die Mehrkosten fur den Abriss zu Ubernehmen).

Im Zusammenhang mit der Baumaflnahme der Fa. MONTANA in den Jahren
1995/1996 entsprechend den Vorgaben des Rol4 hat die MONTANA nach den
Vorgaben der Stadt im Bereich der Koblenzer Strafle 22 — 48 auch zu einem
Stral3enausbau gehoérige Anlagenteile errichtet (Straenlaternen, StraR3eneinlaufe etc.).
Nach gut 20 Jahren sind diese vorhandenen Installationen noch nicht abgeschrieben
und kénnen mit wenig Aufwand auf den aktuellen Stand der Technik gebracht und
weiter verwendet werden. Im Sinne der Nachhaltigkeit und eines kostengtinstigen
Ausbaus sollte dies bei der Detailplanung fiur den Stralenausbau bertcksichtigt
werden.

Es wirde mich freuen, wenn meine Anregungen im weiteren Verfahren beriicksichtigt
werden und verbleibe

Mit freundlichen GriiRen
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Sehr geehrte Stadtverwaltung,
Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
Sehr geehrter Stadtrat,

im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ,,Bebauungsplan Ro25%, méchte ich klar
dem vorgelegten Bebauungsplan widersprechen. Die Koblenzer Stralle zeigt aktuell im Bereich
zwischen Fuhrweg und Maarpfad ein Verkehrsaufkommen auf, dass eher einer Anliegerstralle als
eine Sammelstralle entspricht. Ausschliellich die iiber den Gemiiseweg (Richtung Bornheimer
Friedhof) in beide Richtungen illegal abkiirzenden Fahrzeuge stechen hier heraus. Erst die geplante
ErschlieBung des Neubaugebietes Ro23 wird aus der Koblenzer Strale eine SammelstraSe machen.
Ansonsten gibt es am Ende der Koblenzer Strae nichts, wo eine Wohnbauentwicklungen statt
finden kann. Die dort anschliefenden Felder sind nicht als Wohngebiet ausgewiesen, noch gibt es
hierzu Pléne.

Wird dass Neubaugebiet iiber den Gemiiseweg (Verldngerung Raiffeisenstralle, entlang der
Stomleitungsmasten) erschlossen, kann zu mindestens der hintere Teil (ab Firma ,,Keller” in
Richtung Maarpfad) als Spielstrale ausgebaut werden. Dies wiirde den vielen Kindern auf der
Koblenzer Strae zugutekommen.

Somit hdangt der Ausbau der Koblenzer Stralle mageblich von der ErschieBung von Ro23 ab und es
muss mit dem der Planung und dem Ausbau der Koblenzer Stralle zwingend gewartet werden, bis
die Art der ErschlieBung von Ro23 beschlossen ist.

Unabhingig davon sollten am Ubergang zum Gemiiseweg Richtung Bornheimer Friedhof bauliche
MaRnahmen umgesetzt werden, die ein illegales Abkiirzen unmoéglich machen, zum Beispiel durch
eine Bodenschwelle, welche fiir den Radabstand und Bodenfreiheit von Traktoren ausgelegt ist und
fiir normale Autos zu hoch und zu breit ist, um dariiber zu fahren.

Weiter sollte beim Planen der Koblenzer Stralle auch beachtet werden, dass diese von Schiilern der
Europaschule als Schulweg (mit dem Rad und zu Ful) und von Hundebesitzer als Spazierweg
Richtung Felder verwendet wird. Das wird sich bestimmt noch verstdrken, wenn die Gefahr der oft
teilweise sehr riicksichtslos fahrenden Autos auf dem Gemiiseweg durch eine Autosperre stark
reduziert wird.

Mit freundlichen GriilRen,
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Bornheim, 11.07.2018

Stadt Bornheimi
71 11 Juli 2018
-/-.:; /\3/7- Rhein-Sieg-Kreis |
Stadt Bornheim '
Rathausstrafle 2
53332 Bornheim
Betr.: Einspruch zu den Bebauungspldnen Ro23 und Ro25 11.07.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe hiermit Einspruch gegen das geplante neue Baugebiet Ro23 und den Bebauungsplan
Ro25 zur Ertiichtigung der Koblenzer StralRe als einzige Zuwegung zum Baugebiet Ro23 und
begriinde dies wie folgt:

1. Es besteht keine zwingende Notwendigkeit nur eine Zuwegung zum Baugebiet Ro23
iiber die Koblenzer StraRe zu schaffen.

Ich schlage folgende Lésung vor:

2. Das Baugebiet Ro23 wird in Richtung des Wirtschaftsweges erweitert und der
Flachennutzungsplan wird entsprechend geéndert. Die Abstandsbeschrankung der Bebauung
parallel der Hochspannungstrasse wird bis an den Wirtschaftsweg verkrzt'.

3. . Von der Herseler Strale (L118) kann Uber den Wirtschaftsweg, parallel zur

Hochspannungstrasse, in Verléangerung der Zuwegung zum Ro22, eine Zuwegung bis zum
erweiterten Ro23 geschaffen werden.

4. Die geplante einzige Zuwegung zum Ro23 von der Koblenzer StraRe wird als FuR- und
Radweg zurilick gestuft.
5. Die Zuwegung zum Ro23 tiber den Fuhrweg bleibt als Fu- und Fahrradweg bestehen.

6. Die Kosten fur die Ertlichtigung des Wirtschaftsweges von der Herseler Strale (L118) bis
zum Fuhtweg werden durch den Investor Montana im Rahmen des Bebauungsplans Ro22
getragen®. Die Kosten firr die Verlangerung vom Fuhrweg bis zum erweiterten Baugebiet Ro23
tragt der Investor Brings. Dazu werden stadtebauliche Zusatzvertrage mit den beiden Investoren
geschlossen.

7. Vom ertlichtigten Wirtsc'haftsweg aus werden 1 oder 2 Zuwegungen zum erweiterten Ro23
gefahrt.
8. Ein Ausbau der Koblenzer StralRe ist damit tiberfllissig. Die Koblenzer Strale und der

Fuhrweg werden zu gegebener Zeit im Rahmen des Straenausbauplans der Stadt Bornheim
behandelt.

Aufgrund der verfahrenen Situation der Zuwegung zum Ro23 tber die Koblenzer StraRe,
(Eigentiimer verweigern Verkauf, wenn keine 2. Zuwegung geschaffen wird) ist jetzt eine
Erweiterung der Baufldche Ro23 notwendig. Die Verantwortlichen bei den Investoren, die Stadt
Bornheim und die Rats- und Ausschussmitglieder werden hiermit aufgefordert, diesen
Lésungsvorschlag ernsthaft zu priifen und Wege zu suchen den Vorschlag umzusetzen.

'Siehe Bebauung in Widdig, Karolingerstrafie
2Zusage liegt schon seit lingerem vor!

Seite 1 von 2
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Mit diesem Vorschlag sollten alle Beteiligten gut leben kénnen. Der Investor erhlt einen gréReres
Areal, was die Wirtschaftlichkeit verbessert, die Eigentiimer der Schltisselgrundstiicke Flur 167
und 168 wiirden sich einem Verkauft nicht mehr verweigern. Die Anlieger der Koblenzer Straie
werden finanziell nicht belastet und es miissen keine Grundstiicksfl&chen zur Ertiichtigung der
Koblenzer Stralle an die Stadt abgetreten werden.

Der Bebauungsplan Ro25 zum Ausbau der Koblenzer Strae wird tUberfliissig. Der Fuhrweg und
die Koblenzer Strale bleiben von zusatzlichem PKW-Verkehr zum neuen Baugebiet verschont.
Das gilt auch fir die enormen Belastungen durch den Anlieferverkehr zu den neuen Baugebieten
wahrend der mehrjéhrigen Bauzeit, der-dann tber den ertiichtigten Wirtschaftsweg geleitet werden
kann. Dieser Vorschlag wurde von Anliegern der Koblenzer Strale in Zusammenarbeit mit der ABB
entworfen. Der General-Anzeiger berichtete dariiber am 11.04.2018.

Ich bitte um eine zeitnahe schriftliche Antwort, eine mit Name und Adresse versehene
Verdéffentlichung im Internet der Stadt Bornheim und die unverziigliche und mit vollem Namen
versehene Weiterleitung (keine Schwarzungen des Absenders) an aIIe Rats- und alle Mitglieder
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 2 von 2
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Stadt Bornheim
Rathausstralle 2
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Betr.: Einspruch zu den Babauungsplanen Ro23 und Ro2s

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe hiermit Einspruch gegen das geplante neue Baugebiet Ro23 und den Bebauungsplan
Ro2s zur Ertiichtigung der Koblenzer Strafe als einzige Zuwegung zum Baugebiet Ro23 und
begriinde dies wie folgt:

1. Es besteht keine zwingende Notwendigkeit nur eine zuwegung zum Baugebiet Ro23
tiber die Koblenzer Strafe zu schaffen. Ich schlage folgende Losung vor.

2. Das Baugebiet Ro23 wird in Richtung des Wirtschaftsweges erweitert und der
Flachennutzungsplan wird entsprechend geandert. Die Abstandsbeschrinkung der
Bebauung parallel der Hochspannungstrasse wird bis an den Wirtschaftsweg
verkiirzt (¥).

3. Von der Herseler Strafe (L.118) kann iiber den Wirtschaftsweg, parallel zur
Hochspannungstrasse , in Verldngerung der Zuwegung zum Ro22, eine Zuwegung
bis zum erweiterten Ro23 geschaffen werden.

4. Die geplante, einzige Zuwegung zum Ro23 von der Koblenzer Strafie wird als Fuf3-
und Radweg zuriickgestuft.

5. Die Zuwegung zum Ro23 iiber den Fuhrweg bleibt als Ful- und Radweg bestehen.

6. Die Kosten fiir die Ertiichtigung des Wirtschaftsweges von der Herseler Straf3e
(L118) bis zum Fuhrweg werden durch den Investor Montana im Rahmen des
Bebauungsplanes Ro22 getragen (**). Die Kosten fiir die Verlingerung vom
Fuhrweg bis zum erweiterten Baugebiet Ro23 trigt der Investor Brings. Dazu
werden stadtebauliche Zusatzvertrige mit beiden Investoren geschlossen.

7. Vom ertiichtigten Wirtschaftweg aus werden 1 oder 2 Zuwegungen zum erweiterten
Ro23 gefiihrt.

8. Ein Ausbau der Koblenzer Strafe ist damit {iberfliissig.

Aufgrund der verfahrenen Situation der Zuwegung zum Ro23 iiber die Koblenzer Strafle, Eigen-
tiimer verweigern Verkauf, wenn keine zweite Zuwegung geschaffen wird, ist jetzt eine Erweiterung
der Bauflache Ro23 notwendig. Die Verantwortlichen bei den Investoren, die Stadt Bornheim und
die Rats- und Ausschussmitglieder werden hiermit aufgefordert, diesen Losungsvorschlag
ernsthaft zu priifen und Wege zu suchen den Vorschlag umzusetzen,
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Mit diesem Vorschlag sollten alle Beteiligten gut leben konnen. Der Investor erhilt ein griBeres
Areal, was die Wirtschaftlichkeit verbessert, die Eigentiimer der Schliisselgrundstiicke Flur 167 und
168 wiirden sich einem Verkauf nicht mehr verweigern. Die Anlieger der Koblenzer Strae werden
finanziell nicht belastet und es miissen keine Grundstiicksflichen zur Ertiichtigung der Koblenzer
Strafe an die Stadt abgetreten werden.

Der Bebauungsplan Ro25 zum Ausbau der Koblenzer StraBe wird {iberfliissig. Der Fuhrweg und die
Koblenzer StrafBe bleiben von zusétzlichem Verkehr zum neuen Baugebiet verchont. Das gilt auch
fiir die enormen Belastungen durch den Anlieferverkehr zu dem neuen Baugebiet withrend der
mehrjihrigen Bauzeit, der dann {iber den ertiichtigten Wirtschaftsweg geleitet werden kann. Dieser
Vorschlag wurde von Anliegern der Koblenzer Strafle in Zusammenarbeit mit der ABB entworfen.
Der General-Anzeiger Bonn berichtete dariiber am 11.04.2018.

Ich bitte um eine zeitnahe, schriftliche Antwort, eine mit Name und Adresse versehene
Veréffentlichung im Internet der Stadt Bornheim und die {inverziigliche Weiterleitung an alle Rats-
und alle Mitglieder des Ausschusses fiir Stadtentwicklung.

(*) Siehe Bebauung in Widdig, Karolingerstrafe

(**) Zusage liegt schon seit Lingerem vor !

Kopie: ABB mit der Bitte um Verdffentlichung im Internet
Anlage: Kopie Artikel General-Anzeiger vom 11.04.2018, Flugblatt der ABB zum Them mit Plan
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Aktive Biirger Bornheim (ABB)

Wir erobern unsere Stadt zuriick.

Das Baugebiet Ro23 soll weiter gefiihrt werden!

Am 5. April traf sich die Arbeitsgruppe Ro23, die von 3 Anliegern der Koblenzer Strae und von| Gz
mon der ABB gebildet wurde. Die Arbeitsgruppe will das Baugebiet Ro23
ausdrucklich nicht verhindern. Damit die Interessen aller Beteiligten (Anwohner, Grundstiickseigentiimer,

Investoren, Stadt Bornheim) sinnvoll zusammen gefiihrt werden kénnen, hat die Arbeitsgruppe einen
Vorschlag unterbreitet, den sie in Anlehnung an die Machbarkeitsstudie Roisdorf Ost die Alternative 5

nennt.

1. Das Baugebiet Ro23 wird in Richtung des Wirtschaftsweges erweitert und der Flachennutzungs-
plan wird entsprechend geéndert. (Plan siehe Riickseite)

. Die Zuwegung zum Ro23 Uber die Koblenzer Strafle wird als FuB- und Fahrradweg zuriick gestuft.

. Die Zuwegung zum Ro23 iiber den Fuhrweg bleibt als FuR- und Fahrradweg bestehen.

. Die Kosten flr die Ertlichtigung des Wirtschaftsweges von der Herseler Strake (L.118) bis zum

Fuhrweg werden durch den Investor | getragen. (*)

Der Wirtschaftsweg wird vom Fuhrweg weiterfiihrend bis zu den 2 neuen Zuwegungen ertiichtigt.

Die Kosten Gibernimmt der Investor Il.

. Vom erweiterten Wirtschaftsweg aus sollen 1 oder 2 Zuwegungen zum erweiterten Ro23 fiihren.

. Ein Ausbau der Koblenzer Strafle ist damit nicht mehr notwendig.

Ein Ausbau des Fuhrweges ist ebenfalls nicht erforderlich.

Die zugesagte Kostenbeteiligung des Investor Il von 20% fiir den Ausbau der Koblenzer Stralle

kann jetzt zum Ausbau des Wirtschaftsweges verwendet werden.

o AN

© o N

(*) Zusage liegt schon seit langerem vor!

Aufgrund der verfahrenen Situation der Zuwegung zum Ro23 iiber die Koblenzer StraRe, Eigentiimer
verweigern Verkauf, wenn keine 2. Zuwegung geschaffen wird, ist jetzt eine Erweiterung der Baufliche
Ro23 notwendig.

Die Arbeitsgruppe Ro23 fordert die Verantwortlichen bei den Investoren, die Stadt Bornheim und die Rats-
und Ausschussmitglieder auf, diesen Vorschlag ernsthaft zu priifen und umzusetzen. Mit diesem
Kompromiss sollten alle Beteiligten leben konnen.

Der Investor erhalt einen groleres Areal, was die Wirtschaftlichkeit verbessert, die Eigentiimer der
Schlisselgrundstiicke Flur 167 und 168 wiirden sich einem Verkauft nicht mehr verweigern. Die Anlieger
der Koblenzer StraRe werden finanziell nicht belastet und es miissen keine Grundstiicksflichen zur
Ertiichtigung der Koblenzer Strafle an die Stadt abgetreten werden. Der Bebauungsplan zum Ausbau der
Koblenzer Strafle wird tberfliissig. Der Fuhrweg und die Koblenzer Stralle bleiben von zusatzlichem
PKW-Verkehr zum neuen Baugebiet verschont. Das gilt auch fiir die enormen Belastungen durch den
Anlieferverkehr zu den neuen Baugebieten wahrend der mehrjéhrigen Bauzeit.

http://lwww.aktivebuergerbornheim.de
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Arbeitsgruppe will Roisdorfer Neubaugebiet erweitern

Anwohner der Koblenzer Straffe und die ABB-Fraktion prisentieren unter dem Titel ,, Alternative 5° eine Liste mit Vorschlidgen

VON ANNE WILDERMANN

BORNHEIM-ROISDORE.  Die  Ar-
beitsgruppe zum geplanten Neu-
baugebiet in Roisdorf (Ro 23) halt
eine Erweiterung der Fliche fiir
notwendig, Wahrend eines Tref-
fens am 5. April haben die Grup-
penmitglieder, bestehend aus An-
wohnern der Koblenzer Strafe und
den  ABB-Fraktionsmitgliedern
Paul Breuer und Adelheid Wirtz,
neun Punkte zusammengestellt,
die das .Baugebiet ausdriicklich
nicht verhindern®, wie es schrift-
lich heifit. Die Vorschlige, die der
Redaktion schriftlich vorliegen,
bezeichnet die Gruppe als , Alter-
native 5% Hintergrund ist, dass zu
dem Baugebiet ein Stadtplanerbii-
ro 2016 vier Alternativen fiir die
Machbarkeitsstudie Fuhrweg den
Ratsmitgliedern prasentierte.

Die Arbeitsgruppe schldgt unter
anderem vor, dass das Baugebiet in
Richtung Norden erweitert und der
Flichennutzungsplan  gedndert
wird. Damit wiirde das geplante

Baugebiet bis an die Grenze der
Hochspannungstrassereichen. Des
Weiteren ist laut der Arbeitsgrup-
pe denkbar, ,.die Zuwegung zum
Ro 23 iiber die Koblenzer Strafe”
als FuB- und Radweg zuriickzustu-
fen, und dass die Zuwegung zum
Ro 23 iiber den Fuhrweg als Fuf-

/ L
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und Fahrradweg bestehen bleibe.
Wahrend die Montana Wohnungs-
bau GmbH als Investor des geplan-
ten Baugebietes Ro 22, das siidlich
entstehen soll, den dortigen Wirt-
schaftsweg, dersowohlandieL 118
als auch an den Fuhrweg grenzt,
ausbauen will, schligt die Arbeits-

/

Das Neubaugebiet in Roisdorf soll zwischen Maarpfad und Fuhrweg entstehen.

ARCHIVFOTO. AXEL VOGEL

gruppe vor, den Wirtschafltsweg,
der nordwestlich vom Fuhrweg ab-
geht, ebenfalls auszubauen und
von dort eine ader zwei Zuwegun-
gen zum Baugebiet Ro 23 abgehen
zu lassen. Die Kosten dafiir soll der
Investor Brings ftragen, der das
Neubaugebiet Ro 23 entwickelt.

4

i

SchlieBlich habe laut der Arbeits-
gruppe Brings fiir den Ausbau der
Koblenzer Strafle eine Beteiligung
von 20 Prozent zugesagt und diese -
konne fiir den Ausbau des Wirt-
schaftsweges genutzt werden.

Das Fazit der Gruppe: ,.Der In-
vestorerhdlteingroferes Areal, das
die Wirtschaftlichkeit verbessert,
und die Eigentiimer der Schliissel-
grundstiicke Flur 167 und 168 wiir-
den sich einem Verkauf nicht mehr
verweigern, Die Anlieger der Kob-
lenzer StraBe werden finanziell
nicht belastet, und es miissen kei-
ne Grundstiicksflichen zur Er-
tiichtigung der Kablenzer Strafe an
die Stadt abgetreten werden. Der
Bebauungsplan zum Ausbau der
Koblenzer StraRe wird iiberfliissig,
und der Fuhrweg und die Koblen-
zer Strafe bleiben von zusitzli-
chem Pkw-Verkehr zum neuen
Baugebiet verschont. Das gilt auch
fiir die Belastung von Anlieferver-
kehr.” Die Arbeitsgruppe fordert,
dass die Vorschlige gepriift und
umgesetzt werden.

i !
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An den

Biirgermeister der Stadt Bornheim
Herrn Wolfgang Henseler
RathausstraBBe 2

53332 Bornheim

Einspruch zu den Bebauungspldnen Ro23 und Ro25

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Henseler,

ich begriie es ausdriicklich, wenn Sie neuen Wohnraum schaffen; ebenso die Entwicklung in der
Region ldsst dies als notwendig erscheinen. Aufgrund seiner Lage scheint das von lhnen ins Auge
gefallte Gebiet in Roisdorf dartiber hinaus gute Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung mitzu-
bringen. Die ErschlieRung, die ausschlieBlich {iber die Koblenzer StraRe erfolgen soll, lehne ich jedoch
vehement ab. Zum einen besteht dazu keine zwingende Notwendigkeit. Zum anderen sehe ich keine
Vereinbarkeit mit §1 Abs. 7 des Baugesetzbuches. Ursache dafiir sind das durch die geplante Er-
schlieBung zu erwartende Verkehrsaufkommen und die damit Verbundenen Immissionen. Dies gilt
insbesondere mit Blick auf den zu erwartenden Baustellenverkehr, den Sie Giber Jahre mitten durch
die bereits bestehende Bebauung fithren méchten.

Ich schlage daher folgendes vor:

* Erweiterung des geplanten Baugebiets Ro23 in ostlicher Richtung bis zum Wirtschaftsweg, sowie
die entsprechende Anderung des Flichennutzungsplans.

* Zuwegung zum Ro23 (iber die Koblenzer Strae durch die Errichtung eins FuR- und Radwegs.

* Zuwegung zum R023 iiber den am Fuhrweg bereits geplanten FuR- und Radweg.

Begriindung:

Die fiir die bisher von lhnen geplante ErschlieBung notwendigen Grundstiicke (Flurstiick 167 und
168) befinden sich im Eigentum einer Erbengemeinschaft. Eine Einigung tiber die VerduRerungen
steht bisher inshesondere Ihre derzeitige ErschlieBungsvariante im Weg und ist auch nicht absehbar.
SchlieRlich wird die Umsetzung der bisherigen Planung erheblichen Einfluss auf die Lebensqualitit an
der Koblenzer StraRBe haben, an der auch die Eigentiimer der besagten Flurstiicke leben. Hinzu
kommen Ungewissheiten iiber ihre Plane am Gemiiseweg (Festbauten fiir Asylbewerber, Kinder-
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tagesstdtte, neue Gewerbefldchen), die ebenfalls einen erheblichen, derzeit jedoch uniiberschau-
baren Einfluss auf die Koblenzer StraBe haben werden. Zwar behauptet der Investor, bereits Vertrdge
mit ,allen” Parteien geschlossen zu haben, deren Grundstiicke fiir die ErschlieBung des Gebiets des
Ro23 maRgeblich sind, was jedoch nicht der Wahrheit entspricht. Sollte ein Vertrag im Vorfeld
tatsdchlich geschlossen worden sein, so ist dieser zweifelsfrei nicht rechtskraftig.

Bei der von mir vorgeschlagenen Variante wiren Sie auf die genannten Flurstiicke fiir die
ErschlieBung des Plangebiets jedoch gar nicht mehr angewiesen und die Wahrscheinlichkeit, in
Zukunft auch die Flurstiicke 167 und 168 bebauen lassen zu kénnen, wire groRer.

Hinzukommt, dass die Montana Wohnungsbau GmbH sich offenbar bereits dazu bereiterklirt hat,
den Wirtschaftsweg entlang der Hochspannungstrasse zwischen Herseler StraRe und Fuhrweg im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Ro22 komplett auszubauen. Die weitere Ertiichtigung des
Wirtschaftswegs, die vom Fuhrweg bis in das Baugebiet notwendig wire, kénnte mit stadtebauliche
Zusatzvertragen zwischen lhnen und der Brings Gruppe als Investor auf den Weg gebracht werden.
Die vermeintliche teurere ErschlieBung wiirde dabei insofern kompensiert, als dass der Investor ein
groBeres Areal erhilt.

Auch der Bauverkehr miisste bei der von mir vorgeschlagenen Variante nicht mehr iiber Jahre mitten
durch die bestehende Wohnbebauung flieRen, sondern kénnte von der Herseler StraRe iiber den
Wirtschaftsweg in das Baugebiet gefiihrt und somit um die bestehende Wohnbebauung geleitet
werden,

AuBerdem schlieRen Sie eine Erweiterung des Ro23 fiir die Zukunft bereits jetzt nicht aus. Auch vor
diesem Hintergrund erscheint mir die von mir vorgestellte Variante bessere Méglichkeiten zu bieten.

Ich bitte um eine zeitnahe schriftliche Antwort.
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Stadt Bornheim
Rathausstrafle 2
53332 Bornheim

Betr.: Einspruch zu den Bebauungspldnen Ro23 und Ro25 10.07.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe hiermit Einspruch gegen das geplante neue Baugebiet Ro23 und den Bebauungsplan Ro25 zur
Ertiichtigung der Koblenzer StraB3e als einzige Zuwegung zum Baugebiet Ro23 und begriinde dies wie folgt:

1. Es besteht keine zwingende Notwendigkeit nur eine Zuwegung zum Baugebiet Ro23 iiber die Koblenzer
Strafle zu schaffen. Ich schlage folgende Losung vor.

2. Das Baugebiet Ro23 wird in Richtung des Wirtschaftsweges erweitert und der Flichennutzungsplan wird
entsprechend gedndert. Die Abstandsbeschriankung der Bebauung parallel der Hochspannungstrasse wird
bis an den Wirtschaftsweg verkiirzt!.

3. Von der Herseler Stralle (L118) kann {iber den Wirtschaftsweg, parallel zur Hochspannungstrasse, in
Verlidngerung der Zuwegung zum Ro22, eine Zuwegung bis zum erweiterten Ro23 geschaffen werden.

4. Die geplante einzige Zuwegung zum Ro23 von der Koblenzer Strae wird als Fuf3- und Radweg
zurilickgestuft.

5. Die Zuwegung zum Ro23 iiber den Fuhrweg bleibt als FuB3- und Fahrradweg bestehen.

6. Die Kosten fiir die Ertiichtigung des Wirtschaftsweges von der Herseler Strae (L118) bis zum Fuhrweg
werden durch den Investor Montana im Rahmen des Bebauungsplans Ro22 getragen?. Die Kosten fiir die
Verldngerung vom Fuhrweg bis zum erweiterten Baugebiet Ro23 trdgt der Investor Brings. Dazu werden
stddtebauliche Zusatzvertrage mit den beiden Investoren geschlossen.

Vom ertiichtigten Wirtschaftsweg aus werden 1 oder 2 Zuwegungen zum erweiterten Ro23 gefiihrt.

8. Ein Ausbau der Koblenzer Strafle ist damit {iberfliissig. Die Koblenzer Stra3e und der Fuhrweg werden zu
gegebener Zeit im Rahmen des Stra3enausbauplans der Stadt Bornheim behandelt.

Aufgrund der verfahrenen Situation der Zuwegung zum Ro23 iiber die Koblenzer Stral3e, Eigentiimer verweigern
Verkauf, wenn keine 2. Zuwegung geschaffen wird, ist jetzt eine Erweiterung der Baufldche Ro23 notwendig. Die
Verantwortlichen bei den Investoren, die Stadt Bornheim und die Rats- und Ausschussmitglieder werden hiermit
aufgefordert, diesen Losungsvorschlag ernsthaft zu priifen und Wege zu suchen den Vorschlag umzusetzen.

Mit diesem Vorschlag sollten alle Beteiligten gut leben kénnen. Der Investor erhilt ein groBBeres Areal, welches
die Wirtschaftlichkeit verbessert, die Eigentiimer der Schliisselgrundstiicke Flur 167 und 168 wiirden sich einem
Verkauf wahrscheinlich nicht mehr verweigern. Die Anlieger der Koblenzer Strale werden finanziell nicht
belastet und es miissen keine Grundstiicksflichen zur Ertiichtigung der Koblenzer Strafle an die Stadt abgetreten
werden.

Der Bebauungsplan Ro25 zum Ausbau der Koblenzer Strale wird iiberfliissig. Der Fuhrweg und die Koblenzer
StraBle bleiben von zusitzlichem PKW-Verkehr zum neuen Baugebiet verschont. Das gilt auch fiir die enormen
Belastungen durch den Anlieferverkehr zu den neuen Baugebieten wiahrend der mehrjihrigen Bauzeit, der dann
iiber den ertiichtigten Wirtschaftsweg geleitet werden kann. Dieser Vorschlag wurde von Anliegern der Koblenzer
Strafe in Zusammenarbeit mit der ABB entworfen. Der General-Anzeiger berichtete dariiber am 11.04.2018.

Ich bitte um eine zeitnahe schriftliche Antwort, eine mit Name und Adresse versehene Verdffentlichung im
Internet der Stadt Bornheim und die unverziigliche und mit vollem Namen versehene Weiterleitung (keine
Schwirzungen des Absenders) an alle Rats- und alle Mitglieder des Ausschusses fiir Stadtentwicklung.

'Siehe Bebauung in Widdig, KarolingerstralBe
2Zusage liegt schon seit lingerem vor!

Seite 1 von 1
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Einschreiben/Einwurf /7
/
Stadt Bornheim L; 26 /
Rathausstralie 2 Stadt Bornheim *
53332 Bornheim 25, Juli 2018
Rhein-Sieg-Kreis

Betr.: Einspruch zu den Bebauungsplidnen Ro23 und Ro25 20.07.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe hiermit Einspruch gegen das geplante neue Baugebiet Ro23 und den Bebauungsplan
Ro025 zur Ertiichtigung der Koblenzer Strale als einzige Zuwegung zum Baugebiet Ro23 und

begriinde dies wie folgt:
1.

f

Es besteht keine zwingende Notwendigkeit nur eine Zuwégung zum Baugebiet Ro23 iiber
die Koblenzer Strafle zu schaffen. Ich schlage folgende Losung vor.

Das Baugebiet Ro23 wird in Richtung des Wirtschaftsweges/Hochspannungstrasse erweitert
und der Flachennutzungsplan wird entsprechend geéndert. Die Abstandsbeschrinkung der
Bebauung parallel der Hochspannungstrasse wird bis an den Wirtschaftsweg verkiirzt Es
obliegt im Zustidndigkeitsbereich der Stadt diese Abstandsbeschrinkung aufzuheben.(*)

Von der Herseler StraBBe (1.118) kann iiber den Wirtschaftsweg, parallel zur Hochspannungs-
trasse, in Verldngerung der Zuwegung zum Ro22, eine Zuwegung bis zum erweiterten Ro23
geschaffen werden.

Die geplante einzige Zuwegung zum Ro23 von der Koblenzer Strafle wird als Fuf3- und Rad-
weg zuriick gestuft.

Die Zuwegung zum Ro23 iiber den Fuhrweg bleibt als Ful3- und Fahrradweg bestehen.

Die Kosten fiir die Ertiichtigung des Wirtschaftsweges von der Herseler Strafle (L118) bis
zum Fuhrweg werden durch den Investor Montana im Rahmen des Bebauungsplans Ro22
getragen (**). Die Kosten fiir die Verldngerung vom Fuhrweg bis zum erweiterten
Baugebiet Ro23 triigt der Investor Brings. Dazu werden stidtebauliche Zusatzvertrige mit
den beiden Investoren geschlossen.

Vom ertiichtigten Wirtschaftsweg aus werden 1 oder 2 Zuwegungen zum erweiterten Ro23
gefiihrt.

Ein Ausbau der Koblenzer Stralle ist damit tiberfliissig. Die Koblenzer Strafle und der Fuhr-
weg werden zu gegebener Zeit im Rahmen des Stralenausbauplans der Stadt Bornheim be-
handelt.

Aufgrund der verfahrenen Situation der Zuwegung zum Ro23 {iber die Koblenzer StraBe, Eigen-
tiimer verweigern Verkauf der Flurstiicke 167/168, wenn keine 2. Zuwegung geschaffen wird, ist
jetzt eine Erweiterung der Baufldche Ro23 notwendig. Die Verantwortlichen bei den Investoren, die
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Stadt Bornheim und die Rats- und Ausschussmitglieder werden hiermit aufgefordert, diesen
Lasungsvorschlag ernsthaft zu priifen und Wege zu suchen den Vorschlag umzusetzen.

Mit diesem Vorschlag sollten alle Beteiligten gut leben konnen. Der Investor erhilt einen gréBeres
Areal, was die Wirtschaftlichkeit verbessert, die Eigentlimer der Schliisselgrundstiicke Flur 167 und
168 wiirden sich einem Verkauft nicht mehr verweigern (***). Die Anlieger der Koblenzer Strale
werden finanziell nicht belastet und es miissen keine Grundstiicksfldchen zur Ertiichtigung der
Koblenzer Strafle an die Stadt abgetreten werden.

Der Bebauungsplan Ro25 zum Ausbau der Koblenzer Strafle wird iiberfliissig. Der Fuhrweg und die
Koblenzer Strafe bleiben von zusitzlichem PKW-Verkehr zum neuen Baugebiet verschont. Das gilt
auch fiir die enormen Belastungen durch den Anlieferverkehr zu den neuen Baugebieten wihrend
der mehrjdhrigen Bauzeit, der dann iiber den ertiichtigten Wirtschaftsweg geleitet werden kann.
Dieser Vorschlag wurde von Anliegern der Koblenzer Stralle in Zusammenarbeit mit der ABB
entworfen. Der General-Anzeiger berichtete dariiber am 11.04.2018. (*¥**%*)

Ich bitte um eine zeitnahe schriftliche Antwort, eine mit Name und Adresse versehene Verdffent-
lichung im Internet der Stadt Bornheim und die unverziigliche und mit vollem Namen versehene
Weiterleitung (keine Schwirzungen des Absenders) an alle Rats- und alle Mitglieder des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung.

(*) Siehe Bebauung in Widdig, KarolingerstralBe, dort wurde Sogaf unter der Hochspannungstrasse
gebaut

(**) Die Zusage des Investors liegt schon seit lingerem vor!

(***) https://www.aktivebuergerbornheim.de/2018/04/anliegerinitiative-ro23-das-neubaugebiet-
ro23-soll-weiter-gefuehrt-werden/

(****) General-Anzeiger: https://www.aktivebuergerbornheim.de/wp-
content/uploads/2018/04/GA_Arbeitsgruppe_will Roisdorfer Neubaugebiet erweitern 11 _04 201
8.pdf

Mit freundlichen Griifien

Kopie: ABB mit der Bitte um Verdffentlichung im Internet
Anlage: Flugblatt der ABB zum Thema mit Plan
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Aktive Biirger Bornheim (ABB)

Wir erobern unsere Stadt zuriick.

Das Baugebiet Ro23 soll weiter gefiihrt werden!

Am 5. April traf sich die Arbeitsgruppe Ro23, die von 3 Anliegern der Koblenzer Strafte und von -
I on der ABB gebildet wurde. Die Arbeitsgruppe will das Baugebiet Ro23
-ausdriicklich nicht verhindern. Damit die Interessen aller Beteiligten (Anwohner, Grundstiickseigentiimer,
Investoren, Stadt Bornheim) sinnvoll zusammen gefiihrt werden kénnen, hat die Arbeitsgruppe einen
Vorschlag unterbreitet, den sie in Anlehnung an die Machbarkeitsstudie Roisdorf Ost die Alternative 5
nennt. -

1. Das Baugebiet Ro23 wird in Richtung des Wirtschaftsweges erweitert und der Flachennutzungs-
plan wird entsprechend gedndert. (Plan siehe Riickseite)

. Die Zuwegung zum Ro23 iber die Koblenzer StralRe wird als Ful3- und Fahrradweg zuriick gestuft.

. Die Zuwegung zum Ro23 iiber den Fuhrweg bleibt als Fu3- und Fahrradweg bestehen.

. Die Kosten fiir die Ertiichtigung des Wirtschaftsweges von der Herseler Strae (L118) bis zum
Fuhrweg werden durch den Investor | getragen. (*)

. Der Wirtschaftsweg wird vom Fuhrweg weiterfiihrend bis zu den 2 neuen Zuwegungen ertiichtigt.
Die Kosten Ubernimmt der Investor .

. Vom erweiterten Wirtschaftsweg aus sollen 1 oder 2 Zuwegungen zum erwelterten Ro23 fiihren.

. Ein Ausbau der Koblenzer StraBe ist damit nicht mehr notwendig.

. Ein Ausbau des Fuhrweges ist ebenfalls nicht erforderlich.

. Die zugesagte Kostenbeteiligung des Investor Il von 20% fiir den Ausbau der Kob[enzer Stralle
kann jetzt zum Ausbau des Wirtschaftsweges verwendet werden.
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(") Zusage liegt schon seit langerem vor!

Aufgrund der verfahrenen Situation der Zuwegung zum Ro23 Uber die Koblenzer StralRe, Eigentiimer
verweigern Verkauf, wenn keine 2. Zuwegung geschaffen wird, ist jetzt eine Erweiterung der Bauflache
Ro23 notwendig.

Die Arbeitsgruppe Ro23 fordert die Verantwortlichen bei den Investoren, die Stadt Bornheim und die Rats-
und Ausschussmitglieder auf, diesen Vorschlag ernsthaft zu priifen und umzusetzen Mit diesem
Kompromiss sollten alle Beteiligten leben kénnen.

Der Investor erhélt einen gréBeres Areal, was die Wirtschaftlichkeit verbessert, die Eigentiimer der
Schliisselgrundstiicke Flur 167 und 168 wirden sich einem Verkauft nicht mehr verweigern. Die Anlieger
der Koblenzer Stralle werden finanziell nicht belastet und es miissen keine Grundstiicksflichen zur
Ertiichtigung der Koblenzer Stral’e an die Stadt abgetreten werden. Der Bebauungsplan zum Ausbau der
Koblenzer Stralle wird Uberflissig. Der Fuhrweg und die Koblenzer StralRe bleiben von zusétzlichem
PKW-Verkehr zum neuen Baugebiet verschont. Das gilt auch fiir die enormen Belastungen durch den
Anlieferverkehr zu den neuen Baugebieten wahrend der mehrjéhrigen Bauzeit.

Bornheim, den 10. April 2018

http://www.aktivebuergerbornheim.de
.



mprobierz
Rechteck

mprobierz
Rechteck

mprobierz
Rechteck

mprobierz
Rechteck


* £ E.&w? unf
\.s .\%.Z.mc s

b g ﬂum\mn.mm

LEGENDE

Optionale Erwsiterung

Fult- und Radwege

Wohnbaufidchen (50 Einwohner/ha)

Stralenverkehrsfidchen

Ausbauflachen Koblenzer Strae und Fuhrweg

Bornheim-Roisdorf .

Machbarkeitsstudic HEEES, A
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Blattgréfe: A2 im Original
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