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Teil | Begrindung

1 Lage des Plangebietes

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Innenbereich der sidwestlich gelegenen ortsrand-
nahen Bebauung des Ortsteils Merten der Stadt Bornheim in der Gemarkung Merten, Flur 17 und
18 und umfassen eine Flache von ca. #1416 6,98 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Me 16 umfasst dabei die Innenbereichsflache zwischen den Bebauungen an der Offenbachstrafe,
der BeethovenstraBe, der Bonn - Brihler - StraBe (L 183) sowie dem Miihlenbach.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus dem zeichnerischen Entwurf zum Bebau-
ungsplan.

2 Planungsanlass

Aufgrund der innerértlichen Nachfrage an weiteren Wohnbauflachen und dem generellen Interesse
der Uberwiegenden Mehrheit der Grundstickseigentimer im Plangebiet an einer entsprechenden
Entwicklung ihrer privaten Grundstlcksflachen, sollen mit der anstehenden Planung in diesem
Bereich zuklnftig weitere Wohnbauflachen als MaBnahme zur inneren Entwicklung im Ortsteil
Merten geschaffen werden.

Um fir die geplante Wohnentwicklung die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen und die
ErschlieBung in einem ausreichenden Umfang zu sichern, beschloss die Stadt Bornheim die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes. Damit soll eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung im Innen-
bereich gewéhrleistet werden. Der Rat der Stadt Bornheim hat dazu bereits am 13.08.2013 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Me 16 gefasst. Mit der geplanten Wohnentwicklung
kénnen so die Ziele des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim planungsrechtlich zielgerich-
tet weiterentwickelt werden. Darlber hinaus wird durch den Bebauungsplan die ErschlieBung an
das bestehende StraBenverkehrsnetz gesichert. Ein leistungsfahiger Ausbauquerschnitt der zu-
kinftigen Verkehrsflachen im Zusammenhang mit dem Verkehrsaufkommen im Bestand sowie
dem hinzukommenden planbedingen Verkehrsaufkommen wird gewahrleistet. Mit der Durchfih-
rung des Offentlich rechtlichen Planverfahrens wird eine gegenseitig gerechte Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange gewahrleistet.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die notwendigen planungsrechtlichen
Grundlagen fir die geplante Wohnnutzung geschaffen werden. Damit werden die ErschlieBung
sowie die Bebauung planungsrechtlich gesichert und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Sudosten der Ortslage Merten gewéhrleistet.

Der Rat der Stadt Bornheim beschloss parallel zum Aufstellungsbeschluss die Erstellung eines
stadtebaulichen Entwurfes. Im Zuge der sich daran anschlieBenden Planung wurden drei stadte-
bauliche Planungsalternativen erstellt, auf dessen Grundlage die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 26.02.2015 bis
25.03.2015 durchgefiihrt wurde. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung fand am 12.03.2015 eine
Einwohnerversammlung statt.

Da Anderungen in der urspriinglich geplanten ErschlieBung des Plangebietes notwendig wurden,
musste wurde die Entwurfsgrundlage nach der frihzeitigen Beteiligung noch einmal grundlegend
verandert werden- Durch den Ankauf von Grundstlicken kennte wurde eine neue stadtebauliche
Planungsvariante entwickelt-werden. Auf dieser Grundlage wird wurde vom 06.09.2018 bis zum
05.10.2018 im Rahmen der Offenlage die Beteiligung der Offentlichkeit geméai § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Offentlichkeit geman § 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt erfolgen.
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Wahrend der Offenlage wurden zum Landschaftsschutz Stellungnahmen eingegeben, die eine
Anderung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erforderten, insbesondere im Rahmen der
Ausgleichsbetrachtung.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung wurden daher nach der ersten Offenlage folgende Anderun-
gen vorgenommen:

Verkleinerung des Plangebietes von 7,16 ha auf 6,98 ha

Herausnahme Grundstiick an Bonn-Brihler-StraBe aus Plangebiet (Flurstlicks-Nrn. 186 +
281)

Veranderter Grenzverlauf Mihlenbach durch Neuvermessung
Herausnahme eines Teilbereichs des Flurstiicks 10 (Flache d. priv. Spielplatzes)

Anderung in Bezug auf Nichtvollgeschosse (Staffelgeschosse) geman aktueller Landes-
bauordnung

Im Bereich der Kita Grundstlicksflache verkleinert von 2.700 m2 auf ca. 2.200 m?

Standort Trafostation: Festsetzung einer Flache fir Versorgungsanlage von 20 m2 (6ffentl.
Verkehrsflache)

Lage der Mehrfamilienhduser geandert
VermaBungen angepasst

PrivatstraBen in 6ffentliche StraBe umwandeln
Erganzung der Hinweise zum Thema Solarnutzung
Uberarbeitung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Zuordnungsfestsetzung zu externer Ausgleichsflache konkretisieren (Flurstiicke in Rhein-
aue)

Stellplatze in Vorgéarten: ausnahmsweise bei zweiter WE
Ausschluss von privater Versickerung

Denkmalpflege: Erganzungen, dass allen Vorhaben archaologisch begleitet werden mis-
sen

weitere redaktionelle Anderungen in den zeichnerischen, textlichen Festsetzungen und in
der Begriindung

Verkehrsgutachten fortgeschrieben
Baufeld BeethovenstraBe 13 maBvoll vergrdBert

Wegfall Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht
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e Verkleinerung Spielplatz von 1.500 auf 1.300 m?

Auch der fortgeschriebene stadtebauliche Entwurf wurde im Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen gesichert. Auf dieser Grundlage wird im Rahmen der erneuten Offenlage geméan
§ 4a BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Landesplanerische Vorgaben

Im aktuellen Landesentwicklungsplan NRW sind die darin formulierten Ziele und Grundséatze gem.
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und 3 ROG zu beachten bzw. zu berticksichtigen. Nachfolgend aufgefiihrte Ziele
und Grundsatze sind in diesem Planungsverfahren und fiir die stadtebauliche Konzeption wesent-
lich:

6.1-1 Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwick-
lung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen
und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotentialen auszurichten. [...]."

6.1-5 Grundsatz Leitbild "nachhaltige europaische Stadt"

,Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen europaischen Stadt" kompakt gestaltet
werden und das jeweilige Zentrum starken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine um-
weltvertragliche, geschlechtergerechte und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen,
Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitdt und zur Reduzierung des Ver-
kehrsaufkommens beitragen. [...].“

6.1-7 Grundsatz enerqgieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

,Planungen von neuen Siedlungsflachen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungsge-
bieten sollen energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Wéarme-Kopplung sowie Méglich-
keiten der passiven und aktiven Nutzung von Solarenergie und anderen erneuerbaren Energien
begunstigen.

Die raumliche Entwicklung soll die bestehende Vulnerabilitdt des Siedlungsraums gegentber Kili-
mafolgen - insbesondere Hitze und Starkregen - nicht weiter verschéarfen, sondern die Wider-
standsféahigkeit des Siedlungsraums starken und dazu beitragen, die Auswirkungen des Klima-
wandels abzumildern.*

3.2 Regionalplan

Im rechtskréftigen Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg, ist
der nérdliche Bereich des Plangebietes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die
verbleibenden sldlichen Teilflachen sind einschlieBlich der umgebenden Bestandsbebauung als
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Schitzenswerte Freiraumfunktionen sind dem
Plangebiet nicht zugeordnet. Da der Flachennutzungsplan in Abstimmung mit den Zielen der Uber-
geordneten Regionalplanung aufgestellt und genehmigt wurde, ist die vorliegende Planung mit den
Zielen des Regionalplanes vereinbar.
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3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim, der am 15.06.2011 bekannt gegeben
wurde, sind die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Me 16 grdBtenteils
als Wohnbauflachen dargestellt. Die Flachen im Bereich des Mihlenbachs sind im Flachennut-
zungsplan als o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie als Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-
gestellt. Diesen Darstellungen soll innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch
Festsetzungen zum Schutz der Gewasserflichen und der Gewasserrandbereiche sowie durch
weitere geeignete Festsetzungen Rechnung getragen werden.

Die Bestandsbebauung entlang der BeethovenstraBBe ist im Flachennutzungsplan als Bestandteil
des Nahversorgungszentrums (NVZ) des Ortsteils Merten dargestellt. Das Nahversorgungszent-
rum schlieBt die Nutzungen beidseitig der BeethovenstraBe sowie in nordwestlicher Fortsetzung
die Nutzungen im Ortskern beidseitig der KirchstraBe mit ein.

Der Bebauungsplan wird somit gemafi § 8 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 2 — Bornheim,
Stand: 2. Anderung November 2005.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich einer Wasserschutzzone.

Geltendes Planungsrecht

Die Flachen des Plangebietes sind bisher nicht durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich ge-
sichert.

4 Stadtebauliche Situation

Die Topographie innerhalb des Plangebietes wird durch den von Osten nach Westen hin anstei-
genden Hangverlauf des beginnenden Vorgebirges gebildet. Der maximale Héhenunterschied be-
tragt dabei ca. 8,0 m. Dieser Hangverlauf setzt sich auBerhalb des Plangebietes nach Westen in
Richtung des Ortsteils Résberg weiter fort. Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich sowie als
Hausgarten der direkt angrenzenden Bestandsbebauung genutzt. Aufgrund dieser Nutzungsstruk-
tur sind die zur Wohnbebauung vorgesehenen Flachen unbebaut und werden im Nahbereich der
umgebenden Bestandsbebauung teilweise durch Baumgruppen in Form von Laub- und Nadelge-
hélzen gepragt. Entlang der sudlichen Abgrenzung des Plangebietes verlauft der naturferne und
begradigte Mihlenbach. Durch das Plangebiet verlauft eine Wegeverbindung in Form eines Feld-
weges (Flst. 42) parallel zum Muahlenbach in einem Abstand von ca. 30 m. Dieser Feldweg ist an
die OffenbachstraBe und die Bonn-Brihler-StraBe angebunden und dient der inneren ErschlieBung
der nicht als Hausgarten genutzten Grundstlcksflachen.

Die Hausgarten sowie die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebietes befinden sich in
Privateigentum. Die Grundstlcksflache des MiUhlenbachs und der internen Wegeverbindung befin-
den sich in 6ffentlichem Eigentum. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll ein férmliches
Umlegungsverfahren durchgefiihrt werden, um die Grundstickseigentumsverhéltnisse entspre-
chend der Planung anzupassen.
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4.1 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird geméaB § 2 Abs.1 BauGB als Angebotsplan aufgestellt. Im Anschluss an
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs.1 BauGB sowie der Behdérden und der
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.1 BauGB erfolgte die Auswertung der einge-
gangenen Stellungnahmen. Der Beschluss (iber die Abwagung der friihzeitigen Beteiligung erfolg-
te in der Ratssitzung am 19.05.2016. In dieser Sitzung wurde auch der Beschluss Uber die Ande-
rung der verkehrlichen ErschlieBung beschlossen. Die zu bertcksichtigenden Ergebnisse der frih-
zeitigen Beteiligungen wurden im Rahmen der weiteren Planung aufgenommen. Als nachster Pla-
nungsschritt wurde im Rahmen der Offenlage vom 06.09.2018 bis 05.10.2018 die Beteiligung der
Offentlichkeit gemai § 3 Abs.2 BauGB sowie der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméaBR § 4 Abs.2 BauGB mit dem Entwurf des Bebauungsplanes und seinen textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht durchgeftihrt.

Wahrend der Offenlage wurden unter anderem zum Landschaftsschutz Stellungnahmen eingege-
ben, die eine Anderung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erforderten, insbesondere im
Rahmen der Ausgleichsbetrachtung. Auf dieser Grundlage wird im Rahmen der erneuten Offenla-
ge geman § 4a BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Be-
hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

5 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Ausweisung der geplanten Wohnbauflachen soll den Zielen des Flachennutzungsplans zur
zukinftigen Wohnbauflachenentwicklung anteilig Rechnung getragen werden. Danach ergibt sich
vor dem Hintergrund der Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Bornheim insgesamt ein zuklnftiger
Bruttowohnbauflachenbedarf einschlieB3lich notwendiger ErschlieBungsflachen von ca. 183 ha bis
zum Prognosehorizont im Jahre 2020.

Um diesem Bedarf Rechnung zu tragen, sind dafir im Flachennutzungsplan zukiinftige Wohnent-
wicklungsflachen dargestellt. Im Ortsteil Merten sind in diesem Zusammenhang finf Wohnentwick-
lungsstandorte mit einer Gesamtflache von ca. 24,5 ha im Flachennutzungsplan dargestellt.

Das Plangebiet wurde unter Ausschluss anderer Untersuchungsgebiete aufgrund seiner besonde-
ren Eignung zur Wohnentwicklung mit seiner Nahe zu Einrichtungen der Grundversorgung und der
Infrastrukturausstattung, der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit zu Haltepunkten des schienenge-
bundenen OPNV, der bereits vorhandenen auBeren ErschlieBung sowie der voraussichtlichen
Ausschlussmdglichkeit 6kologischer und sonstiger Restriktionen als zukinftige Wohnbauflache mit
aufgenommen. Durch die hinzukommende hohe Bereitschaft der Grundstiickseigentimer im Plan-
gebiet zur Beteiligung an einer férmlichen Umlegung sollen die Flachen nun mdglichst zeitnah
entwickelt werden. Der kommunalpolitische Beschluss zur Wohnfldchenpriorisierung mit der vor-
rangigen Entwicklung der Plangebietsflachen, neben weiteren Flachen benachbarter Ortschaften,
wurde bereits gefasst und soll mit dem Planverfahren nun umgesetzt werden.

Im Flachennutzungsplan wird mit dem 6rtlichen Wohnbauflachenpotenzial in Héhe von ca. 24,5 ha
ein Zuwachs von ca. 1.400 Einwohnern in der Ortschaft Merten bis zum Jahr 2020 prognostiziert.
Im Plangebiet kbnnen auf Grundlage der derzeitigen Planung voraussichtlich bis zu 150 Wohnein-
heiten entstehen. Bei einem Ansatz von 2,5 Einwohnern / Wohneinheit kann mit der Realisierung
der Bebauung so dem prognostizierten zusatzlichen Wohnflachenbedarf entsprochen werden.

Das Plangebiet ist Gberwiegend von Bebauung umgeben, somit kann von einer Innenentwicklung
innerhalb einer Ortslage gesprochen werden. Dadurch werden Flachen im AuBenbereich ge-
schont. Hierbei ist zu erwdhnen, dass der Baulandbedarf in allen gréBeren Ortslagen der Stadt
Bornheim durch Bauliicken nicht gedeckt werden kann. Daher ist es stadtebauliches Ziel der Stadt
Bornheim die Innenbereichsentwicklung durch Ausweisung weiterer Baugebiete weiterhin zu for-
dern.
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Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung
von weiteren Wohnbauflachen geschaffen. Die zukinftigen Wohnbauflachen werden als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) geman § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzun-
gen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO orientieren.
Demnach ist fiir die Gebaude eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,3 bzw. 0,4 geplant. Die Festset-
zungen zur Gebaudehdhe sollen sich am umgebenden Bestand orientieren. Dariiber hinaus wird
im Plangebiet die Flache fur eine Kindertagesstatte sowie einen 6ffentlichen Kinderspielplatz und
eine Flache fir RegenrlickhaltemaBnahmen durch entsprechende Festsetzungen gesichert. Die
Flachen im Nahbereich des Mihlenbachs werden als 6ffentliche Grinflachen beziehungsweise als
Entwicklungskorridor fir die Renaturierung des Mihlenbaches festgesetzt.

6 Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

6.1 Allgemein

Mit der Bebauung im Plangebiet soll dem Bedarf nach weiteren Wohnbauflachen in der Region
Rechnung getragen werden. Im Bebauungsplangebiet werden neben Einfamilienhdusern und
Doppelhausern mehrere Mehrfamilienhduser im Bereich der HaupterschlieBungsstraBe geplant.

Die Grundstlcksgréf3en variieren bei den Doppelhausern (min. 300 m?) und Einzelhdusern (min.
400 m?). Jedes Einfamilienhaus soll mindestens zwei Stellplatze erhalten, in der Regel je einen
Stellplatz und eine Garage. Die Grundstiicke der Mehrfamilienhduser sind bis—=zu mindestens
800 m? beziehungsweise 870-1.000 m2 grofB3. Im Bereich der Mehrfamilienhduser wird die Errich-
tung von Tiefgaragen durch entsprechende Festsetzungen geférdert.

Bei den Grundstticken der Einzelhauser und Doppelhaushalften missen die privaten Garagen und
Stellplatze direkt auf dem Grundstick realisiert werden. Fir die Mehrfamilienhduser ist pro
Wohneinheit mindestens ein privater Stellplatz auf dem Grundstlck oder in Tiefgaragen nachzu-
weisen.

Die Bebauung soll in einer offenen Bauart (Einzel- und Doppelhauser) realisiert werden. Diese
Bebauung wird geman § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 beziehungsweise 0,4 gemafi § 17 BauNVO festgesetzt. Somit wird eine aufgelockerte Be-
bauungsstruktur erreicht.

Insgesamt kdnnen bei der derzeitigen Planung ca. +39-140 neue Wohneinheiten realisiert werden.
Hierbei handelt es sich um 414-40 Einzelhduser und 58-60 Doppelhaushélften sowie 5 Mehrfamili-
enhduser. Die maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten in den Mehrfamilienhausern wird in
Abhéangigkeit von der jeweiligen GrundstiicksgroBe festgelegt. Um eine bedarfsgerechte Entwick-
lung des Plangebietes zu gewahrleisten werden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3
Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Im WA 4 werden ausschlieBlich Einzelhduser festgesetzt,
da hier die Grundstiickseigenschaften eine Doppelhausbebauung nicht zulassen. Im WA 5 und
WA 6 wird die bauliche Entwicklung der Bestandsgebaude gesteuert und im WA 7 und WA 8 wer-
den Mehrfamilienhduser festgesetzt.

Die Einfamilienhauser sollen zwei Vollgeschosse mit einem ausbaufahigen Dachgeschoss erhal-
ten. Die Mehrfamilienhduser sollen in einer dreigeschossigen Bauweise errichtet werden. Mit der
Festsetzung der baulichen Nutzung, der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse wird
den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

Der Bereich rund um den Mihlenbach wird von Bebauung freigehalten und als naturnahe Grin-
und Freiflache zur Naherholung realisiert. Darliber hinaus werden hier Retentionsflachen und ein
Spielplatz realisiert.
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Entwurfsbeschreibung

Die HaupterschlieBung fuhrt von Norden (BeethovenstraBe) kommend in das Plangebiet hinein,
nach ca. 140 m zweigt sie nach Westen zur OffenbachstraB3e ab. An dieser Hauptverbindung lie-
gen neben den Einzel- und Doppelh&usern die Mehrfamilienhduser und die Kindertagesstatte. Von
der HaupterschlieBung zweigen verkehrsberuhigte WohnstraBen ab, die durch ihre Ringférmige
ErschlieBung Quartiere in unterschiedlichen GréBen bilden. Von diesen RingerschlieBungen zwei-
gen private-StichstraBen ab die maximal 6 Gebaude erschlieBen.

Die zukiinftige Bebauung wird mit der ErschlieBungsseite an die geplanten 6ffentlichen Verkehrs-
flachen herangeruckt, um klare Raumkanten zu definieren. Darlber hinaus entstehen mit dieser
Gebaudeanordnung im Innenbereich der privaten Grundsticksflachen gréBere zusammenhangen-
de Grunflachen. Innerhalb der Verkehrsflachen der HaupterschlieBung sind durch Aufpflasterun-
gen in den Verzweigungsbereichen und durch Bildung von wechselnden Parkbuchten mit Baum-
pflanzungen verkehrsberuhigende MaBnahmen geplant. Die NebenerschlieBungen sollen als bar-
rierefreier verkehrsberuhigter Bereich im Mischprinzip ausgebildet werden. In diesen verkehrsbe-
ruhigten Verkehrsflachen sind 6ffentliche Stellplatze mit Baumscheiben vorgesehen.

Der Muhlenbach im Sitden des Plangebiets wird im Zuge der anstehenden Planung gestalterisch
und funktional in das Gebiet mit eingebunden werden. So ist eine Renaturierung des Bachlaufs mit
naturnaher Ufergestaltung, begleitender Freiflachengestaltung und der Anlage von Freispielflachen
innerhalb des Plangebiets vorgesehen. Die Renaturierung des Mihlenbachs innerhalb des Plan-
gebiets ist dabei als AusgleichsmaBnahme im Sinne der Eingriffs- und Ausgleichsregelungen des
Planungsrechts vorgesehen.

6.2 Nahversorgung und Infrastruktur

Das Plangebiet ist unmittelbar an die infrastrukturellen und nahversorgungsrelevanten Einrichtun-
gen des Ortsteils Merten angebunden. Dies wird durch die Lage von nérdlichen Teilflachen des
Plangebietes innerhalb des Nahversorgungszentrums (NVZ) Merten deutlich. Die értlichen kulturel-
len Angebote, die Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen fir den téglichen Bedarf sowie die
Grundschule befinden sich nordwestlich im Ortskern in einer Entfernung von ca. 500 - 600 m und
sind Uber die geplanten verkehrlichen Anbindungen an die BeethovenstraBe und die Offenbach-
straBBe erreichbar. Das Fachmarktzentrum mit Einzelhandelsnutzungen fur den taglichen Bedarf
befindet sich nérdlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 100 m zur Beethovenstral3e und
ist Uber diese in Verbindung mit dem nérdlich weiterfihrenden &ffentlichen FuBweg zwischen dem
Geb&ude BeethovenstraBe Nr. 18 und Nr. 20 fuBlaufig direkt erreichbar. Da sich das Plangebiet
gleichzeitig am stdlichen Ortsrand der Ortschaft Merten befindet, ist der stidlich gelegene AuBen-
bereich fur Naherholungszwecke Uber die geplante verkehrliche Anbindung an die Offenbachstra-
Be in einer Entfernung von ca. 100 - 200 m fuBlaufig gut erreichbar.

6.3 ErschlieBung

Individualverkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes an den &értlichen Verkehr
erfolgt Uber zwei Anbindungspunkte im Norden und Westen. Mit der Anbindung im Westen Uber
die OffenbachstraBe an die SchubertstraBe (K 33) wird darlber hinaus die unmittelbare Anbindung
an den Uberdrtlichen Verkehr in Richtung der Oberzentren Kéln und Bonn sowie zu den Autobah-
nen BAB 61, 553 und 555 erreicht.

Die beiden geplanten Anbindungen werden jeweils mit gleichem Ausbauquerschnitt als zweispuri-
ge StraBen mit begleitendem Gehweg geplant. Diese Anbindungen fungieren dabei jeweils als
Gebietsein- und -ausfahrten. Die verkehrliche Anbindung der Neubauflachen an den Bestand wird
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somit planungsrechtlich in einer verkehrsgerechten Dimensionierung gesichert. Fur die Anbindung
OffenbachstraBBe ist eine Fahrbahnbreite von 5,5 m geplant. Ausgenommen davon, ist der Ab-
schnitt von der OffenbachstraBe bis zur Einmindung der PlanstraBBe. Der stdliche Gehweg ist auf-
grund geringerer Grundstiickstiefen der beiden Einzelhausgrundstiicke nur 2 m breit. Die beglei-
tenden Gehwege erhalten eine Breite von 2,5 m und die Parkplatze sind mit jeweils 2,0 m Breite
angesetzt, sodass sich ein StraBenquerschnitt von 10,0 m, bzw. 12,5 m am StraBenabschnitt mit
Parkplatzen, ergibt. Fir die Anbindung BeethovenstraBe ist ebenfalls eine Fahrbahnbreite von 5,5
m geplant. Die begleitenden Gehwege erhalten eine Breite von 2,5 m und die Parkplatze sind mit
jeweils 2,0 m Breite angesetzt, sodass sich ein StraBenquerschnitt von 10,0 m, bzw. 12,5 m am
StraBenabschnitt mit Parkplatzen, ergibt. Des Weiteren sind alle verkehrsberuhigten Bereiche mit
7,0 m angesetzt.

Dariber hinaus wird durch einen parallel zum Muhlenbach verlaufenden FuBweg eine Durchque-
rung des Plangebietes ist West - Ost - Richtung ermdglicht.

Die verkehrstechnische Leistungsfahigkeit der einzelnen Anbindungen an den 6&rtlichen Verkehr
wurde im Bebauungsplanverfahren durch eine Verkehrsuntersuchung gepruft. In Hinblick auf die
geplante Anzahl der Wohneinheiten und dem daraus resultierenden neu entstehenden Verkehrs-
aufkommen wird davon ausgegangen, dass die verkehrlichen Verhaltnisse im umgebenden Stra-
Bennetz durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen nicht maBgeblich beeintrachtigt werden.

Die derzeitige Verkehrsbelastung (Analyse - Null - Fall 2647-2018) belauft sich auf der Beethoven-
straBe mit 3.300 bis 3.900 Kfz DTV, wahrend die OffenbachstraBBe nur Belastungen von bis zu 760
1.800 Kfz DTV aufweist. Auf den kurzen Abschnitten der BeethovenstraBe und der Offenbachstra-
Be sind geringfligige Mehrbelastungen von 300 320 Kfz DTV bzw. 200 220 Kfz DTV zu erwarten.

Insgesamt ergibt sich eine Mehrbelastung (Prognose - Mit - Fall 2030) von im Mittel ca. 750 Kfz-
Fahrten im Quell- und Zielverkehr fir Me 16 durch die Wohnfunktion. In Relation zu den derzeiti-
gen Verkehrsbelastungen zeigen sich Mehrbelastungen von rund 200 Kfz DTV auf der L 183
(Bonn-Brihler-StraBe). Auf der K33 (SchubertstraBe) werden Mehrbelastungen sowohl nérdlich als
auch sudlich der L183 (Bonn-Brihler-StraBe) von bis zu 200 220 Kfz DTV auftreten. Auf kurzen
Abschnitten der BeethovenstraBe sind Mehrbelastungen von 300 230 Kfz DTV festzustellen.

Ausgehend von einer Verkehrsstarke von 15.200 Kfz DTV im Analyse-Null-Fall 2018 auf der Bonn-
Brihler-StraBe steigt diese im Prognose-Null-Fall 2030 um 5,9 % auf 16.100 Kfz DTV. Im Progno-
se-Mit-Fall 2030, also unter Einbeziehung der durch Me 16 ausgel6sten zusatzlichen Verkehre,
wlrde das Verkehrsaufkommen stattdessen um 7,9 % auf 16.400 Kfz DTV steigen. Demnach
macht der durch den Bebauungsplan Me 16 ausgeléste Mehrverkehr im Verhéltnis zum vorhande-
nen Verkehrsaufkommen im Umfeld des Plangebietes nur einen sehr geringen Anteil aus. Im Gbri-
gen Netz sind nur geringe Auswirkungen spirbar. Auch ohne Me 16 wird die Bonn - Brihler -
StraBe in Zukunft mit bis zu +5-30616.100 Kfz-Fahrten am Tag stark belastet sein.

Das geplante Wohngebiet Me 16 wird gut Uber die geplanten Anbindungen an das Ubergeordnete
StraBBennetz angeschlossen werden.

In einem separaten Bebauungsplanverfahren soll durch den Ausbau der OffenbachstraBe zwi-
schen BeethovenstraBe und der Einmiindung in die SchubertstraBe (K 33) eine in Hinblick auf das
bestehende und das planbedingt hinzukommende Verkehrsaufkommen verkehrsgerechte Anbin-
dung an die Ubergeordnete ErschlieBung gewahrleistet werden. Derzeitig befindet sich die gesam-
te OffenbachstralBe in einem schlechten Ausbauzustand. Durch die erforderlichen BaumaBnahmen
wird eine Verbesserung der ErschlieBungsfunktion sichergestellt.
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Aufgrund des neu entstandenen Verkehrsaufkommens durch die Inbetriebnahme des nérdlich ge-
legenen Fachmarktzentrums und der zuséatzlich geplanten Wohnbebauung in unmitteloarem Um-
feld des Fachmarktzentrums sowie durch das entstehende Verkehrsaufkommen im Plangebiet
wurde in der Verkehrsuntersuchung fir den Knotenpunkt Bonn-Brihler-Stra3e / Beethovenstral3e /
LortzingstraBe im Nordosten auBBerhalb des Plangebiets zudem eine Untersuchung zur méglichen
alternativen Betriebsform dieses Knotenpunktes vorgenommen. Hintergrund hierbei ist die mogli-
che Steigerungsfahigkeit der verkehrlichen Leistungsféahigkeit sowie der Verkehrssicherheit an
diesem Knotenpunki.

Das Gutachten hat folgende Empfehlungen benannt, die teilweise auch ohne Realisierung des
Bebauungsplanes Me 16 umgesetzt werden sollten:

- Das geplante Wohngebiet Me 16 kann Uber die geplanten Anbindungen gut an das tberge-
ordnete StraBennetz angeschlossen werden.

- FOr den Knoten L 183/Beethovenstra3e/LortzingstraBe wirde eine Lichtsignalanlage mit
jeweils 2 kombinierten Geradeausspuren die Leistungsfahigkeit und die Verkehrssicherheit
deutlich erhéhen. Hierfir ist ein Knotenausbau erforderlich.

- Am Knoten L 183/K 33 ist die Verlangerung der Spuren fir die freien Rechtsabbieger zukinf-
tig unabhangig vom Me16 zu empfehlen.

- Fir den Knotenpunkt K 33/OffenbachstraBe/SchulstraBe wird ein Kreisverkehr als Knoten-
punktform empfohlen.

- Der Ausbau der OffenbachstraBe ist nach Mdglichkeit so zu gestalten, dass es nicht zu Ge-
schwindigkeitsiiberschreitungen kommt und eine Verlagerung von Ausweichverkehren auf
die Route BeethovenstraBe — Offenbachstral3e vermieden wird.

AbschlieBend kommt das Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis, dass auch zukinftig die Bonn -
Brlhler - StraBe in Merten stark belastet sein wird. Das geplante Wohngebiet wird ein Verkehrs-
aufkommen von insgesamt ca. 750 Kfz DTV im Quell- und Zielverkehr verursachen. Es ergeben
sich nur geringe Verkehrszunahmen im direkt angrenzenden Bereich. Die untersuchten Knoten
sind bis auf den Knotenpunkt L 183 / BeethovenstraB3e / Lortzingstra3e in der heutigen Form leis-
tungsfahig.

, i .DerAusbau
des Knotenpunktes L 183 / BeethovenstraBe / LortzmgstraBe und die Emchtung einer Lichtsignal-
anlage wirde etwas héhere Wartezeiten auf der L 183 verursachen, aber die Verkehrssicherheit
und die Leistungsfahigkeit deutlich erhéhen. Die Rickstaurdume sind dann ausreichend.

Nahverkehr

In der BeethovenstraBBe befindet sich ein Haltepunkt der Buslinie 818. Diese erschliel3t das Born-
heimer Stadtgebiet und verkehrt im 60 - Minutentakt zwischen den Ortschaften Hersel und Sech-
tem. Die Anbindung an das Stadtgebiet mittels OPNV wird somit gewahrleistet. Das Plangebiet
befindet sich zudem in raumlicher Nahe zur Stadtbahnlinie 18, die zwischen den Haltepunkten
Kéln und Bonn im 20-Minuten-Takt verkehrt. Damit ist das Plangebiet Uber die Stadtbahn zuséatz-
lich unmittelbar an die umliegenden Stadte Kéln, Hirth, Brihl und Bonn angebunden. Der néchst-
gelegene Stadtbahnhaltepunkt befindet sich nordéstlich auBerhalb des Plangebietes in einer ful3-
laufigen Entfernung von ca. 800 m. Mit der Buslinie 818 sind dieser Stadtbahnhaltepunkt sowie im
weiteren Verlauf der Bahnhof Sechtem mit seiner lberregionalen Schienennetzanbindung eben-
falls erreichbar.
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Entwéasserung

Da das Gelande von West nach Ost ein Gefélle von ca. 8,0 m Héhenunterschied aufweist, muss
die Entwasserung geman der Geléandetopographie ausgefihrt werden. Das Schmutzwasser wird
an die bestehende Kanalisation in der Bonn - Brihler - StraBe angeschlossen. Das Regenwasser
wird in einem Retentionsbecken Regenrlckhaltebecken am suddstlichen Rand des Plangebietes
gesammelt und dann gedrosselt in den Muhlenbach abgegeben. Dieser wird im Rahmen der Be-
bauungsplanaufstellung als AusgleichsmaBnahme renaturiert.

6.4 Ver-und Entsorgung

Energieversorqung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweiligen Versorgungs-
trager sichergestellt und ist Gber das bestehende Leitungsnetz gesichert. Alle Baugrundsticke
kénnen Uber die geplante ErschlieBungsstraBe an die vorhandenen Versorgungsleitungen in der
OffenbachstraBBe und der Beethovenstral3e angeschlossen werden.

Darlber hinaus besteht die Mdéglichkeit im Rahmen der weiteren Planungen zu prifen, ob unter
den Gesichtspunkt der rationellen Verwendung von Energie eine Nahwéarmeversorgung mit einer
emissionsarmen Warmebereitstellungsanlage die mit Erdgas betrieben wird, realisiert werden
kann. Die Anlage wurde zur Lieferung von Heizwasser zum Beheizen von Rdumen und zur Berei-
tung von Warmwasser sowie zur Erzeugung elektrischen Stromes genutzt werden kdnnen. Die
Stadt Bornheim wirde eine solche Entwicklung begriBen, die endglltige Entscheidung ob ein sol-
ches Nahwarmenetz Verwendung findet, bleibt den zukinftigen Eigentimern beziehungsweise
gaf. Entwicklern vorbehalten.

Wasserversorqung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber eine Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes,
das im Rahmen der GebietserschlieBung erstellt wird. Die Wasserversorgung des Plangebietes ist
durch das bestehende Leitungssystem im umgebenden 6ffentlichen StraBenraum vorgesehen.

Léschwasserversorgung

Der Brandschutz in der Stadt Bornheim wird durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr ge-
wahrleistet. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches - DVWG - sicherzustellen und jeweils in den
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Bereitstellung von 48 mdh aus
dem o&ffentlichen Trinkwassernetz der Stadt Bornheim ist sichergestellt.

Entwéasserungsplanung

Das anfallende h&usliche Schmutzwasser soll mittels eines Schmutzwasserkanals den Mischwas-
serkanal im Bereich der Bonn - Brihler - StraBBe zugeflhrt werden. Die Ergebnisse aus dem Gene-
ralentwasserungsplan 2016 zeigen auf, dass der Mischwasserkanal Rlckstau belastet aber nicht
Uberlastet ist. Der Rickstau kommt durch den Einstau aus dem Regeniberlauf 341 in der
LortzingstraBe. Somit kann das Schmutzwasser aus dem Gebiet BP Me 16 an die bestehende
Kanalisation angeschlossen werden.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das Landeswassergesetz NW formuliert in § 44 Anforderungen an den Umgang mit Nieder-
schlagswasser. Das Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist demnach zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewasser einzuleiten. Da es sich aufgrund der
Ortlich bereits vorhandenen umgebenden ErschlieBung, Bebauung und Infrastruktur bei der ge-
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planten NeuerschlieBung und Bebauung um eine stadtebauliche Nachverdichtung im Innenbereich
handelt, sind die Vorgaben des § 44 LWG NW nicht zwingend anzuwenden. Das anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen kann dennoch bei geeigneter
Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb der privaten Grundstiicksflachen dezentral zurtick-
gehalten und z. B zur Gartenbewasserung verwendet beziehungsweise versickert werden.

Versickerungsanlagen auch kleiner 400 m2 befestigter Flache werden im Plangebiet ausgeschlos-
sen, da geman § 9 Anschluss- und Benutzungszwang der Entwéasserungssatzung des Stadtbe-
triebs Bornheim bei Vorhalten eines Trennsystems das Niederschlagswasser einzuleiten ist.

Ein Bodengutachten hat ergeben, dass eine gezielte Versickerung innerhalb des Plangebietes
nicht méglich ist und auch eine direkte Einleitung in den angrenzenden Mihlenbach auf Grund
fehlender Leistungsféahigkeit nicht zielfihrend ist.

Die Uferrandbereiche des Muhlenbachs, insbesondere im &stlichen Bereich des Plangebietes, sind
als hochwassergeféhrdetes Gebiet kartiert. DarUber hinaus befinden sich weitere hochwasserge-
fahrdete bebaute Bereiche im Osten auBerhalb des Plangebietes im weiteren Verlauf entlang des
Muhlenbachs. Aufgrund der mdglichen Hochwassergefahrdung wurde eine Uberflutungsbetrach-
tung erforderlich. Die Ergebnisse dieser Uberflutungsbetrachtung wurden im weiteren Verfahren
berucksichtigt.

Umgesetzt wird eine Entwdsserung mit einer Rickhaltung des Regenwassers und einer
gedrosselten Einleitung in den Muhlenbach. Nach Vorgabe des Stadtbetriebes Bornheim soll das
Entwasserungsnetz nach Moglichkeit nur einen Betriebspunkt und keine Pumpe beinhalten soll.
Aus diesem Grund und bedingt durch den Gelandetiefpunkt im nérdlichen Plangebiet ist ein
geschlossenes  unterirdisches  Becken  als  Regenrlckhaltebecken  geplant.  Das
Regenrickhaltebecken besitzt eine modelltechnische Grundflache von 375 m2. Es sollte jedoch
eine GrundstlicksgréBe von ca. 1.000 m2, aufgrund fehlender Detailplanung innerhalb der Studie,
vorgehalten werden. Abgesehen von dem reinen Baukérper muss auch ein Bewirtschaftungsweg,
eine Zaunanlage und Grlnflachen bertcksichtigt werden. Des Weiteren ist es mdglich, dass die
Genehmigungsbehérde einen geringeren Drosselabfluss fordert, sodass das Becken entsprechend
vergrbéBert werden muss.

Flr diese Losung wurde flir das geplante Kanalnetz mit dem geplanten Regenrlickhaltebecken
eine Uberflutungsbetrachtung durchgefiihrt. Das Ergebnis zeigt, dass bei einem 20 - jahrlichen
Modellregen keine Problematik vorliegt. Bei einem 100 - jahrlichen Modellregen entstehen Uberflu-
tungsbereiche, denen durch 6rtliche MaBnahmen vom StraBenbaulasttréger wie auch von den
privaten Grundstiickseigentimer vorgebeugt werden kann und soll.

Nach Vorlage der weiterentwickelten StraBenplanung und der notwendigen GewéassermafBnahmen
(Renaturierung) wurde die Uberflutungsberechnung unter Berlcksichtigung der lokalen MaBnah-
men mit einer detaillierten Modellberechnung wiederholt.

Durch den Anschluss des Baugebietes dirfen keine Verschlechterungen fir bestehende, unterhalb
liegende Bebauungen entstehen. Deshalb muss verhindert werden, dass das
Niederschlagswasser aus dem Baugebiet auf die angrenzenden Grundstlcke flieBen kann. Dies
kann beispielsweise mit einer Mauer erfolgen. Die Hohe der Mauern wird auf 0,3 - 0,5 m
festgesetzt. In den Uberflutungsbereichen im Plangebiet kann durch lokale MaBnahmen
vorgebeugt werden. Hier kann auf die Schutzvorrichtungen nach DIN 1986 Teil 100
zurlckgegriffen werden. Als generelle MaBnahmen am Gebdude aus der Norm sind hier
auszugsweise folgende Beispiele aufgelistet:

- Schutz der Lichtschachte (hohe Lichtschachtmauerung von 15 — 30 cm)
- Hauseingange sollten grundsatzlich oberhalb der Verkehrsflache angeordnet sein
- Rlckstauverschlisse bei Hausanschliissen
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Weiterhin sollten die Offnungen von Geb&auden generell Giber der Riickstauebene angelegt sein,
um einen Zufluss von Oberflachenwasser der Gebaude umgebenden Flachen zu vermeiden. Dies
kann bei Grundstlcken in verkehrsberuhigten Bereichen nicht gewahrleistet werden.

Abfallentsorgungq

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundséatzen der Kreis-
laufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies
schlieBt insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung mit ein. Zur Umsetzung
der sich hieraus ergebenden Verpflichtungen fir die Eigentimer der Wohngebaude stehen ausrei-
chend Flachen auf den Baugrundstliicken zur Verfigung.

7 Bodenschutz




Seite 16 Begriindung zur Offenlage Stand 13.02.2020

Die Vorgaben der §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB zur nachhaltigen und umweltschiitzenden
stadtebaulichen Entwicklung allgemein sowie zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden im Besonderen sind bei der Ausweisung neuer ErschlieBungs- und Bauflachen zu be-
achten.

Im Plangebiet weist der Boden durch die bisherige landwirtschaftliche / gartnerische Nutzung der
Flache anthropogene Veranderungen auf. Die natirliche Funktionsfahigkeit des Bodenkérpers ist
dadurch bereits heute schon teilweise eingeschrankt. Flachen fir eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veréanderten oder bebauten Flachen stehen nicht zur Verfugung.

In einer regionalen Wohnraumbedarfsanalyse im Auftrag des Rhein-Sieg-Kreises (Empirica
11 /2016) und einem Bericht des Referates fir Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisent-
wicklung des Rhein-Sieg-Kreises (Leben und Wohnen im Rhein-Sieg-Kreis, RSK 09/2019) wird
dargelegt, dass die Einwohnerzahl im Kreisgebiet weiter wéchst. Die zukunftige Wohnungsnach-
frage verstarkt sich vor allem durch den zunehmenden Uberschwappeffekt aus Bonn und Kéln und
hat massive Auswirkungen auf Mietniveau und Kaufpreise. Allein im Jahr 2019 sind die vom Kreis
festgestellten Bodenrichtwerte fir Bornheim um ca. 20 - 30 % gestiegen.

Nach Aussage der Empirica herrscht der gréBte Nachfragedruck innerhalb des Rhein-Sieg-Kreises
im Zentralen Kreisgebiet - hierzu gehort auch Bornheim. Laut des Wohnbauberichts von 2019 be-
steht flr das zentrale Kreisgebiet bis 2025 ein jahrlicher Neubaubedarf von 1.200 Wohneinheiten.
Nach einer weiteren Studie von Empirica im Auftrag der Stadt Bornheim (Handlungskonzept Woh-
nen Bornheim, Empirica 10 / 2019), kénnten davon ca. 25 % in Bornheim realisiert werden, um ein
bedarfsgerechtes und dem Bornheimer Flachenpotenzial entsprechendes Angebot an Wohnraum
zu schaffen.

Im gesamten Stadtgebiet von Bornheim besteht ein langfristiger Bedarf an Wohnraum. Daraus
resultiert ein anhaltend hoher Nachfragedruck von Flachen zu Wohnbauzwecken. Durch die nur
eingeschrankte Verfugbarkeit von Baullcken kann die Nachfrage nach Wohnbauflachen nicht ge-
deckt werden. Wenn die erforderlichen Bauleistungen in den n&chsten Jahren nicht realisiert wer-
den kénnen, nimmt der Nachfragedruck noch weiter zu. Wenn Kommunen zur Problemlésung bei-
tragen mdchten, impliziert dies insbesondere, das entsprechende Bauland bereit zu stellen.

Dabei ist ein differenziertes Angebot flr unterschiedliche Zielgruppen notwendig, um einen an die
Bedarfe unterschiedlicher Nutzerstrukturen angepassten Wohnraum zur Verfigung stellen zu kén-
nen. Dies erfordert auch eine Mischung unterschiedlicher Wohnungsangebote. Dazu z&hlt neben
der Realisierung von Ein- und Zweifamilienhdusern insbesondere der Geschosswohnungsbau,
sowohl im Miet- als auch im Eigentumssektor.

Die Stadt Bornheim ist dieser Entwicklung durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
im Jahre 2011 mit der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen nachgekommen. Nach einer da-
rauf aufbauenden Wohnbauflachenbewertung wurde durch den Rat der Stadt Bornheim ein Priori-
tatenbeschluss zur Umsetzung gefasst. Die Entwicklung der Wohnbauflache des Plangebietes Me
16 hat laut Ratsbeschluss héchste Prioritat.

Die mit diesem Bebauungsplan vorbereitete Nachverdichtung entspricht vom Grundsatz her der
Zielstellung einer Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen. Das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Me 16 grenzt an bestehende Wohngebietsflachen, beziehungsweise
ist vollstdndig von Wohnbebauung mit der entsprechenden ErschlieBung umschlossen. Hierdurch
ist der ErschlieBungsaufwand des Plangebietes gegenlber einer NeuerschlieBung im unbeplanten
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Bereich deutlich geringer. Die Inanspruchnahme von im AuBenbereich liegenden landwirtschaftli-
chen Flachen wird somit deutlich reduziert.

Die stadtebauliche Notwendigkeit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen zu
Wohnbauzwecken ist damit nachgewiesen.

8 Klimaschutz und Klimaanpassung

8.1 Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, MaBnahmen darzustellen, die dem Klimawandel
entgegenwirken sowie MaBnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung (z.B. Vegetationsfla-
chen) an den Klimawandel dienen. Die notwendigen MaBnahmen werden im Umweltbericht darge-
stellt.

8.2 Standortwahl der Bebauung

Im Sinne von § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch soll die Entwicklung von Flachen im Innenbereich ge-
genlber der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich, landwirtschaftlicher oder als Wald
genutzter Flachen bevorzugt zur baulichen Entwicklung genutzt werden. Durch die Uberplanung
der von Wohnbebauung bereits umgebenen Flachen wird dieser Vorgabe entsprochen, ein Sied-
lungsinnenbereich wird zuklnftig der Wohnnutzung zugefihrt. Dadurch, dass die heutige Innenbe-
reichsflache von Wohnbebauung umgeben ist und nur die innere ErschlieBung realisiert werden
muss, werden die notwendigen Flachen die fur ErschlieBungsmaBnahmen bei der Realisierung
dieses Bebauungsplanes minimiert.

8.3 Kubatur der Gebaude

Je kompakter ein Gebaude ist, umso weniger Energie wird fir die Heizung bzw. die Kihlung bené-
tigt. Die geplanten Geschosswohnungsbauten mit Il bis Ill Geschossen erflillen die Anforderungen
an ein ausgewogenes Verhaltnis von der Hullflache zu beheiztem Gebaudevolumen. Mdgliche
Einfamilienhauser schneiden hinsichtlich dieses Verhaltnisses naturgemani schlechter ab, wobei
Doppelhauser gegenltber den Einzelhdusern wiederum etwas besser dastehen. Daher sieht das
stadtebauliche Konzept einen Mix aus Mehrfamilienhdusern, Doppelhausern und Einzelhgusern im
Bebauungsplan Me 16 vor.

8.4 Solare Warme- und Energiegewinnung / sinnvolle Gebaudenutzung

Die Ausrichtung der Gebaude wurde so gewahlt, dass sowohl ausreichende aktive Energiegewin-
ne als auch ausreichende passive solare Warme- und Energiegewinne mdglich sind. Sollte Gber
eine effiziente Sonnenenergienutzung durch Kollektoren und Fotovoltaik - Anlagen auf den Dach-
flachen nachgedacht werden, ist die Ausrichtung auf dem Dach maf3geblich. Aufgrund der stadte-
baulichen Anordnung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen, die sich dem natirlichen Gefalle des
Plangebietes anpassen, ist auf den Dachflachen eine optimale Ausrichtung méglich.

Dartber hinaus werden die Flachen des zurlickspringenden obersten Geschosses bei den Gebau-
den mit Flachd&chern bei den Doppel- und Einzelhdusern flr einen optimal zur Sonne ausgerichte-
ten Balkon nutzbar. Um das architektonische Bild der Siedlung nicht zu stéren, soll die Nutzung
der Sonnenenergie bereits beim Gebaudeentwurf beriicksichtigt werden. Bei der Grundrissgestal-
tung soll auf eine Anordnung der Aufenthaltsrdume zur besonnten Seite geachtet werden. Die
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Schlafraume sollten nach Mdéglichkeit in den nérdlichen Bereich der Wohnungen gelegt werden, da
bei diesen Raume kein direkter Sonnenbedarf besteht.

8.5 Umgang mit Freiflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von ca. 71-066-69.800m2.
Abzuglich der Flachen fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen und den versiegelten Flachen fir Ge-
baude, Garagen und Nebenanlagen, verbleiben Freiflachen in einer GréBenordnung von ca.
31-000-31.100 m2, was einem Anteil von ca. 44 % des Geltungsbereiches entspricht. Da es sich
bei dem Geltungsbereich um einen innerstadtischen Bereich handelt und eine ausgewogene Ver-
dichtung angestrebt wird, ist das Verhaltnis zwischen den bebauten Flachen und den Freiflachen
akzeptabel.

9 Begriundung der Festsetzungen

Um die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten und die Ziele des
Bebauungsplans auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs umzusetzen, sind insbesondere die
Festsetzungen bezlglich

- des inneren ErschlieBungskonzeptes,

- der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

- der auBeren Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Kubatur und Dachform,

- der Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

von substantieller Bedeutung. Sie stellen die Grundzilige des stadtebaulichen Konzeptes dar.

9.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend den Planungszielen werden die Bauflachen innerhalb des Plangebietes als Allge-
meine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

Nr. 3 ,Anlagen fur Verwaltungen®,
Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und
Nr. 5 ,Tankstellen®

werden in diesem Baugebiet ausgeschlossen. Diese Nutzungen entsprechen in ihren Flachenan-
sprichen und auch aufgrund ihrer Kundenfrequenzen und der damit verbundenen Verkehrserzeu-
gung nicht dem stadtebaulich erwiinschten Charakter der neuen Siedlung. Letztendlich kénnten
die Nutzungen innerhalb des Plangebietes zu unvertraglichen Geruchs- und Larmbelastungen fih-
ren.

GemaB § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im WA 1 bis WA 5, WA 7 und WA 8 grund-
satzlich nicht zulassig, um einer Zergliederung des angrenzenden Einzelhandelsbereich entgegen-
zuwirken und zur Sicherung einer ruhigen Wohnentwicklung.
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9.2 MaB der baulichen Nutzung; Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB)

Das MafR der baulichen Nutzung wird geman § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie durch Festsetzungen zur H6he der baulichen Anlagen
definiert.

Die maximale GRZ wird entsprechend der fur Allgemeine Wohngebiete (WA) zulassigen Ober-
grenzen und der fir Neubaugebiete angemessenen Baudichte mit 0,3 beziehungsweise 0,4 fest-
gesetzt. Die zulassige Grundflache kann geman § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen (z.B. Terrassen) bis zu einer GRZ von 0,45
beziehungsweise 0,6 Uberschritten werden. Im Bereich der Tiefgaragen ist eine GRZ von bis zu
0,8 zulassig, hierbei missen jedoch bis zu 20 % durch die Anlage von extensiven Dachflachen
kompensiert werden. Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass der Uberbauungsgrad mit
allen versiegelten Flachen nicht mehr als 60 % des Baugrundstiicks betragt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fur Einzel-, Doppel-, und Mehrfamilienhauser mit zwei Vollge-
schossen und einem Staffelgeschoss—zurlickspringenden oberen Geschoss bzw. bei Mehrfamili-
enhausern drei Vollgeschossen festgesetzt. Dartiber hinaus werden zusatzlich First- und Traufhé-
hen sowie Gebdudeoberkanten festgesetzt. Die festgesetzten Traufhéhen entsprechen dabei im
Bereich der Allgemeinen Wohngebiete bei (WA) einer maximalen Héhe von 6,5 m und die festge-
setzten Firsthbhen einer maximalen H6he von 11,0 m bei den Gebauden mit Sattel- und Pultdach
Uber dem geplanten StraBenniveau. Bei den Gebauden mit Flachdachern wird bei den zweige-
schossigen Gebauden eine Oberkante (OK) von 6,5 m flr die Vollgeschosse sowie 9,50 m bei den
zurlickspringenden oberen Geschossen Statfelgeschossen und bei den dreigeschossigen Mehr-
familienhdusern eine OK von 11,0 m festgesetzt. Dadurch wird fir das gesamte Wohngebiet eine
einheitliche, entsprechend den Gebaudetypen gewahlte Héhenentwicklung sichergestellt.

Um einerseits den technisch problemlosen Anschluss der zu errichtenden Geb&ude an die Ent-
wasserungskanéle sicherzustellen und andererseits die stadtebaulich nicht winschenswerte Aus-
bildung hoher Geb&audesockel oder Gebaude in kiinstlichen Senken zu unterbinden, wird im Be-
bauungsplan gemani § 9 Abs. 3 BauGB festgesetzt, dass zum einen Offnungen in Gebauden min-
destens 0,2 m Uber dem Gelande liegen missen, zum anderen ist die Oberkante des Erdge-
schossfertigfuBbodens mindestens 0,3 m bis maximal 0,5 m tGber dem Niveau der erschlieBenden
Verkehrsflache zu errichten ist. Durch diese Festsetzung sollen Schaden durch Starkregenereig-
nisse vermieden werden.

Die Uberschreitung der maximalen Héhen fiir die solare Energiegewinnung und fiir extensive
Grindacher wird ermdglicht, um die nachhaltige Nutzung der Dachflachen zu férdern.

Um unter anderem die Errichtung von allseitig umlaufenden Dachterrassen bei zweigeschossigen
Gebauden mit zusatzlichem zurtickspringenden oberen GeschossStatfelgeschoss zu ermdglichen,
wird festgesetzt, dass die maximalen Traufhéhen durch &uBere Umwehrungen (BrUstungen 0.4.)
von Dachterrassen 0.4. um maximal 1,10 m Gberschritten werden durfen.

Mit den festgesetzten zuldssigen Uberschreitungen ist der Aufbau von Warmetauscher, Klima- und
Laftungsanlagen mdéglich, die zum einen die Anforderungen der aktuellen Energieeinsparverord-
nung (EnEV) und zum anderen die Anforderungen an den Schallschutz fur die Wohnnutzungen
gewahrleisten. Zur Wahrung der Siedlungssilhouette missen die technischen Aufbauten mindes-
tens um das Maf3 ihrer Hohe, die Uber das MaR3 der Oberkante der AuBBenkante des darunter lie-
genden Geschosses hinausragt, von der AuBenkante des darunterliegenden Geschosses abri-
cken.

Bei der Uberschreitung fiir Aufziige kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden,
sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Damit wird zum einen die



Seite 20 Begriindung zur Offenlage Stand 13.02.2020

Funktionalitéat gewahrleistet und zum anderen eine mdégliche negative Wahrnehmung auf das Mi-
nimum reduziert.

Hoéhenlage der geplanten Verkehrsfldchen

Die Festsetzung der Héhenlage der kinftigen Verkehrsflache tiber NHN gemani § 9 Abs. 3 BauGB
dient als Grundlage fir die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen, um eine sinnvolle Be-
bauung der Grundstiicke und deren Anschluss an die Verkehrsflachen zu ermdglichen. Die Héhen
der geplanten Verkehrsflachen darfen um bis zu +/- 0,20 m von den festgesetzten Héhenkoten
abweichen. Dadurch kénnen geringfligige Abweichungen, die im Rahmen der detaillierten Aus-
bauplanung entstehen kénnen, berlcksichtigt werden. In den textlichen Festsetzungen wurde da-
her ein Hinweis aufgenommen, dass, sollte der Bauantrag vor der Realisierung der StraBenver-
kehrsflachen gestellt werden, beim Bauantrag zu beachten ist, dass die festgesetzte Gradiente der
StraBenverkehrsflachen um +/- 0,20 m abweichen kann.

Die Offnungen von Gebauden und Grundstiicken sollten generell lber der Riickstauebene
angelegt sein, um einen Zufluss von Oberflachenwasser der Geb4dude umgebenden Flachen zu
vermeiden. In den gekennzeichneten Uberflutungsbereichen sollte die OKFF (Oberkante Fertig
FuBboden) mindestens 15 cm hoher liegen. Bei Zufahrten zu tiefer liegenden Garagen oder
Raumen kdnnen mittels Rampen und Bodenschwellen zur Erhdhung der Einfahrt ein UberflieBen
und der Eintritt von Regenwasser verhindert werden. AuBBerhalb von verkehrsberuhigten Bereichen
sollten im StraBenbau hohe Bordsteine in den gekennzeichneten Uberflutungsbereichen als
MaBnahmen durchgefihrt werden.

9.3 Bauweise und uberbaubare Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Bereich des neuen Wohngebietes wird geman § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise fest-
gesetzt. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise kann auf eine weitere Festsetzung verzichtet
werden, da eine unangemessene Verdichtung ausgeschlossen werden kann.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO dureh Uberwiegend
durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb des geplanten Wohngebietes liegt eine Aufteilung der
einzelnen Baugrundstlicke noch nicht vor, so dass Uberwiegend groBe zusammenhangende Bau-
felder festgesetzt werden. Alle Baufelder sind so dimensioniert, dass sie dem Bautrager bzw.
Bauwilligen einen ausreichenden Gestaltungsspielraum bei der spateren Errichtung der einzelnen
Baukdrper ermdglichen. Zusatzlich wird ausnahmsweise eine Uberschreitung der rickwartigen
Baugrenze im Gartenbereich um maximal 3,00 m fir Terrassen ohne und mit Uberdachung ermég-
licht, um bei der Gestaltung des Gartens und des zuklnftigen AuBenaufenthaltsbereiches einen
maoglich groBen Freiraum zu ermdglichen. Wintergarten werden hiervon ausgenommen, da sie als
geschlossener Baukérper wahrgenommen werden.

Im westlichen Bereich (Anschluss OffenbachstraBe / Planstra3e) wird fir die beiden sldlich gele-
genen Gebaude eine Baulinie festgesetzt. Durch diese Baulinien wird der lichte StraBenraum lang-
fristig gesichert und die optimale Ausnutzung der Baugrundstlicke gewéhrleistet.

9.4 MindestgroBe von Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Mit der Festsetzung einer MindestgrundstlicksgroBe flr Baugrundsticke werden die stadtebauli-
chen Grundlagen fur die Schaffung einer neuen Grundstlicksstruktur nachhaltig gesichert. Unter
Berlcksichtigung der allgemeinen Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 und 1a BauGB), sowie auf
Grund der Notwendigkeit kiinftige Einwohnerdichten in Verbindung mit den notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen zu planen und zu steuern, erachtet es die Stadt als stadtebaulich erforderlich, flr
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die GrundstlicksgréBe der Baugrundstiicke ein Mindestmal3 festzusetzen. Insofern stellt die Min-
destgréBe von 300 m? pro Doppelhaushélfte und von 400 m? pro Einzelhaus sowie far Mehrfamili-
enhauser von 800 m? beziehungsweise 1.000 m2 aus der Sicht der Stadt Bornheim einen stadte-
baulich vertretbaren Entwicklungsrahmen dar:

Einerseits werden durch die MindestgrdéBe auch kiinftig Grundstiicksgré3en von tber 300 m2 und
400 m? Flache bei Einfamilienhdusern bzw. 800m2 / 1.000 m? Flache bei Mehrfamilienhdusern
nicht ausgeschlossen, wodurch die Planfestsetzungen auf die vorhandene Bebauung eingehen.
Gleichzeitig wird die stadtebauliche Grundlage fir eine Weiterentwicklung ortstypischer und insbe-
sondere auch zeitgemaBer Grundsticksstrukturen unter gesamtstadtischen Gesichtspunkten gesi-
chert.

Die Unterschreitung der festgesetzten MindestgréBen von 300 m?2 bzw. 400 m2 bei unglnstigen
Grundstickszuschnitten beziehungsweise im Einmindungsbereich zur OffenbachstraBe wurden
festgesetzt, um die zur Verfigung stehenden Wohnbauflachen nachhaltig nutzen zu kénnen.

9.5 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zur Minimierung der Versiegelung der Hausgarten wird geman § 14 Abs. 1 BauNVO festgesetzt,
dass auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen je Baugrundstiick nur eine Nebenanlage
bis maximal 30 m? Bruttorauminhalt errichtet werden darf. Ausnahme sind Einhausungen von Mdll-
tonnen und Fahrradern.

Ziel des ErschlieBungskonzeptes ist eine geordnete Unterbringung des ruhenden Verkehrs inner-
halb des neuen Wohngebietes. Im Bebauungsplan wird daher geman § 12 Abs. 6 BauNVO festge-
setzt, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) Stellplatze, Garagen, Carports und Tief-
garagen nur in den Uberbaubaren Flachen, ihrer gradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grund-
stlicksgrenze sowie den gesondert daflr festgesetzten Flachen zuldssig sind. Hierdurch soll u.a.
die Versiegelung der Wohngarten verhindert und die dem Gebietscharakter entsprechende Wohn-
ruhe sichergestellt werden. Uber die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Stellplatze, Ga-
ragen, Carports und Tiefgaragen kann ein Schliissel von zwei Stellplatzen pro Wohneinheit bei
den Einzel- und Doppelhdusern sichergestellt werden, da u.a. die Flachen fir Garagen in einem
ausreichenden Abstand zur erschlieBenden Verkehrsflache angeordnet werden, um einen weite-
ren Pkw vor der Garage abstellen zu kénnen.

9.6 Flache fluir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5)

Im Plangebiet wird zur Unterbringung einer Kindertagesstatte (KITA) mit dem ihr zu zuordneten
Neben- und Betriebsanlagen eine Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergar-
ten festgesetzt. Die KITA dient nur zu einem geringen Teil zur Deckung des Bedarfes des Neu-
baugebietes, sondern lberwiegend zur Deckung des gewachsenen Bedarfes der Bestandsbebau-
ung.

9.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) in denen ausschlie3lich Einzel-, und Doppelhduser
zuldssig sind, wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden auf zwei Wohnungen je Haus begrenzt. Bei den Mehrfamilienhdusern ist die wird
die hdochstzulassige Zahl der Wohnungen abhéangig von der GrundstiicksgréBe (1 Wohneinheit je

100 m? Grundstiicksflache) aufacht-Weohnungenje—Haus-begrenzt. Diese Festsetzung tragt zu
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einer Begrenzung der Besiedlungsdichte und damit verbunden der Unterbindung zusétzlicher Ver-
kehrsmengen bei, sowie zur Begrenzung von Problemen bei der Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs.

9.8 Verkehrsflachen, ErschlieBung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die HaupterschlieBung des inneren Plangebietes erfolgt tber eine neue PlanstraBe als Tempo 30 -
Zone von der OffenbachstraBe in West — Ost — Richtung und eine Zufahrt von der Beethovenstra-
Be in Nord — Std — Richtung mit einer Ausbaubreite von 10,5 m bis 12,5 m. Hierbei entstehen ge-
maf des stadtebauliche Entwurfes folgende Stral3en - Geometrien:

StraBenbreite 10,50 m
Fahrbahnbreite 5,50m, beidseitiger Gehweg - Breite je 2,50 m
StraBenbreite 12,50 m

Fahrbahnbreite 5,50m, beidseitiger Gehweg - Breite je 2,50 m, Offentliche Stellplatze / Parkstreifen
- Breite 2,00m

Der Rest des Plangebietes wird als verkehrsberuhigter Bereich tber drei RingerschlieBungen mit
einem Querschnitt von 7,0 m erschlossen, von denen kurze StichstraBen mit einer Breite von 4,5
m abzweigen.

In den verkehrsberuhigten Bereichen sollen Besucherstellplatze ausgewiesen werden.

Insgesamt ist die Errichtung von mindestens 43 6ffentlichen Stellplatzen vorgesehen. Bei geplan-
ten ca. 140 439 Wohneinheiten ergibt sich ein Schlissel von ca. 1 Besucherstellplatz je 3
Wohneinheiten. Der bauordnungsrechtlich erforderliche Nachweis von zwei Stellplatzen je
Wohneinheit wird auf den privaten Baugrundstiicken Uberwiegend in Einzelgaragen erfolgen. Dort
wo Mehrfamilienhduser geplant sind, wird auch die Errichtung von Tiefgaragen planungsrechtlich
ermdglicht.

9.9 Niederschlagswasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Bei extremen Regenereignissen muss das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser Uber
die Regenwasserkanalisation in einer zentralen Rlckhaltung gesammelt werden—und-—versickert;
beziehungsweise und gedrosselt in den Mihlenbach eingeleitet werden. Um einen optimalen Wir-
kungsgrad der geplanten RickhaltungsmaBnahme dauerhaft zu gewahrleisten muss diese an ei-
nen moglichst tiefen Punkt und in unmittelbarer Ndhe zum Muhlenbach realisiert werden. Daher
wurde im siddstlichen Bereich des Plangebietes eine entsprechende Flache festgesetzt.

FiOr die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Geb&ude anfallenden Nieder-
schlagswassers zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Grinflachen wird der Ein-
bau von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme und AuBerbetriebnahme von Regenwassernut-
zungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt des Rhein - Sieg -
Kreises anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis wird in der Planzeichnung aufgenommen.

9.10 Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im stdlichen Teilbereich des Plangebiets wird eine ca. 9.900 m2 groBe Grinflache festgesetzt.
Eine Teilflache (ca. 1.300 m?) wird mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz‘ festgesetzt. Dieser
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Bereich liegt im Ubergang der Wohnbauflache zu den zukiinftigen Freiflichen und der Wegefiih-
rung, die durch die neu angelegten Grinflachen das Plangebiet mit der umgebenen Bebauung
verbindet. Damit ist die Spielplatzflache allseits gut angebunden und wird ihrer Rolle als Kommuni-
kationsflache und als sozialer Mittelpunkt innerhalb des Baugebietes besonders gerecht. Die ver-
bleibenden Grinflachen werden gemal den Vorgaben des Flachennutzungsplanes als MaBnah-
menflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt.

9.11 Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der Muhlenbach wird auf einer Lange von ca. 270 m Uberplant und dabei im Rahmen der Renat-
rierungsmaBnahmen geringflgig nach Norden verlegt und dort neu aufgebaut. Der Bereich der
RenaturierungsmaBnahme wird als Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt, da mit der Renaturierungsmalf3-
nahme der Wasserabfluss deutlich gedrosselt und die Wasseraufnahme gegenlber des jetzigen
kanalisierten Bachverlaufes deutlich erhéht wird.

Die Verlegung und anschlieBende Pflege des Miihlenbaches erfordert einen einseitigen Pflegeweg
von ca. 3,00 m Breite auf der Nordseite auBBerhalb der festgesetzten Umgrenzung. Der zuklnftige
Pflegeweg soll darliber hinaus der Naherholung dienen. Auf eine separate Festsetzung des Weges
wird verzichtet.

Fur diese Bachverlegung wird ein Plangenehmigungsantrag bei der unteren Wasserbehdrde des
Rhein - Sieg - Kreises gestellt.

9.12 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft wird, wie unter Punkt 9.10 erwahnt, geman den Vorgaben des Flachennutzungsplanes
Ubernommen und im Bebauungsplan Me 16 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die Renaturie-
rung des Muhlenbaches wie unter Kapitel 9.11 erlautert dauerhaft gesichert werden. Dariiber hin-
aus werden auBerhalb des Renaturierungsraumes die Freiflachen zwischen der Wohnbebauung
und dem Muhlenbach dauerhaft gesichert.

9.13 Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz

In der Planzeichnung werden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 im Rahmen einer Worst Case
Betrachtung fir das 1. und ggf. 2. Obergeschoss festgesetzt. Es wird jedoch ausdricklich festge-
setzt, dass der endgultige Nachweis flr die Luftschallddmmung im Rahmen der Baugenehmigung
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zu fahren ist. Hierbei sollte das zu diesem Bebauungsplan erarbeitete Larmschutzgutachten be-
achtet werden.

Das Larmschutzgutachten kam zu dem Ergebnis, dass die Gerauschbelastung durch Verkehrslarm
an der Randbebauung entlang der L 183, der Offenbachstr. sowie der Beethovenstr am héchsten
ist. Betroffen sind hier jedoch nur einzelne Bestandsgebaude (L 183, Beethovenstr.) oder die zur
Offenbachstr. nachstgelegenen Baufenster.

Aus diesen Grinden sind auch nur an der Randbebauung zur L 183, Beethovenstr. und Offen-
bachstr. erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaf den Larmpegelbereichen i
und IV erforderlich.

Im inneren Plangebiet werden an den zukilnftigen Wohngebauden die Orientierungswerte tags
durchweg eingehalten oder zum Teil deutlich unterschritten. Nur im Einwirkungsbereich der stark-
befahrenen L 183 im Ostlichen Plangebiet ist nachts mit geringen Uberschreitungen des Orientie-
rungswerts (1 dB(A)) zu rechnen. Hierbei ist anzumerken, dass sich bei den Prognosewerten um
freie Schallausbreitungen handelt. Bei Realisierung der geplanten Bebauung ist daher davon aus-
zugehen, dass die Larmbelastungen im Plangebiet geringer ausfallen werden.

Die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm flr anlagenbezogene Larmquellen (z.B. Warmepum-
pen) sind auf der Baugenehmigungsebene nachzuweisen.

Hochwasserschuiz

Die Festsetzung von Schutzmauern auf den privaten Grundstlicksflachen, in den gekennzeichne-
ten Bereichen, im Norden und Osten des Plangebietes, wurde getroffen, um die Bestandsbebau-
ung vor Auswirkung aus extremen Regenereignissen zu schitzen.

9.14 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen wur-
den getroffen, um das neue Wohngebiet und die angrenzenden stdlichen Grinflachen mit dem
renaturierten Lauf des MUhlenbaches dauerhaft und attraktiv zu gestalten und die Belange der
CEF - MaBnahmen zum Artenschutz Rechnung zu tragen.

Dachbegriinung / Begriinung unterirdischer Bauwerke

Um dauerhaft ein durchgriintes Erscheinungsbild zu sichern und groB3e bebaute Flachen ohne ge-
stalterische Steuerung zu vermeiden, wurden die Festsetzungen zur Dachbegriinung und der Be-
grunung von unterirdischen Bauwerken getroffen.

9.15 Zuordnungsfestsetzung Eingriff - Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann trotz der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen,
hier ist vor allem die geplante Bachrenaturierung des Mihlenbaches zu erwédhnen, nicht vollstan-
dig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das in der ,Eingriffs- / Ausgleichbilanzie-
rung“ (Februar 2020, erstellt vom Kélner Biiro fiir Faunistik) in einer Okobilanz errechnete Defizit
von 9.798 6-:999 Punkten muss auf einer externen Kompensationsflache ausgeglichen werden.

Bei einem Aufwertungspotential von 4 Wertpunkten entspricht dies einer aufzuwertenden Flache
von 2.4501-750 m2. Die externe Kompensation erfolgt auf Grundstiicken in der Herseler Rheinaue
(Gemarkung Hersel, Flur 10, Stromtalwiesenkonzept) in dem ermittelten Umfang von 2.450 +-7590
m2.
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9.16 Bedingende Festsetzung (aufgrund archaologischer Funde)
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurde eine archdologische Untersuchung durchge-
fuhrt. Ziel dieser MaBnahme war die Lokalisierung der rdmischen Eifelwasserleitung im Osten der
Flache. Im Falle der Wasserleitung war es mdglich, die ehemalige Lage dieser Struktur festzustel-
len. Anders als erwartet, zeichnete sich der Graben Gber 20 m weiter westlich als erwartet ab. An
den untersuchten Stellen war die Leitung selbst jedoch nicht erhalten; eine Situation, die méglich-
erweise auf die gesamte Lange des Befundes innerhalb des Plangebietes zutrifft. Um dies ab-
schlieBend zu klaren, waren weitere Grabungen im und auBBerhalb des Planungsgebietes nétig.

Im Westen der Flache wurden wider Erwarten keine rémischen Siedlungsreste, sondern die Reste
einer steinzeitlichen Siedlung angetroffen. Dabei handelte es sich um eine Siedlung der ersten
Bauern im Rheinland, die anhand von Keramik in die Zeit um 5100 vor Christus datiert werden
kann. Im Rahmen der hier beschriebenen MaBnahme konnte bislang lediglich ein Haus identifiziert
werden. Da Hauser dieser Zeitstellung jedoch nur selten einzeln auftreten, kann innerhalb der Pro-
jektflache mit weiteren derartigen Strukturen gerechnet werden. Die Mehrheit der vorgeschichtli-
chen Befunde kann z.B. als Abfallgruben oder eventuelle Erdspeicher interpretiert werden und
befanden sich Uber die Fl&ache gestreut ohne offensichtlichen Zusammenhang.

Da die untersuchten Gruben zwar eine moderate Erhaltung in ca. 0,6 m Tiefe aufzeigten, die frei-
gelegten Pfostengruben jedoch eher schlecht erhalten waren, ist mit Hausern zu rechnen, die
moglicherweise nur anhand von langsbegleitenden Gruben zu identifizieren sind. Dass keine wei-
teren Pfosten identifiziert werden konnten, kénnte sowohl an der Gestalt des Hauses, als auch an
den Bodenbedingungen liegen.

Zwar war es bisher mdglich, einen Bereich mit bandkeramischen Befunden grob einzugrenzen,
allerdings war der untersuchte Teil der Flache relativ klein, sodass eine Ausdehnung der Linien-
bandkeramischen Kultur Siedlung in alle Richtungen denkbar ware.

Um die archaologische Geschichte im Bereich der zuklinftigen Baugrundstiicke umfassend doku-
mentieren zu kénnen, ist eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung der archaologischen Bo-
dendenkmaler nétig. Dies erméglicht die Festsetzung mit aufschiebender Bedingung gemali § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

9.17 Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein - Westfalen (BauO NRW) werden Bauvorschriften gemaf § 86 Abs. 1 BauO NRW als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Mit der Ubernahme der Gestaltungsvorschriften
wird das Ziel verfolgt, die stadtebauliche Konzeption der geplanten Bebauung insbesondere mit
den Festsetzungen der duBeren Form der Baukdrper weiterzufiihren. Die Festsetzungen werden
auf das MaB3 zur Erreichung der beabsichtigten Ziele beschrénkt, damit den Eigentiimern der Be-
bauung ein mdglichst groBer Freiraum fir die Gestaltung offen bleibt. Gleichzeitig soll mit den ge-
stalterischen Festsetzungen langfristig ein stadtebaulich ansprechendes Bild gesichert werden.

Dachform und Dachneiqgung

Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung, Trauf- und
Firsthbhe zu errichten. Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so sind dessen Dach-
form und -neigung zu Gbernehmen. Bei Errichtung von Gebauden mit Satteldachern sind zur Opti-
mierung des Einsatzes regenerativer Energien nur Dachneigungen von mindestens 30° und ma-
ximal 40° zulassig, bei Pultdachern ist eine Dachneigung zwischen 10° und 30° zulassig. Die Fest-
setzung wurde getroffen, um ein einheitliches stadtebauliches Bild zu gewéhrleisten.
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Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind glédnzende, spiegelnde, reflektierende oder glasierte Dachziegel nicht
zulassig. Dacheindeckungen in den Farbspekiren hellgrau bis dunkelgrau oder hellrot bis dunkelrot
sind zulassig. Ausnahmen kénnen flr die Nutzung regenerativer Energien zugelassen werden. Die
Festsetzung wurde getroffen, um ein einheitliches stéadtebauliches Bild zu gewahrleisten.

Dachaufbauten

Um ein dominantes Erscheinungsbild des Hauptdaches gegeniber den Dachaufbauten bzw.
Dacheinschnitte dauerhaft zu gewéhrleisten, werden die Dachaufbauten in ihrer Gesamtlange be-
grenzt.

Fassadengestaltung
Die Festsetzungen der Materialien dienten der Schaffung eines einheitlichen Erscheinungsbildes.

Weitergehend werden den Bauherren durch die freie Materialwahl in der Detailgestaltung individu-
elle Gestaltungsspielrdume ermdglicht. Mit dem Ausschluss von grellen oder reflektierende Ober-
flachen und Materialien wird ein homogenes Erscheinungsbild des Gesamtgebietes gewahrleistet.

Vorgérten

Vorgéarten mit begrinten Flachen sind ein wesentliches gestalterisches Element in kleinteiligen
Siedlungsbereichen und tragen im Wesentlichen dazu bei, im 6ffentlichen StraBenraum eine an-
genehme Wohn- und Aufenthaltsqualitét zu schaffen. Daher sollen durch die Festsetzung die not-
wendigen Grinflachen geschaffen werden.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zu den zulassigen Einfriedungen sollen planungsrechtlich einen gréBtmégli-
chen Gestaltungsraum flr den Schutz der Privatsphdre unter Wahrung des &uBBeren Erschei-
nungsbildes zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen bieten. Auf den privaten Flachen sind Hecken-
pflanzungen und / oder Zaunanlagen gemaf den Festsetzungen zulassig.

Stiitzmauern

Aufgrund der vorhandenen Topographie und durch die festgesetzten Gradienten der Verkehrsfla-
chen kdnnen Stitzmauern erforderlich werden. Die im Plan angegebenen StraBenhéhen vor den
jeweiligen Grundstlcksflachen sind dabei zu berlcksichtigen. Die zukinftigen Grundsticksflachen
sollen auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes ohne einschréankende Gefalle realisiert wer-
den kénnen, somit sind im gesamten Plangebiet auf den privaten Grundstlcksflachen auBerhalb
der Baugrenzen Stitzmauern ausnahmsweise zulassig.

10 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart Bestand Planung
in-m2 inm2
! - S Tt 2630.00 i
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Nutzungsart

Bestand

Planung

Flache ca.
in m2

Flache ca.
in m2

Grunflachen

66.040,00

davon landwirtschaftliche Flachen

42.580,00

davon private Gartenfldchen

13.060,00

davon sonstige Griin- / Wasserflachen

10.420,00

Versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Wege, etc.)

2.810,00

Unversiegelte Flache (Feldwege, etc.)

950,00

Wohnbauflachen

46.090,00

Gemeinbedarfsflache

2.190,00

Regenruckhalteflache

1.060,00

offentliche Verkehrsflachen

11.040,00

davon HaupterschlieBungsstral3e (inklusive éffentlicher
Stellplédtze und Baumscheiben)

4.230,00

davon Verkehrsberuhigter Bereich

6.910,00

offentliche Grinflachen

9.320,00

davon Spielplatz

1.300,00

davon MaBnahmenfldchen

8.400,00

davon Wasserfldchen in den MalBBnahmenflédchen
inklusive Uberschwemmungsfldchen

4.900,00

insgesamt

69.800,00

69.800,00
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11 Hinweise

Die Hinweise wurden aufgenommen, um Bauherren und Vorhabentrager bei den ersten Planungen
ihres Vorhabens auf grundlegende Gegebenheiten, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt sind,
aufmerksam zu machen. Die Hinweise sind selbsterklarend und bedurfen nicht der weiteren Be-
grundung. Diese Auflistung ist nicht abschlieBend und entbindet den Bauherren und Vorhabentra-
ger nicht von der Verpflichtung, alle Vorschriften und Gesetze, die im Rahmen des Vorhabens be-
achtet werden massen, zu bericksichtigen. Hierbei handelt es sich um Hinweise zum Boden-
denkmalschutz, zu méglichen Kampfmittel, zum Bodenschutz, zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung, zur wasserrechtlichen Erlaubnis, zum Artenschutz, zum Leitungsschutz, zum Baumschutz
und zu den Fachgutachten.

12 Kosten
Es ist beabsichtigt, die Bodenordnung im Rahmen einer Baulandumlegung durchzufihren. Die
Planungskosten werden von der Stadt Bornheim getragen.

Die Kosten fiir ErschlieBungsanlagen sind zu 90 % Uber die ErschlieBungsbeitragskosten gedeckt,
10 % Eigenanteil werden von der Stadt erbracht.

Die Kosten fur die AusgleichsmaBnahmen werden durch eine gesonderte Satzung von den Eigen-
timern finanziert.
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Teil Il Umweltbericht

13 Einleitung

Die Stadt Bornheim plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Me 16 in der Ortschaft Merten.

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist im Zuge der Bauleitplanung eine Umweltprifung im
Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzuftuhren. Aufgabe der Umweltprifung ist es,
die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens darzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung fur die Aufstellung des Bebauungsplans werden in dem hiermit
vorgelegten Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet dabei gemén § 2a
BauGB einen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwagung dementsprechend zu berlcksich-
tigen.

13.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplane

Mit der Entwicklung der geplanten Wohnbauflache soll den Zielen des Flachennutzungsplans zur
zukinftigen Wohnbauflachenentwicklung anteilig Rechnung getragen werden. Danach ergibt sich
vor dem Hintergrund der Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Bornheim insgesamt ein zukunftiger
Bruttowohnbauflachenbedarf einschlieBlich notwendiger ErschlieBungsflachen von ca. 183 ha bis
zum Prognosehorizont im Jahre 2020.

Um diesem Bedarf Rechnung zu tragen, sind daftr im Flachennutzungsplan zukinftige Wohnent-
wicklungsflachen dargestellt. Im Ortsteil Merten sind in diesem Zusammenhang finf Wohnentwick-
lungsstandorte mit einer Gesamtflache von 24,5 ha im Flachennutzungsplan dargestellt. Das Plan-
gebiet verflgt aufgrund seiner Nahe zu Einrichtungen der Grundversorgung und der Infrastruktur-
ausstattung, der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit zu Haltepunkten des schienengebundenen
OPNV sowie der bereits vorhandenen &uBeren ErschlieBung (iber eine besondere Eignung zur
Wohnentwicklung. Durch die hinzukommende hohe Beteiligungsbereitschaft der Grundsticksei-
gentimer im Plangebiet sollen die Flachen nun méglichst zeitnah entwickelt werden.

Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt nordwestlich von Bornheim in der Ortschaft ,Merten®.
Es wird nach Westen, Norden und Osten umgeben von bestehender Bebauung entlang der Offen-
bachstraBe, der BeethovenstraBBe sowie der L 183. Im Siden verlduft der Mihlenbach.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (rote Flache) auf Grundlage der topografischen Karte 1:25.000.

Bebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung von
weiteren Wohnbauflachen geschaffen werden. Die zuklnftigen Wohnbauflachen sollen als Allge-
meines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Die
Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sollen sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO
orientieren. Demnach ist fur die Gebaude eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,3 bzw. 0,4 geplant.
Die Festsetzungen zur Gebaudehdhe sollen sich am umgebenden Bestand orientieren. Dartber
hinaus wird im Plangebiet die Flache fir eine Kindertagesstatte sowie einen 6ffentlichen Kinder-
spielplatz und eine Flache fir RegenrlckhaltemaBnahmen durch entsprechende Festsetzungen
gesichert. Die Flachen im Nahbereich des MUhlenbachs werden als 6ffentliche Grinflachen bezie-
hungsweise als Entwicklungskorridor fur die Renaturierung des Muhlenbaches festgesetzt.

Mit der Bebauung im Plangebiet soll dem Bedarf nach weiteren Wohnbauflachen in der Region
Rechnung getragen werden. Im Bebauungsplangebiet werden neben Einfamilienhdusern und
Doppelhausern mehrere Mehrfamilienh&user im Bereich der HaupterschlieBungsstral3e geplant.

Die GrundstlicksgréBen variieren bei den Einfamilien- und Doppelhausern zwischen 300 m2 und
ca. 400 m2. Jedes Einfamilienhaus soll mindestens zwei Stellplatze erhalten, in der Regel je einen
Stellplatz und eine Garage. Die Grundstiicke der Mehrfamilienh&user sind mindestens 800 m? be-
ziehungsweise 1.000 m2 grof3. Im Bereich der Mehrfamilienhduser wird die Errichtung von Tiefga-
ragen durch entsprechende Festsetzungen geférdert.

Bei den Grundsticken der Einzelhduser und Doppelhaushélften missen die privaten Garagen und
Stellplatze direkt auf dem Grundstiick realisiert werden.

Insgesamt kdnnen bei der derzeitigen Planung ca. 140456 Wohneinheiten realisiert werden. Die
Einfamilienhauser sollen zwei Vollgeschosse mit einem ausbaufédhigen Dachgeschoss erhalten.
Die Mehrfamilienhduser sollen in einer dreigeschossigen Bauweise errichtet werden. Mit der Fest-
setzung der baulichen Nutzung, der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse wird den
Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

Der Bereich rund um den Muhlenbach wird von Bebauung freigehalten und als naturnahe Grin-
und Freiflache zur Naherholung realisiert. Dartiber hinaus werden hier die Retentionsflachen und
ein Spielplatz realisiert.
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Die verkehrstechnische ErschlieBung und Anbindung des Plangebiets an den 6&rtlichen Verkehr
erfolgt Uber zwei Anbindungspunkte im Norden und Westen. Mit der Anbindung im Westen Utber
die OffenbachstraBe an die SchubertstraBe (K 33) wird darlber hinaus die unmittelbare Anbindung
an den Uberdrtlichen Verkehr in Richtung der Oberzentren Kéln und Bonn sowie zu den Autobah-
nen BAB 61, 553 und 555 erreicht. {BKI2018A}

Die Anzahl der geplanten 6ffentlichen Stellplatze entspricht einem Verhaltnis von jeweils 1 Stell-
platz je 3 Wohneinheiten. Damit soll ein ausreichendes Stellplatzangebot fur Besucher im 6ffentli-
chen StraBenraum erreicht werden. Die Dimensionierung der geplanten 6éffentlichen Verkehrsfla-
chen orientiert sich an den Vorgaben technischer Regelwerke.

Die beiden geplanten Anbindungen werden jeweils mit gleichem Ausbauquerschnitt als zweispuri-
ge StraBen mit begleitendem Gehweg geplant. Diese Anbindungen dienen dabei jeweils als Ge-
bietsein- und -ausfahrten. Die verkehrliche Anbindung der Neubauflachen an den Bestand wird
somit planungsrechtlich in einer verkehrsgerechten Dimensionierung gesichert.

Dartber hinaus wird durch einen parallel zum Muhlenbach verlaufenden FuBweg eine Durchque-
rung des Plangebietes ist West - Ost - Richtung ermdglicht. {Bkl2018a) (BKI2020A).

N )
A o

Abbildung 2: Entwurf des Bebauungsplanes Me 16 in der Ortschaft Merten {BK20188). (BKI 20208B).
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13.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes und der Art der Bericksichtigung die-
ser Ziele

13.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind flir die Schutzgiter und Ziele allgemeine Grundsatze formuliert,
die im Rahmen der Prifung aller relevanten Schutzgiiter Berlcksichtigung finden missen. Weil die
Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und ihrer Ziele ausgesprochen umfangreich ist, wird
diese tabellarisch in Anlage 1 aufgeflhrt.

13.2.2 Fachplane

Regionalplan
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Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskréaftigen Regionalplan. Das Plangebiet ist mit einem schwarzen Kreis
markiert (BZR Koéln Kl 2014B).

Im rechtskraftigen Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg, ist
der nérdliche Bereich des Plangebietes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die
verbleibenden stdlichen Teilflachen sind einschlieBlich der umgebenden Bestandsbebauung als
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Schitzenswerte Freiraumfunktionen sind dem
Plangebiet nicht zugeordnet. Da der Flachennutzungsplan in Abstimmung mit den Zielen der Uber-
geordneten Regionalplanung aufgestellt und genehmigt wurde, ist die vorliegende Planung mit den
Zielen des Regionalplanes vereinbar.
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Landschaftsplan

Fir die Stadt Bornheim liegt der rechtskraftige Landschaftsplan Nr. 2 ,Bornheim“ in der 2. Ande-
rung vor. Das Plangebiet liegt jedoch auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Land-
schaftsplanes (Rhein-Sieg-Kreis 2005)

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim Uberwiegend als ,Wohnbauflache*
dargestellt. Die Flachen im Bereich des Mihlenbachs sind im Flachennutzungsplan als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie als Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Diesen Darstellun-
gen soll innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch Festsetzungen zum Schutz
der Gewasserflachen und der Gewasserrandbereiche sowie durch weitere geeignete Festsetzun-
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Abbildung 4: Auszug aus dem rechtskréftigen FlAchennutzungsplan. Das Plangebiet ist mit einem schwar-
zen Kreis markiert (STADT BORNHEIM 2011).
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14  Grundstruktur des Untersuchungsraumes

14.1 Untersuchungsgebiet

> i

Abbildung 5: Lage des Bebauungsplanes Me 16 in der Ortschaft Merten (rote Linie) auf Grundlage des
Luftbildes.

Das Untersuchungsgebiet umfasst den im Folgenden als Plangebiet bezeichneten Geltungsbe-
reich der Aufstellung des Bebauungsplans Me 16 in der Ortschaft Merten der Stadt Bornheim und
die planungsrelevante Umgebung. Weiterhin werden die angrenzenden Flachen schutzgutspezi-
fisch in die Betrachtung einbezogen, sofern diese flir die Aspekte der Umweltprifung relevant sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Me 16 liegt im Stiden der Ortschaft ,Merten“ und erstreckt
sich in den bisher nicht bebauten Bereichen zwischen der ,Offenbachstralte”, der ,Beethovenstra-
Re”, der L 183 sowie dem Muhlenbach, der die sudliche Begrenzung darstellt. Das Plangebiet ist
gekennzeichnet von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grinland und kleinflachig Acker), Gar-
ten sowie teils gehdlzbestandenen Flachen.

In der Umgebung befinden sich die bereits genannten StraBen, entlang derer sich Wohnbebauung
erstreckt.

14.2 Naturschutzfachliche Planungen

14.2.1 Natura 2000-Gebiete

Fir bestimmte Lebensraumtypen und Arten, fir deren Fortbestand nur in Europa Sorge getragen
werden kann, missen gemaf der sog. FFH-Richtlinie der EU ,Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung“ ausgewiesen werden, um eine langfristig gute Uberlebenssituation fir diese Arten und
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Lebensraume zu gewahrleisten. Diese FFH-Gebiete und die Vogelschutzgebiete, die geman der
Vogelschutzrichtlinie der EU flr européische Vogelarten auszuweisen sind, werden zusammenge-
fasst als NATURA 2000-Gebiete bezeichnet.

14.2.2 FFH-Gebiete

In einer stdlichen Entfernung von ca. 1,6 km liegt das FFH-Gebiet DE-5207-304 ,Villewalder bei
Bornheim®. Es handelt sich um ein zusammenhangendes, strukturreiches Waldgebiet zwischen
Weilerswist und Brahl.
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Abbildung 6: Lage des FFH-Gebietes (violette Schraffur) zum Plangebiet des Bebauungsplanes Me 16 in
der Ortschaft Merten (rote Linie) auf Grundlage der TK 1:50.000.

14.2.3 Vogelschutzgebiete

Vogelschutzgebiete finden sich in der Umgebung des Plangebietes nicht.

Durch die Entfernung des Vorhabens zum FFH-Gebiet sowie den Siedlungsflachen zwischen FFH-
Gebiet und Plangebiet sind keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten zu erwarten.

14.2.4 Weitere Schutzgebiete

Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich mehrere Teilflachen des sldlich gelegenen
Landschaftsschutzgebietes LSG-5107-0035 ,Bornheim®.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope und Biotopkatasterflachen

Die gesetzlich geschutzten Biotope und Biotopkatasterflachen wurden in einem Untersuchungsge-
biet von etwa 500 m um das Plangebiet betrachtet. Gesetzlich geschitzte Biotope sind in diesem
Untersuchungsgebiet nicht ausgewiesen. In einer Entfernung von ca. 315 m befindet sich &stlich
der Biotopkatasterflache BK-5207-040 ,Naturnaher Teich, Regenrtckhaltebecken®.

Im Westen sind in einer Entfernung von etwa 650 m die Biotopkatasterflachen BK-5207-087
»Hohlweg ndrdlich der Burg Résberg®, BK 5207-088 ,Alte Allee und Weiher vor der Burg Rdsberg®,
BK-5207-091 ,Alter Parkwald und Fischteich der Burg Rosberg“ sowie BK-5207-092 ,Alter Kiefern-
Buchen-Eichenwald westlich Trippelsdorf* ausgewiesen. Im Nordwesten liegt in einer Entfernung
von knapp 1.000 m die Biotopkatasterflache BK-5207-085 ,Alter Mischwald nérdlich Mertener Hei-
de”.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage. Beeintrachtigungen der Biotopkatasterflache
durch Erweiterung der Uberbaubaren Flache entstehen nicht.
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Abbildung 7: Lage der Biotopkatasterflachen (griine Schraffur) zum Plangebiet des Bebauungsplanes Me
16 in der Ortschaft Merten (rote Linie) auf Grundlage der TK 1:10.000.

Biotopverbundflachen

Nach § 21 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Populationen wild
lebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemeinschaf-
ten sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhiger ©kologischer
Wechselbeziehungen. Er soll aul’erdem zur Verbesserung des Zusammenhangs des Netzes ,Na-
tura 2000 beitragen.

In der Umgebung bzw. im Bereich des Plangebietes liegen insgesamt drei Biotopverbundflachen.
Die Verbundflache VB-K-5207-013 ,Siebenbach, Breitbach, Muhlenbach zwischen Merten und
Sechtem* verlauft im Stden auch durch das Plangebiet.

Die Verbundflachen VB-K-5207-006 ,Noérdliche Waldville* und VB-K-5207-008 ,Teilflachen des
Vorgebirges zwischen Walberberg und Alter liegen in einer Entfernung von ca. 950 m bzw. 230 m.
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Eine Beeintrachtigung fir die Verbundflachen auBerhalb des Plangebietes kann aufgrund der an
das Plangebiet angrenzenden Ortslage ausgeschlossen werden. Fir die Verbundflache VB-K-
5207-013 kann eine Beeintrachtigung ebenfalls ausgeschlossen werden, da der MUhlenbach nicht
Uberbaut, sondern renaturiert wird.
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Abbildung 8: Lage der Biotopverbundflachen (blaue Flachen) zum Plangebiet des Bebauungsplanes Me 16
in der Ortschaft Merten (rote Linie) auf Grundlage der TK 1:10.000.

15 Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung

15.1 Untersuchungsinhalte

Im Rahmen einer Bestandsermittlung wird im Folgenden die bestehende Umweltsituation im Un-
tersuchungsgebiet ermittelt und bewertet. Dazu wurden die vorliegenden Informationen aus Da-
tenbanken und aus der Literatur ausgewertet. Eine Ortsbegehung des Plangebiets und der Umge-
bung erfolgte am 23. Januar 2018.

Geman den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Aus-
wirkungen auf folgende Schutzglter zu prifen:

e Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

e Tiere
e Pflanzen
e Boden

e Wasser
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e Klima und Luft

e Landschaft

e Kulturguter und sonstige Sachguter

e Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen
Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit den geplanten MaBnahmen verbundenen unvermeidbaren
Beeintrachtigungen der Schutzgtiter aufzuzeigen. Dazu werden fiir jedes Schutzgut, in dem poten-
zielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunachst die relevanten Wirkfaktoren beschrieben und
die geplanten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen benannt. Unter Berlcksichtigung dieser

Faktoren und vor dem Hintergrund der derzeitigen Situation der Schutzglter werden abschlieBend
die verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet.

Gegenstand einer qualifizierten Umweltpriifung ist die Betrachtung der Nullvariante und anderwei-
tiger Planungsmadglichkeiten.

Mit dem Vorhaben kdnnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden sein.
Diese Eingriffe werden geman §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) analysiert,
quantifiziert und, sofern erforderlich, durch geeignete MaBBnahmen kompensiert.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden im Rahmen einer Artenschutzrechtli-
chen Untersuchung (BURO FUR FAUNISTIK & FREILANDFORSCHUNG 2014) betrachtet.

15.2 Mogliche erhebliche Auswirkungen
Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die verbindliche Bauleitplanung vorgenommen. Ziel
der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung von Wohnbauflachen.

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabensbestandteile gehen unterschiedliche Wirkungen
auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfaktoren kénnen
baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementsprechend temporére
oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter mit sich bringen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen folgende Wirkungen einher:
e Entfernung der aktuellen Vegetationsstrukturen (Grinland, Acker, Baumschule, Garten,
Gehdlze, Brache)
e Errichtung von neuen Gebauden
e Anlage von gartnerisch gestalteten Freiflachen
e Renaturierung des Mihlenbachs

e Versiegelung des Bodens

In der folgenden Tabelle werden alle denkbaren Wirkungen durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans als potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.
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Tabelle 1: Mégliche erhebliche Auswirkungen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans

Me 16 der Ortschaft Merten in Bornheim.

. . Betroffene-
MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung Schutzgiiter
Baubedingt
Bauarbeiten  zur | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust/ Tiere
Baufeldvorberei- Bodenabtrag und Ver- | -degeneration Pflanzen
tung fir  den | anderung des (natdrli-
Neubau des | chen)  Bodenaufbaus. "Bodendegeneration  und | Boden
Gebaudes und der | Ggf. BaumaBnahmen im | verdichtung/Veranderung Flache
Verkehrsflachen geologischen Unter-
grund
Tiefbauarbeiten fir die | Verdnderungen des Bo- | Boden
Schaffung des Gebau- | denwasserhaushaltes und | Wasser
des ggf. des Grundwassers
Baubedingt
Entfernung von Gehdl- | Lebensraumverlust/ Pflanzen
zen und krautiger Vege- | -degeneration Tiere
tation
Baustellenbetrieb | Larmemissionen durch | Stérung von Anwohnern, | Mensch
den Baubetrieb; | Stérung von Tieren, | Gesundheit
stoffliche Emissionen | Beeintrdchtigung der Ge- | Tiere
(z. B. Staub) durch den | sundheit, ggf. stoffliche | Wasser
Baubetrieb Eintrage in den Boden und | Luft
in das Grundwasser
Anlagebedingt
Errichtung der | Versiegelung und nach- | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
Gebaude- und | haltiger derung der Standortverhalt- | Pflanzen
Verkehrsflachen Lebensraumverlust nisse, Zerschneidung von | Flache
Lebensrdumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- | Wasser
rungsrate, erhdhter Ober-
flachenabfluss
Ggf. Veradnderung von Kili- | Klima
matopen
Geb&udeneubau Silhouettenwirkung des | Ggf.  Veradnderung des | Mensch
Gebaudes Landschaftsbildes Landschaft
Ggf. Stérungen von Tieren | Tiere
Flache
Betriebsbedingt
Emissionen  aus | Belastung der Atmo- | Zusétzliche Belastung der | Mensch
Heizungsanlagen | sphére Atmosphédre insbesondere | Gesundheit
und Kraftfahrzeu- durch CO,-AusstoB Luft
gen
Zusétzlicher Kfz- | Larmemissionen durch | Zusatzliche Belastung der | Mensch
Verkehr zusétzlichen Fahrzeug- | Umgebung Gesundheit
verkehr;  Personenbe- Tiere

wegungen
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15.3 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-
samt

15.3.1 Schall- und Schadstoffemission

Bestandsaufnahme

Aus den Ubersichtskarten der amtlichen Umgebungslarmkartierung des Ministeriums fir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen
(MKULNYV) geht hervor, dass die gréBten Larmemissionen in rAdumlicher Nahe zum Plangebiet
durch die Bonn-Briihler-StraBe (L 183) &stlich auBerhalb des Plangebiets ausgelést werden. Auf-
grund der durch die Bestandsgebaude entlang dieser StraB3e ausgeldsten larmtechnischen Eigen-
abschirmungen entstehen jedoch auf das hinter liegende Plangebiet keine relevanten Larmimmis-
sionen im Sinne der einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte der TA-Larm und der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau). Auch von den Ubrigen StraBen (BeethovenstraBe, OffenbachstraBe,
SchubertstraBe) sind aufgrund der der larmtechnischen Eigenabschirmung der begleitenden Be-
standsbebauung entlang dieser StraBen ebenfalls keine unzulassigen Larmbeeintréachtigungen auf
das Plangebiet zu erwarten. Durch die an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen, die vorwie-
gend aus Wohnnutzungen sowie aus vereinzelten Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleis-
tungsnutzungen sowie einer landwirtschaftlichen Hofstelle gebildet werden, sind keine Uber die
gesetzlich einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte hinausgehenden Beeintréachtigungen auf das
Plangebiet zu erwarten.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Aufgrund der geplanten Gebietsausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) sind keine Uber die
gesetzlichen einzuhaltenden Grenzwerte hinausgehenden Larmemissionen auf den umgebenden
Bestand zu erwarten. Durch den Individualverkehr wird es zu einer geringen Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens auf den umliegenden StraBen kommen, dadurch sind jedoch keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt® zu erwarten. Im Plangebiet sollen Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO [3]
festgesetzt werden. Nach dem Runderlass des Ministers fur Stadtentwicklung, Wohnen und Ver-
kehr zur DIN 18005 [6] sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 [5] angegebenen Orientierungswerte
fir die maximal zul&ssigen Larmimmissionspegel angestrebt werden.

Allgemeine Wohngebiete:  tags 55 dB(A) und
nachts 40 / 45 dB(A)

Dabei soll der niedrigere Nachtwert fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerausche
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Das geringe Anlieger - Verkehrsaufkommen innerhalb des Plangebiets von jeweils 300 Kfz/d auf
beiden Zufahrten verteilt sich Uber die einzelnen PlanstraBen und kann in Bezug auf die Ge-
rauschsituation vernachléssigt werden.

Im gesamten Plangebiet mit Ausnahme der Randbebauung an der L 183, Beethovenstr. und Of-
fenbachstraBBe werden tags und nachts die Orientierungswerte unterschritten.

Die héchste Zunahme mit 0,5 dB(A) ist auf der Offenbachstr. sidlich des Feldweges zu erwarten.
Hier liegt jedoch das Verkehrsaufkommen mit DTV = 2.300 2400 Kfz/d recht niedrig, so dass kein
Konflikt zu erwarten ist.

In keinem Fall werden die gesundheitlich bedenklichen Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts an Wohnhausern erreicht (Bei der Bebauung &stlich der L 183 zwischen Beethovenstr. und
Schubertstr. handelt es sich laut Flachennutzungsplan um Wohnbauflache). Insofern flihren die
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zusatzlich zu erwartenden Mehrverkehre durch das Plangebiet nicht zu Konflikten an der Be-
standsbebauung. Die Zusatzbelastungen sind marginal. Es handelt sich um nicht stérendes Ge-
werbe bzw. Freiberufler.

Fir die AuBenwohnbereiche (z.B. Garten) sind Anforderungen, wenn auch nicht in dem MaBBe wie
fir Innenrdume, tagsiber zu stellen. Das OVG NRW in seinem Urteil vom 16.03.2008-
7 D 34/07 .NE- zum zulassigen Dauerschallpegel fir AuBenwohnbereichsflachen ausgefiihrt, dass
Dauerschallpegel bis zu 62 dB(A) hinnehmbar seien, da dieser Wert die Schwelle markiere, bis zu
der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten seien. Im in-
neren Plangebiet liegen die Immissionspegel bei der vorgesehenen Bebauung tags weitgehend
unter dem Tagesorientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fur WA - Gebiete (55 dB(A)).
Hier ist demzufolge mit einer guten Aufenthaltsqualitat zu rechnen.

15.3.2 Erholung

Bestandsaufnahme

Die Randbereiche des Plangebietes, die derzeit gartnerisch genutzt werden, haben eine hohe Be-
deutung fir die Erholungsnutzung der Privatnutzer. Zudem flhrt ein Weg von Stdwesten nach
Nordosten durch das Plangebiet, der von Erholungssuchenden genutzt werden kann.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Der im stdlichen Bereich des Plangebietes verlaufende Mihlenbach wird im Zuge der Planumset-
zung renaturiert. Neben der Bachrenaturierung ist dort auch die Anlage eines FuBweges vorgese-
hen. Erholungssuchende kdnnen somit weiterhin das Plangebiet durchqueren. Die Privatgarten
werden Uberplant, es entstehen jedoch an den Wohngebauden neue Gartenflachen, die von den
jeweiligen Eigentiimern genutzt werden kdnnen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Erholungsnut-
zung sind nicht zu erwarten.

15.4 Schutzgut Tiere

Bestandsaufnahme

Durch das ,Buro fur Faunistik & Freilandforschung“ wurden 2014 artenschutzfachliche Untersu-
chungen zu den Artengruppen Reptilien, Amphibien, Fledermause, Nachtfaltern und Végeln
durchgeflhrt.

Dabei wurden im Untersuchungsgebiet vier Fledermausarten, der Nachtkerzenschwarmer aus der
Artengruppe der Schmetterlinge und sechs planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen. Hinwei-
se auf das Vorkommen von Reptilien und Amphibien ergaben sich nicht.

Die Zwergfledermaus tritt im Untersuchungsgebiet als Nahrungshabitat vor allem im flheren
Nachtverlauf auf. Die Nachweise der Art liegen bevorzugt in der Nahe des Mihlenbaches und der
begleitenden Gehdlze und Gartenflachen.

Fiar den GroBen Abendsegler ergaben sich keine Hinweise auf mégliche Quartiere, es wurden le-
diglich zwei durchfliegende Individuen kartiert.

Der Sudosten mit den dort befindlichen Gartenflachen stellt ein potenzielles Jagdhabitat der Lang-
ohrfledermaus dar.

Die Wasserfledermaus wurde als jagendes Individuum am Muhlenbach nachgewiesen. Es erge-
ben sich jedoch keine Hinweise auf Quartiere, es handelt sich vermutlich um ein Transferhabitat
zwischen Jagdgebieten.
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Der Nachweis des Nachtkerzenschwarmers erfolgte tber eine Raupe, die auf einer gartenbaulich
genutzten Ackerflache im Zentrum des Plangebietes im Spatsommer entdeckt wurde. Dort befand
sich auch ein groBer Bestand an Futterpflanzen, der jedoch im Oktober 2014 untergepfligt wurde.

Die Dohle wurde vom Biro fur Faunistik & Freilandforschung ebenfalls in die Betrachtung mit ein-
bezogen. Sie wurde als regelmaBiger Nahrungsgast kartiert.

Des Weiteren wurden Graureiher, Kormoran, Mausebussard und Turmfalke nachgewiesen, die
das Untersuchungsgebiet als Nahrungshabitat nutzen. Bruthabitate konnten nicht festgestellt wer-
den. (Bdro fur Faunistik & Freilandforschung 2014)

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Da durch das Vorkommen der oben genannten Arten die Erflillung der Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen, wurden Vermeidungs- und
CEF-MaBnahmen entwickelt.

Durch die in Kap. 16.1.4 beschriebenen MaBnahmen kann das Eintreten der der Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 ausgeschlossen werden. Des Weiteren ist ein Monitoring (vgl.
Kap. 8) vorgesehen.

15.5 Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme

A

Abbildung 9: Bestandssituation der Biotoptypen im Plangebiet (rote Strichlinie) und in einem Radius von 15
m (blaue Strichlinie).

Das Plangebiet des Bebauungsplans Me 16 sowie die angrenzenden Bereiche wurden am 23.
Januar 2018 begangen und deren Biotoptypen erfasst. Die angetroffenen Biotoptypen sind nach
der numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008) klassi-
fiziert. Im Plangebiet finden sich die folgenden Biotoptypen:
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Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet und der ndheren Umgebung

Nr. Biotoptyp

1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)

13 Teilver§iegelte oder un_versiegelte Betriebsflachen (wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-,
Sandflachen), Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster

1.4 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend

3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm

3.5 Artenreiche Mahwiese, Magerwiese, -weide

3.9 Obstwiese élter als 30 Jahre

311 Dauerkultur (Baumschulen, Weihnachtsbaumkulturen, Erwerbsgartenbau, Obstplantagen) mit

geschlossener Krautschicht

43 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen

Acker-, Grlinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit Vegetation,

51 Gehdlzanteil < 50 %

6.1 Wald, Waldrand, Feldgehélz mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 0 <50 %, geringes bis
' mittleres Baumholz (BHD > 14 — 49 cm)

75 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Geblsch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen
' >50 %

8.2 Quelle, Bach, Fluss, Altarm, Altwasser, (Heide-) Weiher, bedingt naturfern

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen werden im Folgenden kurz beschrieben.

11

Die umgebenden StraBen sowie Gebaudeflachen, die ins Plangebiet hineinreichen, sind als ver-
siegelte Flachen anzusprechen.

Abbildung 10: Gebaude an der Beethoven- Abbildung 11: Gebaude an der Beethoven-
straBBe. straBe mit Blick aus dem Plangebiet.

1.3

Der Weg, der von Siidwesten nach Nordosten durch das Plangebiet verlauft, ist, ausgehend von
den StraBen OffenbachstraBe und L 183, zunachst geschottert.

1.4

Im mittleren Abschnitt ist der oben beschriebene Weg als Feldweg ausgebildet, der Arten des be-
wirtschafteten Griinlands aufweist.
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Abbildung 12: Weg durch das Plangebiet. Abbildung 13: Feldweg durch das Plangebiet.

3.1

In den Randbereichen des Plangebietes befinden sich drei Ackerflachen, von denen zum Zeitpunkt
der Begehung am 23. Januar 2018 zwei Flachen nicht bestellt waren, eine mit einer Zwischen-
frucht.

Abbildung 14: Acker im Norden des Plangebie-  Abbildung 15: Acker mit Zwischenfucht
tes.

3.4

Eine relativ groBe Flache des Plangebietes wird von einer Intensivwiese eingenommen mit u. a.
folgenden Arten: Weidelgras (Lolium perenne), Kriechender WeiBklee (Trifolium repens), Krie-
chender HahnenfuBB (Ranunculus repens), Rot-Schwingel (Festuca rubra agg.), Léwenzahn (Ta-
raxacum officinale), Géanseblume (Bellis perennis), Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense) und
Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa).
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Abbildung 16: Intensivwiese von Siidosten Abbildung 17: Intensivwiese, im Hintergrund die
nach Norden aufgenommen. Bebauung an der L 183.

3.5
Eine kleine Teilflache nordlich des Mihlenbachs wird extensiv bewirtschaftet.

3.9
Entlang des Miihlenbachs befinden sich einige Obstgehdlze.

3.11

Das Plangebiet wird in vielen Bereichen als Baumschule genutzt. Neben Zierstrduchern werden
auch Obstgehdlze kultiviert.

Abbildung 18: Kultivierte Obstbdume.

Abbildung 19: Baumschule.

4.3

Einige Gartenflachen der angrenzenden bzw. auch im Plangebiet stehenden Gebaude ragen in
das Plangebiet hinein. Neben Zierrasen befinden sich dort auch Zierstrducher und vereinzelt Ge-
hélze sowie Gartenteiche.

5.1

Eine der ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen stellte sich zum Zeitpunkt der Begehung als
Brachflache dar.

6.1
Im Norden des Plangebietes stockt ein kleiner Gehdlzbestand, in dem die Fichte dominiert.
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7.2

Insbesondere entlang des Mihlenbachs stocken einige Ufergehdlze, teilweise auch Obstgehdlze.

Abbildung 20: Gehdlzkulisse am Mihlenbach.

Abbildung 21: Obstgehdlze im Suden.

8.2

Der Mihlenbach flieBt als Graben durch das Plangebiet. Neben Béschungen aus krautiger Vegeta-
tion bzw. Gehdlzen sind die Ufer in Abschnitten auch verbaut.

i T 5 i ‘ gt WABR
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Abbildung 22: Muhlenbach. Abbildung 23: Muhlenbach mit Uferbefestigung.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch die Anderung des Bebauungsplans kommt es zu einem Verlust der in Tabelle 2 aufgefiihr-
ten Biotoptypen. Es handelt sich dabei um Uberwiegend anthropogen Uberpragte Lebensraume
oder intensiv landwirtschaftlich genutzte Strukturen. Dennoch stellt die Uberbauung und Versiege-
lung sowie die Anlage von Gartenflachen einen Eingriff dar. Im Stden bzw. Stdosten wird im Be-
reich des Mihlenbachs eine 6ffentliche Grinflache entstehen. Dazu sind die Renaturierung des
Muhlenbachs sowie die Durchfiihrung von artenschutzfachlich begrindeten MaBnahmen (vgl. Kap.
16.2) vorgesehen.

15.6 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Gemal der Bodenkarte (BK50) wird das Plangebiet zum gréBten Teil von typischer Parabrauner-
de, zum Teil erodiert (L35), eingenommen. Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich
typische Pararendzina, zum Teil typische Parabraunerde, erodiert, zum Teil Parabraunerde-
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Pararendzina, vereinzelt Lockersyrosem (Z34). Entlang des Muihlenbachs und der Beethooven-
stra3e steht laut Bodenkarte typisches Kolluvium (K34) an.

Alle Bodentypen sind aufgrund ihrer Regelungs- und Pufferfunktion sowie der nattrlichen Boden-
fruchtbarkeit als besonders schutzwirdig eingestuft (WMS-FEATURE 2018). In den Randbereichen
des Plangebietes sind die Bdden bereits als anthropogen veréndert einzustufen.

Abbildun gaus de Bdenkarte mit Lae des Planebit des Bebauungsplanes Me 16 der
Ortschaft Merten (rote Linie) auf Grundlage der Deutschen Grundkarte.
Altlasten

Es sind keine Altlasten bekannt. Sollten sich bei Bodeneingriffen Hinweise auf eine Belastung des
Bodens, der Bodenluft oder des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfalloehérde des Rhein-
Sieg-Kreises unverzlglich zu informieren.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

FOr Bbden gilt geman § 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der folgende Vorsorge-
grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bdden, welche die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) im besonderen MaBe erflllen (§ 12 Abs. 8 Satz 1 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung), sind besonders zu schiitzen®.

In § 4 Abs. 2 LBodSchG NRW wird die folgende, generelle Prifverpflichtung formuliert: ,Bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangenehmigungen haben die
damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwéagung vor der Inanspruchnahme von
nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere zu prifen, ob
vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder be-
bauten Flachen mdglich ist®.

Die im Plangebiet anstehenden B6den werden im Zuge des geplanten Vorhabens zusatzlich zu
den bereits bestehenden Versiegelungen {2:639-m2} (2.287 m?) in einem Umfang von 35-835-m2


http://www.umwelt-online.de/regelwerk/boden/bbsv2.htm#p12_8
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35.349 m2. Uberbaut und dauerhaft versiegelt. Die BaumaBnahmen bedingen den Funktionsverlust
dieses noch natlrlichen Bodens. Daraus ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen.

15.7 Schutzgut Wasser

15.7.1 Teilschutzgut Grundwasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in einem ,Gebiet mit ergiebigen Grundwasservorkommen® (GEOLOGISCHES
LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN 1980). Laut ELWAS-Web ist der chemische Zustand des
Grundwasserkorpers als ,schlecht® zu beurteilen. Der mengenmalige Zustand wird als ,gut” ein-
gestuft (ELWAS-Web 2018).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch das geplante Vorhaben wird nicht (dauerhaft) in das Grundwasser eingegriffen. Weder von
der geplanten Bebauung noch von den weiteren versiegelten Flachen gehen stoffliche Eintrage in
das Grundwasser aus. Im Zusammenhang mit den BaumaBnahmen kdnnen kurzfristige Absen-
kungen des Grundwassers erforderlich werden. Diese werden jedoch keine relevanten Umwelt-
auswirkungen nach sich ziehen, dauerhafte Eingriffe in das Grundwasser sind nicht zu erwarten.
Es kann in Abhangigkeit von der Art der Oberflachenentwésserung durch die Uberbauung derzeiti-
ger Freiflachen zu einer flachenspezifischen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate kom-
men.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkdrpers wird aufgrund der Vorhabenscharakteristik nicht
erwartet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 16 wird zu keinen erheblichen Veranderungen des
Grundwassers fuhren, nachhaltige Wirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser ergeben sich
daher nicht.

15.7.2 Teilschutzgut Oberflachenwasser

Bestandsaufnahme

Im Suden des Plangebietes verlauft der ,Muhlenbach®. Das Gewasser entspringt im Sudosten von
Merten und miindet nach ca. 5,5 km nérdlich von Sechtem in den Dickopsbach. Der Abschnitt des
,MuUhlenbachs®, der durch das Plangebiet verlauft, wird als stark bzw. vollstandig veréndert be-
zeichnet. Das Gewasser wird als ca. ein Meter breiter Graben geflhrt, der beidseitig von mit krau-
tiger Vegetation bewachsenen Béschungen eingefasst wird. Vereinzelt stocken auch Gehdlze an
den Béschungen.

Im Umsetzungsfahrplan fir den Dickopsbach werden fur den Abschnitt des Mihlenbaches im Un-
tersuchungsgebiet drei MaBnahmen genannt: die Aufweitung des Gerinnes, die Entwicklung bzw.
das Anlegen eines Uferstreifens sowie die Anlage oder Erganzung eines Gehdlzsaumes. Zudem
sind der Mihlenbach sowie sein Entwicklungskorridor als Suchraum fir die Entwicklung von Tritt-
steinen definiert (DIE GEWASSER-EXPERTEN! 2012).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Da das Gelande von West nach Ost ein Gefélle von ca. 8,0 m Héhenunterschied aufweist, muss
die Entwasserung geman der Gelandetopographie ausgefihrt werden. Das Schmutzwasser wird
an die bestehende Kanalisation in der Bonn - Brihler - StraBe angeschlossen. Das Regenwasser
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wird in einem Retentionsbecken Regenrickhaltebecken am siddstlichen Rand des Plangebietes
gesammelt und dann gedrosselt in den Mihlenbach abgegeben (BKI 2018A).

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes Me 16 ist auch eine Renaturierung des Mih-
lenbachs vorgesehen. Neben einem neuen Gewasserverlauf mit Gewasseraufweitung ist auch
eine naturnahe Ufergestaltung vorgesehen. Die MaBBnahmen aus dem Umsetzungsfahrplan wer-
den realisiert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 16 wird nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen von
Oberflachengewassern fuhren. Durch die Renaturierung wird es zu Verbesserungen des Teil-
schutzgutes Oberflachenwasser kommen.

15.8 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet kann aufgrund seiner Struktur und der inneren Ortslage dem Stadtrand- oder Vor-
stadtklimatop zugeordnet werden. Dieses ist durch einen flachen Temperaturverlauf zwischen Tag
und Nacht bzw. einer wesentlich abgeschwachten nachtlichen Abkuhlung gekennzeichnet.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Wahrend der Bauphase kann es ggf. zu temporaren Belastungseffekten durch Schadstoffemissio-
nen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge) kommen.

Vorhabensbedingt werden durch die Beanspruchung der vorhandenen Strukturen (Ackerflachen,
Baumschulen, Grinland sowie Gehdlzbestande) Freiflachen tberbaut. Durch die Versiegelung von
Freiflachen kann es im Bereich des Plangebiets zu geringfligigen Veranderungen der mikroklimati-
schen Bedingungen kommen. Aufgrund der Anlage von Garten mit Gehoélzen ergeben sich durch
die zusatzlichen Versiegelungen allenfalls nur lokal klimatische Wirkungen.

15.8.1 Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Die Anfélligkeit des Bauvorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels, wie etwa Extremwet-
terlagen lasst sich grundsétzlich als eher gering einstufen. Grundsatzlich sind sowohl Starkregene-
reignisse als auch Sturzfluten mdglich. Durch Starkregenereignisse entsteht im ndrdlichen Bereich
des Plangebietes die Gefahr von Uberflutungen. Hierflr wird im Rahmen der Bauleitplanung Vor-
sorge getroffen.

15.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in der Ortslage von Bornheim-Merten und weist im zentralen Bereich groB3ere
Grunlandflachen auf. Zudem bestehen kleinflachige Acker. In den Randbereichen sind Privatgér-
ten vorhanden, die teilweise von Gehdlzbestdnden umgeben sind. Im Siden verlauft der Mihlen-
bach als Graben, der von krautiger Vegetation, teils auch Gehdlzen, begleitet wird.

Von der freien Landschaft aus sind keine Blickbeziehungen in das Plangebiet méglich.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 16 werden landwirtschaftliche Nutzflache, Garten
sowie Geholzbestand durch Uberbauung in Anspruch genommen. Das Plangebiet befindet sich in
innerdrtlicher Lage, die Ortslage wird in diesem Bereich nachverdichtet. Zudem wird der stdlich
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gelegene Muhlenbach naturnah renaturiert, wodurch es dort zu einer Aufwertung des Land-
schaftsbildes kommen wird. Insgesamt sind durch die innerértliche Lage und die fehlenden Blick-
beziehungen von der offenen Landschaft zum Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

¥

Abbildung 25: Luftbild des Plangebietes (rote Linie) und der Umgebung.

15.10 Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme

2017 wurden archaologische Untersuchungen im Plangebiet durchgefihrt. Dabei wurden in vier
Arbeitsbereichen Befunde arch&ologischer Relevanz freigelegt.

Im Arbeitsbereich 3 wurde der Ausbruchgraben der rémischen Eifelwasserleitung freigelegt. Es
wurden Fragmente von Gussbeton und Kalksinter (Kalkablagerungen aus der Wasserleitung)
nachgewiesen, aber keine in situ erhaltene Struktur.

Im Arbeitsbereich 4 wurde der Leitungsgraben freigelegt, der neben rémischer Keramik auch Res-
te der Leitung in Form von Gussbetonfragmenten, wasserdichtem Putz und Kalksinter aufwies.

Im Arbeitsbereich 5 wurden die Reste einer Siedlung der Linienbandkeramischen Kultur freigelegt.
Die Mehrheit der Funde kdnnte z. B. als Abfallgruben oder eventuelle Erdspeicher interpretiert
werden. Sie befanden sich Uber die Flache gestreut ohne offensichtliche Zusammenhénge.

Im Ubergang zwischen den Arbeitsbereichen 5 und 8 wurden die Uberreste eines linienbandkera-
mischen Hauses identifiziert. Da Hauser dieser Zeitstellung jedoch nur selten einzeln auftreten,
kann innerhalb des Plangebietes mit weiteren derartigen Strukturen gerechnet werden. (GOLD-
SCHMIDT 2017)
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Da die archaologischen Untersuchungen im Plangebiet Nachweise zu der rémischen Eifelwasser-
leitung und zu Resten einer steinzeitlichen Siedlung erbrachten, sind im Vorfeld von BaumaBnah-
men weitere Untersuchungen bzw. MaBnahmen notwendig, um die Nachweise wissenschaftlich zu
sichern (vgl. Kap. 16.1.9). Bei Umsetzung der MaBnahme ist eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes ,Kulturglter und sonstige Sachguter ausgeschlossen.

15.11 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fir die Gesamtheit
der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu den Okosystemen.
Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch landwirtschaftliche Nutzflachen, Garten, Gehdlzbestande
sowie den Mihlenbach. Es weist eine mittlere biologische Vielfalt auf.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgutern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe Wechselwirkungen. Im
Folgenden werden die relevanten Wechselwirkungen aufgezeigt. Die schutzgutbezogene Be-
schreibung und Bewertung des Naturhaushaltes im Untersuchungsgebiet berticksichtigt vielfaltige
Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgitern. Somit werden Gber den schutz-
gutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkungen prinzipiell mit erfasst. Eine Zusam-
menfassung dieser mdglichen schutzgutbezogenen Wechselwirkungen zeigt die nachstehende
Tabelle.

Tabelle 3: Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Mensch und seine Gesundheit - Der Mensch greift Uber seine Nutzungsan-

sowie die Bevodlkerung insge- spriiche bzw. die Wohn-, Wohnumfeldfunktion

samt sowie die Erholungsfunktion in 6kosystemare
Immissionsschutz Zusammenhange ein. Es ergibt sich eine Be-
Erholung troffenheit aller Schutzgiter.

Pflanzen - Abhangigkeit der Vegetation von den Stan-
Biotopfunktion dorteigenschaften Boden, Klima, Wasser,
Biotopkomplexfunktion Mensch

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick
auf die Wirkpfade Pflanzen-Mensch, Pflan-

zen-Tiere
Tiere _ - Abhingigkeit der Tierwelt von der Lebens-
- Lebensraumfunktion raumausstattung (Vegetation, Biotopver-

netzung, Boden, Klima, Wasser)

Spezifische Tierarten als Indikator fUr die Le-
bensraumfunktion von Biotoptypen
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Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwwkungen mit anderen Schutzgiitern

Boden

Biotopentwicklungspo-
tenzial

Landwirtschaftliche Ertrags-
fahigkeit

Schutzwirdigkeit von Bo6-
den, abgebildet Uber die
natirlichen  Bodenfunktio-
nen und die Archivfunktion

Okologische Bodeneigenschaften, abhangig
von den geologischen, geomorphologischen,
hydrogeologischen, vegetationskundlichen
und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
Boden als Schadstofftransportmedium im
Hinblick auf Wirkpfade Boden-Pflanzen, Bo-
den-Wasser, Boden-Mensch, Boden-Tiere
Boden in seiner Bedeutung fur den Land-
schaftswasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Retentionsfunktion,  Grundwasser-
schutz)

Wasser

Bedeutung im Land-
schaftswasserhaushalt
Lebensraumfunktion der
Gewasser und Quellen

Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundli-
chen bzw. nutzungsbezogenen Faktoren

Oberflachennahes Grundwasser in der Be-
deutung als Faktor der Bodenentwicklung und

Potenzielle Geféahrdung o
gegentiber Verschmutzung _la_IinStandortfaktor for Biotope, Pflanzen und
Potenzielle Geféahrdung

gegenlber einer Absen-
kung

Grundwasser als Transportmedium  fir
Schadstoffe im Wirkgeflige Wasser-Mensch

Selbstreinigungskraft des Gewdassers abhan-
gig vom 6kologischen Zustand

Gewaésser als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen

Klima und Luft

Regionalklima
Gelandeklima

Geléndeklima in seiner klimaphysiologischen
Bedeutung fir den Mensch

Geléndeklima als Standortfaktor fir Vegetati-

]Ic<uI|antai(t)|§che Ausgleichs- on und Tierwelt
- Lufthygienische Aus- Abhéngigkeit von Relief und Vegetation/Nut-
gleichsfunktion Zung
Lufthygienische Situation fir den Mensch
Bedeutung von Vegetationsflachen fir die
lufthygienische Ausgleichsfunktion
Luft als Transportmedium im Hinblick auf
Wirkgeflige Luft-Pflanzen, Luft-Mensch
Landschaft Abhangigkeit der Landschaftsgestalt und des
Landschaftsgestalt Landschaftsbildes von Landschaftsfaktoren

Landschaftsbild

wie Relief, Vegetation, Gewasser, Leit- und
Orientierungsfunktion fir Tiere

Kulturgiiter und sonstige Sach-

glter

Kulturelemente
Kulturlandschaften

Historischer Zeugniswert als wertgebender
Faktor der Landschaftsgestalt und des Land-
schaftsbildes

Die Aufstellung des Bebauungsplans Me 16 wird primar zu Auswirkungen auf die Schutzglter
Pflanzen, Tiere und Boden flhren, da mit dem geplanten Vorhaben der Verlust der vorhandenen
Biotopstrukturen und damit Lebensrdumen sowie die dauerhafte Inanspruchnahme von noch na-
trlichen Bbéden einhergeht. Durch die zusatzliche Versiegelung kann es ggf. zu geringfligigen
Veranderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Diese Auswirkungen besitzen je-
doch wegen ihrer innerdrtlichen Lage fir die Bewertung der Wechselwirkungen keine Relevanz.
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Ebenso sind bezugnehmend auf die Schutzgiter ,Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt® und ,Landschaft® keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Fir das
Schutzgut ,Kulturglter und sonstige Sachguiter” sind bei Beachtung der MalRnahmen ebenfalls
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

15.12 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt und
beziffert werden. Geman KrWG (Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen) gilt jedoch grundsatzlich folgende Rangfolge
bei der Abfallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abféllen,

3. Recycling von Abféllen,

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verflllung,

5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und ergédnzende Gesetze zur Verbringung, Behandlung,
Lagerung und Verwertung des Abfalles kénnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Wirkungsgeflige, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachguter) grund-
satzlich vermieden werden. Bei nicht sachgemaBem Umgang mit belasteten Abfallen kbnnen auf
direktem Wege die Schutzglter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der
Wechselwirkungen mit den dbrigen Schutzgitern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, das Klima, das Wirkungsgeflige, die biologische Vielfalt sowie den Menschen haben kann.
Auch auf das Landschaftsbild kdnnten bei wilder Millentsorgung erhebliche Auswirkungen entste-
hen.

Durch die Wiederverwertung der unbelasteten Abfalle und die sachgemafe Entsorgung von nicht
verwertbaren Abfallen werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB
nicht erheblich beeintrachtigt.

16 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

16.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteili-
ger Umweltauswirkungen

16.1.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevodlkerung ins-
gesamt

16.1.2 Schall- und Schadstoffemissionen

Durch das Buro ACCON wurde bei der Aufstellung des Gutachtens eine Prognose zum Schall-
schutz erarbeitet. Hieraus ergibt sich, dass im Rahmen der Bauantrége die festgesetzten Larmpe-
gelbereiche beachtet werden missen.
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AbschlieBend kam das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Gerauschbelastung durch Verkehrs-
larm an der Randbebauung entlang der L 183, der Offenbachstr. sowie der Beethovenstr am
hdéchsten ist. Betroffen sind hier jedoch nur einzelne Bestandsgebaude (L 183, Beethovenstr.) oder
die zur Offenbachstr. nachstgelegenen Baufenster.

Im inneren Plangebiet werden an den zukilnftigen Wohngebauden die Orientierungswerte tags
durchweg eingehalten oder unterschritten, zum Teil deutlich. Nur im Einwirkungsbereich der stark-
befahrenen L 183 im &stlichen Plangebiet ist nachts mit geringen Uberschreitungen des Orientie-
rungswerts (1 dB(A)) zu rechnen.

Aus diesen Grinden sind auch nur an der Randbebauung zur L 183, Beethovenstr. und Offen-
bachstr. erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaf den Larmpegelbereichen i
und IV erforderlich.

16.1.3 Erholung

Durch das Vorhaben sind keine relevanten Beeintrachtigungen des Teilschutzgutes Erholung zu
erwarten. Ein Bedarf an MaBBnahmen ergibt sich nicht.

16.1.4 Schutzgut Tiere

Hinweise zu Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie zu CEF-MaBnahmen zum
Schutzgut Tiere gibt die Artenschutzrechtliche Untersuchung (Buro fur Faunistik & Freilandfor-
schung 2014).

VermeidungsmaBnahme V 1: Bauzeitenbeschrankung Rodungs- und Erdarbeiten

Um einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG zu vermeiden, sind die beeintrach-
tigten Strukturen auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit zu entfernen bzw. zu bearbeiten. Ro-
dungs- und Bodenarbeiten sollten dementsprechend zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Feb-
ruar durchgefihrt werden. Die Entfernung von Gehdlzbestédnden sowie von Hochstaudenfluren mit
den fur den Nachtkerzenschwéarmer relevanten Futterpflanzen ist dabei auf ein unbedingt notwen-
diges Maf3 zu reduzieren.

Im Rahmen der Entfernung der Gehdlze sind die zu fallenden Baume, die sich theoretisch als Win-
terquartiere fur Flederméause eignen (ab BHD 50 cm mit Stammhd&hlen), mittels Sichtkontrolle und
Endoskopkamera im Vorfeld der BaumaBnahme auf Baumhdhlen und einen Fledermausbesatz zu
dberprifen. Liegt ein negativer Befund vor, sind die Baumhgéhlen zu versiegeln, damit im Zuge der
Rodung ein Tétungsbestand geméan § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG weitgehend ausgeschlossen
werden kann.

Im Falle eines positiven Befunds sind eine abendliche Ausflugzahlung sowie eine Besatzkontrolle
der Héhle durchzufiihren. Am Hbhleneingang wird im Folgenden eine Reuse oder Folienkonstruk-
tion installiert, die den Tieren den Ausflug ermdglicht, sie jedoch am Einflug hindert. Diese MaB-
nahme sollte durch einen erfahrenen Fledermauskundler betreut/durchgefihrt werden.

CEF-MaBnahme M 1: Ersatz von Baumqguartieren

Sollte es im Zuge der Gehdlzfallungen zu einem Verlust von Baumhdhlen mit Quartierseignung
von Fledermausen kommen, sind die Verluste der Quartiere zu kompensieren. Dazu sind vor den
RodungsmaBnahmen im direkten Umfeld am vorhandenen Baumbestand kiinstliche Fledermaus-
quartiere anzubringen. Fir jedes potenziell geeignete Fledermausquartier sind in den Baumen drei
Fledermauskéasten aufzuhangen. Es wird die Kombination folgender Kastentypen der Firma Sch-
wegler und/oder Hasselfeldt oder vergleichbarer Modelle anderer Hersteller vorgeschlagen: Je ein
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Kasten vom Typ: Kasten 2FN (Schwegler) in Gruppe mit einem Kasten 3FN (Schwegler) und ei-
nem Spaltenkasten SPK (Hasselfeldt) oder 1FF (Schwegler).

CEF-MaBnahme M 2: Anlage von (feuchten) Hochstaudenfluren

Damit der Verlust der Futterpflanzen im Zentrum des Untersuchungsgebiets ausgeglichen werden
kann, sollte im Zuge der Renaturierung des Muhlenbachs im Uferbereich ein mind. 3 m breiter
Streifen oder Flachen aus Hochstaudenflur geschaffen werden. Insbesondere die Futterpflanzen
der Raupen sind in diesem Bereich anzupflanzen.

Folgende Pflanzenarten sind laut LANUV 2014 als Futterpflanzen flr die Raupen geeignet:
. Schmalblattriges Weidenréschen (Epilobium angustifolium)
. Zottiges Weidenréschen (Epilobium hirsutum)
« KleinblUtiges Weidenréschen (Epilobium parviflorum)
o Blutweiderich (Lythrum salicara)
« Gemeine Nachtkerze (Oenothera biennis)
Diese Flachen sollten sich, wenn mdglich, auf der dem Baugebiet abgewandten Seite des neu

renaturierten Baches befinden. Auf diese Weise kann ein Eindringen der mobilen Raupen in den
Bereich des zukinftigen Baufeldes verhindert werden.

Fir diese Flachen sollte ein Mahdkonzept erarbeitet werden, das die Struktur des Bestandes si-
cherstellt und die Funktion des Habitats gewahrleistet. Es sollte eine regelméasiige Verjingung der
Staudenfluren durch Pflegeeingriffe im mehrjahrigen Abstand sichergestellt werden.

An einem trockenwarmen Standort (Nektarhabitat) sollten weitere, mindestens 3 m breite Streifen
oder Flachen mit Hochstaudenflur geschaffen werden, um den adulten Faltern entsprechende
Nahrungsressourcen zur Verfligung zu stellen. Ginstig ware ein Mosaik aus angrenzenden Fla-
chen, um eine Vernetzung der Teilhabitate zu ermdglichen.

Folgende Pflanzenarten sind nach RENNWALD 2005 als Nektarpflanzen fir die Falter geeignet.
. Pfingstnelke (Dianthus gratianopoltanus)
« Nickendes Leimkraut (Silene nutans)
o Taubenkopf-Leimkraut (Silene vulgaris)
« GartengeiB3blatt (Lonicera caprifolium)
. Wiesensalbei (Salvia pratensis)

16.1.5 Schutzgut Pflanzen

Die Aktivitdten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung) sollten
auf das Plangebiet und die zuklnftig befestigten oder Gberbauten Flachen beschrankt bleiben. Die
an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze sind wahrend der BaumaBnahmen zu schitzen. Wei-
terhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen — zu beachten. Im Besonderen ist daflir
Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

e keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
e nichts gelagert wird

e keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.
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GestaltungsmaBnahme 1

Erganzend zur CEF-MaBnahme M 2 sind entlang des Baches feuchte Hochstaudenfluren anzule-
gen (vgl. Kap. 16.1.4).

GestaltungsmaBnahme 2

Erganzend zur CEF-MaBnahme M 2 sind trockene Hochstaudenfluren im Bereich der &ffentlichen
Grunflache anzulegen (vgl. Kap. 16.1.4).

GestaltungsmaBnahme 3

Die Uferbdschungen sind in Abschnitten mit Ufergehdlzen (Schwarzerlen, Heister, 80-120 cm) in
einem Abstand von 2,00 x 1,00 m zu bepflanzen. Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenma-
terial zu verwenden. Anwuchskontrolle, 3 Pflegegénge im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger Pflan-
zen, 2-jahrige Entwicklungspflege, Unterhaltungspflege

Fur die GestaltungsmaBnahmen 4 bis 6 gelten die folgenden Pflanzqualitaten:

Artenauswahl:

Gemal ,Auswahlliste einheimischer Baume und Straucher fur Pflanzlisten in Bebauungsplanen
und flir KompensationsmaRnahmen* (Umweltamt der Stadt Bornheim) und ,Empfehlenswerte
Obstsorten fur Obstwiesen im Rhein-Sieg-Kreis®.

Pflanzqualitaten

Baume:

B&ume (1. oder 2. Ordnung), Obstbaume

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,

Hochstamme, 2x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm, wurzelnackt oder Containerware.

Straucher:
Solitarstraucher, freiwachsend Mindestendhthe 2 m

Straucher fir freiwachsende Hecke Mindestendhéhe 1,5 m, Abstand in der Reihe und zwischen
den Reihenje 1,5 m

Straucher fir Schnitthecke 3 - 5 Pflanzen / Ifd. m, Mindestendhdhe der Hecke 1,5 m

GestaltungsmaBnahme 4

Je angefangene 200 m2 nicht Gberbaubarer Grundstlicksflache ist mindestens ein Laubbaum als
Hochstamm, 3 x v. mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen.

Far Garten bis zu 150 m? nicht Gberbaubare Grundstickflache sind auch Halbstdmme zul&ssig.

GestaltungsmaBnahme 5

Je angefangene 200 m2 nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache sind zusétzlich jeweils mindestens
zwei Solitarstraucher in der Mindestqualitat.

GestaltungsmafBnahme 6

An der rickwartigen Grundsticksgrenze ist eine mind. 1,0 m breite Hecke zu pflanzen.
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GestaltungsmaBnahme 7

Entlang der StraBen sind Einzelbdume zu pflanzen. Die Mindestzahl der anzupflanzenden Baume
betragt:

e PlanstraBe A, mindestens 10 Baume
e PlanstraBe B, mindestens 7 Baume
¢ PlanstraBe C, mindestens 10 Baume

¢ PlanstraBe D, mindestens 10 Baume

Artenauswahl:

Gemal ,Auswahlliste einheimischer Baume und Straucher fur Pflanzlisten in Bebauungsplanen
und flir KompensationsmafRnahmen* (Umweltamt der Stadt Bornheim) und ,Empfehlenswerte
Obstsorten fur Obstwiesen im Rhein-Sieg-Kreis®.

Pflanzqualitaten:

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang in 1,0 m H6he mindestens 18 - 20 cm. Die Baumschei-
ben missen eine MindestgréBe von 6 m? aufweisen.

16.1.6 Schutzgut Boden

Fdr die im Plangebiet anstehenden Béden kann im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben
keine Verminderungs- oder VermeidungsmafBnahme formuliert werden. Bei Realisierung des Vor-
habens ist ein Verlust bzw. eine nachhaltige Veranderung der anstehenden Bodentypen nicht zu
vermeiden. Hinsichtlich der gebotenen Eingriffskompensation wird auf die Ausfihrungen im Kap.
16.3 verwiesen.

Eine Beeintrachtigung nicht direkt Gberbauter Béden in den Randbereichen wird zuverlassig ver-
hindert, indem im Rahmen der Bautéatigkeit die begleitenden MaBnahmen im Umfeld (z. B. Baustel-
leneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensflache und die zukinftig be-
festigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) so-
wie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

16.1.7 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht dauerhaft in das Grundwasser eingegriffen. Oberflachengewasser
werden durch die Planung beansprucht, es erfolgt eine Renaturierung des Mihlenbachs. Die fol-
genden MaBnahmen sind bei der Durchflihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungs-
mittel, Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) auBerhalb versiegelter Flachen

e Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergeféahrdenden Flis-
sigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen
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16.1.8 Schutzgut Klima und Luft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine signifikanten lokal- oder regionalklimatischen Veranderun-
gen verbunden. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder MinderungsmaBnahmen ergibt sich nicht.

16.1.9 Schutzgut Landschaft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine maBgeblichen Veranderungen der Landschaftsgestalt und
des Landschaftsbildes verbunden. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder MinderungsmafBnahmen
ergibt sich nicht.

Die unter Kap. 16.1.3 und 16.1.4 genannten GestaltungsmaBnahmen wirken sich auch positiv auf
das Landschaftsbild aus.

16.1.10 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgtiter

Das Plangebiet liegt im Bereich von archaologischen Funden. Die Belange der Bodendenkmal-
pflege missen durch Ausgrabung gemaR § 13 DSchG NRW vor Beginn der ErschlieBungs- und
Hochbauarbeiten gesichert werden. Die dafiir anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutba-
ren vom Bautrager zu Gbernehmen (§ 29 DSchG NW).

Dartberhinausgehende bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
sind der Stadt Bornheim als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR (Landschaftsverband Rhein-
land) - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491
Overath, Tel. 02206 9030 0 Fax: 02206 9030 22 unverzuglich zu melden. Die Anzeigepflicht ent-
steht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chéaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass
es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland - Au-
Benstelle Overath - fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Bei einer eventuell notwendig
werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals bedarf es einer Erlaubnis nach § 9 DSchG
NW, falls dies aufgrund einer BaumaBnahme ganz oder teilweise beseitigt werden muss. Die Er-
laubnis kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden. Falls es zu einer Zerstérung von
Bodendenkmalern / Bodenfunden kommen sollte, kbnnen sich mégliche Kostenfolgen fiir Grabun-
gen, Dokumentationen und wissenschaftliche Beratung solcher Funde ergeben.

16.2 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwéssern

Emissionen sind auf das unbedingt nétige MafB zu reduzieren und die gesetzlichen Vorschriften
sind einzuhalten. Im Plangebiet ist der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwé&ssern sicher
zu stellen.

16.3 KompensationsmaBnahmen

Analyse der Eingriffsrelevanz des Vorhabens

Der Bestand im Plangebiet sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt-
schutzgtter wurden in den vorangegangenen Abschnitten detailliert beschrieben.

Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind die nach Realisierung der ebenfalls beschriebenen
MinderungsmafBnahmen verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
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auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. ,Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Ver-
anderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen* (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Methodik

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach dem Berechnungsmodell der numerischen Bewertung von
Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008) sowie der Anleitung fir die Bewertung
von KompensationsmafBnahmen an FlieBgewdssern und in Auen fir den Bereich der Renaturie-
rung des Mihlenbaches (MUNLV 2009).

Das Bewertungsverfahren flr die Bauleitplanung in NRW beruht auf einer Gegeniberstellung der
Bestandssituation mit der Planungssituation. Es wird zunachst der Biotopwert vor der Bebauung
ermittelt (Bestandswert). Im Anschluss daran erfolgt die Berechnung des Planwertes auf Basis des
Entwurfs des Bebauungsplans Me 16. Die Berechnung des Bestands- und des Planwertes basiert
auf der folgenden Formel:

Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Einzelflaichenwert in Biotoppunkten

Aus der Differenz der Biotoppunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorhabens ergibt
sich der Bedarf an entsprechenden Kompensationsflachen, die um diesen Differenzbetrag durch
geeignete landschaftsékologische MaBnahmen aufzuwerten sind. Die Berechnung erfolgt separat
far die Verkehrsflachen, die Wohnbaufldchen und die Grinflachen wie in der nachstehenden Ab-
bildung dargestellt.

oLy
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Abbildung 26: Eingriffsbereiche des Bebauungsplanes Me 16 (rote Strichlinie) auf Grundlage der Amtlichen
Basiskarte.

Die ,Anleitung fur die Bewertung von Kompensationsmafinahmen an FlieRgewassern und in Auen®
wurde insbesondere fir die Bewertung von MaBnahmen an Gewassern entwickelt. Aus diesem
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Grund wird dieses Verfahren im vorliegenden Fall fir die Bewertung der Renaturierung des Muh-
lenbaches und somit bei der Bilanzierung der Griinfliche angewendet.

In Ergénzung zu den bestehenden numerischen Bewertungsverfahren in NRW wird in der Arbeits-
anleitung der Bezug zu flieBgewé&sser- und auenspezifischen funktionalen Aspekten hergestellt,
wie z. B. die Verbesserung der Dynamik der FlieBgewdasser und die Verbesserung der Uberflu-
tungssituation.

Grundsatzlich sieht das Verfahren vor, MaBnahmen an Gewassern mit zusatzlichen Faktoren oder
auch Bonuspunkten zu bewerten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung geman
,\Vereinfachtem Bewertungsverfahren' NRW (Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung), Stand Mai 2001
mit der numerischen Bewertung von Biotoptypen flir die Bauleitplanung in NRW vom Méarz 2008
erstellt. Unter Berlcksichtigung der jederzeit méglichen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
der momentan teilweise zurzeit nicht bewirtschafteten Flachen, wurde der Ausgangszustand ,in-
tensive Ackernutzung‘ zugrunde gelegt. Diese Flachen werden in der Bilanzierung mit einem * auf-
gefuhrt.

In Abbildung 927a ist die Bestandssituation im Plangebiet gemaf der Kartierung vom Mérz 2018
dargestellt. In Abbildung 27b ist die Bestandssituation gemaf der tatsachlichen Nutzung, auf einen
Bewirtschaftungszeitraum von 5 Jahren dargestellt. In Abbildung 28 ist die Plansituation darge-
stellt.

eman

! Strichlinio).

Bei den als ,intensive Ackernutzung‘ bewerteten Flachen, handelt es sich um folgende Nutzungen:
Flache 1:

Bei der Kartierung vorgefunden wurde eine Flache, die als ,Intensivwiese, -weide, artenarm® zu
bewerten wére. Der bewirtschaftende Landwirt 1&sst diese Flache alle 3 Jahre brach fallen bevor
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diese wieder umgepfligt wird. Im Laufe des mehr als 6 - jahrigen Planverfahrens zum Me 16 hat
es hier verschiedene Zustande gegeben. Im Januar 2020 war diese Flache gemaht und gemulcht.

Fldchen 2:

Bei der Kartierung wurden zwei Flachen vorgefunden, die als ,Acker-, Griinland-, Industrie- bzw.
Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit Vegetation, Gehdlzanteil < 50 %" zu bewerten wéaren. Diese
Flachen werden zurzeit nicht bewirtschaftet, da hier als kommende Nutzung die Siedlungsentwick-
lung erwartet wird. Daher hat sich auf diesen Flachen ein Zustand eingestellt, der als ,Grin auf
Zeit“ zu betrachten ist. Es besteht hier die Mdoglichkeit, dass jederzeit wieder eine landwirtschaftli-
che Nutzung stattfinden kann. Im Januar 2020 war die stdliche Flache 2 geméaht und gemulcht.

Flidchen 3:

Bei der Kartierung wurden zwei Flachen vorgefunden, die als ,Dauerkultur (Baumschulen, Weih-
nachtsbaumkulturen, Erwerbsgartenbau, Obstplantagen) mit geschlossener Krautschicht® zu be-
werten waren. Diese Flachen werden zurzeit nicht bewirtschaftet, da diese im vergangenen Jahr
als mégliche archéologische Prospektionsflachen in Betracht kamen. AnschlieBend wurden diese
Flachen nicht weiter gepflegt, da hier als kommende Nutzung die Siedlungsentwicklung erwartet
wird. Daher hat sich ein Zustand eingestellt, der als ,,Grin auf Zeit* zu betrachten ist. Es besteht
hier die Mdglichkeit, dass jederzeit wieder eine landwirtschaftliche Nutzung stattfinden kann.

Abbildung 27: Darstellung des Planungsziels des Bebauungsplanes Me 16 (rote Strichlinie).
Berechnung

StraBenverkehrsflache

Fir die geplanten StraBenverkehrsflachen wird aufgrund der Ableitung des Oberflachenwassers in
ein Regenruckhaltebecken und daruber Einleitung in den Muhlenbach eine ,versiegelte Flache mit
nachgeschalteter Versickerung des Oberflachenwassers” (Code 1.2) angenommen. Des Weiteren
werden die festgesetzten Einzelbdume an den StraBen (Code 7.4) in der Bilanzierung berlcksich-
tigt.
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Tabelle 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die Aufstellung des Bebauungsplans Me 16 der Stadt

Bornheim — StraBenverkehrsflache.

Flachenanteile Bestand - StraBenverkehrsflache

Code Biotoptyp Fla(;:f N | Werttaktor E:ﬁ:z{t
11 Versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Wege, 613 0 0
' engfugiges Pflaster, Mauern etc.)

Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen
(wassergebundene Decken, Schotter-,

1.3 Kies-, Sandflachen), Rasengittersteine, Rasenfu- 395 1 395
genpflaster

14 Fgld—, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsent- 160 3 480
wicklung

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 715 2 1.430

3.1" Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 6.711 2 13.422
Dauerkultur (Baumschulen, Weihnachtsbaumkultu-

3.11 ren, Erwerbsgartenbau, Obstplantagen) mit ge- 413 3 1.239
schlossener Krautschicht
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit

4.3 < 50 % heimischen Gehdlzen 1.752 2 3.504
Wald, Waldrand, Feldgehdlz mit lebensraumtypi-

6.1 schen Baumarten-Anteilen 0 < 50 %, geringes bis 163 4 652
mittleres Baumholz (BHD > 14—49 cm)
Summe: 10.922 21.122

Flachenanteile Planung — StraBenverkehrsflache

Code Biotoptyp Flaf:ze N | Werttaktor E'L?I:Eg
Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versicke-
rung des Oberflaichenwassers oder baumbestan-

12 dende versiegelte Flache und Gleisbereiche ohne 9.812 0.5 4.906
Vegetation
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumty-

7.4 pischen Baumarten > 50 % und Einzelbaum, Kopf- 1.110 5 5.550
baum, lebensraumtypisch
Summe: 10.922 10.456

Differenz der Biotoppunkte vor und nach der Realisierung
21.122 — 10.456 = 10.666 Defizit

Die Ermittlung der Biotopwertpunkte im Plangebiet bezogen auf die StraBenverkehrsflache vor
dem Eingriff ergibt einen Bestandswert von 21.122 Biotopwertpunkten. Fir den Zustand nach Rea-
lisierung der Planung errechnet sich der Planwert von 10.456 Biotopwertpunkten. Zum Ausgleich
der mit dem geplanten Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
ist demnach im Zuge der Umsetzung der KompensationsmaBnahmen eine Biotopwertverbesse-
rung um insgesamt 10.666 Biotopwertpunkte erforderlich.

Wohnbauflache

Die Ermittlung der Flachenanteile des Planwertes nach der Bebauung erfolgt anhand der Festset-
zung von einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fur die Wohngebiete WA 1 bis WA 3 sowie WA 5
bis WA 6. Flr das Wohngebiet WA 4 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Zusatzlich besteht in allen
Wohngebieten eine Uberschreitungsmdglichkeit nach § 19, Abs. 4 Nr. 3 BauNVO. Im Wohngebiet
ist eine weitere Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,8 bei der Errichtung von Tiefgaragen még-
lich. Die Tiefgaragen sind dann mit einem Grlindach zu gestalten.
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Fir die Uberbauten Flachen wird aufgrund der Ableitung des Oberflachenwassers in ein Regen-
rickhaltebecken mit nachgeschalteter Versickerung in den Mihlenbach eine ,versiegelte Flache
mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflachenwassers® (Code 1.2) angenommen. Das Grin-
dach wird als ,intensive Dachbegrinung® (Code 4.2) angesetzt. Die unversiegelten Flachen wer-
den aufgrund der Pflanzfestsetzungen als ,Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Geholzen®
(Code 4.4) bewertet.

Tabelle 5: Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr die Aufstellung des Bebauungsplans Me 16 der Stadt
Bornheim — Wohnbauflache.

Cod Biotont Flae:;&m Wertfakt Biotop-

41 teg  ShaBenWege, 1.964 0 0
Ie |g_|lug|glesl lastor, Made '. ote-) Botricbafla

13 (—wassergeb&néene—Deeken—Sehe%te# 64 1 64
genptlaster

14 Ie. d--Waldwege, unversiegel mil-Vegelationsent 535 3 1605

35 Artenreiche- Mahwiese, Magerwiese,-weide 47 5 235
Dauerkultur(Baumschulen, Weihnachtsbaumkultu-

31 ren;-Erwerbsgartenbau;-Obstplantagen)-mit-ge- 3100 3 9360
schlossenerKrautschicht

43 Zige- uhd Tlutzgarton ohno Glahbize adar-mit 10.878 2 21.756
Wald_Waldrand_Fel Yy -

61 schen-Baumarten-Anteilen-0-<50-%-geringes-bis 1438 4 5752
mittleres-Baumholz-(BHD—->14—49-cm}
%

Flel teile Pl Wohnbauflael
Vorsioaoho EIa . I el Vorsiol
Vegetation

42 Intensive-Dachbegriinung 1077 15 1616
. . S — -

4.4 zenze une-Ntzgarten-mit>-50-%-heimischen-Gehdl 20550 3 61.650
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Flachenanteile Bestand - Wohnbauflache

Code Biotoptyp Flat:::ze N | Wertfaktor IBD'L?;E{:
11 Versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Wege, 1674 0 0
' engfugiges Pflaster, Mauern etc.) )
Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen
13 (wassergebundene Decken, Schotter-, 64 1 64
' Kies-, Sandflachen), Rasengittersteine, Rasenfu-
genpflaster
14 Fgld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsent- 535 3 1.605
wicklung
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 5.160 2 10.320
3.1" Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 22.118 2 44.236
3.5 Artenreiche M&hwiese, Magerwiese, -weide 47 5 235
Dauerkultur (Baumschulen, Weihnachtsbaumkultu-
3.11 ren, Erwerbsgartenbau, Obstplantagen) mit ge- 7.740 3 23.220
schlossener Krautschicht
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit
4.3 < 50 % heimischen Gehdlzen 1 0fiS 2 20:006
Wald, Waldrand, Feldgehdlz mit lebensraumtypi-
6.1 schen Baumarten-Anteilen 0 < 50 %, geringes bis 1.438 4 5.752
mittleres Baumholz (BHD > 14—49 cm)
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz, Ge-
7.2 biisch mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 50 30 5 150
%
Summe: 48.809 105.588
Flachenanteile Planung - Wohnbauflache
Code Biotoptyp Flaf:ze N | Wertfaktor ﬁ:ﬁ:ﬁg
Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versicke-
rung des Oberflaichenwassers oder baumbestan-
12 dende versiegelte Flache und Gleisbereiche ohne e 0.5 SESNlE
Vegetation
4.2 Intensive Dachbegriinung 1.038 1,5' 1.557
44 ii;]r- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Gehdl- 19.947 3 59.841
Summe: 48.809 75.310

Differenz der Biotoppunkte vor und nach der Realisierung

105.588 - 75.310 = 30.278 Defizit

Aufgrund der Einleitung in ein Regenriickhaltebecken mit nachgeschalteter Versickerung in den Mihlenbach
wird die Bewertung der Griindécher um 0,5 erhdéht.

Die Ermittlung der Biotopwertpunkte im Plangebiet bezogen auf die Wohnbauflache vor dem Ein-
griff ergibt einen Bestandswert von +04-273 105.588 Biotopwertpunkten. Fir den Zustand nach
Realisierung der Planung errechnet sich der Planwert von 7##597 75.310 Biotopwertpunkten. Zum
Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ist demnach im Zuge der Umsetzung der KompensationsmafBnahmen eine Biotopwert-
verbesserung um insgesamt 26.676 30.278 Biotopwertpunkte erforderlich.

Grlnflache

Die Planung sieht fir die Grinflache ein Regenrickhaltebecken vor, das als ,Kleingewasser, be-
dingt naturfern® (Code 9.2) angesetzt wird. Der geplante Spielplatz wird mit dem Code 4.5 belegt.

Nach Realisierung der Gewasserrenaturierung wird der Mihlenbach als ,Bach, bedingt naturnah®
(Code 8.3) eingestuft. An den Bach wird eine Nass- und Feuchtwiese angrenzen (Code 3.6), die
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als feuchte Hochstaudenflur ausgebildet werden soll (vgl. Kap. 4.1). Daran wird sich eine B6-
schung als ,Artenreiche Mahwiese“ (Code 3.5) anschlief3en. Die restlichen Freiflachen der Griin-
flache werden ebenfalls als ,Artenreiche Mahwiese“ (Code 3.5) bewertet. Der vorgesehene FuB-
weg durch die Grunflache ist als ,teilversiegelte Flache* (Code 1.3) anzusetzen.

Der Gewésserentwicklungsraum umfasst die feuchte Hochstaudenflur sowie die Uferbdschung.
Zudem erfolgt im Bereich der feuchten Hochstaudenflur (Priméaraue) eine mehrmalige Uberflutung
im Jahr. Fur die Bereiche, die im Uberflutungsraum < HQ 1 liegen und als Gewasserentwicklungs-
raum gelten, ist gem. ,Anleitung fur die Bewertung von Kompensationsmalinahmen an Fliel3ge-
wassern und in Auen® ein Faktor von 2,8 1,5 anzusetzen. Fir-die-weiteren-Flachenim-Gewdsser-
entwicklungsraum-ist-ein-Faktorvon15-anzuseizen—Fir das Gewasser ist ein Faktor von 2,0 an-

zusetzen.
Tabelle 6: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Me 16 der Stadt
Bornheim — Griinflache.

£

. Flache-in Biotop-
Code Biotoptyp m2 Wertfaktor Kt
11 g e (enaude, jasen-itege 62 0 0
1.4 Fold--Waldwege, unversiegeit-mit Vegetationsent 252 3 756
wicklung
Dauerkultur (BaumschulenWeihnachtsbaumbkulty-
341 ren,-Erwerbsgartenbau;-Obstplantagen)-mit-ge- 1492 3 3.576
schlossenerKrautschicht
43 5EE°: ; .‘.t gatsss "IE Sehblze-odermit 13067 2 2614
%
82 Weil ’ . ’ f ’ ’ 1165 5 5.825
Toi - gl | - Botricbotiac!
13 (u_uasselgebu__ele mBeeI;en,_Sehettel ’ 907 1 907
pilaster
35 Arte E'.;IE Adhw ss}s, Aagerwiese, —weide(Gewas 846 6-x15=9 7614
36 Feucht aRe IEkESnIESEr' ”EF'EE I utnasen} (Gewas 1.088 7x2=14 15.232
4.5 ttensiviasen(z-B-inIndusirie- und Gewerbegebie 748 2 1496
83 ener Sach, Fluss, Alarm el 819 8 6.552
92 Sta I(,Isiqgs,'s'ss.;:,lss : ; ’f ’ 1.080 4 4.240
10415 65.723
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Flachenanteile Bestand - Griinfliche

. Flache in Biotop-
Code Biotoptyp m? Wertfaktor punkte
11 Versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Wege, 62 0 0
' engfugiges Pflaster, Mauern etc.)

14 Fgld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsent- 559 3 756
wicklung

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 1.385 2 2.770

3.1" Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 1.847 2 3.694

3.5 Artenreiche M&hwiese, Magerwiese, -weide 1.262 5 6.310

3.9 Obstwiese alter als 30 Jahre 1.275 7 8.925
Dauerkultur (Baumschulen, Weihnachtsbaumkultu-

3.11 ren, Erwerbsgartenbau, Obstplantagen) mit ge- 1.192 3 3.576
schlossener Krautschicht
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit

4.3 < 50 % heimischen Gehlzen 1.307 2 2614
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Ge-

7.2 blsch mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen > 50 698 5 3.490
%
Quelle, Bach, Fluss, Altarm, Altwasser, (Heide-)

8.2 Weiher, bedingt naturfern ot 5 =000
Summe: 10.080 36.135

Flachenanteile Planung - Griinflache
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen
(wassergebundene Decken, Schotter-,

1.3 Kies-, Sandflachen), Rasengittersteine, Rasenfugen- B 1 B
pflaster

3.5 Artenreiche M&hwiese, Magerwiese, -weide 4.769 6 28.614
Feucht- und Nasswiese/-weide, Flutrasen (Gewés- 7x15=

3.6 serentwicklungsraum, Uberflutungsraum) e 10,5 IENiee
Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebie-

4.5 ten, Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker 748 2 1.496
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Ge-

7.2 biisch mit lebensraumtypischen Gehdélzantei-len > 50 25 5 125
%
Quelle, Bach, Fluss, Altarm, Altwasser, (Heide-) _

8.3 Weiher, bedingt naturnah ez Speesale 20z
Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-,

9.2 Stau-, Kleingewasser, bedingt naturfern 1.060 4 4.240
Summe: 10.080 67.281

Differenz der Biotoppunkte vor und nach der Realisierung

36.135 — 67.281 = 31.146 Uberschuss

Die Ermittlung der Biotopwertpunkte im Plangebiet bezogen auf die Griinflache vor dem Eingriff
ergibt einen Bestandswert von 35-:380 36.135 Biotopwertpunkten. Flir den Zustand nach Realisie-
rung der Planung errechnet sich der Planwert von 65-723-67.281 Biotopwertpunkten. Dadurch
ergibt sich eine Aufwertung von 31.146 30-343 Biotopwertpunkten.

Nachweis des Kompensationsbedarfs
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Insgesamt fiihrt die Realisierung des Bebauungsplanes Me 16 — bei gleichzeitiger Umsetzung der
Renaturierung am Muhlenbach — rechnerisch zu einer Beeintrdchtigung der Biotopwertfunktion.
Diese ist extern zu kompensieren.

Dies ergibt sich aus der folgenden Tabelle:
Tabelle 7: Kompensationsbedarf

Eingriffsbereich Defizit/Uberschuss
StraBenverkehrsflache - 10.666
Wohnbauflache - 30.278
Grinflache +31.146
Gesamt: -9.798

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann trotz der festgesetzten griinordnerischen MaBBnahmen,
hier ist vor allem die geplante Bachrenaturierung des Muhlenbaches zu erwéhnen, nicht vollstan-
dig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das in der ,Eingriffs- / Ausgleichbilanzie-
rung“ (Februar 2020, erstellt vom Kdlner Biro fir Faunistik) in einer Okobilanz errechnete Defizit
von 9.798 Punkten muss auf einer externen Kompensationsflache ausgeglichen werden.

Bei einem Aufwertungspotential von 4 Wertpunkten entspricht dies einer aufzuwertenden Flache
von 2.450 m2. Die externe Kompensation erfolgt auf Grundsticken in der Herseler Rheinaue (Ge-
markung Hersel, Flur 10, Stromtalwiesenkonzept) in dem ermittelten Umfang von 2.450 m2.

17 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Baugesetzbuch (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung der Null-Variante
sowie ,anderweitiger Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich
des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind”.

Das Plangebiet verfiigt aufgrund seiner Néhe zu Einrichtungen der Grundversorgung und der Inf-
rastrukturausstattung, der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit zu Haltepunkten des schienengebun-
denen OPNV sowie der bereits vorhandenen duBeren ErschlieBung iiber eine besondere Eignung
zur Wohnentwicklung. Durch die Entwicklung dieser innerstadtischen und gut erschlossenen Fl&-
che werden keine wertvollen landwirtschaftlichen Flachen im AuBenbereich in Anspruch genom-
men, sondern es wird eine mafBvolle Entwicklung innerhalb des bestehenden Siedlungszusam-
menhanges angestrebt (BKI 2018A).

Es wurden mehrere Vorentwurfe erstellt, alle bezogen sich jedoch auf das gleiche Plangebiet.
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18 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Die wichtigsten MaBBnahmen und Verfahren zur Untersuchung bzw. Abschatzung der Auswirkun-
gen des Vorhabens bilden der Umweltbericht und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag.

Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes liegen Planungsgrundlagen und Daten vor, sodass die
Empfindlichkeit der Schutzglter gegentber den Auswirkungen des geplanten Vorhabens pla-
nungsbezogen beurteilt werden kdnnen.

Das fur die Umweltpriifung zur Verfigung stehende Abwagungsmaterial zur Beurteilung und Ab-
schatzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen Zeitpunkt vorliegenden
Daten und wird als ausreichend betrachtet.

19  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Stadt Bornheim wird MaBnahmen zur Uberpriifung von Umweltauswirkungen vorsehen. Soll-
ten sich Entscheidungen und Festsetzungen auf Prognosen stlitzen, werden entsprechende MaB3-
nahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen dieser Planentscheidungen vorgesehen.

So ist im Einzelnen zu prifen, ob die angenommenen Eingangsparameter sich im Laufe der Zeit
entgegen der Annahme verandern und damit méglicherweise die getroffenen Festsetzungen nicht
mehr ausreichen.

Aufgrund der Seltenheit des Nachtkerzenschwarmers wird ein Monitoring zur Erfolgskontrolle auf
den neu angelegten Flachen empfohlen. Dies sollte vor allen Dingen eine Uberprifung des Mahd-
konzepts und eine Kontrolle der Futterpflanzenbestéande beinhalten, da ein stetiger Nachweis des
Nachtkerzenschwarmers nicht immer erbracht werden kann.

Weitere UberwachungsmaBnahmen sind nicht notwendig.

20 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Einleitung
Die Stadt Bornheim plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 16 in der Ortschaft Merten.

Mit der Entwicklung der geplanten Wohnbauflache soll den Zielen des Flachennutzungsplans zur
zukinftigen Wohnbauflachenentwicklung anteilig Rechnung getragen werden. Danach ergibt sich
vor dem Hintergrund der Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Bornheim insgesamt ein zuklnftiger
Bruttowohnbauflachenbedarf einschlieBlich notwendiger ErschlieBungs-flachen von ca. 183 ha bis
zum Prognosehorizont im Jahre 2020.

Um diesem Bedarf Rechnung zu tragen, sind daftr im Flachennutzungsplan zukinftige Wohnent-
wicklungsflachen dargestellt. Im Ortsteil Merten sind in diesem Zusammenhang flinf Wohnentwick-
lungsstandorte mit einer Gesamtflache von 24,5 ha im Flachennutzungsplan dargestellt. Das Plan-
gebiet verfligt aufgrund seiner Nahe zu Einrichtungen der Grundversorgung und der Infrastruktur-
ausstattung, der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit zu Haltepunkten des schienengebundenen
OPNV sowie der bereits vorhandenen &uBeren ErschlieBung Uber eine besondere Eignung zur
Wohnentwicklung. Durch die hinzukommende hohe Beteiligungsbereitschaft der Grundstiicksei-
gentiimer im Plangebiet sollen die Flachen nun mdglichst zeitnah entwickelt werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung fur die Aufstellung des Bebauungsplans werden in dem hiermit
vorgelegten Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet dabei geman § 2a
BauGB einen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwagung dementsprechend zu berlicksich-
tigen.
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Grundstruktur des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Me 16 liegt im Stden der Ortslage ,Merten“ und erstreckt
sich in den bisher nicht bebauten Bereichen zwischen der ,Offenbachstrafte®, der ,Beethovenstra-
Re”, der L 183 sowie dem Muhlenbach, der die sudliche Begrenzung darstellt. Das Plangebiet ist
gekennzeichnet von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grinland, Baumschule und kleinflachig
Acker), Garten sowie teils gehdlzbestandenen Flachen.

Eine Betroffenheit von Schutzgebieten und schutzwiirdigen Bereichen wird ausgeschlossen.

Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung

Geman den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Auswirkun-
gen auf folgende Schutzgiter zu priifen:

e Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

o Tiere

e Pflanzen
e Boden

e Wasser

e Klima und Luft

e Landschaft

e Kulturguter und sonstige Sachguter

e Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen
Zusammenfassend wird deutlich, dass von der Aufstellung des Bebauungsplanes Me 16 keine
relevanten Wirkungen auf die Schutzglter Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt, Tiere, Pflanzen, Klima und Luft, Landschaft sowie Kulturgiter und sonstige Sachgtter
ausgehen. Es ergeben sich geringfligige Veranderungen der Standortbedingungen, die auf das
Plangebiet beschrankt bleiben und keine Auswirkungen auf das Umfeld haben. Fur die Schutzgi-
ter Pflanzen, Tiere und Boden sind erhebliche Auswirkungen zu erwarten, die jedoch Uber land-
schaftspflegerische MaBnahmen kompensiert werden.
MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wurden folgende Vermei-
dungs- und VerminderungsmaBnahmen beschrieben:

Schutzgut Menschen

Durch das Biro ACCON wurde bei der Aufstellung des Gutachtens eine Prognose zum Schall-
schutz erarbeitet. Hieraus ergibt sich, dass im Rahmen der Bauantrage die festgesetzten Larmpe-
gelbereiche beachtet werden missen.

AbschlieBend kam das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Gerauschbelastung durch Verkehrs-
larm an der Randbebauung entlang der L 183, der Offenbachstr. sowie der Beethovenstr am
hdchsten ist. Betroffen sind hier jedoch nur einzelne Bestandsgebaude (L 183, Beethovenstr.) oder
die zur Offenbachstr. nachstgelegenen Baufenster.

Im inneren Plangebiet werden an den zukinftigen Wohngebauden die Orientierungswerte tags
durchweg eingehalten oder unterschritten, zum Teil deutlich. Nur im Einwirkungsbereich der stark-
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befahrenen L 183 im 6stlichen Plangebiet ist nachts mit geringen Uberschreitungen des Orientie-
rungswerts (1 dB(A)) zu rechnen.

Aus diesen Grinden sind auch nur an der Randbebauung zur L 183, Beethovenstr. und Offen-
bachstr. erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaf den Larmpegelbereichen 1l
und IV erforderlich.

Schutzgut Tiere

VermeidungsmaBnahme V 1: Bauzeitenbeschrankung Rodungs- und Erdarbeiten

Um einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG zu vermeiden, sind die beeintrach-
tigten Strukturen auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit zu entfernen bzw. zu bearbeiten. Ro-
dungs- und Bodenarbeiten sollten dementsprechend zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Feb-
ruar durchgefiihrt werden. Die Entfernung von Gehélzbestanden sowie von Hochstaudenfluren mit
den far den Nachtkerzenschwarmer relevanten Futterpflanzen ist dabei auf ein unbedingt notwen-
diges Mal3 zu reduzieren.

Im Rahmen der Entfernung der Gehdlze sind die zu fallenden Baume, die sich theoretisch als Win-
terquartiere fur Fledermause eignen (ab BHD 50 cm mit Stammhdhlen), mittels Sichtkontrolle und
Endoskopkamera im Vorfeld der BaumaBnahme auf Baumhdohlen und einen Fledermausbesatz zu
Uberprifen. Liegt ein negativer Befund vor, sind die Baumhdéhlen zu versiegeln, damit im Zuge der
Rodung ein Tétungsbestand geméan § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG weitgehend ausgeschlossen
werden kann.

Im Fallen eines positiven Befunds sind eine abendliche Ausflugzahlung sowie eine Besatzkrontrol-
le der Hohle durchzufihren. Am Hohleneingang wird im Folgenden eine Reuse oder Folienkon-
struktion installiert, die den Tieren den Ausflug ermdglicht, sie jedoch am Einflug hindert. Diese
MaBnahme sollte durch einen erfahrenen Fledermauskundler betreut/durchgefiihrt werden.

CEF-MaBnahme M 1: Ersatz von Baumqguartieren

Sollte es im Zuge der Gehdlzfallungen zu einem Verlust von Baumhdhlen mit Quartierseignung
von Flederm&usen kommen, sind die Verluste der Quartiere zu kompensieren. Dazu sind vor den
Rodungsmafnahmen im direkten Umfeld am vorhandenen Baumbestand kinstliche Fledermaus-
quartiere anzubringen. FUr jedes potenziell geeignete Fledermausquartier sind in den Badumen drei
Fledermauskésten aufzuhangen. Es wird die Kombination folgender Kastentypen der Firma Sch-
wegler und/oder Hasselfeldt oder vergleichbarer Modelle anderer Hersteller vorgeschlagen: Je ein
Kasten vom Typ: Kasten 2FN (Schwegler) in Gruppe mit einem Kasten 3FN (Schwegler) und ei-
nem Spaltenkasten SPK (Hasselfeldt) oder 1FF (Schwegler).

CEF-MaBnahme M 2: Anlage von (feuchten) Hochstaudenfluren

Damit der Verlust der Futterpflanzen im Zentrum des Untersuchungsgebiets ausgeglichen werden
kann, sollte im Zuge der Renaturierung des Muhlenbachs im Uferbereich ein mind. 3 m breiter
Streifen oder Flachen aus Hochstaudenflur geschaffen werden. Insbesondere die Futterpflanzen
der Raupen sind in diesem Bereich anzupflanzen.

Folgende Pflanzenarten sind laut LANUV 2014 als Futterpflanzen flr die Raupen geeignet:
« Schmalbléttriges Weidenréschen (Epilobium angustifolium)
. Zottiges Weidenréschen (Epilobium hirsutum)
. Kleinblitiges Weidenrdschen (Epilobium parviflorum)
« Blutweiderich (Lythrum salicara)

« Gemeine Nachtkerze (Oenothera biennis)
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Diese Flachen sollten sich, wenn mdglich, auf der dem Baugebiet abgewandten Seite des neu
renaturierten Baches befinden. Auf diese Weise kann ein Eindringen der mobilen Raupen in den
Bereich des zukilnftigen Baufeldes verhindert werden.

Fir diese Flachen sollte ein Mahdkonzept erarbeitet werden, das die Struktur des Bestandes si-
cherstellt und die Funktion des Habitats gewahrleistet. Es sollte eine regelmaBige Verjingung der
Staudenfluren durch Pflegeeingriffe im mehrjahrigen Abstand sichergestellt werden.

An einem trockenwarmen Standort (Nektarhabitat) sollten weitere, mindestens 3 m breite Streifen
oder Flachen mit Hochstaudenflur geschaffen werden, um den adulten Faltern entsprechende
Nahrungsressourcen zur Verfligung zu stellen. Glinstig wéare ein Mosaik aus angrenzenden Fla-
chen um eine Vernetzung der Teilhabitate zu erméglichen.

Folgende Pflanzenarten sind nach RENNWALD 2005 als Nektarpflanzen fiir die Falter geeignet.
. Pfingstnelke (Dianthus gratianopoltanus)
« Nickendes Leimkraut (Silene nutans)
« Taubenkopf-Leimkraut (Silene vulgaris)
. GartengeiBblatt (Lonicera caprifolium)
. Wiesensalbei (Salvia pratensis)
Schutzgut Pflanzen

Die Aktivitdten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung) sollten
auf das Plangebiet und die zuklnftig befestigten oder tGberbauten Flachen beschrankt bleiben. Die
an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze sind wahrend der BaumaBnahmen zu schiitzen. Wei-
terhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen — zu beachten. Im Besonderen ist daflr
Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

e keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
¢ nichts gelagert wird

e keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

GestaltungsmaBnahme 1

Erganzend zur CEF-MaBnahme M 2 sind entlang des Baches feuchte Hochstaudenfluren anzule-
gen (vgl. Kap. 16.1.4).

GestaltungsmaBnahme 2

Erganzend zur CEF-MaBnahme M 2 sind trockene Hochstaudenfluren im Bereich der 6ffentlichen
Grinflache anzulegen (vgl. Kap. 16.1.4).

GestaltungsmaBnahme 3

Die Uferbdschungen sind in Abschnitten mit Ufergehdlzen (Schwarzerlen, Heister, 80-120 cm) in
einem Abstand von 2,00 x 1,00 m zu bepflanzen. Es ist ausschlielich autochthones Pflanzenma-
terial zu verwenden. Anwuchskontrolle, 3 Pflegegénge im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger Pflan-
zen, 2-jahrige Entwicklungspflege, Unterhaltungspflege

Far die GestaltungsmaBnahmen 4 bis 6 gelten die folgenden Pflanzqualitaten:
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Artenauswabhl:

Gemal ,Auswahlliste einheimischer Baume und Straucher fur Pflanzlisten in Bebauungsplanen
und flir KompensationsmaRnahmen“ (Umweltamt der Stadt Bornheim) und ,Empfehlenswerte
Obstsorten fur Obstwiesen im Rhein-Sieg-Kreis®.

Pflanzqualitaten

Baume:
Baume (1. oder 2. Ordnung), Obstbiaume
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,

Hochstdmme, 2x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm, wurzelnackt oder Containerware.

Straucher:
Solitarstraucher, freiwachsend Mindestendhthe 2 m

Straucher fir freiwachsende Hecke Mindestendhéhe 1,5 m, Abstand in der Reihe und zwischen
den Reihenje 1,5m

Straucher fir Schnitthecke 3 - 5 Pflanzen / Ifd. m, Mindestendhdhe der Hecke 1,5 m

GestaltungsmaBnahme 4

Je angefangene 200 m2 nicht Uberbauter Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum als
Hochstamm, 3 x v. mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen.

Far Garten bis zu 150 m? nicht tGberbaubare Grundstickflache sind auch Halbstdmme zul&ssig.

GestaltungsmaBnahme 5

Je angefangene 200 m2 nicht Uberbauter Grundstlcksflache sind zusatzlich jeweils mindestens
zwei Solitarstraucher zu pflanzen.

GestaltungsmaBnahme 6

An der rickwartigen Grundstlcksgrenze ist eine mind. 1,0 m breite Hecke zu pflanzen.

GestaltungsmaBnahme 7

Entlang der StraBen sind Einzelbdume zu pflanzen. Die Mindestzahl der anzupflanzenden Baume
betragt:

e PlanstraBe A, mindestens 10 Baume
e PlanstraBe B, mindestens 7 Baume
e PlanstraBe C, mindestens 10 Baume

e PlanstraBe D, mindestens 10 Baume

Artenauswahl:

Gemal ,Auswahlliste einheimischer Baume und Straucher fur Pflanzlisten in Bebauungsplanen
und fur KompensationsmalRnahmen® (Umweltamt der Stadt Bornheim) und ,Empfehlenswerte
Obstsorten fur Obstwiesen im Rhein-Sieg-Kreis®.
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Pflanzqualitaten:

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang in 1,0 m H6he mindestens 18 - 20 cm. Die Baumschei-
ben missen eine MindestgréBe von 6 m? aufweisen.

Schutzgut Boden

Eine Beeintrachtigung nicht direkt Uberbauter Béden in den Randbereichen wird zuverlassig ver-
hindert, indem im Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden MaBnahmen im Umfeld (z. B. Baustel-
leneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensflache und die zukiinftig be-
festigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) so-
wie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht dauerhaft in das Grundwasser eingegriffen. Oberflachengewasser
werden durch die Planung beansprucht, es erfolgt eine Renaturierung des Muhlenbachs. Die fol-
genden MaBnahmen sind bei der Durchflihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungs-
mittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) auBBerhalb versiegelter Flachen

e Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behélter und Leitungen mit wassergeféahrdenden Flis-
sigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

GestaltungsmaBnahme 8

Der Mihlenbach ist im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes Me 16 zu renaturieren. Das
Gewasser ist leicht maandrierend anzulegen. Die Ufer sind nicht zu befestigen, sodass eine ei-
gendynamische Entwicklung ermdglicht wird.

Schutzgut KulturgUter und sonstige Sachguter

Das Plangebiet liegt im Bereich von archaologischen Funden. Die Belange der Bodendenkmal-
pflege missen durch Ausgrabung gemaR § 13 DSchG NRW vor Beginn der ErschlieBungs- und
Hochbauarbeiten gesichert werden. Die daflir anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutba-
ren vom Bautrager zu Gbernehmen (§ 29 DSchG NW).

DarlOberhinausgehende bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde
sind der Stadt Bornheim als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR (Landschaftsverband Rhein-
land) - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491
Overath, Tel. 02206 9030 0 Fax: 02206 9030 22 unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht ent-
steht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chéologische Bodendenkmaéler) handelt. Es gentgt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass
es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland - Au-
Benstelle Overath - flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Bei einer eventuell notwendig
werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals bedarf es einer Erlaubnis nach § 9 DSchG
NW, falls dies aufgrund einer BaumaBnahme ganz oder teilweise beseitigt werden muss. Die Er-
laubnis kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden. Falls es zu einer Zerstérung von
Bodendenkmalern / Bodenfunden kommen sollte, kbnnen sich mdgliche Kostenfolgen fir Grabun-
gen, Dokumentationen und wissenschaftliche Beratung solcher Funde ergeben.
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KompensationsmaBnahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann trotz der festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen,
hier ist vor allem die geplante Bachrenaturierung des Mihlenbaches zu erwéhnen, nicht vollstan-
dig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das in der ,Eingriffs- / Ausgleichbilanzie-
rung® (Februar 2020, erstellt vom Kélner Biro fur Faunistik) in einer Okobilanz errechnete Defizit
von 9.798 Punkten muss auf einer externen Kompensationsflache ausgeglichen werden.

Bei einem Aufwertungspotential von 4 Wertpunkten entspricht dies einer aufzuwertenden Flache
von 2.450 m2. Die externe Kompensation erfolgt auf Grundstiicken in der Herseler Rheinaue (Ge-
markung Hersel, Flur 10, Stromtalwiesenkonzept) in dem ermittelten Umfang von 2.450 m>.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Das Plangebiet verflgt aufgrund seiner Néhe zu Einrichtungen der Grundversorgung und der Inf-
rastrukturausstattung, der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit zu Haltepunkten des schienengebun-
denen OPNV sowie der bereits vorhandenen duBeren ErschlieBung Uber eine besondere Eignung
zur Wohnentwicklung. Durch die Entwicklung dieser innerstadtischen und gut erschlossenen Fla-
che werden keine wertvollen landwirtschaftlichen Flachen im AuBenbereich in Anspruch genom-
men, sondern es wird eine mafBvolle Entwicklung innerhalb des bestehenden Siedlungszusam-
menhanges angestrebt.

Es wurden mehrere Vorentwirfe erstellt, alle bezogen sich jedoch auf das gleiche Plangebiet.

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Das flr die Umweltpriifung zur Verflgung stehende Abwagungsmaterial zur Beurteilung und Ab-
schatzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen Zeitpunkt vorliegenden
Daten und wird als ausreichend betrachtet.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Stadt Bornheim wird MaBnahmen zur Uberpriifung von Umweltauswirkungen vorsehen. Soll-
ten sich Entscheidungen und Festsetzungen auf Prognosen stiitzen, werden entsprechende Ma3-
nahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen dieser Planentscheidungen vorgesehen.

So ist im Einzelnen zu prifen, ob die angenommenen Eingangsparameter sich im Laufe der Zeit
entgegen der Annahme verandern und damit méglicherweise die getroffenen Festsetzungen nicht
mehr ausreichen.

Aufgrund der Seltenheit des Nachtkerzenschwérmers wird ein Monitoring zur Erfolgskontrolle auf
den neu angelegten Flachen empfohlen. Dies sollte vor allen Dingen eine Uberprifung des Mahd-
konzepts und eine Kontrolle der Futterpflanzenbestédnde beinhalten, da ein stetiger Nachweis des
Nachtkerzenschwarmers nicht immer erbracht werden kann.

21 Auflistung der Gutachten

Neben den allgemein bei der Stadt Bornheim vorliegenden Umweltdaten sowie den allgemeinen
Rechtsnormen und Vorschriften in jeweils aktueller Fassung wurden folgende Fachgutachten ver-
wendet:

- Artenschutzrechtliche Untersuchung Stufe Il, Blro fur Faunistik & Freilandforschung Kdnigs-
winter, Stand 13.11.2014

- Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, GBU OHG, Geo-
logie, Bau & Umweltconsult Alfter, Stand 11.01.2017
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- Archéologische Untersuchung in Bornheim - Merten, Goldschmidt Arch&ologie & Denkmalpfle-
ge, Stand November 2017

- Entwasserungsstudie / Uberflutungsbetrachtung zum Plangebiet des Bebauungsplans Me 16,
Franz Fischer Ingenieurbliro GmbH Erftstadt, Stand 30.04.2018

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 16 in der Ortschaft Merten der Stadt
Bornheim, ACCON KéIin GmbH, Stand 25.04.2018

- Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Me 16, Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG
Aachen, Stand 26-04-2618-29.01.2020
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Anlage 1 zur Begriindung

Relevante Ziele des Umweltschutzes in den Fachgesetzen und ihre Beriicksichtigung

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere,

Pflanzen

§ 1 Bundesnatur-
schutzgesetz

(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Mensch auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2.  die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der
Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturglter sowie

3.  die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

§ 44 BNatSchG

[1] Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformenaus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen oder besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

§ 1 Landesnatur-
schutzgesetz NW
(LNatSchG)

Die Regelungen, die neben dem Bundesnaturschutzgesetz gelten oder von diesem
abweichen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Baugesetzbuch
(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen.

Insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen ...

§ 1a Abs. 3 BauGB

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind
in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Tiere,

Pflanzen

§ 1 Abs. 1 Bun-
desimmissions-
schutzgesetz (BIm-
SchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Mensch, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schiutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 1 Abs. 1 Bun-
deswaldgesetz
(BWaldG)

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Land-
schaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevélkerung zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafie Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

§ 1a Landesforstge-
setz (LFoG)

Kennzeichen nachhaltiger Forstwirtschaft ist, dass die Betreuung von Waldflachen und
ihrer Nutzung in einer Art und Weise erfolgt, dass die biologische Vielfalt, die Produktivi-
tat, die Verjingungsféhigkeit, die Vitalitdt und die Fahigkeit, gegenwartig und in Zukunft
wichtige 6kologische, wirtschaftliche und soziale Funktionen zu erfillen, erhalten bleiben
und anderen Okosystemen kein Schaden zugefiigt wird.

GemanB § 9 haben Trager 6ffentlicher Vorhaben, die in ihren Auswirkungen Waldflachen
betreffen kdnnen

1. die Funktionen des Waldes angemessen zu beriicksichtigen,

2. die Forstbehdrden bereits bei der Vorbereitung der Planung und MaBnahmen
zu unterrichten und anzuhdéren.

§ 1 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

Boden

§ 1 Bundesboden-
schutzgesetz
(BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermie-
den werden.

§ 1 Abs. 1 Landes-
bodenschutzgesetz
(LBodSchG)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Béden, welche die Bo-
denfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 des Bundesbodenschutzgesetzes im be-
sonderen Mafe erfiillen (§ 12 Abs. 8 Satz 1 Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung), sind besonders zu schiitzen.

Boden

§ 1a Abs. 2 BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MaBBnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Satzen 1 und 2 sind
nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu berticksichtigen.

Wasser

§ 1 WHG

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Landeswasserge-
setz (LWG)

Das Landeswassergesetz verweist bezlglich Leitbilder und Ziele auf das Wasserhaus-
haltsgesetz

Wasserrahmenricht-
linie (WRRL)

Ziele sind u. a.:

. Verbesserung der aquatischen Okosysteme und der direkt damit zusammenhén-
genden Landdkosysteme und Feuchtgebiete,

. Férderung einer nachhaltigen Wassernutzung,
. Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen,

. MaBnahmen zur schrittweisen Reduzierung von Emissionen.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des Umweltschut-
und 7e BauGB zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
. die Auswirkungen auf Wasser,
. die Vermeidung von Emissionen sowie
. der sachgerechte Umgang mit Abfall und Abwéassern
zu beachten.
§1Abs.3Nr. 3 Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
BNatSchG sind insbesondere Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren
und ihre natlrliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbe-
sondere flr natrliche und naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und
sonstigen Rickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturna-
he MaBnahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flir einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.
Luft § 1 Abs. 1und 2 Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
BImSchG die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die gesamte Umwelt insge-
samt zu erreichen.
GIRL In der TA Luft wird die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerliche
(Geruchsimmissi- geregelt, sie enthalt keine Vorschriften zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
onsrichtlinie) durch Geruchsimmissionen. Daher sind bis zum Erlass entsprechender bundeseinheitli-
cher Verwaltungsvorschriften die in dieser Richtlinie beschriebenen Regelungen zu
beachten, um sicherzustellen, dass bei der Beurteilung von Geruchsimmissionen und bei
den daraus ggf. folgenden Anforderungen an Anlagen mit Geruchsemissionen im Inte-
resse der Gleichbehandlung einheitliche MaBstabe und Beurteilungsverfahren ange-
wandt werden.
22. und 23. BIm- siehe BImSchG.
SchV
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3-
auch Nr. 7h BauGB lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
) ) Luft zu berlicksichtigen.
siehe Klima
Klima § 1 Abs. 5 BauGB Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die

natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h
BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege, insbesondere die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

§ 1a Abs. 5 BauGB

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Landschaft

§ 1 BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundliage
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen, zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Die charakteristischen Strukturen und Elemente einer Landschaft sind zu erhalten oder
zu entwickeln. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Erhaltung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen und als
Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft.

Biologische Viel-
falt

Ubereinkommen
Uber die biologische
Vielfalt (Convention
on Biological Diver-
sity, CBD)

Die Erhaltung der biologischen Vielfalt, die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile, der
gerechte Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen (Englisch:
Access and Benefit Sharing, ABS).

Mit diesen Zielen wird versucht, 6kologische, 6konomische und soziale Aspekte beim
Umgang mit biologischer Vielfalt in Einklang zu bringen.

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 1 Abs. 1 BWaldG

siehe oben

Nationale Strategie
zur biologischen
Vielfalt

Die biologische Vielfalt beinhaltet auch die innerartliche genetische Vielfalt sowie die
Lebensraume der Organismen und die Okosysteme.

,Erhaltung der biologischen Vielfalt* umfasst den ,Schutz* und die ,nachhaltige Nut-
zung®.

Basis des Ubereinkommens (ber die biologische Vielfalt, und damit auch der vorliegen-
den nationalen Strategie, ist es, Schutz und Nutzung der Biodiversitat stets aus dkologi-
scher, 6konomischer und sozialer Sicht zu betrachten.

§ 1 BNatSchG

siehe oben

Gesetz Uber die
Vermeidung und
Sanierung von
Umweltschaden
(Umweltschadens-
gesetz - USchadG)

Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2004/ 35/EG des Européischen Par-
laments und des Rates vom 21. April 2004 Uber Umwelthaftung zur Vermeidung und
Sanierung von Umweltschaden (ABI. EU Nr. L 143 S. 56).

Im Sinne dieses Gesetzes sind 1. Umweltschaden:

a) eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen nach MaBgabe des § 19
des Bundesnaturschutzgesetzes,

b) eine Schadigung der Gewéasser nach MaBgabe des § 90 des Wasserhaushaltsgeset-
zes,

c) eine Schédigung des Bodens durch eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen im
Sinn des §2 Abs. 2 des Bundesbodenschutzgesetzes, die durch eine direkte oder indi-
rekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen oder Mikroorganismen auf,
in oder unter den Boden hervorrufen wiirde und Gefahren fiir die menschliche Gesund-
heit verursacht.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Biologische Viel-
falt

§ 19 BNatSchG

[1] Eine Schadigung von Arten und natlrlichen Lebensrdumen im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen

Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten hat.
[2] Arten im Sinne des Absatzes 1 sind die Arten, die in
1.  Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG oder
2. den Anhéngen Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind.
[3] Naturliche Lebensraume im Sinne des Absatzes 1 sind die

1. Lebensrdume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
79/409/EWG oder in Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind,

2. natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse sowie

3.  Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten.

[4] Hat eine verantwortliche Person nach dem Umweltschadensgesetz eine Schadigung
geschutzter Arten oder natirlicher Lebensrdume verursacht, so trifft sie die erforderli-
chen SanierungsmaBnahmen geméan Anhang Il Nummer 1 der Richtlinie 2004/35/EG
des Européischen Parlaments und des Rates vom 21. April 2004 Gber Umwelthaftung
zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (ABI. L 143 vom 30.40.2004, S. 56),
die durch die Richtlinie 2006/21/EG (ABI. L 102 vom 11.04.20086, S. 15) geandert wor-
den ist.

§ 44 BNatSchG

siehe oben

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:
BauGB
Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.
Natura 2000 BauGB siehe Tiere, Pflanzen
Gebiete
BNatSchG siehe Tiere, Pflanzen

Richtlinie 92/43EWG
des Rates vom
21.Mai 1992 (FFH-
Richtlinie - FFH-RL)

Ziel ist es, zur Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natiirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitglied-
staaten, fur das der Vertrag Geltung hat, beizutragen.

Richtlinie
79/409/EWG des
Rates vom 02.April
1979 (Vogelschutz-
richtlinie - VSchRL)

Die Vogelschutzrichtlinie untersagt das absichtliche Téten und Fangen der Végel, das
absichtliche Zerstéren bzw. Beschadigen von Nestern und Eiern sowie die Entfernung
von Nestern, das Sammeln und den Besitz von Eiern sowie absichtliche gravierende
Stérungen, vor allem zur Brutzeit.

Mensch und seine
Gesundheit sowie
die Bevdlkerung
insgesamt

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt zu berucksichtigen.

alle vorgenannten
Fachgesetze

unter Berlicksichtigung der Wechselwirkungen

Bevoélkerung

BauGB

siehe Mensch und menschliche Gesundheit

alle vorgenannten
Fachgesetze

unter Berlicksichtigung der Wechselwirkungen
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Schutzgut Quelle Zielaussage

Kulturgiter und BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des Umweltschut-

sonstige Sachgu- zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die

ter Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter zu berlicksichtigen.
Denkmalschutzge- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu

setz (DSchG)

erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich ge-
macht werden.

Emissionen BauGB, BImSchG, siehe Klima / Luft
TA Luft, GIRL, 22. u.
23. BImSchV
TA L&rm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche.
16. BImSchV Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerau-
sche.
DIN 18005 Nach § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Bauleitplanung u. a. die
Belange des Umweltschutzes und damit, als Teil des Immissionsschutzes, auch der
Schallschutz zu beriicksichtigen. Nach § 50 des BImSchG sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.
Nach diesen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz soweit wie
maoglich zu berlicksichtigen; er hat gegeniiber anderen Belangen einen hohen Rang,
jedoch keinen Vorrang.
Abfall und Ab- BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des Umweltschut-
wasser zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern zu berlcksichtigen.
Kreislaufwirtschafts- | Férderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen und zur
(KrWG@G) / Landesab- | Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen.
fallgesetz (LAbfG)
WHG, LWG siehe Tiere, Pflanzen / Wasser
Erneuerbare BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des Umweltschut-

Energien/ spar-
same und effizien-
te Nutzung von
Energie

zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
zu berticksichtigen.

Gesetz fur den
Vorrang Erneuerba-
rer Energien (Er-
neuerbare Energien-
Gesetz - EEG)

[1] Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima und Umwelt-
schutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung lang-
fristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Ener-
gien zu férdern.




