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LFB zur Aufstellung des B-Planes Se 21, Stadt Bornheim 1248 - 12/2017

1 Planungsanlass / Aufgabenstellung

Aufgrund der hohen Nachfrage hach Wohnraum im Rheinland und der positiven
Bevolkerungsentwicklungsprognose beabsichtigt die Stadt Bornheim neue Wohn-
mdglichkeiten zu schaffen. Da die Ortschaft Sechtem entgegen der Entwicklung der
Gesamtstadt in den letzten Jahren eine ricklaufige Einwohnerentwicklungstendenz
verzeichnet, soll durch die Schaffung von neuem Wohnraum und eines Nahversor-
gungszentrums ein Teil der prognostizierten Zuwanderung der Gesamtstadt nach
Sechtem gelenkt werden. Gleichzeitig sollen somit negative Auswirkungen auf Infra-
struktureinrichtungen und Wirtschaft aufgrund einer riicklaufigen Bevdlkerungsent-
wicklung und Auslastung in Sechtem vorgebeugt werden.

Da die innerdrtlichen Flachenreserven von Sechtem nicht ausreichen, um die Bevdl-
kerungsentwicklung zu stabilisieren, ist es notwendig den Ortsteil zu erweitern und
neues Bauland zu entwickeln. Daher hat die Stadt Bornheim mit der Aufstellung
ihres Flachennutzungsplanes (FNP) im Jahr 2010 am 6stlichen Ortsrand von Sech-
tem eine neue Wohnbauflache sowie eine erganzende Mischbauflache ausgewies-
en. Um geeignete Voraussetzungen fur die Entwicklung dieser Flachen schaffen zu
koénnen, wurde bereits mit Aufstellung des FNP entschieden, dass die L 190, die
gegenwartig am 0Ostlichen Ortsrand von Sechtem als weitgehend anbaufreie Haupt-
verkehrsstral3e verlauft, in eine Ortsumgehung von Sechtem verlegt werden muss.
Die Entwicklung wird in zwei Bauabschnitten, fir die jeweils ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden muss, erfolgen. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Se 21
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des ersten Bau-
abschnittes gesichert werden. Aufgrund der beabsichtigten Ansiedlung eines Voll-
versorgers und der damit erforderlichen Festsetzung eines Sondergebietes erfolgt
zudem parallel eine Anderung des Flachennutzungsplanes.

Bei dem Vorhaben handelt es sich gemal § 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) i.vV.m. § 30 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW
um einen Eingriff in Natur und Landschaft. Im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch entsprechende Mal3nahmen des Naturschutzes und der
Landespflege auszugleichen.

Vor dem genannten Hintergrund beauftragte die Stadt Bornheim das Biiro Okoplan
— Bredemann und Fehrmann (Essen) — mit der Erstellung des vorliegenden Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages. Dieser umfasst eine systematische Bestands-
erfassung und -bewertung von Natur und Landschaft sowie die Prognose und
Bewertung der zu erwartenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Daraus abgeleitet werden Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sowie Aus-
gleichsmalinahmen fir unvermeidbare Beeintrachtigungen.

Okoplan — Bredemann und Fehrmann 1



LFB zur Aufstellung des B-Planes Se 21, Stadt Bornheim 1248 - 12/2017

2 Lage des Gebietes im Raum

2.1 Politische Zuordnung, Raumliche Lage und Grdf3e

Der ca. 21 ha groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Se 21 (kurz: Plange-
biet) liegt im Rhein-Sieg-Kreis, am stddstlichen Rand der zu Bornheim gehérenden
Ortschaft Sechtem (Regierungsbezirk Koln). Sechtem befindet sich zwischen den im
Norden liegenden Stadten Wesseling und Briihl sowie der im Siden liegenden Stadt
Bornheim.

Das Plangebiet wird nach Westen und Norden durch den Siedlungsbereich von
Sechtem begrenzt. Die nord-westliche Plangebietsgrenze orientiert sich dabei zu
grolRen Teilen entlang der Bahnhofstral3e und dem Eichholzweg, die die Landes-
straf3e 190 bilden. Nach Osten und Stiden wird das Plangebiet durch angrenzende
landwirtschaftliche Flachen begrenzt, welche die Landschaft der Umgebung weitest-
gehend dominieren.

Abb. 1: Umgebung des Plangebietes (aus: TIM-online NRW)

Okoplan — Bredemann und Fehrmann 2



LFB zur Aufstellung des B-Planes Se 21, Stadt Bornheim 1248 - 12/2017

Abb. 2: Lage des Plangebietes

2.2 Naturraumliche Gliederung

Naturraumlich gehort das Plangebiet zur Haupteinheit Kéln-Bonner Rheinebene
(551), die den Zentralbereich der Grof3landschaft Niederrheinische Bucht darstellt.
Die Untereinheit bildet die Brihler Lossplatte (551.40), die zu der linksrheinischen
Lossterrassenplatte gehort. Diese ebene bis flachwellige Flussterrassenlandschaft
ist durch eine méchtige Lossauflage gepragt und erstreckt sich zwischen dem
Vorgebirgsful? und dem Rhein.

Okoplan — Bredemann und Fehrmann 3
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3 Planerische Vorgaben und Zielsetzungen

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-
Sieg wird das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB), ,Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich® mit der Zweckbindung ,,Agrarbereiche mit spezial-
isierter Intensivnutzung® sowie der Freiraumfunktion ,Regionale Griinziige*
dargestellt (BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2003, Stand 08/2006).

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim (Stand 15.06.2011) stellt das
Plangebiet als ,Wohnbauflache®, ,Mischbauflache®, ,Flache fir die Landwirtschaft"
und ,Grinflache® z.T. Uberlagert mit der Planung ,Umgrenzung von Flachen flr
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® dar. Ferner wird eine Richtfunkstrecke sowie bereits die Trasse flr die
geplante Ortsumgehung L 190n als ,Ortliche und (iberdrtliche Hauptverkehrsstrafie*
dargestellt. (STADT BORNHEIM 2011).

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt, mit Ausnahme des Wohngebietes an der Eisenacher Stral3e,
im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 2 des RHEIN-SIEG-KREISES (1996,
Stand 2006). Festsetzungen von Natur- oder Landschaftsschutzgebieten, geschitz-
ten Landschaftsbestandteilen oder Naturdenkmalern bestehen innerhalb des Plan-
gebietes nicht. Gleichwohl ist flr das Plangebiet und sein Umfeld das Entwicklungs-
ziel ,Anreicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen
Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” festgesetzt. Hierzu
ist in der Festsetzungskarte West die Festsetzung Nr.5.2-22 enthalten, welche eine
Gehdlzpflanzung im Zuge eines Ausbaus der jetzigen L 190 zum Inhalt hat. Da mit
der aktuellen Planung kein Ausbau der L 190, sondern eine Verlegung der L 190
einhergeht, ist die festgesetzte Anpflanzungsmafinahme obsolet. Die Gehélzpflan-
zung entlang des (neuen) Ortsrandes wird fur den Bebauungsplan Se 21 als Fest-
setzung Ubernommen, so dass das Entwicklungsziel des Landschaftsplanes erhal-
ten bleibt. In der ndheren Umgebung (300 m-Radius) besteht das Landschafts-
schutzgebiet L 2.2, das Naturschutzgebiet N 2.1-14 ,Rheinmittelterrassenkante®
sowie Festsetzungen zu Geholzanpflanzungen (5.2-41 und 5.2-44), fur Wieder-
aufforstungen (4.2.2-10), fir die Untersagung einer bestimmten Form der End-
nutzung (4.3.-10) und Pflegemalnahmen (5.5-16). Konflikte mit den vorgesehenen
Festsetzungen des B-Planes Se 21 sind aufgrund der raumlichen Distanz und Art
des Vorhabens nicht zu erkennen.

3.4 Gesetzlich geschitzte Biotope

Unterliegt ein Biotop dem Schutz gemaf § 30 BNatSchG so sind MalRnahmen und
Handlungen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung oder zu
einer Zerstorung desselben fuhren kdnnen, verboten.

Okoplan — Bredemann und Fehrmann 4



LFB zur Aufstellung des B-Planes Se 21, Stadt Bornheim 1248 - 12/2017

Innerhalb des Plangebietes und seiner nhaheren Umgebung (300 m-Radius) befin-
den sich keine gemé&nR § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzten
Biotope (LANUV o. J.).

3.5 Natura 2000 Gebiete

Fauna-Flora-Habitat-Gebiete nach der Richtlinie 92/43/EWG (Erhaltung der natir-
lichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - FFH-Richtlinie)
dienen dem Schutz des européaischen Naturerbes. Sie bilden als Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung gemeinsam mit den Vogelschutzgebieten (Gebiete
nach der Richtlinie 79/409/EWG -Erhaltung der Wildlebenden Vogelarten — Vogel-
schutzrichtlinie) das européische Naturschutznetz NATURA 2000.

Im und in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet (300 m-Radius) sind keine Natura
2000 Gebiete ausgewiesen (LANUV o. J.).

3.6 Schutzwirdige Biotope gemal Biotopkataster

Bei der Biotopkartierung werden selektiv nach wissenschaftlichen Kriterien nur jene
Flachen erfasst und beschrieben, die fir den Biotop- und Artenschutz eine beson-
dere Wertigkeit besitzen (LANUV o. J.). Innerhalb des Plangebietes kommen keine
schutzwurdigen Biotope vor.

Nord-dstlich grenzt die Bundesbahntrasse zwischen Roisdorf und Sechtem, die als
schutzwurdiges Biotop (BK-5207-132) eingestuft wurde, an das Plangebiet. Diese
ca. 4 km lange Bahntrasse weist im Boschungsbereich eine hohe Struktur- und
Artenvielfalt sowie Vorkommen von Rote-Liste-Arten auf und stellt daher ein wich-
tiges Rlckzugs- und Vernetzungsbiotop fur viele Arten dar.

Etwa 500 m o6stlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet ,Rhein-
mittelterrassenkante“ (BK-5107-901), das aus einem reich strukturiertem Mosaik
aus unterschiedlichen Sukzessionsstadien von Brachen, trockenen Glatthafer-
wiesen, Weilkdorn-Gebiischen, verwilderten Obstbrachen und Ruderalgesell-
schaften besteht. Dieses stellt ein wichtiges Riickzugsgebiet fur viele seltene
Insekten-, Vogel- und Kleinsaugerarten inmitten einer weitgehend ausgeraumten
intensiv genutzten Agrarlandschaft dar (LANUV o. J.).

3.7 Bebauungspléane

Fur das Plangebiet existiert im Bereich des Wohngebietes an der Eisenacher StralRe
der rechtskraftige Bebauungsplan Se 20 (STADT BORNHEIM 2003). Dieser setzt ein
Allgemeines Wohngebiet sowie Teile der Eisenacher- und Leipzigerstral3e als Ver-
kehrsflache fest. Ferner wird eine oOffentliche Grinflache als Ausgleichsflache fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Der Bebauungsplan sieht auf dieser Flache Ausgleichpflanzungen von
Baumen und Strauchern gemaf einer in der Begrindung enthaltenen Pflanzliste
vor. Die im Bebauungsplan dargestellte Wohnbebauung nérdlich der Leipziger
Stral3e sowie die Ausgleichsplanzungen wurden bislang nicht umgesetzt. Da das

Okoplan — Bredemann und Fehrmann 5
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Ubrige Plangebiet weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt noch zu

einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gehort, befindet es sich planungs-
rechtlich im Au3enbereich (§ 35 BauGB).

STADT/_\ BORNHEIN\
~~
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Abb. 3: Darstellung des rechtskréftigen B-Plans Se 20
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4 Darstellung und Bewertung der dkologischen /
landschaftlichen Gegebenheiten

4.1 Abiotischer Naturhaushalt

4.1.1 Boden

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbiet der pleistozan beeinflussten Talbildungen.
Die Terrassensedimente / Terrassen des Rheins bestehen tiberwiegend aus
Sanden und Kiesen, die zum Teil oberflachennah verlehmt sein kénnen (GBU
2012).

Gemal dem GEOLOGISCHEN DIENST NRW (2004) kommt im Plangebiet typische,
z.T. maRig bis schwach erodierte Parabraunerde vor. Diese hat sich aus Loss
(Jungpleistozan) z.T. mit einer geringméchtigen und gering durchlassigen Deck-
schicht aus umgelagertem Losslehm (Holozéan) entwickelt. Entsprechende Unter-
suchungen (GBU 2012) haben gezeigt, dass der oberste Bodenhorizont von einer
bis 0,4 m méachtigen Mutterbodendeckschicht gebildet wird, unter der hauptséachlich
Deckschichten aus Lehm mit einer Machtigkeit zwischen 2,2 bis 7,0 m u. GOK
angetroffen werden. Bei den oberen Lagen handelt es sich i. d. R. um Schluff mit
variierenden Anteilen an Feinsand und Ton. Darunter befinden sich Kiese mit
mittelsandigen, feinsandigen und teilweise schluffigen Beimengungen. Aufgrund
ihrer guten Regelungs- und Pufferfunktion sowie ihrer hohen nattrlichen Boden-
fruchtbarkeit wurden die Parabraunerden im Plangebiet gemaf der "Karte der
schutzwirdigen Béden in NRW" (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2004) als besonders
schutzwirdig eingestuft. Im Rahmen der geohydrologischen Untersuchungen (GBU
2012) wurden bei einer Sondierung Auffiilllungen ohne Auffalligkeiten festgestellt.
Hinweise auf Altlasten bestehen nicht. Gleichwohl bestehen Belastungen in Form
von regelmafiger Bodenbearbeitung mit schweren Maschinen und dem Eintrag von
Dungemitteln und Bioziden im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Voraus-
setzungen flr eine Versickerung gemaR § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
werden erfullt (GBU 2012).

4.1.2 Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet gehdrt zum hydrogeologischen Teilraum 2301 ,Altpleistozan von
Ville, Erft und Rur® (MKULNV o. J.), in dem tertidre bis quartare Kiese und Sande
einen Uberwiegend ergiebig bis sehr ergiebigen und mittel bis hoch durchlassigen,
im Mittel ca. 10 m mé&chtigen Porengrundwasserleiter bilden.

Nach den Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie ist das Grundwasser in Grund-
wasserkorper (GWK) eingeteilt. Der Untergrund des B-Plan-Gebietes ist Bestandteil
des GWKs 27_23 ,Hauptterrassen des Rheinlandes®, der zum Teileinzugsgebiet
Rheingraben-Nord gehort. In der 2. Bewirtschaftungsperiode von 2007-2012 wird
der quantitative Zustand des GWKs als gut und der chemischen Zustand als
schlecht bewertet (MKULNV o. J.). Die Ursache fir den schlechten chemischen

Okoplan — Bredemann und Fehrmann 7
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Zustand liegt in den hohen Gehalten von Nitrat (Eintrag hauptsachlich aus der Land-
wirtschaft), Sulfat (als Folge des Braunkohleabbaus in der Umgebung) und PBSM.
Um bis zum Jahr 2027 einen guten chemischen Zustand hinsichtlich der Nitrat und
Pestizidbelastung zu erreichen, sind gemaf? Bewirtschaftungsplan verschiedene
Mafinahmen vorgesehen. Fir die durch den Braunkohletagebau langfristig beein-
flussten Grundwasserkorper wurden Ausnahmen von den Bewirtschaftungszielen
genehmigt, sodass hier keine zusétzlichen Malinahmen im Rahmen der Bewirt-
schaftungsplanung erfolgen (MKULNYV 2015).

Im Rahmen der geohydrologischen Untersuchungen (GBU 2012) wurde bis zu einer
Tiefe von 10 m kein Grundwasser angetroffen. Es handelt sich bei dem im Unter-
suchungsgebiet vorherrschenden Bodentyp, der Parabraunerde, um einen grund-
und stauwasserfreien Boden (GEOLOGISCHES LANDESAMT NRW 1992).

Wasserschutzzonen werden von dem Vorhaben nicht tangiert (MKULNV o. J.).

Oberflachengewéasser
Naturliche Oberflachengewasser bestehen innerhalb des Plangebietes nicht.

Auf den Grundstuicken der Wohnh&user an der Eisenacher Stral3e sind jedoch zwei
kinstlich angelegte Gartenteiche vorhanden.

4.1.3 Klima/ Lufthygiene

Das am Rand von Sechtem gelegene Plangebiet unterliegt sowohl den mikroklima-
tischen Einflissen der landwirtschaftlich gepragten Freiflachen als auch den Ein-
flissen der im Westen grof3flachig versiegelten Siedlungsbereichen. Das Mikroklima
des Plangebietes stellt daher einen Ubergang zwischen Gartenstadt- und Freiland-
Klimatop dar.

Charakteristisch fur das Freilandklimatop sind ein weitgehend ungestdrter und stark
ausgepragter Tagesgang von Temperatur und Feuchte sowie eine starke Frisch-
bzw. Kaltluftproduktion. Im Gegensatz dazu kann es in Bereichen mit hoherer Ver-
siegelungsrate aufgrund der Warmespeicherkapazitéat von Baukérpern auch zu loka-
len Uberwarmungen sowie aufgrund von Emissionen — insbesondere im Bereich der
L 190 und K 42 — zu lufthygienischen Belastungen kommen.

4.2 Biotischer Naturhaushalt

4.2.1 Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation bezeichnet nach KREeB (1983) einen konstru-
ierten Zustand der Vegetation, der sich in einem Gebiet einstellen wiirde, das sich
bezlglich der naturlichen Faktoren Standort und Klima im Gleichgewicht befindet
und bei dem anthropogene Einfliisse ausbleiben.

Im Untersuchungsgebiet wird die potenzielle natirliche Vegetation aus Maiglock-
chen-Perlgras-Buchenwald der Niederrheinischen Bucht und stellenweise Flatter-
gras-Buchenwald gebildet. Bei diesen handelt es sich um Tieflagen-Buchenwalder.
Neben Buche als Hauptbaumart kommen Traubeneiche, vereinzelt Stieleiche,
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Winterlinde, Hainbuche und Salweide als Nebenbaumarten vor. Die lebensraum-
typische Strauchschicht wird aus Hasel, Weil3dorn, Hundsrose, Schlehe und Hart-
riegel gebildet (TRAUTMANN 1972).

4.2.2 Biotoptypen
s. Karte Nr. 1 im Anhang

Fur das Untersuchungsgebiet wurde im Oktober 2016 eine Biotoptypenkartierung
durchgefuhrt. Diese wurde durch eine weitere Teilbegehung im Mai 2017 stellen-
weise erganzt bzw. aktualisiert. Bei der Biotopkartierung wurden Lebensraume
ahnlicher Struktur und biotischer Ausstattung zu einem Typus zusammengefasst,
beschrieben und gegenuber andersartigen Biotoptypen abgegrenzt. Die Codierung
der Biotoptypen erfolgt anhand des Biotoptypenschlissels ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008).

Bestandsbeschreibung

Die L 190 (1.1), bestehend aus Eichholzweg und Bahnhofstral3e im Nordosten
sowie Kaiserstral3e im Siden, durchquert das Plangebiet. Weitere asphaltierte
Stral3en (1.1) stellen der Griineweg, der Pickelshillenweg, der Kuchenbackersweg,
die Erfurter-, die Eisenacher- sowie zu Teilen die Leipziger Stral3e dar, die das
Gebiet von der L 190 aus erschlieen. Erganzt wird das Wegenetz durch teilver-
siegelte, meist geschotterte Wegabschnitte (1.3) sowie mehrere unversiegelte
Feldwege mit Wiesenvegetation (1.4).

Entlang der Stral3en im Plangebiet sind abschnittsweise Banketten (2.1) und
StralRenbegleitvegetation mit (2.3) und ohne Gehdlzbestand (2.2) vorzufinden. Im
Norden des Plangebietes wird der béschungsbildende Gehdlzbestand (2.3) beid-
seitig des Eichholzweges aus Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus), Ulme (Ulmus spec.), Steinobstgewachsen (Prunus spec.), Liguster
(Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa canina), Waldrebe (Clematis vitalba) und
Rubusgestripp (Rubus spec.) von meist mittlerem Baumholz gebildet. Sidlich von
diesem verlauft ein Feldweg (1.4), der die angrenzenden intensiv genutzten Acker-
flachen (3.1) durchquert und auf den Eichholzweg (1.1) mindet. Ein Wiesenbankett-
bereich (2.1) trennt den Eichholzweg von der angrenzenden Ackerflache.

Sudwestlich dieser Ackerflache befinden sich die Wohnhauser (1.1) der Leipziger
(1.1, 1.3 und 1.4) und Eisenacher (1.1) StralRe sowie die dazugehérigen Gérten (4.3
und 4.4). Neben heimischen Gehdlzarten wie u.a. Hasel (Corylus avellana), Blut-
rotem Hartriegel (Cornus sanguinea), Feldahorn (Acer campestre), Weil3dorn
(Crataegus monogyna), Eibe (Taxus baccata), Weil3-Birke (Betula pendula) und
Hainbuche (Carpinus betulus) sind auch nicht heimische Arten wie z.B. Kirschlor-
beer (Prunus laurocerasus) und Lebensbaume (Thuja spec.) in variierenden Antei-
len in den Hausgarten vorzufinden. Innerhalb dieser Garten befinden sich zudem
zwei Gartenteiche (9.3).

Sudostlich der LeipzigerstralRe befinden sich, neben einem weiteren Nutzgarten
(4.4) mit Uberwiegend heimischen Gehdlzen bzw. Obstbaumen, auch Wiesen-
streifen (3.4), Acker (3.1) und eine mit Tunnelgewéchshausern bestandene Flache
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(3.1), auf der erwerbsmaRig Krauter angebaut werden. Studlich der Wohnbebauung
setzt sich die Eisenacherstral3e in Form eines Feldweges (1.4) fort, der eine Verbin-
dung zur Erfurter Stral3e (1.1) darstellt.

Westlich des Eichholzweges schliel3t das Plangebiet zwei unbebaute Flachen ein,
bei denen es sich um eine intensive, artenarme Wiesenflache (3.4) sowie einen,
durch eine Mauer abgegrenzten Garten (4.4) mit - soweit ersichtlich - tiberwiegend
heimischen Gehdlzen handelt. Nérdlich der mit Waldrebe (Clematis vitalba) und
Rubusgestriipp (Rubus spec.) tberwachsenen Mauer verlauft ein Gebusch aus
lebensraumtypischen Arten (7.2) u.a. bestehend aus Blutrotem Hartriegel (Cornus
sanguinea) und Spitzahorn (Acer pseudoplatanoides). Im norddstlichen Bereich der
Wiese befindet sich zwischen der Wohnbebauung der Bahnhofstral3e ein hinsicht-
lich der Artenzusammensetzung ahnliches Gebusch, in dem zudem vermehrt Sal-
Weide (Salix caprea) vorkommt.

Zwischen Eichholzweg und Erfurter Stral3e befinden sich mehrere Inseln mit Stra-
Benbegleitgriin (2.3) sowie ein nicht lebensraumtypischer Einzelbaum (7.3; Ross-
kastanie - Aesculus hippocastanum) vor dem Eingang zum Friedhof von Sechtem.
Der strukturreiche Friedhof (4.8) weist zum Teil einen alten Baumbestand auf. Hier
stocken u.a. Winterlinde (Tilia cordata), Rotbuche (Fagus sylvatica), Ahorn (Acer
spec.), Robinie (Robinia pseudoacacia) und Eibe (Taxus baccata). Hainbuchenhe-
cken (Carpinus betulus) fungieren als Element der Eingriinung und Untergliederung.

Sudlich der Erfurter Straf3e dominieren zahlreiche landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen (3.1 und 3.2) sowie Dauerkulturen (3.10), die von Feld- (1.4) und versiegelten
Wege (1.1) durchzogen werden: Neben dem Anbau von Gemuse (3.1), Krautern
(u.a. Minze und Thymian) und Zwischenfriichten (3.2, Kleeeinsaat) sind Rollrasen-
anbauflachen (3.1) und Weihnachtsbaumkulturen (3.10) vorzufinden. Des Weiteren
liegt ein Wohnhaus (1.1) mit umlaufendem Garten (4.3) und angrenzender Wiese
(3.4) sudwestlich der Erfurter StraRe. Vereinzelt unterbrechen Gartenparzellen (4.3
bzw. 4.4), die Uberwiegend zum Obst- und Gemuseanbau genutzt werden, sowie
kleinere Brachen (5.1) die landwirtschaftlichen Flachen. Entlang des Nutzgartens,
der sich suddgstlich der Erfurter Stral3e am Kuchenbéackersweg befindet, verlauft eine
Baumreihe (7.4) bestehend aus Obstbaumen (Malus domestica und Prunus spec.)
und Haselstrauchern (Corylus avellana).

Westlich der Bahnhofstral3e liegen weitere Ackerflachen (3.1), Ackerbrachen (5.1)
sowie Gartenparzellen (4.3), die ebenfalls teilweise brachgefallen sind (5.1). Zudem
grenzt an die Ackerflache ein Gebiisch (7.2) aus lebensraumtypischen Geholzen
wie Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Rubusge-
stripp (Rubus spec.) und Liguster (Ligustrum vulgare).

Im aulersten Suden des Plangebietes wird die Kaiserstral3e einschlie3lich des Ful3-
und Radweges (1.1) von StraRenbegleitgriin mit (2.3) und ohne (2.1 bzw. 2.2) Ge-
hdlzbestand begleitet. Neben Wiesen- und Hochstaudenvegetation (v.a. Brennnes-
sel, Urtica spec.) kommen hier in Abschnitten Gehdlzarten wie Hundsrose (Rosa
canina), Walnuss (Juglans regia), Esche (Fraxinus excelsior) und Hasel (Corylus
avellana) vor. Die an die Stral3en angrenzenden Flachen stellen sich als intensiv
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genutzte Ackerflache (3.1), Brachen (5.1) sowie Zier- und Nutzgarten (4.4 bzw. 4.3)

dar.

Biotoptypenbewertung

Die Bewertung richtet sich nach der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir

die Bauleitplanung in NRW*“ (LANUV 2008). Ziel ist die Ermittlung eines naturschutz-
fachlich begriindeten, ordinalen Wertes fiir jeden Biotoptyp. Dieser Gesamtwert wird
durch die Einstufung der folgenden Kriterien ermittelt:

Naturlichkeit,
Gefahrdung, Seltenheit
Vollkommenbheit,
zeitliche Ersetzbarkeit- bzw. Wiederherstellbarkeit.

Die ordinale Skalierung der Wertkriterien und des Gesamtwertes umfasst in 11
Stufen die Werte 0 bis 10, wobei 1 den naturschutzfachlich niedrigsten und 10 den
hdchsten Wert darstellt. Die Stufe 0 ist fUr versiegelte Flachen vorgesehen, die
keine Lebensraumfunktion wahrnehmen kdénnen. Die einzelnen Biotoptypen werden

den folgenden Bedeutungsstufen zugeordnet (s. Tab. 1):

sehr hohe Bedeutung (10-9 Punkte)
hohe Bedeutung (8-7 Punkte)
mittlere Bedeutung (6-4 Punkte)
geringe Bedeutung (3-2 Punkte)
sehr geringe bzw. ohne Bedeutung (1-0 Punkte).

Tab. 1: Bewertung der Biotoptypen

Code

11
1.3
1.4
2.1
2.2
2.3
3.1
3.2
3.4
3.10
4.3
4.4
4.8
51
7.2
7.3
7.4
9.3

Biotoptyp

Versiegelte Flache

Teilversiegelte Flache

Unversiegelter Feldweg mit Vegetationsentwicklung
Bankette

StraRenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand
StraRenbegleitgriin mit Geholzbestand

Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend
Acker, wildkrautreich auf néhrstoffreichen Bdden
Intensivwiese, artenarm

Dauerkultur ohne geschlossene Krautschicht

Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischen Gehélzen
Zier- und Nutzgarten mit = 50% heimischen Gehdélzen
Friedhof strukturreich mit altem Baumbestand

Acker-, Grunland- bzw. Siedlungsbrache

Gehdlzstreifen bzw. Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50%

Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch
Baumreihe bzw. Einzelbaum lebensraumtypisch
Teich, bedingt naturnah

mwmhowmmwbl\ahml—\wpog

(o]

* Aufwertung um eine Werteinheit bei maRigem Vorkommen von Wildkrautarten bzw. Abwertung um

eine Werteinheit bei sehr intensiver Nutzung (Acker unter Folie)
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Abb. 4: Gewachshauser an der Erfurter Strae im Norden des Plangebietes.

‘ﬂ" -
D e g i e P e .-
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Abb. 5: Friedhof von Sechtem.

Okoplan — Bredemann und Fehrmann 12



LFB zur Aufstellung des B-Planes Se 21, Stadt Bornheim 1248 - 12/2017

Abb. 6: Dauerkulturen im Westen des Plangebietes.

Abb. 7: Obstbaumreihe zwischen Krauterfeld und Kleingartenparzelle.

Okoplan — Bredemann und Fehrmann 13



LFB zur Aufstellung des B-Planes Se 21, Stadt Bornheim 1248 - 12/2017
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Abb. 8: Rollrasenfelder im Osten des Plangebietes.

Abb. 9: Kleingartenparzelle im Westen des Plangebietes.
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Abb. 10: Intensivwiese am Eichholzweg im Nord-Westen des Plangebietes.

Abb. 11: Ackerflache im Nord-Osten des Plangebietes.
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4.2.3 Fauna

Das Plangebiet bietet potenziell einer Vielzahl ubiquitér verbreiteter Tierarten geeig-
nete Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate. Im Rahmen der vom BURO FUR
FAUNISTIK UND FREILANDFORSCHUNG (2013, Ergénzung 2017) durchgefihrten
Artenschutzprifung (Stufe 1) wurde ein Vorkommen von Zauneidechse (Lacerta
agilis), Feldlerche (Alauda arvensis), Bluthanfling (Carduelis cannabina), Braun-
kehlchen(Saxicola rubetra), Dohle (Corvus monedula), Graureiher (Ardea cinerea),
Griunspecht (Picus viridis), Heringsmowe (Larus fuscus), Kormoran (Phalacrocorax
carbo), Mausebussard (Buteo buteo), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Rauch-
schwalbe (Hirundo rustica), Steinkauz (Athene noctua), Sturmmowe (Larus canus),
Turmfalke (Falco tinnunculus), Turteltaube (Streptopelia turtur), Wiesenpieper
(Anthus pratensis), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und Griunfrésche
(Pelophylax kl. esculentus) im Plangebiet nachgewiesen.

Vorkommen anderer streng geschutzter Arten wurden nicht nachgewiesen.

4.3 Landschaftsbild / Erholungsfunktion

Das Landschaftshild umfasst den Gesamteindruck eines Betrachters von einer
Landschatft in allen sinnlich-wahrnehmbaren Erscheinungsformen. So wird das
Landschaftsbild nicht nur durch visuelle Elemente, sondern auch in hohem Mafl3e
von akustischen und olfaktorischen Reizen (Ruhe und Geruchsarmut) mitbestimmit.

Kriterien zur Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes orientieren sich an
denin § 1 Absatz 4 des BNatSchG genannten Eigenschaften Vielfalt, Eigenart und
Schonheit. Mit dem Landschaftsbild eng verkniipft ist die landschaftsgebundene
Erholungsfunktion einer Landschaft, da naturnahe, vielfaltige Landschaften aufgrund
der positiven Wirkung ihres Landschaftsbildes fiir die Erholung des Menschen von
hoher Bedeutung sind.

Das Plangebiet gehort zu einer Landschaft, dessen Bild Uberwiegend von struktur-
armen Freiflachen geprégt ist, die landwirtschaftlich bzw. im Rahmen des Erwerbs-
gartenbaues intensiv genutzt werden. Belebende und gliedernde Elemente fehlen
weitestgehend. Einzig der alte Baumbestand des Friedhofes sowie vereinzelte
grolRere Geholze in den Garten sind als belebende Elemente zu nennen, so dass
die Vielfalt innerhalb des Plangebietes als gering bis mafig einzustufen ist. Eine
Bereicherung erfahrt das Plangebiet durch die Blickbeziehung auf die bewaldeten
Hohenzlge der Ville im Siden, die jedoch weit aul3erhalb des Plangebietes liegen.

Aufgrund der vorhandenen pragenden landwirtschaftlichen Nutzung in Verbindung
mit den technogen wirkenden Elementen der Hochspannungsleitungen, der Wind-
energieanlagen und des Erwerbsgartenbaus ist auch die Schénheit des Land-
schaftsbildes als gering bis mittel zu bewerten.

Es ist davon auszugehen, dass der Raum studostlich der Ortslage von Sechtem seit
langer Zeit traditionell landwirtschaftlich genutzt wird. Alte oder altere Hofanlagen
als Zeugnis der Entwicklung der Kulturlandschaft fehlen jedoch innerhalb des Plan-
gebietes. Grundsatzlich ist das Plangebiet Teil der Kulturlandschaft Rheinschiene
und des Naturparks Rheinland (MKULNV o. J.). Zudem liegt es am dstlichen Rand
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des landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches "Brihler Schlésser — Vorge-
birge" (KLB19.10; LVR RHEINLAND 0.J). Innerhalb dieses Kulturlandschaftsbereiches
stellen rdmische Siedlungsplatze, ein Abschnitt der romischen Wasserleitung Eifel —
Kdln, frih- bis spatmittelalterliche Topfereien, mittelalterliche Burgen und Ortschaf-
ten, Kloster, die mittelalterliche, neuzeitliche Burg und Stadt Brihl sowie die baroc-
ken kurfurstlichen Schlésser Augustusburg und Falkenlust (Weltkulturerbe mit
Pufferzone) wertgebende Merkmale mit hoher Eigenart dar.

An der westlichen Grenze des Plangebietes, zwischen Wendelinusstral3e und
Bahnhofstral3e, steht das Baudenkmal der Wendelinuskapelle.

Insgesamt ist dem Landschaftsbild hinsichtlich der Kriterien Schdnheit, Eigenart und
Vielfalt ein mittlerer Wert zuzuweisen

Durch die Nahe zum Siedlungsraum ist dem Gebiet zudem eine lokale Bedeutung
als Naherholungsraum beizumessen. Wahrend der Ortsbegehung konnte insbeson-
dere eine hohe Frequentierung der umgebenden Feldwege durch Spaziergénger
beobachtet werden. Nennenswerte olfaktorische Beeintrachtigungen sind —
abgesehen von evtl. temporaren Belastungen durch die Landwirtschaft (z.B.
Glllediingung) — nicht vorhanden. Akustische Beeintrachtigungen bestehen
insbesondere aufgrund der stark frequentierten L 190 sowie der nah gelegenen
Bahntrasse KoIn-Bonn der Deutschen Bahn.

Abb. 12: Blick Richtung Westen auf den Ortsrand von Sechtem
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Abb. 13: Blick Richtung Nord-Osten

Abb. 14: Blick Richtung Osten
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Abb. 15: Blick Richtung Siiden auf die Ville

Okoplan — Bredemann und Fehrmann 19



LFB zur Aufstellung des B-Planes Se 21, Stadt Bornheim 1248 - 12/2017

5 Vorhabenbeschreibung

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans sieht drei grof3ere Bauquartiere
vor: Zwei allgemeine Wohngebiete, die Raum fir insgesamt ca. 195 Wohneinheiten
schaffen sowie ein zentrales Nahversorgungsquartier im Bereich der Erfurter Stra-
Re. Im Folgenden werden die einzelnen Quartiere ndher beschrieben:

Nordliches Wohnquartier

Fur das nordliche Wohnquartier werden allgemeine Wohngebiete (WA) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, in denen mit Ausnahme der bis zu
dreigeschossigen Mehrfamilienhauser eine maximal zweigeschossige Bebauung mit
ausgebauten Dachgeschossen bzw. Staffelgeschossen vorgesehen ist. Insgesamt
entsteht eine gemischte Struktur aus freistehenden Einfamilienhdusern, Doppel-
hausern, Reihenh&ausern und kleineren Mehrfamilienhausern. Die freistehenden
Einfamilienh&user und die Doppelhauser werden in der offenen Bauweise errichtet.
Fur die Mehrfamilienhduser gilt die abweichende Bauweise, um hier Stadtvillen zu
erma@glichen. Die Reihenhausbebauung im Teilgebiet WA 9, nord6stlich der Erfurter
StralRe, wird ebenfalls in einer abweichenden Bauweise errichtet. Tendenziell wird
im Inneren des Quartiers das Mal3 der baulichen Nutzung etwas héher sein als am
Rand. Die festgesetzte GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufge-
fuhrten Grundflachen in WA 3 hdchstens bis zu einer GRZ von 0,55 sowie in WA 1
und WA 7 hochstens bis zu einer GRZ von 0,5 Giberschritten werden. In dem Teil-
gebiet WA 8 kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
durch Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, bis zu einer
GRZ von 0,7 zugelassen werden. Die ErschlieRung erfolgt Uber offentliche Plan-
straRen von der Leipziger und Erfurter Stralle aus.

Zentrales Nahversorgungsquartier

Der mittlere, zentral an der Erfurter StraRe gelegene Bereich des Plangebietes wird
in Verbindung mit dem bestehenden Angebot auf der Willmuthstraf3e als Nahversor-
gungsquartier fur die gesamte Ortschaft Sechtem geplant.

Westlich wird ein Mischgebiet (MI) mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt, das vertrag-
liche Handels- und Gewerbenutzungen mit bis zu ca. 400 m2 Verkaufsflache aufneh-
men kann. Hier sind sowohl eine Gastronomie am Platz als auch Dienstleister wie
z.B. Arzte denkbar. Im Ml sind Flachen fiir die notwendigen Stellplatze mit einge-
plant. Der Bereich am Kapellenplatz wird so ausgestaltet, dass er als 6ffentliche
Platzflache eine verbindende Funktion zwischen dem neuen und dem alten Ortsteil
tbernimmt. Zudem wird eine klare Eingangssituation zum Friedhof und ein ada-
quater Start- bzw. Endpunkt fur die bestehenden gewerblichen Nutzungen im alten
Ortsteil an der WillmuthstralRe geschaffen.

Im 6stlichen Teilbereich wird ein Sondergebiet (SO) fiur gro3flachigen Einzelhandel
mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt, das einen Vollversorger mit bis zu 1.700 m? Ver-
kaufsflache (davon ca. 1.200 m? Lebensmittel und ca. 500 m? Getranke) aufnehmen
soll. Flachen fir die notwendigen Stellplatze liegen ebenfalls innerhalb dieses
Sondergebietes. Des Weiteren sind hier hdchstens zwei weitere kleine Betriebe mit
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max. 100 m2 Verkaufsflache wie Metzgerei oder Backer sowie Gastronomiebetriebe
zulassig, um das Nahversorgungsangebot zu erganzen.

Da die Festsetzung eines Sondergebietes hier nicht aus der bisherigen Darstellung
im FNP als Mischbauflache (M) entwickelt werden kann, wird der FNP im Parallel-
verfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fur den Teilbereich, der ein
Sondergebiet festsetzt geandert (6. Anderung).

Siudliches Wohnguartier

Der sudliche Teil der geplanten Bebauung reicht von der Erfurter Straf3e bis zur
sudlichen Geltungsbereichsgrenze. Hier werden ebenfalls allgemeine Wohngebiete
mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt, die nach &hnlichen Gliederungsprinzipien wie
das oben beschriebene nérdliche Wohnquartier strukturiert werden. In dem Teil-
gebiet WA 15 wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Im Kern, um einen
zentralen Quartiersplatz, gruppieren sich zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilien-
h&auser in Form von Stadtvillen und zweigeschossige Hausgruppen in offener
Bauweise, wahrend weiter westlich sowie sidlich zweigeschossige Einzel- und
Doppelhauser den Ubergang zur bestehenden Ortslage bzw. zum zweiten Bauab-
schnitt bilden. Auch in diesem Quartier soll die Bebauung bis auf die Mehrfamilien-
hauser maximal zwei Vollgeschosse zuziglich ausgebautem Dachgeschoss bzw.
Staffelgeschoss aufweisen. Die festgesetzte GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen in WA 11, WA 13 und WA 16 hdchstens bis
zu einer GRZ von 0,55 sowie in WA 15 hochstens bis zu einer GRZ von 0,5 Uber-
schritten werden. In dem Teilgebiet WA 14, indem bis zu dreigeschossige Mehr-
familienhauser vorgesehen sind, kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ durch Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt
werden, bis zu einer GRZ von 0,7 zugelassen werden. Der Ubergang zum Land-
schaftsraum ist so gestaltet, dass sich die Ergdnzung des zweiten Bauabschnittes
der Rahmenplanung hier nahtlos anfiigt. Die ErschlieBung erfolgt tiber tffentliche
Planstral3en von der Erfurter Straf3e aus, die eine Verbindung zur Bahnhofstraf3e
sowie zur geplanten L 190n bilden.

Gestalterische Festsetzungen

Zur gestalterischen Aufwertung des Ortbildes werden verschiedene Festsetzungen,
u.a. Einfriedungen in Form von Hecken und eine gartnerischen Gestaltung der
Vorgarten innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sowie Baumanpflanzungen
innerhalb der Verkehrsflachen (Mindestanzahl 44) und der Stellflachen innerhalb
des Sondergebietes (Mindestanzahl 20) getroffen.

L 190n

Die L 190n stellt zukiinftig die Hauptzufahrt zum neuen Baugebiet dar. Uber Kreis-
verkehre wird sie an die Erfurter StralRe und die Kaiserstral3e bzw. Griiner Weg
angebunden.

Grinflachen / Flachen fiur die Wasserwirtschaft

Im Bereich zwischen Siedlungsrand und der L 190n sind u.a. ,Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
sowie ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
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zungen“ vorgesehen. Zudem sind in diesem Bereich auch die fir die Ableitung des
im Wohngebiet anfallenden Regenwassers notwendigen Retentions- und Versicker-
ungsbecken als ,Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses” festgesetzt sowie der zur Abschirmung der Um-
gehungsstraflie notwendige Larmschutzwall als ,Flache fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes” geplant. Diese und weitere Flachen entlang
der Erfurter Strafl3e und der L 190n werden als offentliche Grunflachen, unter ande-
rem mit den Zweckbestimmungen ,StralRenbegleitgrin® und ,Spielplatz* dargestellit.
Der Friedhof von Sechtem wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung

JFriedhof” in den B-Plan tibernommen.

Tab. 2: Flachenbilanz gemaR den Festsetzungen des B-Plans Se 21 (H+B STADTPLANUNG 2017)

Bezeichnung Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4)! 75.802
Mit GRZ Uberschreitung bis 0,52 10.961
Mit GRZ Uberschreitung bis 0,55° 23.739
Mit GRZ Uberschreitung bis 0,6* 29.738
Mit GRZ Uberschreitung bis 0,74 11.364
Mischgebiet (GRZ 0,6)* 7.314
Sondergebiet (GRZ 0,8)* 10.189
Verkehrsflache 58.224
StralRenverkehrsflache, offentlich 44.305
Verkehrsberuhigter Bereich 6.653
Offentliche Parkflache 1.639
Wirtschaftsweg 535
FuB- und Radweg 4.052
FuRgéangerbereich 1.040
Grinflachen 49.270
Friedhof 9.233
StralRenbegleitgriin 25.599
Naturspielplatz 999
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 3713
Bepflanzungen
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft 9.726
Regenruckhalte- und Versickerungsbecken 11.641
Summe 212.440

maximalen GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

GeméaR § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zulassige Grundflache zu 50% bis zu einer

2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, 7 und 15 darf die festgesetzte GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Grundflachen bis zu einer GRZ von hochstens 0,5 Uiberschritten werden.

3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, 11, 13 und 16 darf die festgesetzte GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen bis zu einer GRZ von héchstens 0,55 Uberschritten werden.

4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 8 und WA 14 kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der fest-
gesetzten GRZ durch Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, bis zu einer GRZ von

insgesamt 0,7 zugelassen werden.
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6 Konfliktanalyse

6.1 Methodik

Als Eingriffe in Natur und Landschaft gelten gemaf § 14 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) ,[...] Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Gemal 8§ 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
»...vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.“ Demzufolge sind
vom Eingriffsverursacher Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen zu treffen.

Des Weiteren ist gemaf 8§15 Abs. 2 BNatSchG der Verursacher eines Eingriffes
verpflichtet, ,...unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder
zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleich-
wertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.“ Vorrangiges Ziel ist die Wiederherstellung erheblich beeintrachtigter
Funktionen und Elemente in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang zum
Eingriff (Ausgleich). Sofern die Wiederherstellung dariiber hinaus zeitnah, d. h.
innerhalb eines Zeitraumes von 25 bis 30 Jahren erreichbar ist, kann von einer
Ausgleichbarkeit ausgegangen werden. Sind die Beeintrachtigungen nicht aus-
gleichbar, ist ein Ersatz durch in der Regel nicht-funktionale, aber gleichwertige
MalRnahmen im raumlichen Zusammenhang, nur in schwierigen Fallen nicht im
raumlichen Zusammenhang erforderlich.

Die Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftshildes ist einzelfallbezogen und schutzgutspezifisch vorzunehmen.
Konkrete Erheblichkeitsschwellen fir die Planungspraxis liegen nicht vor. Nach
einer Definition der ARBEITSGRUPPE EINGRIFFSREGELUNG (1995) gelten Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes als erheblich, wenn diese das kurz- bis mittelfristige
Selbstregenerationsvermdgen der Natur tiberfordern und die aus den Beeintréchti-
gungen resultierenden Entwicklungen andersartige Funktionen und Werte der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erwarten lassen. Meist werden Beeintrachti-
gungen, die mehr als 5 Jahre wirksam sind, als nachhaltig beurteilt. Von einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Landschaftshildes ist auszugehen, wenn bereits ein
charakteristisches Merkmal der Landschatft stark verandert und / oder ein Fremd-
korper hinzugefugt wird. Als erheblich gilt eine optische Beeintrachtigung zudem,
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sobald sie dauerhaft oder mindestens Uber einen langeren Zeitraum (mehr als funf
Jahre) in der Form (s. 0.) anhalt (JESSEL et al. 2003). Bei der Bewertung der voraus-
sichtlichen Umweltwirkungen werden neben dem Wert bzw. der Bedeutung des
betroffenen Schutzgutes sowie der Dauer, Schwere, Haufigkeit und des Ausmalies
der Beeintrachtigung auch vorgesehene Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men mit in die Betrachtung einbezogen. Die Ermittlung des Mal3nahmenanspruchs
richtet sich nach der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitpla-
nung in NRW* (LANUV 2008).

Grundsatzlich lassen sich baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte
Wirkfaktoren temporéarer und dauerhafter Art differenzieren.

Bei den baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich in der Regel um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen wie Larm- und Schadstoffbelastung durch den Bau-
betrieb, Flacheninanspruchnahme durch die Lagerung von Material und Oberboden,
Baugerate und Fahrzeuge. Dauerhafte Schadigungen infolge des Baubetriebes ent-
stehen z. B. bei Gehdlzbestanden in Form von mechanischen Verletzungen. Zeitlich
in der Bauphase stattfindende, aber langer als funf Jahre wirksam bleibende Verén-
derungen, wie z.B. dauerhafte Bodenumlagerung, werden den anlagebedingten
Wirkfaktoren zugeordnet.

Anlagebedingte Wirkfaktoren ergeben sich vor allem durch dauerhafte Flachen-
veranderungen infolge von z. B. Versiegelung, Uberbauung bzw. die Veranderung
von Biotopen.

Nach Beendigung der BaumalRnahmen ergeben sich so genannte nutzungsbedingte
Wirkungen, beispielsweise in Form von Emissionsbelastungen (Larm, Licht, Kfz-
Verkehr).

Des Weiteren kann zwischen Primar- und Folgewirkungen sowie zwischen plange-
bietsinternen und externen Wirkungen differenziert werden.

Der Wirkraum umfasst den Bereich, in dem vorhabenbedingte Auswirkungen
maximal wirksam werden kdnnen. Bezuglich der Fauna wird auf den Unter-
suchungsraum des Artenschutzgutachtens zurlickgegriffen.
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6.2 Abiotischer Naturhaushalt

6.2.1 Boden

Baubedingt wird in landwirtschaftlich genutzte Boden eingegriffen. Einem baube-
dingten Eintrag von Schadstoffen oder Schmiermitteln in den Boden ist durch ent-
sprechende Schutzmafinahmen (s. Kap. 7) vorzubeugen. Es bestehen keine Hin-
weise auf belastete Boden, so dass kein baubedingtes Risiko des Aufschlusses von
Bodenbelastungen besteht.

Anlagebedingt stellen die Neuversiegelung von ca. 7,9 ha Boden, der als besonders
schutzwirdig eingestuft wurde, sowie der damit verbundene Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden dar.

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

6.2.2 Wasser
Grundwasser

Baubedingt besteht das potenzielle Risiko von Schadstoffeintréagen in das Grund-
wasser wahrend der Baumal3nahmen. Aufgrund der wenig durchlassigen Deck-
schichten ist das Risiko als gering zu bewerten, durch einen sachgemaflen Umgang
und regelmafRige Wartungsintervalle der Baumaschinen kann das Risiko zudem
weiter verringert werden.

Anlagebedingt/ nutzungsbedingt reduziert sich aufgrund der vorgesehenen grol3-
flachigen Flachenversiegelung die Grundwasserneubildungsrate. Durch die Einrich-
tung von plangebietsinternen Regenrickhaltebecken mit nachgeschalteter Versicke-
rung wird anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser direkt versickert, eine
erhebliche Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate ist somit nicht zu
prognostizieren.

Oberflachengewasser

Nattrliche Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden
und damit von der Planung auch nicht betroffen.

Die im Plangebiet vorhandenen Gartenteiche bleiben von dem Vorhaben unbertihrt,
Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

6.2.3 Klima/ Luft

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen der klimatischen und
lufthygienischen Verhaltnisse.

Die baubedingte Steigerung von Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase ist
aufgrund des temporaren Charakters nicht als erhebliche Beeintréchtigung zu
werten. Gleiches gilt fir die bau- und witterungsbedingte Entwicklung von Stauben;
entsprechende Minderungsmafinahmen sind vorzusehen (s. Kap. 7).

Die bau- und anlagebedingte Entfernung von Vegetation ist mit einem Verlust der
bioklimatisch giinstigen Funktionen dieser Strukturen verbunden. Aufgrund der
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Flachenversiegelung und Bebauung wird sich ein Gartenstadt bis Stadtrand
ahnliches Klimatop etablieren. Dieses wird im Vergleich zum Ausgangszustand
durch eine geringere Windgeschwindigkeit und Luftfeuchte sowie einen schwach-
eren Tagesgang der Temperatur gepragt sein, lokal kann es zu Uberwarmung
kommen. Aufgrund der in der Umgebung ausreichend vorhandenen sowie der
vorgesehenen plangebietsinternen, klimatisch gtinstig wirkenden Frei-/Grinflachen
sind signifikante Auswirkungen auf die Kaltluftproduktion nicht zu erwarten. Erheb-
liche, das heil3t Uber das Plangebiet hinaus reichende Beeintrachtigungen der
klimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse sind nicht zu prognostizieren.

Nutzungsbedingt ist eine Zunahme luftverunreinigender Emsissionen zu erwarten.
Die wesentlichen Emittenten hierbei stellen in der Regel Fahrzeuge und Heizungen
dar. Genaue Angaben Uber die Emissionsmengen liegen nicht vor. Laut Verkehrs-
gutachten (IVV 2015) ist aufgrund der neu entstehenden Wohnnutzung eine Zu-
nahme von rund 800 Kfz-Fahrten pro Tag zu erwarten. Aufgrund des geplanten
Einzelhandels werden zudem ca. 2.020 zusatzliche Kfz-Fahrten im Quell- und
Zielverkehr prognostiziert. Die Verlegung der L 190 fiihrt zu einer Verlagerung des
Verkehrsaufkommens an den neuen Ortsrand von Sechtem, der Eichholzweg wird
verkehrstechnisch entlastet werden. Trotz des erhohten Verkehrsaufkommens ist
aufgrund der grof3flachigen Freiraume in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet und
den vorgesehenen Griinflachen nicht von einer erheblichen lufthygienischen Beein-
trachtigung auszugehen.
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6.3 Biotischer Naturhaushalt
6.3.1 Biotopstrukturen

siehe Karte 2 im Anhang

Baubedingt besteht das Risiko der Beschadigung von Biotopstrukturen. Unter
Einhaltung der in Kap. 7 genannten VermeidungsmalRnahmen lasst sich dies
vermindern.

Anlagebedingt ergibt sich aufgrund der Flachenneuversiegelung von ca. 7,9 ha ein
dauerhafter Verlust von Vegetationsstrukturen, der als erhebliche und damit
ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu bewerten ist.

Nutzungsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu prognostizieren.

6.3.2 Fauna

Baubedingt kbnnen sich Stérungen insbesondere durch Larm, Bewegung und Licht
ergeben. Aufgrund der zeitlich beschrénkten Bauzeit ist mit einer dauerhaften und
nachhaltigen Storwirkung der angrenzenden Lebensraume nicht zu rechnen.
Zudem werden bereits in der Bauphase vorhandene Vegetationsstrukturen entfernt.
Durch eine Zerstérung von Vogelbrutplatzen kénnen sich die Tétung bzw. Verlet-
zung nicht fligger Jungtiere bzw. die Zerstérung von Eiern ergeben. Um einer
Erfullung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden vorzubeugen, ist eine
entsprechende Vermeidungsmalf3inahme (s. Kap. 7) zu bericksichtigen.

Anlagebedingt gehen durch die Inanspruchnahme von Flachen Teillebensraume,
verloren.

Betriebsbedingt werden sich anthropogene Stdrwirkungen (in Form von Larm, Licht
und Bewegungen) im Plangebiet ausweiten. Da es sich bei dem Plangebiet auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen und der Siedlungsrandlage
bereits um einen hinsichtlich Stérwirkungen vorbelasteten Raum handelt und es sich
bei den im Plangebiet anzunehmenden Arten gré3tenteils um ubiquitdr verbreitete
und haufig vorkommende Arten handelt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf
den Erhaltungszustand lokaler Populationen auszugehen. Ferner ist davon auszu-
gehen, dass flr diese Arten im Umfeld des Vorhabens geeignete Ersatzhabitate
ausreichend vorhanden sind und durch die Gestaltung der plangebietsinternen
Grunflachen neue Ersatzbiotope geschaffen werden.

Hinsichtlich der als planungsrelevant eingestuften Arten konstatiert die vom BURO
FUR FAUNISTIK UND FREILANDFORSCHUNG (2013, ergdnzende Stellungnahme 2017)
durchgefuhrte ASP eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Arten Feldlerche
und Zauneidechse. Aus diesem Grund sind entsprechende Vermeidungs- und CEF-
Maflinahmen (s. Kap. 7) zu bertcksichtigen, die geeignet sind ein Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG zu verhindern.
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6.4 Landschaftsbild / Erholungsfunktion

Baubedingt ergibt sich aufgrund von Larm und Staubentwicklung eine temporare
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion, die aufgrund
der zeitlichen Beschrankung der Bauphase als nicht erheblich zu werten ist.

Anlagebedingt wird die insbesondere von Spaziergdngern genutzte Feldkulisse dem
Wohngebiet weichen und die urspriingliche lokale Erholungsfunktion somit verloren
gehen. Da im Umfeld weiterhin ausreichend Landwirtschaftsflachen mit &hnlicher
Nutzungsfunktion zur Verfligung stehen und dariiber hinaus im B-Plan Festsetz-
ungen zu plangebietsinternen Grunflachen mit Erholungs-/ Freizeitfunktion vorge-
sehen sind, ist die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion als nicht erheblich zu
werten.

Anlagebedingt wird der Ortsrand von Sechtem vdllig umgestaltet. Die neue Wohn-
bauflache wird dabei weit in den Freiraum hineinreichen. Darlber hinaus stellen die
neuen Strafden, insbesondere die L 190n, sowie die nutzungsbedingte Verlarmung
des Raums eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar. Aus die-
sem Grund sind entsprechende Mafl3nahmen vorgesehen (Kap. 7), die den Ortsrand
eingrinen und das Landschaftsbild beleben. Die festgesetzten Einfriedungen in den
allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet in Form von Hecken, die vorge-
sehenen Baumanpflanzungen sowie die Festsetzung zur géartnerischen Gestaltung
der Vorgarten werten das neu entstehende Ortsbild auf. Mit dem begriinten Im-
missionsschutzwall wird der Verlarmung des Raums entgegengewirkt und eine
partielle sichtverschattende Wirkung der neuen Bebauung erzielt. Das Baudenkmal,
die Wendelinuskapelle soll durch die Planung stadtebaulich hervorgehoben werden.
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7 Vermeidung und Kompensation

7.1 Allgemeine Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen

SchutzmalBhahmen sind bau- oder vegetationstechnische MaRnahmen bzw. Auf-
lagen, die dazu geeignet sind, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft zu verhindern. Dies sind im Regelfall MaRnahmen zum Schutz vor
temporaren Gefahrdungen von Natur und Landschaft-

Folgende allgemeine Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen werden beriicksichtigt:

- Beschréankung der Bauphase auf einen mdglichst kurzen Zeitraum.

- Bei Arbeiten im Kronentrauf- und Wurzelbereich sind Gehdlze fiir die Zeit der
Bauausfuhrung gemaf DIN 18.920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsbestanden” entsprechend zu sichern, z.B. mit Stamm-
polsterung.

- Minimierung der Gehélzrodungen und Erdmassebewegungen auf das
unbedingt erforderliche Mal3.

- Unverzigliche Wiederherstellung temporar in Anspruch genommener
Arbeits- und Lagerflachen (Rickbau baustellenbedingter Zuwegungen,
Lockerung verdichteter Bereiche u. a.).

- Beachtung der Bearbeitungsgrenzen nach DIN 18.915 beim Bodenabtrag.

- Fachgerechte Lagerung und ordnungsgemaéaRer Wiedereinbau von unbelas-
teten Oberb6den; Zwischenlagerung von Aushub und Baumaterialien nur auf
befestigten Flachen.

- Fur den Einbau / die Verwendung von Boden ist die LAGA Nr. 20 —
Allgemeiner Teil vom 06.11.2003 — in Verbindung mit der TR Boden vom
05.11.2004 einzuhalten und lediglich der Zuordnungswert Z0 — Boden ohne
Fremdbeimengungen zu verwenden.

- Beachtung der Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zur
Reinhaltung des Grundwassers, insbesondere 8§ 8, 9, 10, 11, 13 und 48,
nach denen die Einholung einer wasserrechtlichen Erlaubnis im Fall des
Einbaus / der Verwendung von aufbereiteten mineralischen Altbaustoffen
bzw. mineralischen Baustoffen aus Bautatigkeiten (Recyclingbaustoffen)
oder industriellen Prozessen (Hochofen-, Hittenschlacke etc.) als Frost-
schutz-, Tragschicht oder Auffllimaterial erforderlich ist.

- Fachgerechte und regelmafige Wartung der eingesetzten Baumaschinen
zur Vermeidung von Schadstoffeintragen.

- Staubentwicklung gilt zu vermeiden / Berticksichtigung der Arbeitshilfe
,Merkblatt zur Bekdmpfung von Staubemissionen durch Baustellen“ (STADT
HERNE 0.Jg.).

- Werden Baudenkmaler oder Hinweise auf solche vorgefunden, ist die
Entdeckungsstétte in unverandertem Zustand zu belassen und dies der
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Stadt Bornheim (Untere Denkmalbehdérde / LVR-Amt Bodendekmalpflege im
Rheinland) zu melden.

7.2 ArtenschutzmalRnahmen

Allgemeine Empfehlungen:

Bei der Anlage von StraRenablaufen fir die StraBenentwasserung (Gullys)
und Kellerschachten ist auf eine amphibien- und kleinsaugerfreundliche
Gestaltung (z.B. durch Gitter oder Netze mit einer Maschendichte unter
einem Zentimeter) zu achten.

An gréReren Gebaudeglasfronten sind entsprechende MalRnahmen in An-
lehnung an die Empfehlungen der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
(SCHMIDT et al. 2008) zum Schutz vor Vogelkollisionen zu ergreifen.

Zum Schutz von Insekten, die einen wichtigen Platz im Okosystem ein-
nehmen und einen essentiellen Teil der Nahrungskette (u. a. fur Fleder-
mause und Vogel) darstellen, sollte die vorgesehene Stral3enbeleuchtung
mit insektenfreundlichen Leuchtkdrpern ausgestattet werden. LED-Lampen
warm-weil3er Lichtfarbe locken beispielsweise um ca. 88 Prozent weniger
Insekten als herkbmmliche Lampen an. Auch Natriumdampf-Nieder-
drucklampen zeigen eine deutlich geringe Anlockwirkung auf Insekten als
herkdommliche Leuchtmittel. Einen Uberblick tiber empfohlene Leuchtmittel
und deren Auswirkungen auf Insekten bietet beispielsweise ein Flyer des
BUND Landesverbandes Schleswig-Holstein zum Thema ,Insektenfreund-
liche Leuchtmittel* (BUND o. J.). Zur Verminderung von Lichtemissionen sind
eine gezielte Ausrichtung des Lichtpegels nach unten und eine Abschirmung
der Leuchtquellen nach oben zu berlicksichtigen. Zudem ist eine moglichst
niedrige Anbringung der Leuchtkdrper zur Vermeidung einer weiten Abstrah-
lung in die Umgebung sinnvoll. Bei der Art des Lampengehauses empfiehlt
sich eine vollstandig geschlossene Bauweise ohne Fallenwirkung sowie
Gehéause, deren Oberflachen sich nicht heil3er als 60 °C erhitzen. Die
AuRenbeleuchtung sollte zudem auf das tatsachlich erforderliche Mal3
minimiert werden (BUND 2003; BUND o. J.).

Konkrete MaRnhahmen:

Siehe ASP, BURO FUR FAUNISTIK & FREILANDFORSCHUNG (2013, 2017)

V1: Schutzzaun fir Zauneidechsen

Begriindung

Mit dieser MalRnahme kann ein Eintreten des artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestandes gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir die Zauneidechse vermieden
werden.

Zur Vermeidung von Verletzungen und Totungen von Zauneidechsen ist ein
Schutzzaun entlang des Eingriffsbereiches im Nordosten des Plangebietes zu
installieren und ggf. vorhandene Individuen abzufangen.
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V2: Bauzeitenbeschrankung fur Rodungsarbeiten

Begriindung

Mit dieser MalBnahme kann ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG fir Brutvdgel vermieden
werden.

Zum Schutz européaischer Vogelarten ist die Entfernung von Gebiisch- und Gehdlz-
bestanden auf ein notwendiges Mald zu beschranken. Zudem haben Gehdlzrodun-
gen und die Baufeldraumung nur aufRerhalb der allgemeinen Brut- und Aufzuchtzeit
von Voégeln, vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen.

M1la/b: CEF MaRnahme fiir die Feldlerche

Begriindung

Diese MalRnahme dient dem Ausgleich des Bruthabitatverlustes fir die Feldlerche
und der Wahrung der 6kologischen Funktion des Lebensraumes im raumlichen
Zusammenhang. Ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG kann somit vermieden werden.

M1la: Als vorgezogene CEF MalRnahme sind 10 Feldlerchenfenster mit einer Gré3e
von jeweils mindestens 20 m? anzulegen. Diese sollten mindestens 25 m vom
Feldrand und mindestens 50 m von der nachstgelegenen StraRe/Weg, sowie Zaun,
Hecke und Greifvogelansitz (Vertikalstruktur) entfernt angelegt werden. Zudem ist
innerhalb des Feldes ein moglichst groRer Abstand zu den Fahrgassen zu halten.

M1b: Ist eine Anlage von Feldlerchenfenster im raumlichen Bezug nicht mdglich
(z.B. durch Fehlen von Getreideflachen) ist alternativ die Anlage von Brachflachen
als vorgezogene CEF-MaRRnahme durchzufthren. Im Bereich offener Feldflachen
(Abstand von 50 m zu Vertikalstrukturen, > 120 m zu Baumreihen und > 160 m zu
geschlossenen Gehdolzkulissen) wird hierzu eine Flache von ca. 300 m2 Feldflur in
Brachflache umgewandelt. Bei einer streifenférmigen Anlage sollte auf eine Strei-
fenbreite von min. 6 m und idealerweise 10 m geachtet werden. Optimaler Weise
werden unbefestigte Feldwege mit geringer Stérungsfrequenz in die MalRnahme
einbezogen. Bei gering frequentierten Wegen, die sonst im Laufe der Vegetations-
periode zuwachsen, sollten die Fahrspuren o. a. Streifen kurzrasig und mit vege-
tationsfreien Stellen gehalten werden. Die Flachen sollten 2-malig im Jahresverlauf
gemaht werden. Die Mahdtermine missen auf3erhalb der Brutzeit der Feldlerche
liegen und zwischen August und April durchgefihrt werden.

Zum derzeitigen Planungsstand ist zum Ausgleich des Bruthabitatverlustes die
Anlage von Lerchenfenstern in einer Gesamtgrof3e von 0,5 ha auf plangebiets-
externen Flachen vorgesehen.
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7.3 Landschaftspflegerische Mal3nahmen

Siehe Karte 3 im Anhang

M2: Intensive Dachbegriinung

Begriindung

Die MalRBnahme dient der Verbesserung des Kleinklimas vor Ort (geringere Auf-
heizung, Abkihlung durch Verdunstung), der besseren Wasserbewirtschaftung
(Ruckhaltung von Niederschlagswasser, Vermeidung von Abflussspitzen), der
Schaffung von Lebensraumen (insbesondere fir Insekten) und der optischen Auf-
wertung des Ortsbildes.

Die Dacher der in WA 8 und WA 14 festgesetzten Tiefgaragen sind intensiv mit
heimischen Pflanzenarten zu begriinen. Bei der Ausfiihrung und Planung sollte die
,-Dachbegrinungsrichtlinie“ (FLL 2008) beachtet werden.

M3: Anpflanzungen von Einzelbdumen innerhalb des Sondergebietes

Begriindung

Die MalRBnahme dient der Aufwertung des Sondergebietsparkplatzflache sowie der
Minderung mikroklimatischer Negativauswirkungen der Bebauung und Nutzung.

Der Parkplatz des Sondergebietes ist durch die Pflanzung von mindestens 20
Einzelb&umen zu begrinen. Verwendung finden ausschlie3lich hochstammige und
flr den Stral3enraum geeignete Laubbdume (Mindestqualitat: 3-mal verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm) gemaf? den Artvorschlagen in Kap. 7.5, Tab. 5. Empfoh-
len werden die Arten Echter Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet') und Feld-
Ahorn (Acer campestre 'Elsrijk’). Die Baumscheibe pro Baum betragt mindestens 6
m2. Um die Baume vor mechanischen Verletzungen zu schitzen, ist ein Anfahrts-
schutz anzubringen. Die Abstande gemal? 8§ 41 Nachbarrechtsgesetz NRW zu Weg
und Grundstlicksgrenzen sind einzuhalten.

M4: Begrinungen innerhalb der Verkehrsflachen

Begriindung

Die MalRBnahme dient der Belebung des StraRenraum und der Aufwertung des
Ortshildes sowie der Minderung mikroklimatischer Negativauswirkungen der
Bebauung und Nutzung.

Die im B-Plan als Verkehrsflache festgesetzten Flachen sind durch insgesamt
mindestens 44 Einzelbdume zu begriinen. Hiervon sind mindestens 20 Baume im
Bereich der Erfurter Stral3e, 8 auf dem Platz westlich des Mischgebietes sowie je 6
Baume auf dem Quartiersplatz, auf dem Parkplatz dstlich des Friedhofes sowie
entlang der Planstral3e 1 zu realisieren. Verwendung finden ausschlie3lich hoch-
stammige und fur den StralRenraum geeignete Laubbaume (Mindestqualitat: 3-mal
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verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm) gemal den Artvorschlagen in Kap. 7.5, Tab.
5. Im Bereich von Platzen und Pkw-Stellflachen bieten sich insbesondere die Arten
Echter Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet') und Feld-Ahorn (Acer campes-
tre 'Elsrijk’) an. Fir Baumpflanzungen entlang der Erfurter Stral3e und der Plan-
stralRe 1 sind mittelgro3e Arten wie Gefllltblihende Vogelkirsche (Prunus avium
'Plena’), Kugelférmiger Spitzahorn (Acer platanoides 'Cleveland’) oder Baumhasel
(Corylus colurna) zu verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Pflanzabstand ist in Abh&ngigkeit von der
Baumgroéf3e und der drtlichen Situation zu wahlen. Die Abstande gemaf § 41 Nach-
barrechtsgesetz NRW zu Weg und Grundstiicksgrenzen sind einzuhalten. Die
Baumscheibe pro Baum betragt mindestens 6 m2. In Bereichen mit Kfz-Verkehr ist
ein Anfahrtschutz anzubringen, um die Baume vor mechanischen Verletzungen zu
schitzen.

StralReninseln bzw. Pflanzstreifen innerhalb der Verkehrsflache sind ab einer Grol3e
von ca. 50 m? mit einer geeigneten Staudenmischpflanzung (z.B. Préariestauden und
Graser) zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Banketten, Mittelstreifen
und Strallenbdschungen sind mit einer standortgerechten Rasen Regelsaatgut-
mischung einzusden und dauerhaft zu pflegen.

M5: Gehdlzpflanzungen als Stral3enbegleitgrin

Begriindung

Die MalRBnahme dient der Begriinung des Ortsbildes sowie der landschaftsgerechten
Einbindung des Larmschutzwalls und der zumindest partiellen Sichtverschattung
des Neubaugebietes. Die Begriinung tragt zudem zur Verbesserung der lufthygie-
nischen Situation bei. Gleichzeitig werden neue Ersatzbiotope geschaffen, die von
einer Vielzahl an Arten als Nist-, Schutz- und Nahrungshabitat genutzt werden
koénnen.

Die im Plangebiet festgesetzten Griinflachen westlich der L 190n (Larmschutzwall),
ndrdlich des Eichholzweges und am Kreisverkehr im Siden (Kaiserstraf3e) sind mit
einheimischen Gehdlzen geman den Artvorschlagen in Kap. 7.5 Tab. 4 zu bepflan-
zen. Die Gehdlze sind gruppenweise (mind. 3 Stk. einer Art) in einem Pflanzverband
von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende
Geholze sind entsprechend zu ersetzen.

M6: Anlage einer Baumreihe 6stlich der L 190n

Begriindung

Die MalRnahme stellt eine Belebung des neuen Ortsrandes sowie eine Aufwertung
des Landschaftsbildes dar. Ferner werden neue Ersatzbiotope mit einer bioklima-
tisch gunstigen Funktion geschaffen.

Auf der Grunflache dstlich der L 190n ist eine Baumreihe aus einer grof3en,
heimischen und fur den StralRenraum geeigneten Baumart (Winterlinde, Tilia

Okoplan — Bredemann und Fehrmann 33



LFB zur Aufstellung des B-Planes Se 21, Stadt Bornheim 1248 - 12/2017

cordata, s. Tab. 5) anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfallende
Gehdlze sind entsprechend zu ersetzten. Der Pflanzabstand zwischen den B&umen
hat mind. 10 m zu betragen. Des Weiteren ist ein Pflanzabstand von mind. 4,5 m
zum Fahrbahnrand einzuhalten, wird dieser Abstand unterschritten werden ggf.
Schutzeinrichtungen (z.B. Leitplanken) gemal den ,Empfehlungen zum Schutz vor
Unfallen mit Aufprall an Baumen® (ESAB) und den ,Richtlinien fur passive Schutz-
einrichtungen an Stralten” (RPS) erforderlich. Die Flachen der Baumpflanzungen
sind mit einer standortgerechten Rasenmischung zu begriinen, wobei die Baum-
scheiben auszusparen sind. Der Rasen ist ein bis zweimal jahrlich zu mahen und
das Mahdgut abzuraumen.

M7: Eingrunung des Friedhofes und des Sondergebietes

Begriindung

Die entlang des Sondergebietes und des Friedhofes festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen der
Aufwertung des Ortsbildes. Mit der MaRnahme wird die Stellplatzflache des
Sondergebietes sowie der Friedhof partiell eingegriint und ein optisches Ge-
gengewicht zur Bebauung geschaffen.

Auf den Pflanzstreifen entlang des Sondergebietes und des Friedhofes sind
mehrreihige Hecken aus lebensraumtypischen Gehdlzen gemaf den in Kap. 7.5
Tab. 4 vorgeschlagenen Arten anzulegen. Die Hecken bildenden Gehdélze sind in
einem Abstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Im Rahmen der Entwicklungs- und
Fertigstellungspflege ist insbesondere auf ein Freihalten der Gehdlze vor kon-
kurrierendem Aufwuchs zu achten. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten, bei
Bedarf sind Pflegeschnitte oder ein abschnittsweises Auf-den-Stock-setzen
vorzunehmen. Ausfallende Gehdlze sind entsprechend zu ersetzten.

M8: Begrunung des Naturspielplatzes

Begriindung

Mit dieser Malinahme wird Raum fir die Freizeitnutzung und Erholung im Freien
sowie ein Ersatz fiir verlorengegangene Biotope geschaffen.

Die im Nord-Osten gelegene Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist mit
heimischen Gehdlzpflanzungen (Pflanzverband Straucher: 1,5 x 1,5 m) gemaf
Artenliste (Tab. 4) sowie einer Krauter-Rasenmischung zu gestalten. Die Geholze
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, ausfallende Gehdélze sind entsprechend
zu ersetzen. Auf die Verwendung giftiger Arten ist zu verzichten. Der Anteil der
versiegelten Bereiche ist auf ein unbedingt erforderliches Ausmal3 zu minimieren.
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M9: Anlage eines Feldgehdlzes

Begriindung

Mit dieser MalRnahme auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sollen naturliche Biotope mit bioklimatisch guinstiger
Funktion geschaffen werden, die von einer Vielzahl an Arten als Nist-, Schutz- und
Nahrungshabitat genutzt werden konnen.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Ostlich der Einmundung der Planstral3e 2 auf die Erfurter Stral3e ist als Feldgeholz
mit lebensraumtypischen Baum- und Straucharten gemaf den in Tab. 4 vorge-
schlagenen Gehdlzarten zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. In Anlehnung an
die potenzielle natirliche Vegetation soll ein Rotbuchenwald ahnliches Biotop mit
Hainbuche und Traubeneiche als Nebenbaumarten entwickelt werden. Der Kern
wird mit Baumen 1. Ordnung im Pflanzverband von 2 x 1 m bepflanzt. Die Baum-
arten mussen den Bestimmungen des Forstvermehrungsgutgesetzes vom 22. Mai
2002 entsprechen und fiir den hiesigen Raum geeignet sein. Der Randbereich setzt
sich aus Strauchern (gruppenweise, je 5-7 Gehdlze einer Art verpflanzt; Pflanzab-
stand 1,50 x 1,50 m) sowie in geringen Anteilen (< 15 %) mit Baumen 2. Ordnung
(Pflanzabstand mind. 5 m) gemaf den in Tab. 4 vorgeschlagenen Arten zusammen.
Die duRere Reihe bleibt ausschlieRRlich Strauchern vorbehalten. Sofern erforderlich,
ist die Aufforstung nach ihrer Begrindung ca. 5 Jahre durch einen mind. 1,5 m
hohen Schutzzaun vor Wildschaden zu schitzen. Die Pflanzen sind von konkurrie-
render und verddmmender Vegetation freizuschneiden. Bei Ausfallen von mehr als
10 % der Ausgangspflanzenzahl ist nachzubessern.

M10: Anlage von Streuobstwiesen

Begriindung

Die MalRBnahme dient dem Ersatz verlorengegangener Biotope sowie der
Aufwertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

Auf den 6stlich an die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA15 anschliel3enden
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind Streuobstwiesen anzulegen.

Es sind auf Samlingsunterlagen gezogene, regionale Sorten zu verwenden, die be-
sonders langlebig und widerstandsfahig sind (Hochstamm, Stammhohe 180-200
cm, Pflanzabstand ca. 10 m). Ein Anteil von Apfelsorten an der Gesamtstiickzahl
von 25-50 % wird empfohlen. Der Rest setzt sich aus Birnen-, Stu3kirschen-,
Zwetschgen- oder Pflaumensorten zusammen. Eine Kombination aus frihen und
spaten Sorten ist zu bevorzugen.

Waéhrend der Pflanzung erfolgt der erste Schnitt (Pflanzschnitt) der Gehdlze. Um die
Wurzeln vor Wihiméausen zu schiitzen, werden die Pflanzgruben mit einem unver-
zinkten Drahtkorb ausgekleidet. Die Hochstdmme werden mit mind. zwei Stitz-
pfahlen aus dauerhaftem Holz verankert. Die Stamme erhalten als Verbissschutz
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eine Manschette aus Draht. Ferner werden, um ein Abknicken von Leittrieben durch
groRere Vogelarten zu verhindern, einige Holzstangen (mit Querriegel) als Anflug-
und Sitzhilfen angebracht. Die Baumscheiben werden nach der Pflanzung gemulcht.

Baumverankerungen und Verbissschutz werden jahrlich kontrolliert. Ferner werden
die Baumscheiben in den ersten zwei Jahren nach der Pflanzung einmal pro Jahr
gediungt und gemulcht. Einmal pro Jahr erfolgt die Durchfiihrung eines fachgerech-
ten Erziehungsschnittes. Nach maximal 10 Jahren ist die Erziehung der jungen
Obstbaume abgeschlossen; SchnittmaRnahmen reduzieren sich dann auf Uber-
wachungs- und Erhaltungsschnitte in Abstédnden von drei bis fiinf Jahren. Die
Obstgehdlze sind dauerhaft zu erhalten, ausgefallene Gehdlze sind entsprechend
nachzupflanzen.

Die Wiesen sind extensiv zu pflegen und maximal zweischirig zu mahen, das
Mahdgut ist abzuraumen. Bei der Wiesenmahd ist darauf zu achten, dass es zu
keinen mechanischen Verletzungen der Obstgehotlze kommit.

M11: Gestaltung der Regenriuckhalte-/ Versickerungsbecken

Begriindung

Die Eingrinung der Regenrickhalte- und Versickerungsbecken dient in erster Linie
der Einbindung in die Landschaft und hilft, den Eingriff in das Biotoppotenzial zu
verringern. Durch die Gestaltungs- und PflegemalRhahmen sollen zudem geeignete
Lebensraume fur Tierarten, insbesondere fir Amphibien- und Reptilien, geschaffen
werden.

Die Versickerungsbecken sind moglichst naturnah anzulegen und vielféltig zu
gestalten. Die AuRenrander sind durch die Anlage einer mindestens zweireihigen
Hecke aus heimischen Gehdlzarten (Tab. 4) zu begriinen, die gruppenweise (je 5-
10 Stk. einer Art) im Pflanzverband 1,5 x 1,5 m anzupflanzen sind. Eine geschwun-
gene, buchtige Linienfihrung ist bei der Anlage zu beriicksichtigen. Sofern erforder-
lich, ist die Anpflanzung durch einen mind. 1,5 m hohen Schutzzaun vor Wildverbiss
und Fegeschéaden zu schiitzen. Die Gehdlze sind von konkurrierender und verdam-
mender Vegetation freizuschneiden und durch Pflegemal3nahmen (z.B. abschnitts-
weises Auf-den-Stock-setzen) dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Gehdlze sind ent-
sprechend zu ersetzen. Nach der erfolgten Entwicklungs- und Fertigstellungspflege
ist zwischen Geholze und Becken ein Krautsaum zu entwickeln, der alle 2 Jahre ab-
schnittsweise zu mahen und das Schnittgut abzufiihren ist. Pflegearbeiten haben
ausschlie3lich im Zeitraum von Oktober bis Februar zu erfolgen.

Eine Amphibien und Reptilien freundliche Gestaltung mit folgenden Aspekten ist
nach Moglichkeit zu berticksichtigen (siehe MUNCH 2002):

- Gestaltung der Beckensohle mit unterschiedlichen Bodenvertiefungen, sodass
verschiedene Wasserfihrungen und abwechslungsreiche Nass-, Feucht- und
Trockenbereiche entstehen kénnen (temporéare Lache bis dauerhaft
wasserfuhrendes Kleingewasser mit ausgepragter Flachwasserzone).
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7.4

Keine Bepflanzung des Beckens. Bepflanzungen sollten sich auf die
AuRBenrandern beschranken, wobei besonders auf die Ausbildung von
Saumbiotopen geachtet werden sollte.

Groliflachige Bereiche sind von Vegetation freizuhalten um sonnenexpo-
nierten Bereichen zu schaffen. Es empfiehlt sich grof3flachig (mehrere 100 m?)
nahrstoffarmes Substrat wie Sand oder Schotter aufzubringen.

Uberwinterungsraume anlegen, indem 1 m hohe Bdschungen aus Grob-

schotter und Steinen mit Erdboden Uberdeckt werden, so dass hohlraum-

reiche, frostsichere Strukturen entstehen.

Stein-, Totholz- und Grasschnitthaufen als Sonnen- und Eiablageplatze fur

Reptilien anlegen.

Biotope regelmalRiig gegen Verbuschung und Verwaldung pflegen (Frei-

schneiden vornehmlich im Zeitraum von Oktober bis Februar, ein- bis zwei-

jahrliche Maharbeiten an kihlen, nicht sonnigen Tagen oder direkt zur

Mittagshitze)

Ubersicht AusgleichsmaRnahmen

Tab. 3: MaRnahmen Ubersicht

Nr. MaBnahme Bio%tl)i)ltyp Fl(ifzr;e
Plangebietsexterne MaRnahme:

Mla CEF-MaRnahme fur die Feldlerche 5.1 5.000
Plangebietsinterne Malnahmen:

M2 Intensive Dachbegriinung (Tiefgaragen) 4.2 2.856
M3 Anpflanzung von Einzelbdumen innerhalb des Sondergebietes 7.4 120
M4 Begriinungen innerhalb der Verkehrsflachen 21/2217.4 12.619
M5 Gehdlzpflanzungen als Stral3enbegleitgrin 2.3 19.450
M6 Anlage einer Baumreihe 6stlich der L 190n 7.4 6.799
M7 Eingrinung des Friedhofes und des Sondergebietes 7.2 1.025
M8 Begriinung des Naturspielplatzes 4.7 999
M9 Anlage eines Feldgehdlzes 6.4 2.038
M10 Anlage von Streuobstwiesen 3.8 9.726
M11 Gestaltung der Regenrickhalte-/Versickerungsbecken 9.2 11.641
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7.5 Vorschlagliste fur Gehélzpflanzungen

Die Auswahl der empfohlenen Gehdlzarten wurde in Anlehnung an die, dem Plan-
gebiet zugeordnete potenzielle natirliche Vegetation getroffen. Zur Erweiterung der
Artenvielfalt wurde diese Auswabhl durch einige weitere, heimische Gehdélzarten
erganzt.

Tab. 4: Gehdlzarten und Mindestqualitat fur die Gestaltung der Grinflachen

Botanischer Name Deutscher Name Mindestqualitéat

Baume

Fagus sylvatica Rotbuche Hei., m.B., H: 175-200 cm
Quercus petraea Traubeneiche Hei., m.B., H: 175-200 cm
Quercus robur Stieleiche Hei., m.B., H: 175-200 cm
Acer campestre Feldahorn Hei., m.B., H: 150-175 cm
Carpinus betulus Hainbuche Hei., m.B., H: 150-175 cm
Salix caprea Salweide v.Str., m.B., H: 100-150 cm
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel v.Str., m.B., H: 60-100 cm
Corylus avellana Hasel v.Str.,, m.B., H: 60-100 cm
Crataegus monogyna /  Weil3dorn, Ein-/Zweigriffelig v.Str., m.B., H: 100-150 cm
laevigata

Malus sylvestris Holzapfel v.Str., m.B., H: 100-150 cm
Prunus spinosa Schlehe v.Str., m.B., H: 100-150 cm
Rosa canina Hundsrose v.Str., m.B., H: 60-100 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder v.Str., m.B., H: 60-100 cm
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball v.Str., m.B., H: 60-100 cm

Hei. = Heister / v.Str. = verpflanzter Strauch / m.B. = mit Ballen / H = H6he in cm

Fur Baumpflanzungen im Bereich von Verkehrsflachen bzw. im stadtisch gepragten
Raum (MaRnahme M3, M4 und M6) werden folgende Arten empfohlen:

Tab. 5: Fur den stadtischen StraRenraum geeignete Baumarten (Auswahl)

Botanischer Name Deutscher Name Mindestqualitét

Grof3e Baume
Acer platanoides Spitzahorn H.St.,3 x v., m.B.,StU: 16-18 cm
Tilia cordata Winterlinde H.St.,3 x v., m.B.,StU: 16-18 cm

Mittelgrof3e Baume

Acer platanoides 'Cleveland’ Kugelférmiger Spitzahorn H.St.,3 x v.,, m.B.,StU: 16-18 cm
Corylus colurna Baumhasel H.St.,3 x v., m.B., StU:16-18 cm
Prunus avium 'Plena’ Geflltbluhende Vogelkirsche ' H.St.,3 x v., m.B., StU:16-18 cm

Kleine Baume
Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn H.St., 3 x v., m.B.,StU:16-18 cm
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'  Echter Rotdorn H.St., 3 xv., m.B.,StU:16-18 cm

H.St. = Hochstamm / 3 x v. = 3 mal verpflanzt / m.B. = mit Ballen / StU = Stammumfang in cm
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8

8.1

Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Eingriffsbilanzierung

Die Bilanzierung basiert auf den vom Biiro H+B STADTPLANUNG bereitgestellten
Flachenangaben sowie eigener Flachenermittlungen. Da innerhalb des Plange-
bietes der rechtswirksame Bebauungsplan Se 20 besteht, ist innerhalb des ent-
sprechenden Geltungsbereiches der Biotopwert der bestehenden Festsetzungen,
also der Soll-Zustand, zu bertcksichtigen und nicht der Biotopwert des tats&chlichen
Ist-Zustandes. Die Bilanz erfolgt in diesem Bereich daher als Gegeniiberstellung der
bestehenden (B-Plan Se 20) und der geplanten (B-Plan Se 21) Festsetzungen.

Tab. 6a: Bilanz Teil | - Voreingriffszustand

Code | Biotoptypen / MalRnahmen BW F (m?) WP (BwxF)
1.1 | Versiegelte Flache 0 18.275 0
1.3 | Teilversiegelte Flache 1 1.651 1.651
1.4 | Unversiegelter Feldweg mit Vegetationsentwicklung 3 6.206 18.618
2.1 | Bankette 1 1.113 1.113
2.2 | StralRenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand 2 1.127 2.254
2.3 | StralRenbegleitgriin mit Geholzbestand 4 1.560 6.240

Acker, sehr intensiv (unter Folie) 1* 8.691 8.691
3.1 | Acker, intensiv 2 90.782 181.564

Acker mit maRigem Vorkommen von Wildkrautarten Jkk 4.480 13.440
3.2 ,(Azcvtzasr(,:r:\g:]cil:diﬁgelch auf nahrstoffreichen Bdden 4 10.312 41,248
3.4 | Intensivwiese, artenarm 3 7.853 23.559
3.10 | Dauerkultur ohne geschlossene Krautschicht 2 20.404 40.808
4.3 | Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischen Geholzen | 2 7.362 14.724
4.4 | Zier- und Nutzgarten mit = 50% heimischen Gehdlzen 3 11.023 33.069
4.8 | Friedhof mit altem Baumbestand 6 9.233 55.398
5.1 | Acker-, Grinland- bzw. Siedlungsbrache 4 3.465 13.860
"% | lebenwraumiypischen Gehoizanteien 2 50% 5 63| 3065
7.3 | Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch 38 114
7.4 | Baumreihe bzw. Einzelbaum lebensraumtypisch 274 1.370

Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes Se20:

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4
11 gz};\lzc)r;i\sle()r’sg)elgjelbare Flache (Uberschreitung der 0 3.655 0
4.3 | Davon Zier- und Nutzgarten 2 2.437 4.874

Grinflache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u.

Landschaft
7.2 | Geholzanpflanzung 5 784 3.920

Verkehrsflache
1.1 | Versiegelte Flache 0 1.102 0

Summe 212.440 469.580

Tabellen Erlauterung siehe nachste Seite
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Tabellen Erlauterung:

*  Abwertung um eine Werteinheit aufgrund der sehr intensiven Nutzung (Acker unter Folie)

**  Aufwertung um eine Werteinheit bei méaRigem Vorkommen von Wildkrautarten

Tab. 6b:Bilanz Teil Il - Nacheingriffszustand

Code @Festsetzungen / Biotoptypen BW F (m?) WP (BwxF)
Allgemeine Wohngebiete GRZ 0,4 (75.802 m?)
WA 1, 7, 15 (Uberschreitung der GRZ bis 0,5)?
1.2 | Davon versiegelbare Flache (50%) 0,5 5.480 2.740
4.3 | Davon Zier- und Nutzgarten (50%) 2 5.480 10.960
WA 3, 11, 13, 16 (Uberschreitung der GRZ bis 0,55)3
1.2 | Davon versiegelbare Flache (55%) 0,5 13.056 6.528
4.3 | Davon Zier- und Nutzgarten (45%) 2 10.683 21.366
WA 2, 4,5, 6,9, 10, 12 (Uberschreitung der GRZ bis 0,6)*
1.2 | Davon versiegelbare Flache (60%) 0,5 17.843 8.922
4.3 | Davon Zier- und Nutzgarten (40%) 2 11.895 23.790
WA 8 und 14 (Uberschreitung der GRZ bis 0,7)*
1.2 El?\ﬁg)versmgelbare Flache (70% abzuglich Flache 05 5099 2550
4.2 | Davon M2: Dachbegriinung, intensiv 1 2.856 2.856
4.3 | Davon Zier- und Nutzgarten (30%) 2 3.409 6.818
Sondergebiet GRZ 0,8 (10.189 m?)
1.2 | Davon versiegelbare Flache! (80%) 0,5 8.151 4.076
4.5 | Davon Griinflache! (20% abzuglich Flache fir M3) 2 1.918 3.836
7.4 | M3: Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Stellplatze (mind. 20 Baume, Kronendurchmesser® 5 120 600
< 6 m; Baumscheibe 6 m?)
Mischgebiet GRZ 0,6 (7.314 m?)
1.2 | Davon versiegelbare Flache?! (80%) 0,5 5.851 2.926
4.5 | Davon Grunflache?! (20%) 2 1.463 2.926
Verkehrsflachen (58.224 m?)
1.2 | Davon versiegelte Flache 0,5 43.305 21.653
1.3 | Davon teilversiegelte Flache 1 2.300 2.300
M4: Begrinungen innerhalb der Verkehrsflachen
2.1 - Bankett / Mittelstreifen 1 3.769 3.769
2.2 - gtéﬁglezr;bbschung |/ StraRenbegleitgriin o. 5 7 442 14.884
7.4 - Einzelbaumpflanzungen:
18 kleinkronige Baume (Kronendurchmesser® 5 108 540
< 6 m; Baumscheibe 6 m?)
ig-rgiﬁe)lgrof&e Baume (Kronendurchmesser® 5 1.300 6.500
Fortsetzung von Tab. 6b auf der néchsten Seite
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Tab. 6b:Bilanz Teil Il - Nacheingriffszustand (Fortsetzung)

Code @Festsetzungen / Biotoptypen
Grunflachen (49.270 m?)
4.8 | Friedhof (Erhalt)
2.3 | M5: Gehdlzpflanzungen als Stral3enbegleitgriin
- am sidlichen Kreisverkehr
- ndrdlich des Eichholzweges
- Larmschutzwall
7.4 | M6: Anlage einer Baumreihe 6stl. L190n
7.2 | M7: Eingriinungen
- Sondergebiet
- Friedhof
4.7 | M8: Begruinung Naturspielplatz
6.4 | M9: Anlage Feldgeholz
3.8 | M10: Anlage Streuobstwiesen

9.2 | M11l: Gestaltung der Versickerungsbecken

Tabellen Erlauterung:

BW

O N » N

(o2 BN~ ¢ B¢y

6

4

Summe

F (m2)

9.233

331
560
18.560
6.799

484
541
999
2.038
9.726

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz u. die Regelung des
Wasserabflusses: Regenriickhaltung und Versickerungsbecken

11.641
212.440

WP (BwxF)

55.398

1.324
2.240
74.240
33.995

2.420
2.705
3.996
12.228
58.356

46.564
444.006

1 GemaR § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zuldssige Grundflache zu 50% bis zu einer

maximalen GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, 7 und 15 darf die festgesetzte GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO aufgefiihrten Grundflachen bis zu einer GRZ von héchstens 0,5 uiberschritten werden.

3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, 11, 13 und 16 darf die festgesetzte GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO aufgefuihrten Grundflachen bis zu einer GRZ von héchstens 0,55 Uberschritten werden.

4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 8 und WA 14 kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der fest-
gesetzten GRZ durch Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, bis zu einer GRZ von

insgesamt 0,7 zugelassen werden.

5 Mittlere KronengroRe 30-jahriger Baume entsprechend den vorgeschlagenen Arten.

Tab. 6¢: Bilanz Teil 11l - Biotopwertdefizit

Biotopwerte

Voreingriffszustand 469.580

Nacheingriffszustand 444.006

Biotoptwertdefizit (Differenz) - 25.574
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8.2 Plangebietsexterne MalRnahme

Durch die MalBhahme M1a, der Anlage von Lerchenfenstern auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen aul3erhalb des Plangebietes, wird eine Aufwertung von 10.000
WE erzielt:

Tab. 7: Bilanz zur plangebietsexternen Mallhahme Mla

Voreingriffszustand | Nacheingriffszustand
Code | Biotoptypen BW F(m?  WPBwxF) F(@m? WP (BwxF)
3.1 | Acker, intensiv 2 5.000 10.000 ---
5.1 | M1la: Anlage von Lerchenfenstern 4 5.000 20.000
Summe 5.000 10.000 5.000 20.000
Aufwertung + 10.000

8.3 Ausgleichbarkeit des Eingriffes

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen plangebietsinternen und -externen
AusgleichsmalRnahmen verbleibt insgesamt ein Kompensationsbedarf von 15.574
WE um den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetztes auszugleichen.
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9 Fazit

Zur Schaffung von neuem Wohnraum und eines Nahversorgungszentrums in
Sechtem stellt die Stadt Bornheim den B-Plan SE 21 auf. Dieser sieht eine
Erweiterung des dstlichen Ortsrandes vor und setzt hierzu auf einer Gesamtflache
von rund 21 ha allgemeine Wohngebiete, Verkehrsflachen, ein Mischgebiet, ein
Sondergebiet, Grunflachen sowie Flachen fur Regenversickerungsbecken und die
Landwirtschaft fest. Die L 190 wird in eine neue Ortsumgehung (L 190n) verlegt.

Aus dem Vorhaben resultieren erhebliche und dauerhafte Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Das bilanzierte Kompensationsdefizit
betragt - unter Bertcksichtigung der genannten Vermeidungs-, Schutz- und
landschaftspflegerischen Mal3nahmen (Kap. 7) - insgesamt 25.574 WE. Unter
zusatzlicher Berlcksichtigung der plangebietsexternen CEF-MalRnahme fiir die
Feldlerche verbleibt ein Kompensationsbedarf von 15.574 WE, um den Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setztes auszugleichen.

Sollten sich Plananderungen ergeben, ist eine entsprechende Nachbilanzierung
erforderlich.

Essen, 11.12.2017 Bernd Fehrmann
(Dipl.-Okol., Dipl.-Ing.)
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