STADT BORGHOLZHAUSEN:
BEBAUUNGSPLAN NR. 9.2
"Gewerbegebiet Am Bahnhof - Erweiterung Ill"

Maflstab 1: 1.000

Bebauuungsplan Nr. 9.1
mit Anderungen
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Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung
gemaR &8 2(2), 3(1), 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR 8 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR & 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR & 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
gemal &8 2(1) BauGB vom Rat der Stadt
Borgholzhausen am 70.02.2022
beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 09.07.2022
ortstblich bekanntgemacht worden.

Borgholzhausen, den 26.06.2023
im Auftrage des Rates der Stadt

gez. D. Speckmann
Blrgermeister

gez. A. WelBling DS.
Ratsmitglied

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 09.07.2022 wurde die
frihzeitige Information und Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB
durchgefthrt durch: Auslegung vom
78.07.2022 bis zum 22.08.2022

Die Behoérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 74.07.2022 gemal §8§
2(2), 4(1) BauGB beteiligt.

Borgholzhausen, den 26.06.2023

gez. D. Speckmann DS.
Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit
Begrindung, Umweltbericht, Anlagen und
den wesentlichen bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen zur
offentlichen Auslegung bestimmt mit
Beschlussfassung vom 29.77.2022 durch
den Ausschuss fir Planungs- und
Bauangelegenheiten

Nach ortsiblicher o6ffentlicher Bekannt-
machung am 07.07.2023 hat der Plan-
Entwurf mit den o. g. Unterlagen und den
nach Einschatzung der Stadt
wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf
§ 3(2) BauGB vom 76.07.2023 bis
17.02.2023 offentlich ausgelegen.

Borgholzhausen, den 26.06.2023

gez. D. Speckmann DS.
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Borgholzhausen gemaR
§ 10(1) BauGB am 30.03.2023 mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Borgholzhausen, den 26.06.2023

im Auftrage des Rates der Stadt

gez. D. Speckmann
Blrgermeister

gez. A. WeBling DS.
Ratsmitglied

Die Erteilung der Genehmigung nach
§ 10(2) BauGB bzw. der Beschluss des
Bebauungsplans als Satzung gemaR
8§ 10(1) BauGB ist am 24.06.2023
ortsiblich gemaR § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
dass der Bebauungsplan mit Begriindung,
Umweltbericht, Anlagen und einer zu-
sammenfassenden Erklarung wéahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Borgholzhausen, den 26.06.2023

gez. D. Speckmann DS.
Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des & 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990 in der zur Zeit
glltigen Fassung. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:

08.07.2021 (bzgl. Bebauung)
08.07.20217 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist i. V. mit dem digitalen,
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes -
geometrisch eindeutig.

Bielefeld, den 03.05.2023

gez. Mdller DS.
Vermessungsbiro Gunnar Méller

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018)i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328).

Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12.12.2019 (BGBI. I S. 2513), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3905).

Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023) vom
21.07.2014 (BGBI. I S. 1066), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
| Nr. 6).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVQO) als HochstmaR, hier 0,8
BMzZ 10,0 Baumassenzahl BMZ, Hochstmal’ (§ 21 BauNVO), hier 10,0

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) in Meter tiber Normalhéhen-Null
(NHN) im DHHN 2016, hier maximal zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen
(= oberster Gebdudeabschluss) in Meter Gber NHN, siehe textliche Festsetzung
D.2.1, hier als Beispiel:

- 120,0 Meter tiber NHN
(Hinweis: bei Wege-/Geldndehéhen von z.B. ca. 103,00 m iiber NHN im Zu-
fahrtsbereich an der westlichen Plangebietsgrenze entspricht dieses einer
maximalen Bauhéhe von rund 17 m)

GHmax.
120,0 m (i.NHN

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache, siehe textliche Festsetzung D.3.2

1 1 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Hohenfestsetzung innerhalb

|' i des GE durch Baugrenzen
4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
— StralRenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:
‘e w w w |- - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten fir Kfz-Verkehr und ohne Anschliisse fir
FulRganger und Radfahrer siehe textliche Festsetzung D.7.1
5. Flachen fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung einschlief8lich Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr. 14 BauGB)
[ T L T &) Flache fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser einschl.
N H eines Teilbereichs mit Einstau fir die Léschwasserbevorratung

H
_|
_|

Hinweis: Die Fldchenfestsetzung erfolgt im Rahmen der Festsetzung des
Gewerbegebiets (GE) als iiberlagernde Festsetzung und in Verbindung mit
der Festsetzung gemdf3 § 9(1) Nr. 20 BauGB.

6. Wasserflachen (§ 9(1) Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen, hier:

% - Neuer Verlauf des Pustmiihlenbachs im Osten und Siiden mit Sekundaraue
_— (siehe separates wasserrechtliches Verfahren nach § 68 WHG)

— - Verbleibender Anschluss an den Pustmiihlenbach im Westen (alter Gewas-
% serverlauf) zwischen neuem Bachlauf und Hochwasserentlastung
_— — |

Flachen fir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflus-
ses, hier Hochwasserentlastung des Pustmiihlenbachs:

- Hochwasserentlastung, offener Verlauf im fritheren Gewasserzug durch das
Betriebsgeldande

- Hochwasserentlastung, geplante Verrohrung unterhalb des kiinftigen Be-
triebsgeldndes

_——O—

7. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern und Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nrn. 20, 25 BauGB)

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), siehe textliche Festsetzung
D.4.1:

- Teilflache A mit MaBnahmen als {iberlagernde Festsetzung im GE: Naturna-
her Auenrandbereich nach Verlegung des Pustmihlenbachs mit begleiten-
der Hochstaudenflur, Brachflachen und Gehélzanlagen als Abgrenzung zwi-
schen Gewerbenutzung und Bachlauf

- Teilflaiche B mit MaBnahmen als Uberlagernde Festsetzung im GE: Flache
fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser im GE in na-
turnaher Gestaltung mit einer Teilflache als Loschwasserbecken

- Teilflache C als eigenstandige Flachenfestsetzung am Gebietsrand: Orts-
randeingrinung mit bachauenbegleitenden Brachflachen und Gehdolzpflan-
zungen

Anpflanzungen von Bdumen, Geholzen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr.
25a BauGB), siehe textliche Festsetzung D.4.2:

0000000

S 9 - Teilfliche a im GE entlang der StraBe An der Bundesstrale: freiwachsende
8 @ 4 Wildstrauch-/Baumheck Einbeziehung des Bestand
5006060008 ildstrauch-/Baumhecke unter Einbeziehung des Bestands
(0000000 - Teilflache b im GE als Gliederung zwischen Gewerbenutzung und Riickhalte-

fliche im Suden: freiwachsende Wildstrauch-/Baumhecke (Zufahrten zur
Regenwasserriickhaltung sind zulassig)

0
e ® ¢

O
0000000

0000000

S ©® 9 - Teilflache c als Konkretisierung der eigenstindigen Flache gemald § 9(1)20
%oooooo‘? BauGB im Osten des Bachlaufs: freiwachsende Wildstrauch-/Baumhecke

Fachgerechter Erhalt von Bdumen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB):

- Baumstandorte/Einzelbdume, der eingemessene und in der Plankarte fest-
gesetzte Gehdlzbestand ist fachgerecht zu pflegen und zu erhalten

i il Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24
! Fg: | : | : | :: BauGB) i. V. m. MaRnahmen gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB, hier fiir den siidlichen
O 0% (IO I Y und &stlichen Randbereich des GE: Einschrankung der Beleuchtung von Fassa-
den, AuBenanlagen, FahrstraBen und Stellplatzanlagen in dem im GE abge-

grenzten 30 m breiten Streifen, siehe textliche Festsetzung D.5.1

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB), hier:

__ Ges_ - Unterirdische Versorgungsleitung: Gasleitung (nicht eingemessen)
_ gwom - Unterirdische Versorgungsleitung: Stromleitung (nicht eingemessen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

H_./—" Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

10— Malangaben in Meter, z. B. 10,0 m

9. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

_— Richtfunkstrecke mit Schutzstreifen

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen des Geldandes

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

-F\ur—42- Vorhandene Flurgrenzen und Flurnummern
.m. Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Hohenpunkte in Meter tiber NHN gemal Einmessung (IWA Ingenieurgesell-
schaft fur Wasser- und Abfallwirtschaft mbH & Co. KG, Bad Oeynhausen,
05/2021)

°© 103.64

Eingemessene Baumstandorte und Kronentraufen (IWA Ingenieurgesellschaft
flr Wasser- und Abfallwirtschaft mbH & Co. KG, Bad Oeynhausen, 04/2022)

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

~

//\ ~
4/?/ /7 Grundlage der Erweiterungsplanung: vorldufige Werkplanung der fetra Fech-
~N

\\/ tel Transportgerdate GmbH, Stand Frihjahr 2022

EEEENI Nachrichtlich: Anschluss an den Bebauungsplan 9.1 mit Anderungen (weitere
Planinhalte s. Bebauungsplan Nr. 9.1, Erweiterungen | und Il)

D. Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGBi. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet GE gemadR § 8 BauNVO
Im Gewerbegebiet GE sind gemal § 1(4-6, 9) BauNVO eingeschrankt zuldssig oder unzulassig:
a) Selbststandige Lagerplatze fiir Schittgiter und Schrottplatze sind unzulassig.
b) Tankstellen sind unzulassig.
c) Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzulassig.
d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.

e) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkinfte u. &.) sind unzulassig.

f) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher unzulassig, ausgenommen
sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

- Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fiir Kraftwagen, sonstige Fahrzeugen
und Landmaschinen einschlieBlich zugehoriger Verkaufs-/Ausstellungsflachen sowie Ver-
kaufsstellen fiir Brenn- und Baustoffe sind zulassig.

- Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kdnnen ggf. als Ausnahme zu-
gelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bear-
beitung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere sortimentsbe-
zogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsflaiche muss im Sinne
des § 8(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb raumlich und funktional zugeordnet und in Grund-
flache und zugehdriger Baumasse untergeordnet sein.

g) Selbststandige Flachen fiir Freiflichensolaranlagen und Windenergieanlagen sind unzu-
lassig.

h) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs
im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung
in der Fassung gemaR A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig.

i) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind unzulassig.
j) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.

k) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung eines auf dem betref-
fenden Grundstilick ansassigen Betriebs zulassig; ausgenommen sind zentrale Werbetafeln
und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansassigen Firmen. Als Ausnahme kén-
nen zeitlich befristet Werbeanlagen flr Partnerfirmen der ansassigen Unternehmen z. B.
im Rahmen von Veranstaltungen, Hausmessen etc. zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§8 16, 18 BauNVO) in allen Teilflichen des GE: Die maximal zulas-
sige Gebaude- bzw. Gesamthohe in Meter Gber NHN ergibt sich aus der Festsetzung in der
Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebdaudehodhe) gilt je nach Dachform:
Oberkante First oder die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste Ab-
schluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann die in allen Teilflaichen des GE jeweils festgesetzte
Hohe in Meter Gber NHN durch Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikraume, Liftungsanla-
gen, Fahrstiihle sowie durch Sonderbauteile fir Gewerbenutzungen mit betriebsbedingt not-
wendigen besonderen Héhenanforderungen (z. B. Transporttechnik o. 4.) um bis zu 3 m Uber-
schritten werden. Fiir ggf. notwendige Schornsteine kann als Ausnahme eine Uberschreitung
der jeweils festgesetzten Hohen um bis zu 15 m zugelassen werden.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher An-
lagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Einschrankungen fiir nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen gemaR § 23(5) BauNVO in Be-
reichen mit liberlagernden MaRnahmen und Pflanzbindungen gemaR § 9(1) Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB: Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen einschlieR-
lich Werbeanlagen sind gemaR §§ 12(6), 14(1) i. V. m. § 23(5) BauNVO in den gekennzeichne-
ten Bereichen gemaR § 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB unzuldssig. Ausgenommen sind — soweit
zuldssig — Zufahrten und Durchgange fir Pflegemalinahmen, Anlagen und Befestigungen fir
die Feuerldschwasserversorgung sowie Einfriedungen und Leitungstrassen.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen und
Bindungen fiir Pflanzungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

4.1 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur,
Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), Mindestanforderungen an die Pflanzgutqualitat vgl. D.4.3:

Hinweis: Naturnahe Verlegung des Pustmiihlenbachs gemdfS separatem wasserrechtlichen
Verfahren nach § 68 WHG.

a) Teilfliche A mit MaBnahmen als iiberlagernde Festsetzung im GE, Entwicklungsziel:
Naturnaher Auenbereich nach Verlegung des Pustmiihlenbachs mit begleitenden Hoch-
staudenfluren, Sukzessionsflachen und Geholzanlagen als Gewasserentwicklungsraum.

MaRBnahmen, Entwicklung und fachgerechter Erhalt:

- Entwicklung von standortheimischen Gehdlzbestanden abschnittsweise durch Initial-
pflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen und durch natirliche Sukzession, der
festgesetzte vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten.

- Entwicklung von Teilflachen als Hochstaudenfluren und als Brachstreifen.

- Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

- Sonstige Aufschittungen, Entwadsserungsmalinahmen, sonstige bauliche Anlagen
und Zaunanlagen sind mit Ausnahme erforderlicher Anlagen fiir die Wasserwirtschaft
oder als Verbissschutz unzulassig.

b) Teilfliche B mit MaBnahmen als iiberlagernde Festsetzung im GE, Entwicklungsziel:
Flache fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser im GE mit natur-
naher Gestaltung einschl. eines Teilbereichs mit Einstau als Loschwasserbevorratung.

MaRBnahmen, Entwicklung und fachgerechter Erhalt:

- Naturnahe Anlage der Riickhalteflache mit variierendem Béschungsneigungen unter
Einbindung der erforderlichen BaumaBBnahmen fiir die Loschwasserriickhaltung.

- Entwicklung von Teilflachen als Hochstaudenfluren und als Brachstreifen.

- Entwicklung von standortheimischen Gehdlzbestanden im Randbereich der Riickhal-
teflache durch PflanzmaRBnahmen und durch natiirliche Sukzession.

- Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

ArtenschutzmaBnahmen zwecks Ausgestaltung der Flache als Ersatzlaichgewasser:

- Impfung sowie Beflillung der neuen Riickhalteflache mit Schlamm und Wasser (Gra-
benverbindung) aus dem alten Loschwasserteich.

- Bauzeitenregelung: Uberleiten des Wassers im Spatsommer bis Herbst frithestens ab
Anfang September, Verfiillung des Bestandsteichs bis Ende Januar des Folgejahrs.

- Einbringung von Strukturen in Uferndhe fiir Laichschniire der Erdkréten (v. a. Strau-
cher und Zweige aus der bestehenden Ufervegetation).

c) Teilfliche C als eigenstidndige Flachenfestsetzung am Gebietsrand, Entwicklungsziel:
Naturnaher Auenbereich nach Verlegung des Pustmiihlenbachs mit begleitenden Hoch-
staudenfluren, Sukzessionsflachen und Gehdlzanlagen als Gewasserentwicklungsraum.

MaRBnahmen, Entwicklung und fachgerechter Erhalt:

- Entwicklung von standortheimischen Gehdlzbestanden abschnittsweise durch Initia-
Ipflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen und durch natdirliche Sukzession.

- Entwicklung von Teilflachen als Hochstaudenfluren und als Brachstreifen.

- Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

- Sonstige Aufschittungen, Entwadsserungsmalinahmen, sonstige bauliche Anlagen
und Zaunanlagen sind mit Ausnahme erforderlicher Anlagen fiir die Wasserwirtschaft
oder als Verbissschutz unzulassig.

4.2 Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortheimischer oder klimaresilienter Ge-
hélze (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), Mindestanforderungen an die Pflanzgutqualitat vgl. D.4.3:

a) Heckenzug a als iiberlagernde Festsetzung im GE im Grenzbereich zur Stralle An der
BundesstraBe: Innerhalb der Pflanzflache ist auf mindestens 75 % der Lange der Pflanz-
fliche (a) eine mindestens 3-reihige freiwachsende, geschlossene Wildstrauch-/Baum-
hecke aus standortheimischen oder klimaresilienten Gehdlzen anzupflanzen, fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandener standortheimischer Bestand
ist einzubeziehen.

b) Heckenzug b als iiberlagernde Festsetzung im GE im Siiden als Abgrenzung zur Regen-
riickhalteflache: Innerhalb der Pflanzflache ist mit Ausnahme der Zufahrten fir Unter-
haltung und Feuerwehr eine freiwachsende, geschlossene Wildstrauch-/Baumhecke aus
standortheimischen oder klimaresilienten Gehdlzen anzupflanzen, fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

c) Heckenzug c als Teil der eigenstandigen Flachenfestsetzung am Gebietsrand gemaR
§ 9(1) Nr. 20 BauGB, hier Ortsrandeingriinung mit bachauenbegleitenden Gehélzpflan-
zungen: Innerhalb der Pflanzflache ist eine freiwachsende, geschlossene Wildstrauch-
/Baumhecke aus standortheimischen oder klimaresilienten Gehdlzen, die an feuchte Bo-
denverhaltnisse angepasst sind, anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Flache steht auch als erweiterter Gewasserentwicklungsraum zur Verfi-

gung.

4.3 Mindestanforderungen an die Qualitit des Pflanzguts fiir MaBnahmen gemaR § 9(1) Nrn.

20, 25 BauGB und gemaB § 89(1) Nrn. 4, 5 BauO NRW:

- Hochstamme (Einzelbdume/Baumgruppe/Ersatz fir abgidngige zum Erhalt festgesetzte
Baume): 4x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (in 1,0 m Hohe).

- Heister (Wildstrauch-/Baumhecken): 2x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 150 - 200 cm.

- Straucher (Hecken): 4 Triebe, ohne Ballen, Hohe 60 - 100 cm.

- Pflanzung: Mittlerer Pflanzabstand 1 - 1,5 m in und zwischen den Reihen (= Pflanzdichte),
Pflanzungen im Verband von 3 - 5 Stiick (auBer Hochstammpflanzung).

- Anwuchskontrollen in den ersten 3 Jahren, Ausfalle und abgangiger Bestand sind bei allen
MalRnahmen gleichartig in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

- Temporarer Schutz von Pflanzflachen durch einen Verbissschutzzaun ist zuldssig (wildsi-
cherer Knotengeflechtzaun, Mindesthéhe 1,5 m, Maschenweite im unteren Bereich
hochstens 40 mm, Sicherung ca. 8 Jahre, anschl. Abbau).

- Pflege von Geholzen durch , Auf den Stock setzen” alle 10-15 Jahre (Ausnahme Heister,
Einzelbdume, Baumgruppen).

- Verwendung artenreicher standortgerechter Saatgutmischungen (Regiosaatgut).

5. Forderung von alternativen Energiequellen (§ 9(1) Nr. 23b BauGB)

5.1 Im Plangebiet ist bei Errichtung von Hauptgebduden die fir Anlagen zur Nutzung von Son-
nenenergie (Solaranlagen) geeignete Dachfliche zu mindestens 50 % mit Photovoltaik-
und/oder Solarthermiemodulen auszustatten (= Solarmindestflache). Als geeignete Dachfla-
chen gelten bei Flachdachern die gesamte Dachflache der obersten Ebene, bei geneigten Da-
chern gelten alle nicht nach Norden (hier von Westnordwest bis Ostnordost) ausgerichteten
Dachflachen des jeweiligen Hauptgebaudes.

Auf die nachzuweisende Solarmindestflache konnen Fassadenflachen desselben Hauptge-
bdudes mit Photovoltaik- und/oder Solarthermiemodulen angerechnet werden.
Parkhausbauten sowie Leichtbauten mit statisch nicht geeigneten Dachkonstruktionen (=
zeitlich befristet genutzte und temporare Bauten wie provisorische Blirocontainer, Zelte und
zeltartige Leichtbauhallen insbesondere als sog. ,fliegende Bauten” gemal § 78 BauO NRW)
sind von der Solarpflicht ausgenommen.

6. MaRnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) i.V.m.
MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB) — Artenschutz

6.1 Siudlicher und ostlicher Randbereich des GE, Beleuchtung von Fassaden, AuBenanlagen,
Fahrstrallen und Stellplatzanlagen: In den in der Plankarte abgegrenzten sidlichen und 6st-
lichen GE-Randbereichen mit 30 m Breite entlang des Bachlaufs und der Regenwasserriick-
halteflache sind im Sinne des Artenschutzes bei neu zu errichtenden Anlagen insekten- und
fledermausfreundliche Beleuchtungen im AulRenbereich zu wahlen:

- Fur die Beleuchtung von Fassaden, AuBenanlagen, Fahrstraflen und Stellplatzanlagen sind
Leuchtmittel mit geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich zwischen
540 - 650 nm und mit einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden, die nur eine
geringe Insektenanziehung bewirken.

- Ein Anstrahlen der Gebidudekérper/Fassaden und Beleuchtungen zu Werbezwecken sind
in diesem 30 m-Streifen nicht zuldssig.

- Blendwirkungen sind zu unterbinden (insbesondere durch Verwendung geschlossener
Lampengehaduse, Ausrichtung der Lichtkegel nach unten, geringe Masthéhen etc.), eine
Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus ist zu vermeiden.
Additive Storungen durch Licht sind zu vermeiden.

Leuchtkdrper und Reflektoren so auszurichten, dass kein Licht in die stidlichen und 6stli-
chen Grinstreifen gemaR § 9(1) Nrn. 20, 25 BauGB und in die Gewasserbereiche fillt.

Ergdnzende Hinweise: Beleuchtungszeiten und -intensitéten sind nach Méglichkeit durch Be-
wegungsmelder, Abdimmen etc. zu minimieren. Das Beleuchtungskonzept sollte nach Mdg-
lichkeit mit der Unteren Naturschutzbehérde (Kreis Giitersloh) abgestimmt werden.

7. _Sonstige Festsetzungen gemaR & 9 BauGB

7.1 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen: Entlang des
gekennzeichneten Bereichs sind jegliche Ein-/Ausfahrten und Zugéange fir FuBginger/Rad-
fahrer unzulassig. Soweit keine 6ffentliche Einzdunung vorhanden ist, sind wirksame llicken-
lose Einfriedungen mit einer Mindesthohe von 1,2 m (iber Oberkante Gelande im Zusammen-
hang mit den Vorgaben nach § 89 BauO NRW vorzusehen.

E. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 89 BauOi. V. m. § 9(4) BauGB

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW) fiir alle GE und GEn-Fléchen

1.1 Fassadengliederung: Aullenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 30 m deutlich
vertikal zu gliedern, z. B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbegriinung, Farb-
oder Materialwechsel. Abweichungen kdnnen bei einem abgestimmten architektonischen
Gesamtkonzept zugelassen werden.

1.2 Gestaltung von Solaranlagen: Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachfla-
chen mit einer maximalen Aufbauhohe von 1,2 m zuldssig. Sofern aufgestanderte Solaranla-
gen errichtet werden, missen diese auf allen Seiten einen Mindestabstand zu den Gebaude-
auBenkanten (= Schnittkante Dach bzw. Attika/Fassadenwand) einhalten, welcher dem 1%-
fachen der Anlagenkonstruktionshéhe tber der Dachflache/Attika entspricht.

1.3 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen, fiir Werbeanlagen gelten folgende Vorgaben:

- Werbeanlagen an Gebauden oberhalb Traufe oder Flachdach sind unzulassig.

- Von Gebadudeecken missen Werbeanlagen einen Abstand von mindestens 1 m einhalten.

- Die Lange der Werbeanlagen darf, auch als Summe der Einzelanlagen, 50 % der jeweili-
gen Fassadenbreite nicht Gberschreiten.

- Werbeanlagen in grellen Farben und mit wechselndem, bewegtem oder blinkendem Licht
sind unzuldssig (grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie leuchtgelb, -rot
etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003 und &hnliche Farben).

- Als betriebsbezogene freistehende Werbeanlagen (vgl. Festsetzung D.1.2: Werbeanlagen
sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig...) sind im Geltungsbereich fir das gesamte Fir-
mengrundstiick des ansassigen Unternehmens nur maximal 10 Fahnen und 2 freistehende
Werbeanlagen als Saulen oder als Pylone zuldssig. Diese Fahnen und Pylone etc. dirfen
jeweils eine Gesamthdhe von 6,0 m (iber dem jeweiligen Betriebsgelande nicht (iber-
schreiten.

Hinweis: Werbeanlagen sind in den Pflanzflichen und Griinstreifen gemdf8 § 9(1) Nrn. 20, 25
BauGB nicht zuléissig, auf Festsetzung D.3.1 wird verwiesen..

2. Vorschriften gemaR § 89 (1) Nrn. 4, 5 NRW BauO fiir alle GE und GEx-Flachen

2.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 5 Stellpldtze: Fir jeweils
angefangene 5 Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer oder klimaresilienter Laub-
baum (Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3xv mDb StU 16 — 18) in Pflanzgruben mit mindes-
tens 12 m3® durchwurzelbarem Raum pro Baum anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich sollten die Baumgruben Anschluss an den aufgelockerten
Unterboden haben und mit einer Belliftung ausgestattet werden.

Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regelmaRig
verteilt vorzunehmen, die Bdume sind mit einem Stamm-/Anfahrschutz zu versehen. Abwei-
chend kdnnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich unterschiedli-
che Verteilungen der Baumstandorte auf der Stellplatzanlage zugelassen werden.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Stellplatzanlagen, liber denen im Sinne des
§ 8(2) BauO NRW eine Photovoltaikanlage oder eine solarthermische Anlage installiert wird.

Vorschldge fiir Laubbdume: Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche, Ulmus RESISTA® Rebona.
Empfehlung: Baumscheiben bzw. Pflanzbeete unter den Bdumen sind mit heimischen niedrig-
wiichsigen Strduchern oder Stauden zu bepflanzen.

2.2 Verpflichtung zur Herstellung, Verbot der Herstellung sowie Art, Hohe und Gestaltung von
Einfriedungen gemaR § 89(1) Nr. 5 BauO: Einfriedungen sind entlang der Grundstiicksgren-
zen als Maschendrahtzdune an Stahl- oder Holzpfosten, als Stabgitterzaune oder heckenartig
mit standortheimischen Laubgeholzen mit einer maximalen Hohe von 2 m zuldssig. Kombina-
tionen der o.g. Einfriedungen sind zulassig. Ein Bodenabstand von mindestens 15 cm ist frei-
zuhalten, mit Ausnahme von heckenartigen Einfriedungen.

Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze entlang
der Flache gemaR § 9(1)20 BauGB. Diese sind nur heckenartig mit standortheimischen Laub-
geholzen zuldssig. Ein temporarer Schutz von Pflanzflachen durch einen Verbissschutzzaun
gemaR Festsetzung D.4.3 ist jedoch zuldssig.

Geschlossene Sichtschutzzaune und sog. Sichtschutzstreifen (z. B. aus Kunststoff) in Kombina-
tion mit Stabgitterzaunen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Freiflichengestaltung: Gemal § 8 BauO NRW sind die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundsti-
cke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, so-
weit dem nicht Erfordernisse einer anderen zuldssigen Flachennutzung, hier der Gewerbenutzung,
entgegenstehen.

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen. Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen o6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Bul3-
geldvorschriften der BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

F. Hinweise

1. Altlasten und Kampfmittel:

Im Plangebiet sind bisher keine Altlasten bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Landes-
bodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Alt-
last oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der zustdndigen Be-
horde (hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gltersloh) mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnli-
chen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.
Kampfmittelvorkommen: Gemal} Abfrage bei der Bezirksregierung Arnsberg sind bisher keine er-
kennbaren Belastungen vorhanden. Es ist aber moglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund
von Bildfehlern, ungeniigender zeitlicher Abdeckung oder ungeniigender Sichtbarkeit, nicht alle
Kampfmittelbelastungen zeigen. GroRRe Sorgfalt ist daher bei allen Bodeneingriffen geboten. Ist
bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufRergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziig-
lich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde
oder Polizei zu verstandigen.

2. Bodendenkmale:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehd6rde und/oder der LWL-Archdologie fiir West-
falen / AuBenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521
52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entde-
ckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbe-
horde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bo-
dendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbarist 8 16 Abs. NRW). Gegeniiber
der Eigentiimerin oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grund-
stlcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwen-
digen Mallnahmen zur sachgemalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fund-
umstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dul-
den sind (G 16 Abs. 4 DSchG NRW).

3. Niederschlagswasser, Brunnen- oder Brauchwasseranlagen:

Zum Schutz vor extremen Niederschldgen ist das Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachen-
abflisse nicht ungehindert in Erd-/Kellergeschosse bzw. in Produktionshallen etc. eindringen kén-
nen. Oberflachenabflisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses
nicht im Entwasserungskonzept vorgesehen ist. Im Zuge der einzelnen Bauvorhaben sind Vorkeh-
rungen und Rickstaumoglichkeiten fiir Starkregen auf Betriebs- und Griinflachen durch Zwischen-
staureserven auf Verkehrs-/Rangierflachen, Gelandemodellierungen etc. zu prifen und nach Mog-
lichkeit vorzusehen.

Werden auf den Baugrundstiicken zusatzlich Brunnen- und/oder Regenwassernutzungsanlagen
vorgesehen, deren Wasser als Brauchwasser im Gewerbe/Haushalt genutzt werden soll (z.B. fiir
Toilettenspilung), so sind diese — vor Inbetriebnahme durch den Betreiber — der Abteilung Ge-
sundheit des Kreises Giitersloh anzuzeigen. Die Anforderungen der Trinkwasserverordnung, der
DIN 1988 in Verbindung mit der DIN EN 1717 sowie die anerkannten Regeln der Technik sind zu
beachten. Brauchwasserleitungen diirfen nicht mit dem U(brigen Versorgungsnetz des Gebaudes
verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

4. Brandschutz, Loschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW - Arbeitsblatt W 405 ist fiir das Baugebiet
eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung zu stellen. Der Abstand der Hydranten unter-
einander richtet sich nach dem DVGW - Arbeitsblatt W 331 und sollte 120 m nicht Gibersteigen. Aui
das Merkblatt ,,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Gltersloh wird hingewiesen. Die fit
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr dienenden Zufahrten und Rangierflachen sind fiir eine Achsbelas-
tung von mindestens 10 t sowie ein zuldssiges Gesamtgewicht von mindestens 16 t zu bemessen.

5. Okologische Belange und Artenschutz:

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind Was-
ser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energietechniken oder
naturnahe Umfeldgestaltung mit i. W. standortheimischen und kulturhistorisch bedeutsamen Ge-
holzen sowie die extensive Begriinung aller statisch geeigneten Flachdachern und Fassadenbegri-
nungen. Es wird ausdriicklich empfohlen, vorerst nicht bendtigte Randbereiche oder betriebliche
Reserveflachen moglichst artenreich zu begriinen und zu unterhalten (z. B. Bluhstreifen/-flachen
durch Einsaat mit insektenfreundlichen Regiosaatmischungen -, Natur auf Zeit“).

Beleuchtung von Gebduden, Freiflaichen und Sammelstellplatzanlagen, Glasfassaden: Im Sinne
des Artenschutzes sind moglichst im gesamten Gewerbegebiet insekten- und fledermausfreundli-
che Beleuchtungen zu wahlen, auf die Mallnahmen gemaR Festsetzung D.5.1 wird verwiesen.
Durchsichtige oder spiegelnde Glasfassaden stellen fiir Vogel eine erhebliche Gefahrenquelle dar
(,Vogelschlag”). Empfohlen werden eine vogelfreundliche Bauweise und fir Végel gut sichtbare
Muster auf Glasflachen oder ganz/partiell mattierte Glasflachen.

Als Bauzeitenregelung zum Schutz von Gehdlzbriitern sind die Einrichtung der Baustelle und Bau-
arbeiten im Nahbereich bestehender Geholze aulRerhalb der Kernbrutzeiten der Arten der Gilde der
Geholzbriter (1. Marz bis 31. August) vorzunehmen. Zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtstatten ist es gemalk § 39 BNatSchG und Landschaftsgesetz NRW verboten, in der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Rohricht- und Schilfbestdnde zu ro-
den, abzuschneiden oder zu zerstoren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form-
/Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses sowie behordlich angeordnete oder zugelassene
Malinahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Sollte diese Bauzeitenregelung nicht eingehalten werden kénnen, ist eine Begleitung der Arbeiten
durch eine ornithologisch geschulte Person erforderlich. Die fachkundige Person informiert und
berat das ausflihrende Unternehmen, koordiniert die Gehdlzentnahme und Gberpriift zu fallende
Bdume vor der Entnahme. Sofern im Rahmen der Kontrolle eine Brut festgestellt wird, ist der Be-
ginn der Bauarbeiten erst nach Beendigung des Brutgeschehens moglich. Die Uberpriifung erfolgt
in Abstimmung mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde.

Bauzeitenregelung fiir eine eventuelle Teilverfiillung des bestehenden Teichanlage: Samtliche
Arbeiten zur Separierung und Teilverfillung eines Loschwasserteichabschnitts missen im Winter
bis spatestens Ende Januar durchgefiihrt werden. Sollte eine solche Regelung der Bauzeiten nicht
moglich sein, sind in Abstimmung mit einer im Bereich der Amphibienfauna fachkundigen Person
sowie der UNB (Kreis Giitersloh) der Jahreszeit und Ortlichkeit entsprechende SchutzmaRBnahmen
umzusetzen (tempordrer Amphibienleitzaun in Verbindung mit flachen Rampen etc.).

6. Randlage zur K 26, Baugenehmigungsverfahren, Werbeanlagen etc.:

Die gewerblichen Bauflachen sind entlang der K 26 im Norden durch Verkehrsimmissionen vor-
belastet. In der Randlage kdnnen ggf. die Larm-Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Gewerbegebiete
erreicht oder Uiberschritten werden. Arbeitsplatze in Blirogebdauden und in Betriebseinrichtungen
sind daher grundsétzlich so anzuordnen, dass hier ungesunde Arbeitsverhaltnisse vermieden wer-
den. Die Anforderungen kénnen in den Baugenehmigungsverfahren jeweils geeignet durch ent-
sprechende Abstdnde der Bauvorhaben, durch Abschirmungen durch Baukorper etc. oder ergan-
zend durch passive MaBnahmen bericksichtigt und nachgewiesen werden. Betriebswohnungen
kénnen gemaR § 8(3) BauNVO ggf. als Ausnahme zugelassen werden. Diese kdnnen im Plangebiet
abgewandt von der K 26 im Norden so angeordnet oder durch Grundrisslésungen und passive
SchallschutzmaBnahmen geschiitzt werden, dass im Einzelfall vertretbare Losungen zu finden
sind.

7. Miilitdrisches Nachttiefflugsystem

Uber das Plangebiet verlduft gemaR Mitteilung zum damaligen Bebauungsplan-Verfahren Nr. 9.1
in ca. 457 m Hohe tGiber NHN ein Abschnitt des militarischen Nachttiefflugsystems. Aufgrund die-
ser Lage kdnnen Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb nicht vollstandig
ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 9.2 ,,Gewerbegebiet am Bahnhof — Erweiterung lll“ (iberlagert den be-
stehenden Bebauungsplan Nr. 9.1 mit den Erweiterungen | und Il teilweise, somit werden hier
jeweils die in den Teilflaichen bisher geltenden Festsetzungen ersetzt. Diese Verdrangungsfunk-
tion soll jedoch keine ersatzlose Uberplanung bzw. Aufhebung bewirken, d. h. sofern der Bebau-
ungsplan Nr. 9.2 ,,Gewerbegebiet am Bahnhof — Erweiterung llI“ unwirksam werden sollte, lebt
das friihere Recht wieder auf.
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