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* Fassung.

‘\ Stand der Planunterlagen

i Rhedu-uredenbmclc,«./f.

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der
L Planzeichenverordnung vom 18121990 in der zur Zeit geltenden

innerhalb des beplanten Bereichs: 9/ 94

p¥ Die Festiegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(69 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 85 1 bis 11 BauNV(0)

Eingeschréinkte Mischgebiete gem. § 1 Abs. & und § 6 BauNV0
|siehe textl Festsetzung la und 1b)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 16 BouNvO |

@ GeschoNflichenzahl
03 Grundflachenzahl
I Zuhl der Yollgeschosse als Hochstman

GEBAUDEHOHE  Hshe baulicher Anlagen als Mindestme

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNv0]

0 Offene Bouweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Geschlossene Bauweise

Baugrenzen

Uberbaubare Grundstiicksfidche

Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung =
korpers)

L. VERKEHRSFLACHEN
(&9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Strafenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie
P Offentliche Parkplatze

Offentliche Parkplatzflache

Verkehrsgrin

5, FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(69 Abs. 1 Nr. 12 BauGB } :

©

Trafostation

6. GRUNFLACHEN
[59 Ahs 1 Nr.!5 und Abs. 6 BaubB]j

Offentliche Grinflachen (s. textl Festsetzungen 1 ¢, d und e)

Sportplatzanlage

Parkanlage [siehe texil Festsetzung 1e]

Veranstaltungs- und Behelfsparkplatz fir zeitlich begrenzte Nutzung

VeP (siehe texil. Festsetzung 1d)

Grinanlage (siehe textl. Festsetzung le)

Private Grunflache

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
{6 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB]

‘Wasserflachen
(5. textl, Festsetzung 1}

Uberbaubare Fléiche fir zweckgebundene bauliche Anlagen [s. textl Festsetzung 1n)

langere Mittelachse des Huupthnu-;_
|

.’.

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MANNAHMEN UND FLACHEN

FUR MAGNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

{69 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BouGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung ven Natur und Landschaft (Einzelheiten: s. Griinordnungsplan |

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekien im Sinne des
Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

9 _GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
[69 Abs. 4 BauGB i V. m. §81 BauONW )

20°-45°
S0 /WD

Dachneigungsbereich | siehe textl Festsetzungen 2a - 2c)
Satteldach / Walmdach | siehe textl Festsetzungen 20 - Zc)

10, SONSTIGE PLANZEICHEN

2008

Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung der Fidchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes : Immissionsschutzwall {siehe textl. Festsetzung 1f)

™ Sichtdreiecke gem. Empfehlungen fiir die Anlage von Erschiieflungsstrafien
L. T« [siehe text. Festsetzung 1h)

X AX X Umgrenzung der Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden
x DI x| Stoffen belastet sind
XX X XXX

M2 3815 Bezeichnung der Altablagerung
—8—®—®-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

Zweckgebundene bauliche Anlagen, die der Abschirmung von Immissicnen
dienen. (siehe textl Festsetzung 1 g)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

a ) Eingeschrinkte Mischgebiete [Mie 1 und Mie 2] gem. 8 1 Abs. 4 und § 6 BauNV0
§ 6 BauNvD: .

Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2
Nr. 6, 7, & BauhNV0 sowie die ausnahmsweise zuldssigen 1m"neﬂ_:;r'lugungs*siuttr:.tn gem. 8 6
Abs. 3 BauNvO.

b} Eingeschrankte Mischgebiete {Mie 2} gem. § 1 Abs. & und § 6 BauNVO:

Das Wohnen ist nur zulassig in Yerbindung mit einer gem. § 6 Abs, 2 Nr. 2-5 BauNVD zu-
idssigen Nutzung [Geschéfts- und Blrogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebeiriebe, An-
lagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und 5purt—
liche Zwecke.)

Offentliche Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB:

¢ ) Parkanlage:

innerhalb der Parkanlage sind Fufl- und Radwege mit einer Breite bis zu mox. 3 m zu-
lassig.
Die Parkanlage ist nach Vorgaben des Griinordnungsplanes zu gestalten.

d) Veranstaltungs- und Behelfsparkplatz fir zeitlich begrenzte Nutzung:

Innerhalb der offentlichen Griinflache ist eine begrenzte Anzahl von Gemeinschaftsveran-
staltungen zu'dssig. [max. 8 Veronstaliungen/ Jahr)

Zulassig ist auch die zeitweise Nutzung der offentlichen Grunfldche ols Behelfsparkplatz
bei sportlichen. Veranstaltungen oder Gemeinschattsveranstaltungen in der Innenstadt.

e } Grinantage:
Die Grinariage ist nach den Vorgaben des Grinordnungsplanes zu gestalten

f} Immissionsschutzwall gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 24 BauGB:

Innerhalb der festgesetzien Flachen fir besondere Anlagen zum Schu‘z vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschulzgesetzes ist ein begrinter
Immissionsschutzwall mit den in der Planzeichnung festgesetzten Mindesthahen zu

errichten.

Zuldssig ist die Anlage von Sitzstufen [Trrbuneﬁ bis zu einer Hohe von max. 130 m G. NN
Der Immissionsschutzwall ist entsprechend den Angaben des Grinordnungsplanes anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

g} Uberbaubare Fidche fir zweckgebundene bauliche Anlagen:

Die Gebaudehthe mufi in einem Abstand von 5 m von der westlichen Baugrenze eine Hihe
von mind. 134 m U NN. betragen. Alternativ ist die Anlage eines begrinten Immissionsschutz-
walles oder einer Immissionsschutzwand zul@issig.

k) Sichidreiecke

innerhalb von Sichtdreiecken ist die Sicht zwischen 0,80 m und 2,50 m Gber Fuhfhuhnober-

kante freizuhalten.

. in der Fassung der Bekanntmachung vem 23.01.1390 [BGBL i S. 132},

[] Wasser{lachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB: /

Der vorhandene bzw, geplante Gewdsserverlauf ist naturnah auszubauen
{ Einzelheiten: 5. Griinordnungsplan ),

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs, 4 BauGRB i ¥. m. § 81 BauONW

a) Es sind fir die Hauptbaukdrper nur Sattel- und/oder Walmddcher mit der in der Planzeichnung
festgeseizten Neigung zuldssig.

b} Bei Doppelhdusern sind die Hauptdacher in derselben Dachneigung auszufiihren

c) Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNV0 und untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVC sind von den Festsetzungen Uber Dachneigungen und Dachform nicht betroffen.

HINWEISE

=== == === pachrichtliche Ubernahme ongrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplanen
Bei Bodeneingriffen kinnen Baudenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, dh. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfdrbung in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel: 0521/5200250; Telefax:
0521/5200239) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch [BauGB)

B8 1, 2, 3, 4, 8 bis 12, in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S, 2253), zu{etz’t
geundeirt durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | 1993
465

- Baunutzungsverordnung (BauNv0)
[Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundsticke)

geandert durch das Investitions-
erleichterungs- und thnhuulnndgesefz vom 22.04.1993 {BGBL ! 1993 5 466)

- Planzeicheny rerordnung 1389 [PlanzV 35!
{Verordnung Uber die Ausurhe:tmg der Bauleitpigne und Durﬁiel jung des Planinhalts)

vom 18.12.1990 (BGBL [ 1991, S. 58)

- Landesbauordnung {BauONW |

{Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen)

8§ 81 in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 [GVNW. S, 419}, zulefzt gedndert durch
das Gesetz vom 2106.1988 [GV.NW, S, 319 SGV. NW. 232, ber. S, 532), zuletzt geandert am
26111982 (GVNW. S. 467)

- 60 NW

{Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen)

§§ 4, 28 Abs. 1 Buchst. g der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekannimachung vom 13.08.1984 |GVNW 1984 S. 475/56V NW 2023), zuletzt gedandert
durch das Gesetz vom 03, DL?BEI}.’ [GV.NW 1992 S. 124).

- Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG!

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI L S. 889 ), zuletzt gedindert durch dos
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL 1 S. 446 ).

VERFAHREN

Der Rat der Stadt Borghoizhausen hat am . 3011392 .  gem. §2 Abs, 1 BauGB die Aufstellun
des Bebauungsplanes Nr. 16 " Sportzentrum” mit baugestalterischen Festsetzungen beschiossen Der
Aufstellungsbeschluli wurde am . . D3 04. 1%2,%;#4 nrtsubhch bekanntgemacht,
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| Blirgermeister )

(Ratsmitglied]

Die fruhzed Betemgung der Birger an der Buuieltplunung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB hat ir| ‘der Zeit
vom . %E . bis einschl. . 21051893 _ statigefunden. f
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Der Rat der Stadt Borgholzhausen hat in seiner Sitzung am . 20121933 | | dem Entwurf des Be-
Bebauungsplanes mit baugestalierischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslequng gem. 8 3 Abs. 2 BouGB beschlossen. Or und Douer der dffentlichen Auslegung
wurden am . . 04 E%QQ - orisiiblich bekonntgemacht. Der Entwurf des Behuuungsplunes mt'c bau-
gestalterischen Festsetzungen und der Begrindung haben vom . 16.061884 bis .. 16071884
gem £ 3 Abs, 7 BauGB dffentlich ausgelegen

Borgholzhagsen, 8.3 JAK . 1955

(Stadfdirekidr M |

e e

Der Rat der Stadt Borgholzhausen hat in seiner Sitzung am . . .. /. ... . dem geéinderten/er -
gunzten Entwuri dzs gebuuungsplunes mit baugestalferischen Festset:: .agen und der Begrindung
ugestimmt und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BaubGB beschlussen. Ort und Daver der er-
reuten offentlichen Auslegung wurden am . /I ortsiibiich bekannigemacht. Der Entwurt
des geundertenfergun:t?(n Bebuuungsplune§ mit huugestqltenschm Festsetzungen und der Begrun-

dung haben vom. . ... /..., bic . _gem. 8 3 Abe 7 BauGB dffentlich ausgelegen.
Borgholzhausen, .. .7 ... ..
......... b Gy
(Stadtdirektor])
Der Rat der Stadt Borgholzhausen hat in seiner Sitzung am . . . . .. I dem geanderten/er-

gdnzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung

zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB die Beteiligung der EigentUmer der von den Anderun-
gen/Ergdnzungen betroffenen Grundstiicke und Tragern offentlicher Belange beschlossen. Den Betei-
ligten im Sinne von 8§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom . . . .. e Gelegenheit

zur Stellungnahme bis zum .. .. .. £ .. gegeben,
Borghoizhausen, . . . A

__________ T

{ Stadtdirektor}

Nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen ist der Bebauungsplan mit baugestalte-
rischen Festsetzungen gem § 10 BauGB am . 2343 durch den Rat der Stadt Berghelzhau-
sen dls Satzung beschlossen worden, St

.
. H\{ 3
Nl M ......... 1A
IBurgermels er} [Ratsmitglied) [ Schriftfuhre

Der Bebauungsplan mit buugestulierrschen Festsetzungen wurde demBezirksregier
gem. 5 11 Abs. 3 BauGB am .§ 1.1/ .%. . . . (Eingang beim RP) angezeiat. =
Siene Verfiigu ~1':| Zz der ]3,,.11"1”;1"951 e='

rFuRg vom 155 15‘&? bl b i
e e Get b £LH’,§ j& .
Detmold gl

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12 BauGB om 2. 5. MR/ . 1995. ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebouungsplan mit baugestalierischen
Festsetzungen rechtsverbindlich geworden.

STADT BORGHOLZHAUSEN

KREIS GUTERSLOH

BEBAUUNGSPLAN NR. 16
“SPORTZENTRUM™

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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