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STADT BORGHOLZHAUSEN:
BEBAUUNGSPLAN NR. 9.1
"Gewerbegebiet Am Bahnhof - Erweiterung I"
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noch vorhandene Gaslaitung,
ungafihra Lage, nicht eingemessen,
336 554 vor Bebauung zu verdegen! Achtung:
die dargestellten im Plangebiet varhandenan
bzw. geplanten Versorgungsleitungen:
555 nur ungefdhre Lage, nicht eingemessen!
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Externe Ausgleichsfldche fiir den \
Bebauungsplan Nr. 9.1 \
Gem. Borgholzhausen, Flur 42, Flurstiick 82 tiw., anteilige GréBe ca. 0,39 ha.
x ___::,.,g‘- el : |I f "/..: ~
Gemarkung : Borgholzhausen
Flur 42,54
Stand der Héhenaufnahme:
20.03.2003
|
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Biirger- und TOB-Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage l. Ausfertigu ng

geméR § 2(1) BauGB

gemndl £& 3{1), 4(1) BauGB

gemdk § 3(2) BauGB

gemit § 10{1} BauGB gemii & 1013) BauGB
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Die Aufstellung des Bebauungsplans Mach ortsiiblicher &ffentlicher Be-
ist geméf: § 2{1) BauGB vom Rat der kanntrmachung  am ...,
Borghaolzhausen am wurde die frihzeitige Information lichen

und Betelligung der Biirger gemail

Die Tréger offentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom
pgemal § 4{1}) BauGE beteiligt.

Der Bebauungsplan wurde als Ent-
wurf mit Begrindung zur &ffent-
Auslegung  bestimmt
Beschlugsfassung vom ...

der Plan-Entwurf mit Begrandung’ ge-
mak § 3(2) BauGB vom .5,
bis ...

affentlich ausgelegen.” |“J' i

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemal § 10{1) BauGR ist am
ot I | wype at
sna=ortsiblich gemat

it Hinweis darauf

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Borgholzhausen gemaR
§ 10{1) BauGB am ::..?g._..‘.é_,.ﬁpg..i;:,ﬁgit T 4 5%59
seinen planungs- und baucrdnlings- §710(3) °

mit

| Dieser Beschluss ist am .ii..i..5.i0..0 | | & 3(1) BauGB durchgefiihrt durch: urch. s ¥, b %@J‘ ' .| rechtlichen Fastsetzungen als Sat- bekanntgemacht worden, da  der
artstblich bekanntgemacht worden. | | ... ... . AR 2. T Akt DO Dyt 4 g beschlossen. Bebauungsplan mit Begrindung
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, IR Mach ortsiblicher d&dffentlicher Be- wihrend der Dienststunden in der

Borgholzhausen, den Lf-’if-f—,g-gg- “wiad kanntmachung am ...... iipe s bt Verwaltung zu jedermanns

¥ | Einsichtnahme bereitgehalten wird.
Mit der erfolgten Bekannmtmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Blirgarmeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 20 vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

L8025 01, (hzgl. Flursticksnachwaeis)

- Die Darstellung des gegenwértigen Zustandes stimmt
mit dem Katasternachweis (ihergin,

- Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist - i.V. mit
dem digitalen Planungsdaten-Bestand {hier: DXF-Datei} als
Bestandteil dieses Bebauungsplans (mit Ausnahme der
gekennzeichneten nicht festgestellten
trisch eindeutig,

il- A n
Varmessungsfiﬁm

ObVI. Johann auf der Heide, Méller

.....................................
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Blrgermesistar / Amitsleiterin

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1927 (BGBI. | 5.2141),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI | S. 1359}, hier
unter Anwendung der Uberlsitungsvorschriftan 8 233{1) 8.1, § 2442} Bau3B:

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132},
zuletzt geandert durch Gesetz von 22.04.1993 (BGEIL 1 §. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) vom 18.12,1990 (BGBI.|1 1991 S. 58):

Landesbauordnung (BauO NRW): § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung in der Fassung
der Bekanntrachung vom 01.03.2000 {GV.NRW S. 258), zuletzt gesindert durch Gesetz
vom 09.05.2000 (GV.NRW S. 439);

Landeswassergasetz {LWG NRW): Neufassung vom 25.06.1895 {GV.NRW S. 926): in dar
zur Zait geltenden Fassung;

Gameindeordnung Nordrhein-Westfalen {GO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gem. & 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichan Nutzung {§ 9 {1} Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegabiate GE1/GE2 (& 8 BauNV(Q)

1.2 Im GE2 sind gem. § 1 Abs. 5,6,9 BauNVO unzuldssig:

a) Vergniigungsstétten (auch nicht als Ausnahme zuldssig)

b} Schrottlagerplitze

¢) Tankstellsn

d} Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen sind i.R.d. § 8 BauNVO:
d. 1} Grof3handelsbetriebe

d.2} Verkaufsstellen des Handwerks und von produzierenden Betrieben
sind aligemein zul@ssig, wenn das angebotens Sortiment aus
sigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammt oder in
Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren steht und die
Verkaufsfléche dem Betrieb funktional zugeordnet und in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet ist.

d.3) Verkaufsstellen fur Kraftwagen, Motorrdder, sonstige Fahrzeugs,
Landmaschinen und Zubehdr {Reifenhandel etc.) sind einschlieR!.
grofsflachiger Verkaufs-/Ausstellungsflachen lber d.2 hinaus all-
germnein zuldssig.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9.1
.Gewerbagebiet am Bahnhof- Erweiterung I” Gberlagern
im westlichen Teilbereich dieses Bebauungsplans mit
Inkrafitreten  die  bisherigen  Festsetzungen  des
Bebauungsplans Nr. 9 ,Gewerbegebiet am Bahnhof .
Sollte sich der Bebauungsplan Nr. 9.1 ,Gewerbegebiet
am Bahnhof - Erweiterung I' als unwirksam erweisen
bzw. fir nichtig erklért werden, so sollen die Fest
setzungen des Bebauungsplans Nr. 2 wieder aufleben
und erneut Giltigkeit erlangen.

GRZ 0.8

GFZ 2.0

GHmax. ... m
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2. MakR der baulichen Nutzung (& 8 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflichenzahl GRZ, HéchatmaRk (8 19 BauNVO0), hier z.B. 0.8

2.2 Gaschossflichenzahl GFZ, HichstmaB (§ 20 BauNV0O), hier 2,0

2.3 Hdihe baulicher Anlagen in Meter (8 16 i.V.m. § 18 BauNVQ):
maximal zuldssige Gebaudehdéhe in Meter (ber NN, z.B. 118 m . NN

Als oberer Abschluss (=max. zuléssige Héhe} gilt je nach Dachform:
Oberkante First oder die Schnittlinie der Auenwand mit der Dachhaut
bzw. der obarste Abschluss der Wand {Attika).

Als Ausnahme nach § 31 {1} BauGB kann eine Uberschreitung der
fastgesetzten Hbhe durch Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technik-
raume, Liftungsanlagen, Fahrstiihle, durch sonstige betriebsbedingte
Anlagen sowie Ausstellungsriume zugelassen werden, Die Auswir-
kungen auf Umfeld und Landschaftsbild sind durch Anordnung, Ver-
kleidung, Farbgestaltung, Begriinung etc. zu reduziersn.

3. Bauwseise: iibarbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicks-
flachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO =

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,
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- nlcht iibetbaubare Grundsticksfliche

3.2 Niecht lUberbaubare Grundstiicksflichen im GE1/2 mit Pflanzbin-
dungen filr Baumstandorte und Heckenziige gemaR § 9 (1} Nr. 25
BauGB:

Nebenanlagen, Stellpltze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen
sind gem&l &§& 12(8), 14{1) i.V.m. § 23(5) BauNVOQ in den durch
Punktraster gekennzeichneten Pflanzstreifen geam&R § 9 (1) Nr. 256
BauGE unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind ggf. erforderlicha Feu-
arwehrumfahrten und Einfriedungen im Rahmen der Gestaltungs-
vorschriften geméai § 86 BauO NRW.

4. Verkehrsflichen {§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

4.1 Begrenzungslinle von Verkehrsflichen

4.2 private Verkehrsfliche, hier: Obarfahrungen/Briicken i(iber den
Bachlauf im Landschaftsschutzgehiet (LSG}

Zwischen den Gebduden k&énnen die Uberfahrungen/Briicken seitlich
umbaut und dberbaut werdan.

Hinweis: Eine Befreiung vom Landschaftsschutzgebiot ist noch erforder-
fichit- Die Befreiung ist mit Schreiben vom 11.11.2003 von der ULE (ggf.
mit Auflagen) in Aussicht gestelft worden. Die Erteilung erfolgt I.R, des
Baugenehmigungsverfahrens anhand detaiilierter Planungen, in der Be-
freiung sind u.a. Mindesthéhe und -breite der Briicken nach natur-
schurziachlichen Kriterien festzulegen (siehe Begriindung Kap. 4.3.),

4.3 Berelche ohne Ein- und Ausfahrten:

- Entlang der B 68 sind jegliche Ein-fAusfahrten und Zugéings fiir Fui-

génger/Radfahrer unzuléssig. Soweit keine dffentliche Einzdunung vor-
handen ist, sind wirksame lickenlose Einfriedungen mit einer Mindast-
héhe von 1,2 m iiber Oberkante Gelinde im Zusammenhang mit den
Vorgaben nach § 86 BauO NRW und mit den Pflanzvorschriften nach
&8 9 (1) Nr. 25 BauGB vorzusehen (B.B und C.2).

5. Stellpldtze, Garagen und Nebananlagen (§ 2 {1} Nr. 4, 22 BauGB,
5% 14, 23 BauNVQO)

2.1 Stellplitze, Carports, Garagen und Nebenanlagen selnschlieBlich
Warbeanlagen sind im GE1/GE2 zwischen der StraRenbegrenzungslinie
der B 68 und der vorderan Baugrenze {bzw. in Verl#ingerung von die-
ser}) nicht zul8ssig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen im
Rahmen der Gestaltungsvorschriften geméi § 86 BauO NRW sowise
erforderiiche Feuerwehrumfahrten.

5.2 Ausschluss baulicher und sonstiger Anlagen sowle von Carports,
Garagen, Nebenantagen Im Schutzstreifan der Frelleltung: siehe B. 7.2

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichan und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Pflanzbindungen (& 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

8.1 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflega und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Entwlcklungsziel: Schutz und Entwicklung der Bachaue
MaRnahmen: naturnahe Gewdasserentwicklung mit Bachauf-
weitungen, Strukturanreicherungen mit Gehdlzen

b) Entwicklungsziel: Schutz und Entwicklung der Bachaue

Maknahmen: natumahe Gewasserentwicklung mit Bachauf-
weitungen, Erhalt des Grinlands mit extensiver
Nutzung
¢) Entwlcklungsziel: Ortsrandgestaltung

MaRnahmen: Entwicklung mit strukturreichen Gehfilzen wie
Strauchhecken und Einzelb8umen etc., Ent-
wicklung von Feuchtbiotopen am VWiesengraben

{Anlagen zur Versickerung sind zul3ssig)
Hinweig: Pflanzschernata etc. siehe Landschafispfiegerischer Fachbeitrag

6.2 Anpflanzung von Biumen, Stréuchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB):

Heckenpflanzungen, mindestens 3-reihig: Pflanzung und fachgerechte
Pflege standortheimischer Gehtlze als nicht geschnittene Baum- und

EMWWE Strauchhecke auf mindestens 75% der Lange der gekennzeichneten
s Fldche; mittlerer Pflanzabstand 1,0m inund 1,5 m zwischen den Reihen.

Hinwels: Pflanzschema etc. siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
BO00000G Heckenpflanzungen, 2-rethig

6.3 Erhalt von Bdumen, Striuchern (& 9 (1) Nr. 25b BauGB}:

a} Umgrenzung von Flichaen mit der Bindung fir Bepflanzungen und

fiir die Erhaltung von Baumen und Striuchern; abgéngiger Bestand ist
gleichwertig zu ersetzen. Ggf. erforderliche Feuerwehrumfahrten u.A.
kbnnen als Ausnahme gem&R § 31(1) BauGB zugelassen werden.

b} Erhalt von Biumen {vgl. DIN-Norm 18920), natlrliche Abginge
sind i.V.m. & 9 (1) Nr. 25a BauGE esntsprechend zu ersetzen; Stamm-
umfang fUr Ersatzpflanzungen mindestens 20 cm.
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7. Sonstige Planzelchen und Festsetzungen

7.1 Wasserflichen {5 9 (1) Nr. 16 BauGB}, hier:
&) Pustmlhlenbach

b} Ldschwasserteich mit Regenrdckhaltung

7.2 Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB), hier:

a) oberirdische Versorgungsleitung: 10/30 kV-Freilsitung der RWE

WYWE Netzservice GmbH mit beidseits 10 m Schutzstreifen

Innerhalb des Schutzstreifens sind Nebenanlagen, Garagen und
Carports gemaR § 23 (5) BauNVO sowie bauliche oder sonstige
Anlagen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Stellplitze. Weitere
Ausnghmen kénnen in Abstimmung mit dem Varsorgungstrager
zugelassen werden. Der Leitungsbereich muss fiir Leitungsarbeiten
o.A. jederzeit zuginglich bleiban. {siehe auch Festsetzung C. 6.2,
Hinweis F.8)

b} unterirdische Versorgungsleitung: 10/30 kV-Erdkabel der RWE

WWE Netzsarvice GmbH (nicht eingemessen/ungeféhre Lage)

cl unterirdische Wersorgungsleitung: 1 kW Erdkabel der RWE WWE Netz-
servica GmbH fpicht eingemessen/ungeféhre Lage, nicht
tberbaubar ggf. 2u verlegen)

d} Infarmationskabsl der RWE WWE Netzsarvice GmbH
inicht eingemessen/ungefdhre Lage)

e) Gasleitung der RWE WWE Netzservice GmbH (Gas)
fim Westen: nicht eingemessen/ungefdhre Lage: im Osten geplante,
ungefdhre Lage nach Verlegung, Detailplanung und Abstimmung
erforderfichi)

Hinweis: Malnahmen die den ordnungsgeméfien Bestand und Betrieb
der Leitungen beeintréchtigen oder gefdhrden, diirfen nicht vor-
genommen werden,

7.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. & 9 (1} Nr. 21 BauGB zu
belastende Fldche, hisr:

a} Geh- und Fahrrecht beidseits des Pustmiihlenbaches zugunsten der
Gemeinde als Unterhaltungspflichtigem zur Unterhaltung des
Bachlaufes. Die Zugénglichkeit des Pustmiihlenbaches muss — auch
zwischan den privaten Verkehrsflichen — gewahrleistet sain.

b} Leitungs-/Unterhaltungsrechte zugunsten des Versorgungstrégers:

- 10/30 kV-Freifeitung: 10 m je Seite fir RWE YWWE Netzservice GmbH
{Bereich d. eingetragensn Schutzstreifens)
1.5 m je Seite fiir RWE WWE Netzservice GmbH
1,5 m je Seite fir RWE WWE Netzservice GmbH

1.5 m je Seite fir dis RWE WWE Netzservice

GmbH (Gas}

¢} Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Feuerwehr (Zufahrt zum
Ldschwasserteich)

- 10¥30 kV-Erdiabel:
-infarmationskabel:
- Gasfeitung der RWE:

7.4 Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudehiéhen

7.5 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches {§ 9 (7) BauGB)

- 10 . 7.6 MaRangaben in Meter, hier 2.B. 10 m

7.7 Zuordnung von Sammel-AusgleichsmaRnahmen gemiR § 9 {1a}
BauGB zu den Baugrundstlcken im Plangebiet, auf denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten bzw. auszugleichen sind. Als Aus-
gleichsfldchen werden bereit gestelit (vgl. Landschaftspfl. Fachbeitrag):

al die gemal % 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fléchen (siche
B.6.1 a, b und ¢} mit zusammen ca. 0,5 ha und

b} aulerhalb des Bebauungsplans Nr. 8.1 die dstlich an das
Plangebiet angrenzende Teilflaiche von ca. 0,4 ha des Flurstiickes
Nr. 82, Flur 42

Diese werden dem GE1 und GE2 insgesamt zugeordnet.

7.8 Hiohenlage des Gel#indes {3 9 {2) BauGB}

Nach der VDE 210 ist ein Mindestabstand zwischen der 10/30 kV-Frei-
leitung und dem Gelinde {zuklnftige, fertiggestellte Hiéhe des Geldndes)
von 7 m einzuhalten. Dieser Mindestabstand darf durch Geldnde-
aufschlttungen etc. nicht unterschritten werden {Einmessungen stc.
nur in Abstimmung mit der RWE).

Siehe Hinweise F.8 und F.9

C. Festsetzungen geméR § 86 BauO NRW in Verbindung

1.

mit 5 9(4) BauGB - &rtliche Bauvorschriften -

Gestaltung baulicher Anlagen gem#R § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

1.1 Fassadengllederung im GE2: AuRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens
alle 30m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Versétze, Glashinder, dausrhafte
Fassadenbegriinung, Farb- oder Materialwechsel. Abweichungen kidnnen bei ginem
abgestimmten architsktonischen Gesamtkonzept zugelassen werden.

1.2 Gastaltungsvorschriften filr Werbeanlagen im GE1/GEz:

al

Werbeanlagen oberhalb Traufe oder Flachdach sind unzuléssig.

b) Von Geb&udeacken miissen Werbeanlagen sinen Abstand von mindestens 1 m ein-

£l

halten. Abweichungen konnen bei

Gesamtkonzept zugelassen warden.

ginem abgestimmten architektonischen

Die Hhe der einzelnan Werbeanlagen an Geb#uden {einzelne Schriftzlige, Symbole
etc.} darf maximal 7 m, die Lénge maximal 20.0 m betragen. Die Linge der Wer-
beanlagen darf jadoch, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 50% der Gebdu-
debreite nicht {iberschreiten. Abweichungen von diesen Mal3en kénnen zugelassen
werden, wenn die GrdRBe der Anlagen im Verhéitnis zur Fassade nur eine deutlich
untergeordnete Fldche einnimmt und wenn eine Beeintrdchtigung des Verkehrs auf
der B €8 nicht zu besorgen ist.

d) Werbeanlagen mit wechselndemn, bewegtam oder grellem Licht sind unzuldssig

{grall: 2.B. signalgelb, -rot, -weil gte. {(RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 3003 stc.)
oder leuchtgelb, -orange, -rot etc. (RAL 1028, 2005, 2007, 3024, 3026 atc.l)

Hinweis: Gem&B § 9(6) FStrG sind an der B 68 Werbcanlagen in einern Streifen von 20 m,

- gemessen vom Fahrbahnrand, unzufdssig fvgl. Festsetzung B 5. 1); bis zu einem Abstand von
40 m bedirfen sie der Zustimmunyg der Strallen. NRW, Ndi. Bielefeld, Eine Betelfigung an den
Baugenehmigungsverfahiren st weiterhin erforderiich. Gine Baugenehmigungsireiheit nach
§ 65 BauQ entbindet nicht von der Einhaltung der stralBenrectitiichen Zustimmungspriicht.

2.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriftan gemaR § 86 (1) Nr. 4. 5 BauQ NRW

2.1 Stellplatzantagen, abenerdige Pkw-Sammalanlagen fiir Pkw ab 5 Stellplitze und
Feuerwehrumfahrten im GE1/GEz:

a)

b)

Begriinung der Anlage: flr jeweils 5 Stellpldtza ist mindestens ein standortheimi-
scher Laubbaum wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mind. 16-
18 cmi in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von jeweils mind. 5 m? fachgerecht
anzupflanzen, Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an
die Stellpldtze regelméldig verteilt vorzunehmen. Abweichand kénnen auf Grund-
lage eines Gesamtkonzeptes mit Begrlinungsausgleich unterschiedliche
Verteilungen auf der Stellplatzanlage zugelassen weardsn.

Feuerwehrumfahrten, dic keine weitaren Betrichszwecke erfiillen, sind mit Rasen-
gittersteinen cder Schotterrasen ¢.A. zu gsstaltan.

. 2.2 Elnfriedungen im GE1/GE2:

aj

bl

3.

Einfriedungen sind entlang der Grundstiicksgrenzen als Maschendrahtzdune an
Stahl- oder Holzpfosten, als Stabgitterzdune oder  heckenartigp  mit
standortheimischen Laubgehdlzen mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zuldssig.
Kombinationen der o.g. Einfriedungen sind zulissig.

Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen entlang der &stlichen Plangebietsgrenze.
Diese sind nur heckenartig mit standortheimischen Laubgehdlzen zuldssig. Innerhalb
oder grundstiicksseitig hinter diesen Anpflanzungen sind zusétzlich andere Einfrie-
dungen {(siche oben} bis zu einer Hihe von 2,0 m (ber neuem Geléndeveriauf zu-
|&ssig.

Einfriedungen im Bereich der gemdR § 9 {1} Nr. 20 BauGB festgesstzten Flachen
sind nur grundstiickseitig (d.h. auf der Innenseite zum Betrieb} zuldssig.

Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvarschriften:

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfdllen eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt
empfohlen. '

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauQ NRW. Zu-
widerhandlungen gegen &rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten 1.5, der
Buligeldvorschriften des § 84 BauQ NRW und kénnen entsprechend geahndet werden,

D.

Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne

Festsetzungscharaktar

Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Yorhandene Bebauung mit Hausnummer

geplante Bebauung
{Objektplanung Wannenmacher + Mbller, 07/2004)

vorgeschlagene Stellplatzgliederung und empfohlene Baumstandorte

Héhenpunkte in m (. NN (vorhandene heutige Geldndepunkte)

i {(Einmessung, B. Johann auf der Heide, G. Méller, 04/2003)
": d H:: eingemessener Einzelbaum {auf der Heide, Mébller, 04/2003)
' noch vorhandene Gasleitung {nicht eingemessen / ungefahre Lage,
= vor Realisierung der Bebauung im GE1 zu verlegen)
{“‘Hf‘m geplants Feuerwehrumfahrten

Landschaftsschutzgebiet

Richtfunktrasse mit Schutzstreifen (ungefihre Lage, nicht eingemessen)

F.

Hinweise

1.

Hohenentwicklung und Baugestaltung: im  Falle der zustimmungspflichtigen

Ausnahmeregelung Punkt B.2,3 {Uberschreitung der Gebiudeh&he) wird eine friihzeitige
Abstimmung mit der Stadt empfohlen, diese bietet eine stédtebauliche Beratung an.

2. Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist
das Baugealidnde so zu profilieren, dass Oberflichenabfilisse nicht ungehindert in Erd-
und Kellergeschosse eindringen kiénnen. Oberflichenabfiisse diirfen jedoch nicht auf
MNachbargrundstiicke abgeleitet werden,

3. Bodendenkmale: Werden kultur-ferdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metall-
funde, Tonscherben, Bodenverféirbungen, Knochen), ist gemaR Denkmalschutzgesetz
die Entdeckung sofort dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Biclefeld, Kurze StraRe 36,
33613 Biglefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstitte 3
Werktage in unverdndertsm Zustand zu erhalten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem
©.g. Fachamt unter der a.g. Anschrift mindestens 2 Wochen vorher anzuzeigen, da-

mit ggf. baubegleitende Beobachtungen organisiert werden kénnen.

4. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Dariiber hinaus besteht nach § 2 {1} Lan-

desbodenschutzgesetz vom 08.05.2000 generell die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer Altlast eder schadlicher Bodenverinderung unverziiglich der zustandi-
gen Behirde (hier: Untere Budenschutzbehtrde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern
dersrtige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, Baugrundunter-
suchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Beden und den Untergrund getroffen werden.

5. Okolagische Belange:

- Die Berlicksichtigung dkologischer Belange und die Verwendung umweltvertréglicher
Baustoffe wird nachdricklich empfohlen {Wasser- und Energieeinsparung, Mutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertriglicher Baustoffe,
naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Die extensive Begriinung von Flachdachern (bei
statischer Eignung} und Fassadenbegriinungen werden empfohlen.

- Der Einbau einer Brauchwasseranlage fir die Regenwassernutzung im Gewerbebe-
trieb ist unter Beachtung der Sicherungsmafinahmen gem&R Trinkwasserverordnung
und DIN 1988 vorzunehmen und dem Wasserversorgungsunternehmen und der
Stadt Borgholzhausen schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem
dbrigen Versorgungsnetz des Geb3udes wverbunden werden und sind farblich
besonders zu kennzeichnen!

- Griinfléichen oder Grundstlcksfreiflaichen sind méglichst naturnah zu gestalten, zur
Bepflanzung sind miglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch
bedeutsame Bdume und Stréucher zu verwenden,

6. Bombenblindgéinger: Da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden
kénnen, scliten Tiefbauarbeiten mit der gebotenen Vorsicht ausgefithrt werden. Waist
bei Durchflhrung der Bauvorhaben o.A. der Erdaushub auf auRergewdhnliche
Verférbungen hin und/oder werden verdichtige Gegenstinde, auRergewshnliche
Bodenverfdrbungen und/oder Kampfmittelfunde beobachtet, sind diese der drtlichen
Ordnungsbehérde der Stadt Borgholzhausen unverz{iglich anzuzeigen. Bei
Kampfmittelfunden sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

7. Bauschutzbereich: Dachaufbauten, Antennen, Schornsteine, Windenergieanlagen so-
wie auch andere Vorhaben mit Bauhohen tiber 100 m {ber Grund sind der Wehrbereichs-
verwaltung West, Postfach 301054, 40410 Disseldorf zur Einzelfallpriifung zuzulgiten,

8. 10/30 kV-Freileitung: MaRnahmen die den ordnungsgeméiten Bestand und Betrieb
der 10/30kV-Freileitung beeintréichtigen oder geféhrden, dirfen nicht vorgenommen
werden. Die Zugénglichkeit zur Freileitung ist jederzeit zu gewihrleisten. Der Einsatz von
hochragenden Geréten innerhalb und im naheren Bereich des Schutzstreifens bedarf der
Abstimmung mit der RWE WWE Netzservice GmbH. Gehélze und Strducher mussen,
auch soweit sie auRerhalb des Schutzstreifens stehen, so niedrig gehalten,
erforderlichenfalls auch entfernt werden, dass Betriebsstérungen nicht eintreten kénnen.
Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten muss sich mit dem zustindigen Netzbezirk in Halle
abgestimmt werden, damit néhere Angaben Uber die Lage der Versorgungsleitungen
germacht und evtl. notwendige Manahmen zum Schutz der Anlagen getroffen werden
konnen. Auf die einschldgigen Bestimmungen der Bauberufsgenossenschaft wird

verwiasen. Es wird auf die Gefahren, die bei Bauarbeiten in der Nahe von aktiven
- Mittelspannungsleitungen bhestshen,

hingewigsen. Bereits eing Anngherung wvon
leitenden Bauteilen, insbesondere von Krananlagen, Gerlsten und dgl. an die
spannungsflhrenden Antagenteile bedeutet fir die anwesenden Personen Lebensgefahr.

9. Beteiligung des RWE WWE Netzservice GmbH: Die RWE WWE Netzservice GmbH ist
im Baugenehmigungsverfahren cder sonstigen Verfahren, Antrdgen o. A., die die Lei-
tungen betreffen kinnten, zu beteiligen.
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