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Ubernahme aus:
ErschlieRungsplan des Blros
SM Ingenieurplan, Bielefeld,
auf Grundlage des vorlaufigen
Markierungsplans zur Planfestellung
der A 33 (Stand 7/94)

b

2

256

, 257 %

1
L]

o ) 1
%&\ =, s “‘\ - s =

%3 i \ [GEa m
% GRZ 0,8
GH max. 109 m ii. NN
IFSP 67 dB{A}/qm tags
IFSP 45 dB(A)/gm nachts

-
o
-
o

Kottenkamp

g1

2 ""\
* v
\h'\. L = ﬁl. W L
175 “‘ w {1
"'n
\‘l
a_ a e
a b 01
G a
GEa 1l
| GRZ 0.8

GH max. 109 m ii. NN
IFSP 69 dB(A)/qm tags
IFSP 48 dB{A)/gm nachts

"= (L

“\ GE2 lll 22
'ﬁ] \ GRZ 0,8 \ , d::-“}h
% GH max. 112 m {i. NN L g Tao”
i IFSP 67 dB(A)/gm tags PO Ry
[l pothel
I\ IFSP 45 dB(A}/qm nachts o

174

i 3 . R
SR 4 = ?I:I::
\ 7 BT
IE:“..'
; b
Q.Q ¥
: ; : e
ﬂ_._..'.
s o_g??'
o
: NN / /
AL N 15
= P A g b 4
2 P TR NA
& N e o /
i v Pt — : A
- C Ty i AT N
7z . o 7
‘. i ¥
_,_ s /4
; S - A /
o4 A ST
;. Z7 7
A St 7= \? +
N N7
e 4
N fiir 5t - Anlage: AT

- IFSP 72 dB(A)/gm tags
. IFSP 61 dB{A})/gm nachts

IFSP 73 dB{A}/gm tags
IFSP 61 dB{A)/gm nachts

GF ‘\‘1 [ ,

|

Gle1 IV

GRZ 0,8

GH max. 112 m ii. NN
IFSP -siehe Teilflachen-

o2

® //

7 +
f”,

k1 ~ Jf

7 g
\\\ ’*

(17 s o 5 i

Gles IV
GRZ 0,8 P
GH max. 109 m .. NN
IFSP 71 dB{A)}/am tags
IFSP 55 dB{A)/qm nachts

Verfahrensvermerke

g —

e

Aufstellungsheschiuss gemat § 2(1) BauGB

Die Aufsteliung des Bebauungs

beschlossen wordan. 2

|--'II ] ik
Dieser Beschluss ist am ....?n..ﬁ.%i@..*.%r%tsﬁhlich bekanntgemacht worden.

Verbandsvorsteher

vorsitzender der Verbandsversammiung

plans ist gemaR § 2{1) BauGB von der Z\wtﬂw,erggnds- .
X5, W6k, 2402

versammiung ,Gewerbe- und Industriegebiet Borgholzhausen / Versmold” am .,

Frihzeitige Blrger- und TOB-Betelligung gemar 8§ 3(1), 4{1) BauGB

TR -
Mach ortsiiblicher offentlicher Bekanntmachung am ‘?.Hm..[?-fiﬁ'ﬁ.;ﬂlﬁﬁ&vurde die friihzaitige
Information und Beteiligung der Birger gemaRk § 3(1) BauGB durchgeflhrt durch;

" e L) & -

Bebauungsplen als Entwurf mit Begriindung zur difentlichen Auslegung bestimmt.

Nach ortsiblicher ffentlicher Bekanntmachung am .i..ﬁ«.&iiﬁ,.zﬁﬁﬁt der Plan-Entwurf mit

Begrandung gemaR § 3(2) BauGB vorf) .f..nan.- 57 RIS R A offentlich ausgelegen.
il B £ _r:!-_{ .
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!’r\-_, "."I': {1 i
hausen /ﬁ?ersmold. den 2 3;&"’“‘ Ll
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........ B b B 2083 T D BRI B0 i
U, katil 70
Die Tréger otfentiicher Belange wurden mit Schreiben VOM ... Gemag § 4(1)
BauGB 3 )
3. Nov, 260
olz / Vergmold, den JEEHS
Py A
P 7 S A 4 L f\.,. ..... e 5 5 R iy P R |2 TS v B s Wi
‘f})éiﬁender der Verbandsversammiung WVarbandsvorsteher
Offentliche Auslegung gem&B § 3{2) BauGB
Z 5. Jui: Lo03
Die Zweckverbandsversammiung hat mit Beschlussfassung vom ........cceencennn den

Satzungsbeschluss gem&k § 10(1) BauGB

Der Bebauungsplan wurde von der Zweckverbandsversammiung ,Gewerbe- und Industrie-
gemaB § 10(1) BauGB amj.&..}nt 50
planungs- und bauordnungsrechtlichen Fastsetzungen als Satzung beschlossen

gebiet Borgholzhausen/Versmold”
Borgholzhausen / Versmold, den 2.3, Koy, 2805
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ar ZwWeg 3 erbandsversammiung
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Vorsitzender der Verbandsversammliung Werbandsvorstehear

aﬁmn seinen
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&
. Bekenntmachung gem#s § 10{3) BauGB

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung gem#R § 10{1) BauGB ist am
ortsublich gem3k §10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass der
Besbauungsplan mit Begriindung wéhrend der Dienststunden in der Verwaltung der Stédte

Borgholzhausen und Versmold zu jedermenns Einsichtnahme itgeha wird. Mit der
erfolgten Bekanntmachung ist der Babauungspian In Kraft getretan,

N !"-1.11!_ ?ﬂ?:f
Borg usen!%_lcﬂ i3, S O

Vorsftzender der Verbandsversammiung Verbandsvarsteher

i3 Jan, 208
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Planunterlage

Die Planunterlage sntspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 30 vom 18.1 2.1980 in

der zur Zeit giiltigen Fassung. Stand der Planunterlage im beplanten Bersich:
0@, a%. 207 ibzgl, Bebauung)

Kreis Gitersloh,
Der Landrat
Abt. Liegenschaftskataster u. Vermessung,

8. 9@ . 2097 (bagl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem digitalen, georeferenzierten
Bebauungsplan {hier: CD mit der Bezeichnung Bebauungsplan der Stadt Borgholzhausen
Nr. 1 Interkommunates Gewsrbegebiet” des Zweckverbandes Gewerbe- und Industriegebiet
Borgholzhausen / Versmotd”, mit dem Stand des Satzungsbeschiusses vom 28.06.2008) -
geometrisch sindeutig, ..-_::I“- i i R _

Zeichenerklirung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.1S5. 2414);
zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesatzes vom 03.05.2006 (BGBI. | S. 1224},

Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV 80} vom 18.12.1990 (BGBI, | 1991 §. 68},

Landesbauordnung (BauQ NRW): § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 {GV.NRW §. 256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 16,12.2003 (GV.NRW S. 766).

Landeswassergesetz (LWG NRW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NRW 5. 826}
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVOQ

1. Art der baulichen Nutzung (8 9{1) Nr. 1 BauGE})

1.1 Gewerbegeblete GE und Industriegebiete Gl (§§ 8, 9 BauNVO),
wie folgt gegliedert nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO:

In allen Teilflichen der GE und Gl sind nur Betriebe und Anlagen
zuléssig, deren gesamte Schallemission die jeweils festgesetzten
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel IFSP,
definiert als Lw* in dB(A) je m? Betriebsgrundstlck, nicht Gber-
schreitet (vgl. Eintrdge in der Plankarte, Grundlage: Schalltechni-
sches Gutachten, AKUS GmbH, vom 13.06.2001 und Teil 2:
Fortschraibung Juli 2003):

- Gletichne St: IFSP 73 dB(A)/m? tags und 67 dB(A)/m? nachts,

IFSP ...dB(A)
fmt®

- Gletsst: IFSP 72 dB(A}m? tags und 61 dB(A)/m? nachts,
- Gl e2: IFSP 70 dBlA)/m2 tags und 55 dBlA)/m? nachts,
- Gles: IFSP 71 dB(A}/m? tags und 55 dB({A)/m? nachts,
-GE1: IFSP 70 dB(A}m? tags und 45 dB{A)/m? nachts,
- GE z: IFSP 67 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts,
- GE 3: IFSP 67 dB(A)/m? tags und 45 dBlA)/m? nachts,
- GE 4 IFSP 69 dB{A)/m? tags und 48 dB(A)/m? nachts.

1.2 Inden GE und Gl sind gem. § 1 Abs. 5,6,9 BauNVO unzuldssig:

a) Vergniigungsstétten (auch nicht als Ausnahme zuldssig)

b} Schrottlagerplétze

¢} Einzelhandelsbetrlebe, ausgenommean sind i.R.d. §5 8, 9 BauNVO:
c.1} GroBhandelsbetriebe

¢.2) Verkaufsstellen des Handwerks und von produzieranden Betrie-
ben sind allgemein zuldssig, wenn das angebotene Sortiment aus
pigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammt oder in
Zusammenhang mit den hier hergestsliten Waren steht und die
Verkaufsfliche dem Betrieb zugeordnet und in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet ist.

Zentren- oder nahversorgungsrelevante VWarensortimente in
Varsmold und Borgholzhausen (Liste siehe Punkt F.} sind hierbei
jedoch nicht zuldssig; Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO nicht
zu hefiirchten sind.

¢.3) Verkaufsstellen flr Kraftwagen, Zweiréder, sonstige Fahrzeuge,
Landmaschinen und Zubehdr {(Reifenhandel etc.) sind einschliefl.
groBflachiger Verkaufs-/Ausstellungsfldchen Gber ¢.2 hinaus
allgemein zuldssig.

c.4) Verkaufssiellen als Zubsh&r zu Tankstellen.

1.3 Gle3, GE 4: Ausschluss von geruchsempfindlichen Nutzungen
im nach § 9{5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnaten Bereich gemdR §1
Abs. 5, 6, 9 BauNVO:

Unzuléssig sind Gewerbe- und Produktionsstdtten flr geruchs-
empfindliche Giiter (z.B. Herstellung und/oder Lagerung von Lebens-
mitteln, Textilien u.4. geruchsempfindlichen Giitern) sowie branchen-
unabhéngig Geschéfts-, Biro-, Verwaltungsgebéude.

Unzul&ssig sind zudem alle nach 3§ 8(3), 2(3} BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen (Wohnnutzungen, kirchliche, soziale Anlagen etc.}.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn nachwaeislich ksine
Beeintrachtigungen z.B. aufgrund besondersr Vorkehrungen wie
abgewandte LGftungen etc. zu besorgen sind.

1.3.1 Kennzelchnung der durch mdagliche fandwirtschaftliiche Geruchs-
einwirkungen vorbelasteten GE/GI-Fidche nach & 9(5) Nr. 7 BauGB

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9{1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0.8 2.1 Grundflichenzahl GRZ, HochstmaR {§ 19 BauNVOI, hier 0,8
Hi 2.2 Zahl der Vollgeschosse Z, Héchstzahl (§ 20 BauNVO), z.B. 3
GHmax. ... m 2.3 Héhe baulicher Anlagen in Meter (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO):

0.NN maximal zuldssige Gebdude- bzw. Gesamthdhe in Meter (ber NN
geméR Eintrag in der Plankarts.

Als oberer Abschluss (=max. zuldssige H&he) gilt je nach Dachform:
Oberkante First oder die Schnittlinie der Auenwand mit der Dach-
haut bzw. der oberste Abschluss der Wand {Attika).

Als Ausnahme nach § 31(1) BauGB kann eine Uberschreitung der
festgesetzten Héha durch Dachaufbauten fUr Maschinen-{Technik-
rdume, Liftungsanlagen, Fahrstilhle sowie durch sonstige bstriebs-
bedingte Anlagen zugelassen werden. Die Auswirkungen auf
Umfald und Landschaftsbild sind durch Anordnung, Verkleidung,
Farbgestaltung, Begriinung etc. zu reduzieren.

In den Teilflichen Gle1, Gle2 und Gle3 kdnnen unter diesen Voraus-
setzungen ggf. auch Hochregallager ausnahmsweise zugelassen
werden.

3. Bauweise; (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundsticks-
fiichen (8 9{1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Ubearbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO =
- durch Baugranzen umgrenzter Bereich,

- nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen mit Pflanzbindungen fiir
Baumstandorte und Heckenziige gem&R § 2(1) Nr. 25 BauGE:
Nehenanlagen, Stellpldtze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen
sind gemaB §§ 12(6), 14{1) i.W.m. § 23(5) BauNVQ in den durch
Punktraster gekennzeichneten Pflanzstreifen gemdB § 2{(1) Nr. 25
BauGB unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind jeweils - soweit
zulassig - Zufahrten, Durchgange und Einfriedungen im Rahmen der
Gestaltungsvarschriften gem4&R § 88 BauD.

4. Verkehrsfiichen (§ 9(1) Nr. 11 und 9(6) BauGB)

4.1 Begrenzungslinie von Verkehrsildchen
4.2 StraBenverkehrsflichen

4.3 Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung:
a} Wirtschaftsweg
b} FuB-/Radweg

4.4 EBereiche chne Ein- und Ausfahrten:

a) Entlang B 476 und Trasse der A 33 sind jegliche Ein-/Ausfahrien
und Zug#nge fiir Fulgénger/Radfahrer unzuléssig. Soweit keine
affentliche Einzdunung vorhanden ist, sind wirksame liickenlose
Einfriedungen (Stabgitterzaun oder Gleichwertiges) mit einer
Mindesthihe von 1,2 m (ber Oberkante Gelénde im Zusammen-
hang mit den Vorgaben nach § 86 BauO NRW und mit den Pflanz-
varschriften nach § 9(1)256 BauGE vorzusehen (B.5 und C.2}.

b) Quartierintern sind entlang der Planstraen A/B in den markierten
Bereichen Ein- und Ausfahrten unzuléssig, Zugénge fir Fulgén-
ger und Radfahrer sind zuldssig. Ausnahmen kbdnnen zugelassen
werden, wenn eine Gefahrdung der Verkehrssicherheit/-leichtig-
keit nachweislich nicht zu beflrchten ist.

5. Planungen, Nutzungsregelungen. Flichen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sawie Pflanzbindungen {8 9{1} Nr. 20, 25 BauGRB}

5.1 Flichen und Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung van Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: strukturreiche Heckenzlge als Eingrinung; .
MaBnahmen: a) Anlage von Hecken und Gehélzgruppen; Rand-
streifen und Restfldchen mit gelenkter Sukzession
b) Anlage geschlossener Baumheckenziige entlang
der A 33 anslog Festsetzung 5.2.c

Ausnahme gem. § 31(1) BauGB: Fir die Hofstelle Oidendorfer Strale 6
kénnen im Bereich des Bestandes (bestehende Zufahrt) Zugéange/ Zu-
fahrten fir Feuarwshr, Versorgung, Hausmeister o.4. zugelassen werden,
Gewerbeverkehr fiir das Betriebsgelénde wird ausdricklich nicht hiarvon
erfasst.

5.2 Anpflanzung von Biumen, Striuchern {3 9(1} Nr. 25 BauGB):

a) Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhait standortheimischer
2 Biume (Stammumfang mind. 16-18 cm) auf den privaten Grund-
@ﬁ? stiicksflichen entlang der Straften; verbindlich vorgegebene Art
hierflir: Stiel-Eiche {Quercus robur). Der Standert kann bei notwen-
digen Zufahrten um bis zu 3 m verschoben werden.

b} Schnitthecken an der B 476 als sichtabschirmende Pflanzung:
Pflanzung und dauerhafte Pflege einer geschlossenen Schnitthecke
als Unterpflanzung unter a) mit standortheimischen Gehdlzen wie
Hainbuche, Weidorn, Liguster, Buchsbaum; Mindesthtthe 1,2 m,
gemessen ab Oberkante Fahrbahn der B 476.

¢} Heckenpflanzungen, mindestens 3-, 5- oder 11-relhig (als Mittel-
wert je Grundstiick) geméR Eintrag in der Plankarte: Pflanzung und
fachgerechte Pflege standortheimischer Gehblze als geschlossene, nicht
geschnittene Baumhecke; mittlerer Pflanzabstand 1,5 m in und zwischen
den Reihen: Mindestwuchshiihe entlang A 33, B 476: 2,0 m (ber
Gelénde.

Rrasd-Reirlvlsy

)
g- 3-reihig

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

i 6.1 Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze (5§ 9(1)4 BauGBL
St i Haupt-Stellplatzanlage im Gle1, weitere Stellplatzanlagen sind auch
 A— ol im Gle1 ohne Einschrankung zuléssig.
6.2 Sichtfelder sind wvon Sichtbehinderungen jeder Art in einer
<17 Héhe zwischen 0,8 und 2,6 m Uber Fahrbahnoberkante sténdig
freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB).
e ; yod 6.3 Flichen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser (§ 9(1) Nr. 12, 14 BauGB)
- n.n. - 6.4 Fliche fiir Versorgungsanlagen (§ 9(1}12 BauGB): Trafostation
6.5 Versorgungsleitungen (& 9(1}13 BauGB}:
a) 10 kV-Freileitung
Bw._ oS% | b} Regen-/Schmutzwasserkanal
6.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 8(1) Nr. 21 BauGB
zu belastende Flichen, hier:
LR: Rw/Sw a) Leitungs-/Unterhaltungsrecht fir Regen-/Schmutzwasserkanal zu
——————— Gunsten des Zwackverbandes,
_LRIVIE b} Leitungs-/Unterhaltungsrecht  fir  Ver-/Entsorgungsleitungen  zu
——————— Gunsten des Zweckverbandes und der Versorgungstréger.
o I ¢} Geh-, Fahr- und Rangierrecht fir alle Ver-/Entsorgungsfahrzeuge zu

Gunsten Feuerwshr, Notfalldienste, Versorgungstréiger etc.; dle
Fliche muss fir PlanstraRe B als Wendefliche fdr alle Fahrzeuge
ausreichend befestigt und immer &ffentlich verflgbar sein.

Ausnahme gemiR § 31(1) BauGB: Die schraffierte Fliche kann auf
glnem Baugrundstick privat abgegrenzt und ggf. Oberbaut werden,
wenn die o.g. Gffentlich-rechtlichen Anforderungen anderweitig auf
diesem Grundstiick oder auf dem Nachbargrundstiick gesichert sind.

6.7 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des
MaRes der baulichen Nutzung sowie

Abgrenzung der Teilflachen mit unterschiedlichen IFSP innerhalb

——
des Baugebietes Gle1 (siche B.1.1}
- = .
| | " 6.8 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (3 9{7) BauGE]
Immm
<10 - 6.9 MaBangaben in Meter, hier 2.B. 10 m

C. Festsetzungen geméiR & 86 BauOD NRW in Verbindung

mit § 9(4) BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemdR § 86 (1) Nr. 1 BauD im GE und G|

1.1 Fassadengliederung: AuRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 30 m
deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Versétze, Glasbénder, dauerhafte Fassaden-
begrinung, Farb- oder Materialwechsel. Abweichungen kinnen bei einem abge-
stimmten architektonischen Gesamtkonzept zugelassen wearden.

1.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen:

a) Die Héhe der einzelnen Werbeanlagen an Gebduden (einzelne Schriftzlge,
Symbole etc.) darf maximal 5 m, die Ldnge maximal 20,0 m betragen. Die Lange
der Werbeanlagen darf jedoch, auch als Summe mehrarer Einzelanlagen, 50% der
Gebdudebreite nicht Uberschreiten. Abwaichungen von diesen Mafen kbnnen
zugelassen werden, wenn die GréRe der Anlagen im Verh&ltnis zur Fassade nur
gine deutlich untergeordnete Flache sinnimmt und wenn sine Beeintrichtigung des
Verkehrs auf A 33 bzw. B 476 nicht zu besorgen ist.

b) Werbeanlagen mit wechseindem, bewegtem oder grellem Licht sind unzuldssig
tgrell: z.B. signalgelb, -rot, -weiR stc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 8003 etc.)
oder lauchtgelb, -orange, -rot stc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.])

¢} Freistehsende Werbeanlagen sind in den Teilflichen GE1, Gle1 und Gle2 in einer
maximalen Hohe von 20 m und mit einer Breite bzw. Tiefe von maximal 4 m
zulassig. In allen anderen Teilflichen sind diese bis zu 10 m Héhe und 3 m Breite
bzw. Tiefe zuléssig.

d} Zulassigkeit/Anbringungsort i.V.m. §8 14{1), 23(5) BauNVO und § 9(6) FStrG:

Werbeanlagen sind entlang A 33 einschl. Auffahrt in einem Sueifen von 40 m und
entlang B 476 in einem Streifen von 20 m, jeweils gemessen vom Fahrbahnrand, gemal3
§ 9{6) FSuG unzuléssig.
Hinweis: bis zu einem Abstand von T00 m bzw. 40 m bedirfen sie gemal § 9(6) FStrG
der Zustimmung der StraBenNRW, Ndl. Bielefeld. Eine Beteifigung an den Bau-
genehmigungsverfahren ist weiterhin erforderlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit nach §
65 BauO enthindet nicht von der Einhaltung der stral3enrechtlichen Zustimmungspiiicht.

2. Gestaltungs-/ Bepflanzungsvorschriften gem#R § 86 (1) Nr. 4, 5 BauQ im
GE und GI

2.1 Stallplatzanlagen, ebenerdige Pkw-Sammelanlagen fiir Pkw ab 6 Stellplatze:

a) Begriinung der Anlagen: fiir jeweils 6 Steliplétze ist mindestens ein standorthsimi-
scher Laubbaum wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche {Stammumfang mind. 16-
18 cm} in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von jeweils mind. 5 m? fachgerecht
anzupflanzen. Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschiuss an
die Stellpldtze regelmaRig verteilt vorzunehmen. Nach § 9(1)256 BauGB festge-
setzte, direkt angrenzende Baume kénnen angerechnet werden.

Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes mit Begriinungsaus-
gleich unterschiedliche Verteilungen auf der Stellplatzanlage zugelassen werden.

b) Befestigung der festgesetzten St-Anlage im Gla1: Pkw-Parksténde sind mit
kleinteiligean Materialien (Kantenldnge bis 15x25 cm) mit Begrinungsanteil zu
gestalten, insbesondere mit Rasenfugenpflaster und mit Rasengittersteinen.

Hinweis: Fir Fahrgassen wird die Verwendung von Porenpflaster oder Drédnasphaft
empfohlen. Auf wasserdurchidssigen Fldchen dirfen jedoch nur zugelassene Kifz geparkt
werden; Kfz-Pflegearbeiten sind i.5. des Grundwasserschutzes unzuldssig,

2.2, Einfriedungen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen nur heckenartig mit
standortheimischen Laubpeholzen zuldssig. Innerhalb oder grundstiicksseitig hinter
diesen Anpflanzungen sind zusétzlich andere Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter
etc.} bis zu einer Héhe von 2,0 m dber neuem Gelindeverlauf zuldssig, wenn diese
mindestens 2,0 m von der Begrenzungslinie der StraBen, der F/R-Wege und der
Wirtschaftswege abgesetzt sind.

3. Ausdriickliche Hinweise zu daen Bauvorschriften:

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfdllen eine frihzeitige Abstimmung mit dem
Zweckverband ampfohlen.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauOD NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der '

BuRgeldvorschriften des § 84 BauQ und kdnnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

T Flurgrenze
@ Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern
E:I Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
Et’:{' Vorhandene Bebauung mit Hausnummer, wird abgerissen
&Y g | varhandene 10 kV-Freileitung, wird teilweise abgebaut

e
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Héhenlinien in m . NN {Einmessung durch Kreis Gitersioh)

Zaunanlage

E. Sonstige Hinweise

1. H8henentwicklung und Baugestaltung: Der Zweckverband empfiehlt im Falle der
zustimmungspflichtigen Ausnahmeregelung Punkt B.2.3 (Uberschreitung der Gebéu-
dehéhe) eine frilhzeitige Abstimmung und bietet eine stadtebauliche Beratung an.

2. Nlederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist
das Baugelénde so zu profilieren, dass Oberflichenabflisse nicht ungehindert in Erd-
und Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflichenabfliisse dirfen jedoch nicht auf
Nachbargrundstlcke abgeleitet werden.

3. Bodendenkmale: Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metall-
funde, Tonscherben, Bodenverférbungen, Knochen), ist geméR Denkmalschutzgasetz
die Entdeckung sofort dem Amt fir Bodendenkmalpflege Bielefeld, Kurze StraRe 36,
33613 Bielefeld {Tel. 0521/6200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstitte 3
Warktage in unverdndertem Zustand zu erhalten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem
0.9. Fachamt unter der o0.g. Anschrift mindestens 2 Wochen vorher anzuzeigen,
damit ggf. baubegleitende Beobachtungen organisiert werden kénnen.

4, Altlasten sind im Plangebiet nicht registriert. Treten bei Baumafinahmen atc.
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverdnderungen auf,
besteht nach § 2{1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, die zustandige untere
Abfallwirtschaftsbehdrde, Tel. 05241/85-2740, unverziglich zu versténdigen.

5. Brandschutz, Léschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fUr
das Baugebiet eine Ldschwassermenge von 192 m¥/h fiir 2 Stunden zur Verfligung zu'
stellen. FOr den 1. Loschangriff muss eine Entnahmestelle flr eine Léschwasser-
antnahme von mind. 800 I/min in maximal 100 m Entfernung, Uber verlegte Schlauch-
leitung gemessen, von den entferntesten Teilen des Objekts vorhanden sein.

6. Okologische Belange:

- Dig Beriicksichtigung Skologischer Belange und die Verwendung umweltvertréglicher
Baustoffe wird nachdriicklich empfohlen {(Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertréglicher Baustoffe,
naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Die extensive Begrinung von Flachdédchern (bel
statischer Eignung} und Fassadenbegrinungen werdan empfohlen.

- Der Einbau einer Brauchwasseranlage fir Brunnenwasser oder Regenwassernutzung
ist unter Beachtung der SicherungsmaBnahmen gem#R Trinkwasserverordnung und
DIN 1988 vorzunehmen und dem Wasserversorgungsunternchmen, dem
Zweckverband und dem Kreis Gitersloh, Abt. Gesundheit, schriftlich anzuzeigen.
Leitungsnetze diirfen nicht mit dem dbrigen Versorgungsnetz des Gebaudes
verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen!

- Grinfléchen oder Grundstiickstreiflichen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur
Bapflanzung sind mdglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch
bedeutsame Badume und Straucher zu verwendan.

F. Anlage zu Festsetzung B.1.2

Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente, die im Plangebiet gemafd
Festsetzung B.1.2, Absatz ¢.2, fUr Verkaufsstellen des Handwerks etc. ausgeschlossen
sind bzw . nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Die Liste basiert auf Gliederung
und Sortimentsbezeichnungen gem4n Einzelhandelserlass NRW vom 07.05.1896, hier
Anlage 1, Teile A und B (MBI.NW 19986 S. 922, siehe Begriindung), die genannten
Sortimente werden flir die beteiligten Kommunen Borgholzhausen und Versmold mit
angrenzenden Ortsteilen und Kernstédten ausdriicklich als zutreffend bestatigt:

Teil A: Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Bicher / Zeitschriften [ Papier / Schreibwaren [ Bliroorganisation
Kunst / Antiguitdten

Baby-f Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto / Optik

Einrichtungszubehdr (ohne Mébell, Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

Musikalienhandel

Uhtwen / Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Nahversorgungs- (ggf. auch zentren-) relevante Sortimentsgruppen
1. Lehensmittel, Getrdankea
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2. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Teil B: 1. d. R. zentrenrelevante Sortimente, hier ebenfalls ausgeschlossen
Teppiche {ohne Teppichboden)
Blumen
Campingartikel

Fahrréder und Zubehor, Mofas
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
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