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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen
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L f Hinweis: Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
- / 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) b) Riickwartige Einfriedungen zu den Griinflichen gemaR § 9(1)20 BauGB sind, soweit keine
Fe\dwe 47 10422 Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 umfasst einen kleinflichigen Anderungsbereich im GRZ 0.8 dftsch . 2 . offentliche Einzaunung erfolgt, geschlossen mit Stabgitterzaun, Drahtgeflecht oder gleich-
m 107,42 e 48 ' L Westen des Plangebiets mit folgenden Anderungen: Erweiterung der Teilfliche GE2 durch ' 2.1 Grundflachenzahl GRZ, Hochstmag (§ 19 BauNVO), hier 0,8 wertig mit einer Mindesthdhe von 1,5 m iiber Betriebsgelande anzulegen.
ggi%}&uggg L5 Verschiebung des Wirtschaftswegs in Hohe der Briicke tGber die A 33 in sldliche Richtung und die 2.2 Hohe baulicher Anl in Meter (§ 16, V § 18 BauNVO)
\ . - H . .2 Hohe baulicher Anlagen in Meter i.V.m. au :
\ entsprechende Reduzierung der Teilflache Gle1. G ma.l.x . .. . . . . c) Einfriedungen entlang A 33 und B 476: Soweit keine &ffentliche Einziunung vorhanden ist,
a / 4 ... m ii.NN Maximal zuldssige Gebaude- bzw. Gesamthéhe in Meter iiber NN gemaR . . .
/ Q Alle Gbrigen rechtsverbindlichen Planinhalte des Bebauungsplans Nr. 2 bleiben unberiihrt. Die in . . _ . . .. . sind entlang der Grundstiicksgrenzen zur A 33 einschl. Auffahrt und zur B 476 (unter
- Q \ S ] | " - ‘ ' ' Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Hohe) gilt Beacht V. hrift 2.2 ik lickenl Einfried Stabaitt d
102.80 \ 6@ 102.37 der PIanka;te |mbUmfeId dler 1 Anderudng mhscf;lwlarrzl/grau eingetragenen zeichnerischen Fest- je nach Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie der AuRenwand mit gi?gh;enrig\;on:it eciJrr]S; l{/llindést.szjhv;n\r/os:rl’n; nf((:]beer: cgsserklgnszL;Tégsge (\loizugslehe;aun oder
\ . . . ; )
> setzungen des Bebauungsplans Nr. 2 sind nachrichtlich zur Information dargestellt. ’
1Y 1Y 100.78 Q Q \\ der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika). Im Bereich der vorhandenen Larmschutzwdlle an A 33 und B 476 kann als Ausnahme in
\ Abstimmung mit StraBen.NRW auf eine Einzdunung verzichtet werden.
. Q Wald a N\ - 140 A h dl q | Ausnahmeregelung fiir Teilflaichen gemafR} § 31(1) BauGB: g &
. _Rechtsgrundlagen der Planung . . ;
136 a) Glel: Die in der Plankarte festgesetzten NN-HOhen kdnnen durch Dachauf-
EE 5 Q a \ Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt bauten fiir Maschinen-/Technikrdaume, Fahrstiihle, Liftungsanlagen und 3. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften
] - 1 A [ I u B u I I t I ] I W ] t ft a o 5 Q h geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722); durch Béukérp?r fiir Gewerbe-/lndustri?nutzungen" mit bgtriebsbedingt
I l I e r = u n e r u n g I m e re I c e S W e S I c e n I r S c I l a S w e g S N ‘\b <. Q) 101.78 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), n?twendlgen. Hohenanforc.ierungen um bis zu 10 m.ube“rschrltten. werden. Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit dem Zweckverband
Q o > Q < % 2uletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548); Fiir notwendige Schornsteine kann als Ausnahme eine Uberschreitung der empfohlen.
101.25 Q(\io 402 Q Q ?Q © o A ! festgesetzten NN-HOhen um bis zu 20 m zugelassen werden. . . . . . .
. 100.96 V®'\® o Q o > Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.!| b) GE2: Uberschreit log a) kb fiir Dachaufbaut bis 2u 5 Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiderhandlungen
5O o a Y 35 5. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972); + JDerschrelfungen analog aj konnen ur achaurbauten Um Bis zu > m gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. der BuRgeldvorschriften des § 84
e A \ ) bzw. fiir Schornsteine um bis zu 10 m zugelassen werden. BauO und k& t hend geahndet werd
o 10161 0 R Wald B Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt gedndert aub und konnen entsprechend geahndet werden.
©94.72 : ¢ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);
° > & o 134 u 07. s, ;
X
582 «94.70 977 o é) A - 100.84 We 9 Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), 3. Bauweise; liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
101.05 Y 0 Q Q f zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294); flachen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
. Q J 703.00 -
o500 99.79 £ ; \ g\_ . 159 Landeswa:ssergesetz (LWG NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), 3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche geméR § 23 BauNVO = D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
9 . a Q ) \ o zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559); durch Baugrenzen umgrenzter Bereich Festsetzungscharakter
100.98 407 @ \\ ©_ Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 - nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche '
. 96.11 o \ > (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496);
94.71 Q 99.55 \ ® 133
. 93.48 o, N \ friepgruppe \ o Verordnung liber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) - entfillt - Abgrenzung unterschiedlicher Bauhdhen innerhalb der Gberbaubaren Flache | — — . — Gemarkungsgrenze der Stadtgebiete Borgholzhausen und Versmold
Qb@n . 98.34 7/ A N 5 \ i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
948 149 Qe 4 102.10 (GV. NRW S. 741); 3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen mit Pflanzbindungen fiir Baum- — = —| Flurgrenze
‘a° 132 Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verord- standorte und Heckenziige gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB:
308 .99.77 . . 2 . . . . 3
u ; /,,_\\\\ 408 W@ g nung - 12. BiImSchV) i. d. F. vom 08.06.2005 (BGBI. | S. 1598), zuletzt gedndert durch Artikel 79 der - entféllt - m Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
- 95.40 307 Qs X \ .98.87 © Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474). O O
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- 99.89 L N o
o . 96.31 %, Verlegung \\ Q GE 4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) E Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
"ap Graben 470 @ N\X 4
o 0} eh NN
94.62 . . o . — 4.1 Begrenzungslinie von Verkehrsflichen
. Q% \ GRz 0,8 ) B. Planzeichen und Festsetzungen gemafR} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO Vorhandene Bebauung, gewerbliche Nutzung oder Abriss geplant
- 95.88 7 4 ggﬁ'?O"‘C?gm \ GHmax. 112 m G.NN - entfillt - 4.2 StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich
! &/ 4 7 B0 R IFSP 67 dB(A)/gm tags —
<93.07 < 98.30 , N oS8 411 409 g . : : - = S )
- 93.48 95. 29 - B \\ IFSP 50 dB(A)/qm nachts 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) - W | 4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Wirtschaftsweg %ﬁ(g Nachrichtliche Darstellung: A 33 mit Auffahrt
' . 100.3 unzuléssig sind Betriebe und Anlagen . " . . "
©95.27 Teich 1.1 Gewerbegebiet gemdR § 8 BauNVO, gegliedert mit Nutzungsbeschran- ) Sy : . .
\\ der Abstandsklassen I-IV (Nr. 1-80) GE2 kung nach § 1(4) BauNVO gemiR Festsetzung B.1.3. entfdllt 4;4E Bclerelcl;e4<;t61ne I:: ::d Aus;a;rten. @\ ErschlieBungspIanur:ghund StraRenbegrenzungslinien gemaR Lageplan des
a) Entlang un - entfallt - Buros Réver, Gutersloh, vom 26.10.2007
309 102.07 \ ’ ,
" 96.27 \ 121 Eingeschrinktes Gewerbegebiet gemiR § 8 BauNVO, gegliedert nach b) Entlang der PlanstraRen A/B - entfillt -
" 92.98 95. 78 \\ ) § 1(4) BauNVO ,’:‘) ,’—\) Vorgeschlagene Baumzeilen auf Baugrundstiicken und im StraRenraum
96.80 ' 103.44 S
- entfdllt - . A . ..
5. Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 9(1) Nr.18 BauGB)
95.52 o7 40 410 \ ) } } L 101 10 Hohenpunkte in Meter . NN (Einmessung durch Vermessungsbiro Dipl.Ing.
G k ., B h / h : o101 \ 242 219 Im GE2 sind gemaR § 1, Absitze 5, 6, 9 BauNVO unzuldssig: - entfiillt - 5.1 Fliche fiir Wald ' Helmut Adam, Bielefeld, Stand 06/2006)
crrdarKuri Q . O //Q Ol @@g Sa7 \ 104.27 a) Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzul3ssig.
b) Selbststindige Schrottplitze sind unzulissig. . e Option: Erschliefungstrasse als langfristige Verbindung mit einem landes-
F/U [ 5 7 u — \ 102.4 105.97 6. Planungen, Nutzungsr?gelungen, Flaichen und MaBnahmen zum Schut.z, Pt planerisch in Erwagung gezogenen 3. Bauabschnitt im Osten
95.50 97.74 ﬁ\ 310 _—y — — \ 286 c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
’ - 97.71 — 61 106.20 e . . Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB) ’
/ \ \ ° d) A.n:jagen 'Ifur 'klrchllche, kulture"e, soziale und gesundhEIﬂIChe Zwecke " — Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 und des angrenzenden Bebauungs_
\ sind unzuldssig. idli = i i
.97.57 / N / \ 124 Ind unzulassig 6.1 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung plans Nr. 1 stidlich der B 476 (= 1. Bauabschnitt), Festsetzungen siehe dort
e) Raume und Gebdude fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO sind von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB):
(b) , )
nzulassig. . . . . ..
98.71 , \ f 101.49 u a) Entwicklungsziel: Entwicklung strukturreicher Heckenzige.
. 04.56 / \\ B : 98.84 ' RN 5O q f) Vergniigungsstitten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig. MaBnahmen: Anlage geschlossener Gehdlzziige mit standortheimischen
' ©98.19 : : N\ N OR R " w )
459 08,7 \ . :“ I \\/ \,\ 107 & N 'Q%. 115 °102.40 g) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros- ﬁaugqin ,lfmd St{auclherkrl en;lakng d_er G're;zehnt zu (:e?df?auﬂal:hen GRE/GdI’
97.54 , ’ \ . L I \\ N —— —99.07 \/\ oo Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. 4.) sind unzulassig. ands .rel en n,“ gelenkter sukzession In Richtung Felatiur, ebenso Rand-
E \ 374 98.62 |, 'O : P RS . N ols Teich a WS g - 7 zonen im Bereich der Kronentraufe der Waldparzellen. Unterhaltungswege
/ \ { . . H ol%) i //‘/ s /o\) \'\\ 3 AN 5 101, N // h) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzu- und Leitungstrassen sind zulassig. E Hi is: Ext t hutzfachliche S l-Auseleich Rnah
) 100.08 ’ ) el P . . Inwels: eXxterne naturschutzrachnliche sammel-Ausgieichsmaisnanmen
/@2670 \\ w SchottefTng e s . . - /AR ::98 I /- /:\) N 106 N : '%b; 3 114 \ 7 // |assig, ausgenommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO: b) Entwicklungsziel: Strukturreiches Extensivgriinland. &
< I L - * ® e o E N . RE .
@ O N T e e e :" 56 : ll 2 RN X Q%.. Q Q \ /// N GE3 e Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fir Kraftwagen, - entfdllt - - entfallt -
<> @ A 3":6: i ‘ /a\) N N 100.8 Q - e 7Ny GRZ 0,8 sonstigen Fahrzeugen, Landmaschinen und Zubehdr (Reifenhandel u. &.), Hinweise: Zwischen den Fliichen gemdR § 9(1)20 BauGB und den GE/GI sind
- 99.63 oo A L 0 I .99.35, ¢ \.\ NERNED grupre 4 \ e P .. Brenn- und Baustoffe sind einschlieBlich zugehériger Verkaufs-/Ausstel- o e
.97.08 / Fiche 900082, I = , v ) PN N\ 112 5 s P GHmax. 115 m i.NN lunesflachen zulissi gemdf Festsetzung C.2.2.b geschlossene Einfriedungen anzulegen. Im land-
Pap U=2,60 %o 'Qo:d&_ Linde_ 99.02 STt we I '\\ ‘ — ) AN 2, 11 o) 77 -103.12 7 IFSP 60 dB(A)/gm tags ung zulassig. schaftspflegerischen Fachbeitrag werden Pflanzschemata etc. entwickelt.
@@Q u:% b"o I~ ozdé‘aié_ 0. 80 A = R, 17ﬁ o . (> -99.58 N, 09 118 v e IFSP 45 dB(A)/qm nachts e Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kénnen ggf.
\d ©99.62 / ,;O@ / ' '0'5165'11 2 @ J N I oA i N~N———— FON ) N \\ Oy 7 a 7 o ) als Ausnahme zugelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus 6.2 Anpflanzung und Erhalt von Geholzen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB): F : : ;
0 _ D : ~. {CFge, N H % ~O 0 N , O5¢ Q 717 a.” unzuldssig sind Betriebe und Anlagen . . . . . Sonstige Hinweise
< 5 / ~ 0% B I | N~ S~ \ Q s eigener Herstellung oder Bearbeitung auf dem Betriebsgrundstiick . N
o/ ~ St ©99.82 T ~:~g I \,\ N\ SN . \’\ SR q b s der Abstandsklassen I-IV (Nr. 1-80) stammen oder es muss eine andere sortimentsbezogene Zuordnung @ a) Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortheimischer Baume
160.34 / ~. 'Q'O?c:;i o R | .99.47 N '\j/ RS 100.30 N SRR 7 e . . ) . . auf den privaten Grundstiicksflachen entlang der Straen, Stammumfang - siehe Bebauungsplan Nr. 2 -
96.86 . ~ opder: 3-8 ATect s o} _ ‘ s zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsflaiche muss im Sinne des . L oo T
¢ S ~. O IR TTOTHLIR S E 56000 S T I 104 N o C N o 7 mind. 18-20 cm; verbindlich vorgegebene Art hierfiir: Stiel-Eiche (Quercus
~o o ol oL B8BTS, .~'~b~b~:¢:o:b:3'0:363:0'6'9'0'3000'00' el R L 5] | \.,< N ) N, P § 8(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb raumlich und funktional zugeordnet ) ! . . ) )
/ ' SEOB ST le S SO IR D T 5000 D00 0B e e e s e e s e . W R\ P . w o . robur). Der Standort kann bei notwendigen Zufahrten um bis zu 3m
/ 160.58 ~ o.o,d. Aage T Aot IoRTR R SG6000CEOCOOREEEEE I — _7 e e e e : 99.64 \,\ NN \,\ s und in Grundflache und zugehoériger Baumasse untergeordnet sein. erschoben werden
. : ~ oo OD b G000 RReREEY T T 7 o3 AN o : v w .
>~ YoGO0RO G dhig 2 e ——— L I I 6'43@ = —— GH 117 NN \'\ (o ) \\, \_\ g 102.18 e Verkaufsstellen als Zubehér zu Tankstellen. b} Schnittheck der B 476 als sichtabsch de Pl
10020 = _ . =TT e e e o e e e 7/ : max. m U. N7 o~ N\ Y N chnitthecken an der als sichtabschirmende Pflanzung
: — e e e e e s 699 // \ NN 0.05N ) \,\ //\, \ i) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf - entfillt -
e s e s o e ’CQ /~ \ N . \\ /// @ //\j Woide dem betreffenden Grundstiick ansdssigen Betriebe zuldssig; ausgenommen . L L .
00,92 e e e e e .6@; // \\ \,\ AN o) \\ e > . \ U2l9%0 102.75 sind zentrale Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf c) Eleck;npflanzungen, mindestens 2- oder 3-reihig gemaR Eintrag in der
: e e e s 30+ & NEERN o 2 . . . ankarte
Sons / \ "7 — N\ ~100.74 = \ die ansdssigen Firmen. ©
o GE> s SN \ 10> NN SN - - © ) - entfallt -
. L ) 0o \ - -~ = . . - . . .
. oy / \ N\ \ P P O 1.2 Industriegebiet gemaB § 9 BauNVO, gegliedert mit Nutzungseinschran-
00.8 ° e 00 Q _- ~ A 101.83 165
gI:IZ 0,8 s 100.84 425 .. ... No // \\ 99.99 AN ,\’o :\\)_)\/ - X © 101.37 Gle1 kungen nach § 1(4) BauNVO gemiR Festsetzung B.1.3. |
max. m Gu.NN .. . . o) / \ ’ N~ _ -7 P 7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
IESP 65 dB(A)/qm tags A . a 5:(5@' / \\ \,\ \.\ -7 e Im Gl sind gemaR § 1, Absétze 5, 6, 9 BauNVO unzulassig:
P Y / : 7o > -7 o - :
§ IFSP 45 dB(A)/qm nachts 100.24 /4 e . _QQQ // \ \‘ L //9’-/6\_” of e N G s a) Selbststindige Schrottplitze sind unzulissig. - entfdllt - 7.1 Sichtfelder
;S . . /& e Yol : - 99.64 \ b e et = O vel . . -
98.80 O)Q unzuléssig sind Betriebe und Anlagen 0005 a: . s e ; ~'QQO // \ Il P N — __——— - \ S, (O b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig. - entféllt - 7.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9(1) Nr. 21 BauGB zu belas-
X der At;sotf_’;cjzs'k'asse” -V (Nr. 1-80) ~ /L 2Ro // \\ 99.99 /= 161.32 , c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche tende Fliche
e ——— : e e e e STRNVEN : \ ° — ] Zwecke sind unzulassig.
__________ N % OG // em Weg < [ o / o . N .
10029 . —— —— T T T —1: S il // Olden dor fer Plagd : /.// b o\) / /\// 2 & d) Riaume und Gebéude fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO sind - entfdllt - 7.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
£ e o o e o o . O - 7N (S / \\ .
/ - l OO . . . . . . . . ploal / 99.97 \ 1(/5@'4/8 ‘\ P / 240 /BG/%/O/O tZ N - 263 unZUIaSSIg
//. e e e e /‘/ . . s £ // B/M altest - /26\2 \ e) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig. 7.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
/‘ . . . . ') . . ') e Y ALAS \ ’ - ~ / ° ' “ * . . . o
P 100.0 - = ) ) > e e e 20 7 \ 27X Z 2 101.10 264 f) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-
100 / ) w U Q) &, D) U o — N~ e ; 99.98 \,\ //‘//_\ P \,) // Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. &.) sind unzuldssig. g 7.5 MaRangaben in Meter, hier z. B. 8 m
. o) U7 /) /O~ T ——— / . o . » . D.
GRZ 0.8 7 )~ T == A—— ~ //‘/ GHmax. 120 m ii.NN \.\ /\//_ 7z \"/) d g) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind
’ . 100.32 ' s P : ) \ e ) - 239 unzulissig, ausgenommen sind im Rahmen des § 9 BauNVO:
45 GHmax. 115 m i.NN ° )= e \ 100.20 A 7 224 7.6 Zuordnung von naturschutzfachlichen Sammel-AusgleichsmaBnahmen
IFSP 65 dB(A)/gm tags / 153 A _-" 99.86 N7 s 7 s e Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstdtten fiir Kraftwagen, em3R § 9(1a) BauGB
q g / . 99.86 \ (o 69 :\) Vi Gem Ofk uﬂ\/@—»\ O b// ‘ ‘ LS é?f’] 74 sonstigen Fahrzeugen, Landmaschinen und Zubehor (Reifenhandel u. &.), -gentfdllt-
IFSP 45 dB(A)/qm nachts — NN & . - A o)~ Brenn- und Baustoffe sind einschlieRlich zugehériger Verkaufs-/Ausstel-
. . U=1,55 S : 99.76 PN 7
unzuléssig sind Betriebe und Anlagen - 406 ’ ) \' 7 e@ _\) \\ /// { - % s lungsflachen zulassig.
der Abstandskl [-IV (Nr. 1-80 - 99.98 Moo N 8 PN N . . . .
er Abstandskiassen ' )” 100.38 = @/ / \\ VAN \\ -7 o 7 e e Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kénnen ggf. 8. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9(6) BauGB
” Ffen 5 \ O —\) \ /,( N z o _ i als Ausnahme zugelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus
’ B 1, o 2 . . . . .
“ : 3 (o g,—rke / \99’. \ %).\ P /_\d’ z \f/) P eigener Herstellung oder Bearbeitung auf dem Betriebsgrundstiick - entfllt - 8.1 Landschaftsschutzgebiet des Kreises Giitersloh
- ichd, l; y / °99.72 \ —\ iR ?&e?’ 7 /,‘/ 160,40 stammen oder es muss eine andere sortimentsbezogene Zuordnung
. ’ Irke 9 —~ - A
313 er"We 5/=cf;e ~ 2o .,3(’? \ ‘-~ \ \\ 99.85 //// (\/o\ Q\a“e\‘ \/\/ ‘ zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsfliche muss im Sinne des
=T, D \ RPN - ° s §9(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb rdumlich und funktional zugeordnet
a1 99.53 Y° - - - -~ .
% Zn or . 429 = /427 \ % N\ ) \'\ //7‘9/9 05 L~ <) < PR GHmax. 115 m G.NN und in Grundflache und zugehdriger Baumasse untergeordnet sein.
100.22 wla / \ \ _ 2o - ..
S=510 :
, N -7 7’ %) e Verkaufsstellen als Zubehor zu Tankstellen.
0 154 99.52 A o) A\ -7 0 S s
432 S / 99.69 \ M- \ ) \ //-//-\ 7z <)) //‘/ h) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf
— 430 2 0 & \ s — \.\ P L % e dem betreffenden Grundstiick ansdssigen Betriebe zuldssig; ausgenommen C. Festsetzungen gemiR § 86 BauO NRW in Verbindung
442 3 ) IS \ 223 N )\ 70 7 sind zentrale Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf . 1 .
433 ® 2 ' e \ - 223 mit § 9(4) BauGB - értliche Bauvorschriften -
7 4 436 XG 00,25 . y / Y \ ) RN /32 . Z \j/) P g die ansassigen Firmen.
4 N y Ejch y & N2 ) S~ L ) 7
U:2, 50 . ~ \\ Ve 3 \\/ N - ..
439 5 99.34 \ ~ b 005 Pl Verfahrensvermerke 1.3 Gliederung der GE-/Gl-Gebiete gemaR § 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach 1. Gestaltung baulicher Anlagen gem3R § 86 (1) Nr. 1 BauO
790 7 R 737 738 ! Y < fo.us / Gle1 A R - <)< d d be und Anl d nach deren besond diirf
= g ) 9. ( == - -~ er Art der Betriebe und Anlagen und nach deren besonderen Bediirfnissen
—Z SR e /50 /‘ =~ S °°‘ > = 4 GRZ 0.8 \\J‘ \\o/) \//\/ X,\ . 100.38 und Eigenschaften, hier Gliederung durch 1.1 Fassadgngliedgrung im §E2 und Glei: Aufienfassaiden von HaJIenbauten sind mindestens alle
o === ] 4 . "W, y 4 G|e1 y GHmax. 120 m iGi.NN 99.57 ‘/*) \\o’) _ -~ \ Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB a) immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP und 30“m deutlich vertikal zu gllefjern, z.B. durch Yefsatze' Gl?sbander, .dau.erhafte Fassaildenbe-
7 a = N A\ / e Gf@bem IFSP 70 dB(A)/qm tags ] . = //\/ ‘\ b) erginzend fiir sonstige Emissionen wie Luftschadstoffe und Geriiche grun'ung, Earb- oder Materialwechsel. Abweichungen kodnnen bei einem abgestimmten
\ \0/ AN GRZ 0.8 IFSP 59 dB 3 9 - 100.0 (e e \ GRZ 0.8 Die Anderung des Bebauungsplans ist gemaR § 2(1) BauGB von der Zweckverbands- gemaR Abstandserlass NRW mit Abstandsliste. architektonischen Gesamtkonzept zugelassen werden.
\ 2. \ GHmax. 120 m ii.NN : S 5_ d (A)/qm nachts ,) \\ \ ' versammlung ,Gewerbe- und Industriegebiet Borgholzhausen/Versmold” am 75.02.2076 ZWECKVERBAND GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET
S 787\ IFSP 70 dB(A)/gm tags 99.24 unzulassig sind Betriebe und Anlagen \ ) \ \ - GHmax. siehe Teilflachen beschlossen worden. IFSP, tags ... Zu a) Gliederung durch Schallleistungspegel IFSP: 1.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen im GE2 und Gle: -
. ) der Abstandsklassen I-lll (Nr. 1-36) -~ N \ o ’ Dieser Beschlussist am 20.04.20176 ortslblich bekanntgemacht worden. iIf13 i i 4ssi .
C//> \ 4 A IFSP 59 dB(A)/gm nachts 156 99.44 ¥ N NS AN 100.45 \\ IFSP 74 dB(A)/qm tags ? v IFSP, nachts ... In den Teilflachen G'E2. und G,'el §|nd nur Betriebe und Arﬂaggn .zulass'|g, deren a) Werbeanlagen an Geb&uden sind nur bis zur Gebdudeoberkante zulassig. Abweichungen fir BORGHOLZHAUSEN/VERSMOLD'
Q& NGNS unzulissig sind Betriebe und Anlagen : \ N AN /"\) N ) \ IFSP 58 dB(A)/gm nachts Borgholzhausen / Versmold, den 79.72.2016 E?samte Schallemission .d'e jeweils festgese.tz.ten |mm|i5|.onSW|rks?mer; Teilelemente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante durch Teilelemente von
) : 180 der Abstandsklassen I-lll (Nr. 1-36) \/"\ '\\,‘ N \,\GHmax. 118 m i.NN \ unzulissig sind Betriebe und Anlagen lachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP, definiert als Lw” in dB(A) je m Firmensymbolen oder von Buchstaben, kénnen zugelassen werden. BEBAUUNGSPLAN NR. 2
Q(/ 008 o\ —~ N\ der Abstandsklassen Il (Nr. 1-36) Im Auftrage der Zweckverband | Betriebsgrundstiick, weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis
. : N W R ) ) : urtrag weckv sversammiung 6.00 h) iiberschreitet: b) Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen an Geb&duden (einzelne Schriftziige, Symbole etc.) darf Interk | G b biet” (2. B bschnitt
% ! " 98.77 N~ R N maximal 5 m, die Linge maximal 20,0 m betragen. Die Liange der Werbeanlagen darf jedoch, »Interkommunales Gewerbegebiet” (2. Bauabschnitt)
Q/j \ ‘,s Y ) \o\) Gez. Michael Meyer-Hermann Gez. Dirk Speckmann Teilflache IFSP, tagsin dB IFSP, nachtsin dB auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 50 % der Geb&udebreite nicht Uberschreiten.
‘ - . . . . .. .
- . 99.31 \ .\ P p Vorsitzender der Verbandsversammilung Verbandsvorsteher GE2 65 45 Abweichungen von diesen MaRen kénnen zugelassen werden, wenn die GréRRe der Anlagen im . o . . . .
1/9 98 I \ 5 '\j/ ;\) Q Glel 70 =9 Verhdltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete Flache einnimmt und wenn eine hier 1. Anderung im Bereich des westlichen ertschaftswegs
' : \_/\ (9 \ G EN - Beeintrachtigung des Verkehrs auf A 33 und B 476 nicht zu befiirchten ist.
- , 10-’} 97 - 100.07 A T N GRZ 08 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden Alle tibrigen Teilfléichen: siehe B-Plan Nr. 2 ) )
) \ p N\ P ¢) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind unzuladssig
- 98.49 . ( s u " s . 1 1
K)i% ' L N o\ GHmax. siehe Teilflachen Nach ortsiiblicher &ffentlicher Bekanntmachung am 20.04.2076 hat der Planentwurf mit Vereinfachung fiir gering lirmemittierende Betriebe (Kappungsgrenze): Ein Be- ((grell: z. B. signalgelb, -rot, -weiR etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder
184 N 155 100. \ AN IFSP 55 dB(A)/qm tags Begrindung gemaR % 13(2) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 3(2) BauGB in der Zeit vom trieb ist bereits zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der von ihm emittierten leuchtgelb, -orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.)).
©99.45 i 5 i . . . . .
' N (®/k P N IFSP 40 dB(A)/gm nachts 25.04.2016 bis 31.05.2016 offentlich ausgelegen. Betriebsgerdusche einen Wert von 15 dB(A) unter dem maRgeblichen Immissi- d) Betriebsbezogene freistehende Werbeanlagen und Pylone (vgl. Festsetzungen unter B.1.1 und
\ < \ onsrichtwert (nach TA Larm 1998, GemMBI. S. 503) an dem vom Larm am starks- B.1.2) ist in der Teilfliche Glel in einer maximalen Héhe von 20 m sowie mit einer Breite und
185 \\ o 99.95 GE1 Gemal § 13(2) Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4(2) BauGB wurden die beriihrten Behdrden und ten betroffenen Immissionsort im Einwirkungsbereich des Betriebes nicht tber- Tiefe von jeweils maximal 5 m zulissig. In allen anderen Teilflichen sind diese Anlagen nur bis zu
) / \ sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 79.04.20176 beteiligt. . . . . .
" - 98.32 ist abzubauen! GRZ 0,8 schreitet. 12 m Héhe und 3 m Breite bzw. Tiefe zuléssig.
: GHmax. 118 m ii.NN \ 221 Borgholzhausen /Versmold, den 79.72.2076 Hinweise: \ N
Q 186 / ihweise: Hinweise zur Einschrdnkun G : i
/ g von Werbeanlagen entlang A 33 gemdf FStrG: Werbeanlagen sind
. . 98.9 / IFSP 60 dB(A)/qm tags \ _ _ Grundlage c.ier Festsetzungen sowie der Ableltung und der Definition der IFSI?. gemdp § 9(6) FStrG entlang der A 33 einschl. Auffahrt in einem Streifen von 40 m, gemessen vom \
183 o \ J IFSP 45 dB(A)/gm nachts Gez..M/chae/ Meyer-Hermann Gez. Dirk Speckmann Schalltechnisches Gutachten (Fortschreibung), AKUS GmbH, 26.03.2010, mit Fahrbahnrand, unzuldssig. Bis zu einem Abstand von 100 m bediirfen sie der Zustimmung von \ & == \
\'\ 99.68 unzuldssig sind Betriebe und Anlagen \ Vorsitzender der Verbandsversammiung Verbandsvorsteher den dort genannten Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen, hier insbes. TA StraSen.NRW, Ndl. Bielefeld. Eine Beteiligung an den Baugenehmigungsverfahren ist weiterhin , \' "
\ der Abstandsklassen I-IV (Nr. 1-80) \ Larm 1998 (GemMBI. S. 503) und DIN 45691 (Deutsches Institut fur Normung erforderlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit nach § 65 BauO entbindet nicht von der Einhaltung der / \
' ] e.V., 12/2006, Bezug: Beuth Verlag, 10772 Berlin). ; ; ;
\ 4 96 Kie 77{,655 o028 . = e Satzungsbeschluss gemag § 10(1) BauGB strafSenrechtlichen Zustimmungspflicht. / _ \
05.58 ' \ / i \ Ermittlungsgrundlagen fiir die sich aus den IFSP ergebenden Lirm-Kontingente , - 1. Anderung ’
A ) \. -
N \ Die Anderung des Bebauungsplans wurde von der Zweckverbandsversammlung ,Gewerbe- an den Nachbarwohnhdusern gemaR Schallgutachten: ' ) an® V o~
\ N é 308 und Industriegebiet Borgholzhausen /Versmold” gemaR 8 10(1) BauGB am 20.09.2076 mit - Hohe h der Flachenschallquellen tber Grund: h =2 m. 2. Vorschriften gemaR § 86 (1) Nr. 4, 5 BauO o P ,
Gem OKK T Q B O Ckh oOrs Z» \ 99,49 g - o, — \ seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. - Innerhalb des Plangebietes: Keine Beriicksichtigung von bestehenden Gebzu- ) ) ) o “.‘ " ’
\ . H(\ / Soraholsh y . g 16,12 2016 den (also keine Schallabschirmung, keine Reflexionen). 2.1 Begn:unlung .ebenerdlger Pkw-Samme.!stelliplatz_anlagen fur.Pkw ab 6 Ste.IIp.Iatze im GE2 und ¢ 2 ’
187 \\ . Y \ / orgholzhausen / Versmold, den L12. - AuRerhalb des Plangebietes: Beriicksichtigung aller schalltechnisch relevanten G!e1: 'Fur. jeweils angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum \ ,’
; . S Hindernisse und des Gelindes wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben oder \ ®
792 . . . . . 2 . .
N « P> QO \ ’ - Durchfiihrung von Schallausbreitunesberechnungen gemaR der Norm DIN 1SO Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5 m? fachgerecht anzupflanzen. Die Pflanzungen sind ,
\ = ~ e Z ® s / Im Auftrage der Zweckverbandsversammiung 9613- D'émgpfung des Schalls bei jer Ausbreitugng irgn Freien, Teil 2: Allgemei- zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplitze regelmiRig verteilt vorzunehmen. \’
9.20 N = 2> s \ \ , Gez. Michael Meyer-Hermann Gez. Dirk Speckmann nes Ber('e'chnungsverfahren”. ’ Abweichend konnen auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes mit Begriinungsausgleich unter-
— . //‘ 33 \5; \ / Vorsitzender der Verbandsversammlung Verbandsvorsteher schiedliche Verteilungen auf der Stellplatzanlage zugelassen werden.
— ] e P Q @/ Zu b) Ergdnzende Gliederung fiir sonstige Emissionen wie Geriiche und Luft-
. \ 99.56 ‘ c \ @@ \ w Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB schadstoffe gemaR § 1(4) BauNVO i. V. m. Abstandserlass NRW (Fassung vom 2.2 Verpflichtung zur Herstellung, Verbot der Herstellung sowie Art, H6he und Gestaltung von
Q ‘ P 344 45 \ P 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659 mit Anhang Abstandsliste), Voraussetzung ist die Einfriedungen gemaR § 86(1) Nr. 5 BauO im GE2 und Gle1
- . R \\/ al : y 32 Bebauungsplan Nr_ 1 / 260 Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplans als Satzung gemiR § 10(1) BauGB ist am Vertraglichkeit gemaR (a) IFSP-Gliederung: a) Einfriedungen sind entlang der PlanstraRen und entlang der B 476 nur heckenartig mit Ubersichtskarte: M 1.
= S \ - " . " \ / 16.07.2077 im Amtsblatt des Kreises Gitersloh (Nr. 522) ortsiiblich gemaR § 10(3) BauGB - GE2: Unzulassig sind Anlagen der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 bis 80 standortheimischen Laubgehdlzen zuldssig. Innerhalb oder grundstiicksseitig hinter diesen Ubersichtskarte: M 1:10.000
) . & InterkO m rnunales Gewerbegeb|et ( 1 . BA) / mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass die Anderung des Bebauungsplans mit einschl.) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten. Anpflanzungen sind zusatzlich andere Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter etc.) bis zu einer 0 50 100 m
— { ) 923 » 349 Begriindung wéh_rend der Dienst_stu_nden in der Veryvaltung der S.tédte Bgrgholzhausen und - Glel: Unzulissig sind Anlagen der Abstandsklassen I bis Iil (Ifd. Nr. 1 bis 36 Héhe von 2,9 m Uber neuem Gelandeverlauf zuléssig,.wenn diese mindestens %,0 m von der : : ' ﬁ
Versmold zu Jfadermanns Emsmhtnghme bereitgehalten  wird. Mit der erfolgten einschl.) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten. Begrenzungslinie der StraRen, der F/R-Wege und der Wirtschaftswege abgesetzt sind. MaRstab: 1:1.000 Planformat: 159 cm x 90 cm Nord
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Abweichungen kénnen - méglichst unter Beachtung der gestalterischen Zielsetzungen - insbe- Bearbeitung in Abstimmung mit dem Zweckverband:
] ’ Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Anlagen des nachstgroReren i i i i :
MaBstab 1: 1.000 327 Q Borgholzhausen / Versmold, den 19.12.2076 Abstandes der Abstandsliste konnen ggf. als Ausnahme zugelassen werden sondere aus Griinden der Betriebssicherhelt zugelassen werden. Biiro fur Stadtplanung und Kommunalberatung September 2016
. _ : - Tischmann Schrooten
\ Gez. Michael Meyer-Hermann Gez. Dirk Speckmann wenn deren sonstige Emissionen (auBer Schall) durch technische oder organisa- ) i B ] .
\ Vorsitzender der Verbandsversammlung Verbandsvorsteher tOFISChe MaBnahmen naChWe|SI|Ch auf den JeWe'IS ZulaSSIgen Storgrad redUZIert Berllner Strage 38' 33378 Rheda_WIedenerCk GezeIChnet Pr
0_10:2H0 10|0 // 189, ) 375 werden kénnen. Telefon 05242/5509-0, Fax 05242/5509-29 Bearbeitet: Ti/Fi
m
/




