STADT BORGHOLZHAUSEN, @ soossodcseums

. i A. Rechtsgrundlagan : -. C. Festsetzungen gem. § 86 BauQ NW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
B E BAU U N G S P I AN N R 1 2 AN D E RU N G '_ Rechtsgrundlagen der planungs-und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen: 1. Gestaltung baulicher Anlagen gemdf § 86(1) Nr. 1 BauO NW
' Baugesetzbuch {BauG;B}: Meufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141); 1.1 Dachneigung und Dachform der Hauptbauk&rper
Baunutzungsverordnung {BauNV(Q)} in der Fassung vom 23.01.1980 (BGBI.| 5. 132) a) Dachneigung: WA | = max. 45°

(44 ¢ . zuletzt gedndert durch Gesetz vorn 22.04.1993 (BGEI. | S. 466); WA, Il = 25-45°
5y ' Planzeichenverordnung (PlanzV 90} i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58): _ Wﬁ hé*h = ;‘;4({ _
_ : & ' Landesbauordnung (BauQ NW): § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung fiir das heiNebanuachem anc ErG AU

. ; b} Dachform: Satteldach 5D und Kriippelwalmdach KW,
=g Rordrmein-Westialor vom 07.00 1590 (CV NV, 5. 218), c) Abweichungen von alb kbnnen aus energetisch-konstruktiven oder gestatterischen

DeCKbl att Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der .71, geltenden Fassung. Griinden jeweils zugelassen werden {vor allem bei Grasdichern, dkologisch orien-
2 ' / _ tierten Bauformen, Niedrigenergiehdusern; Mindestdachneigung jedoch jeweils 20°).

o . g L 1.2 Dachaufbauten und -einschnitte, Dachgestaltung:
B. Festsetzungen gemdf § 9 BauGB i.V.m. BauNVOQ, Zeichenerklérung a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

b} Alle (iber der Traufe angeordneten Bautseile (Gauben, Zwerchgiebel, Einschnitte)
. dirfen in ithrer Linge insgesamt 50% der jewsiligen Traufenldnge nicht (iber-
1. Artund Mak der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) schreiten; vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

A : ; Bemessungsgrundiage: jeweils am Ful im Schnittpunkt mit der Dachfléche.

¥ 1.1 Allgemeines Wohngebiet aB g4 ;
e AR getetanmab 5 4. Rauivo c} Firstoberkante von Nebendéchern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst.

Muhlenfeld
+

GRZ 0,4 1.2 Grundflichenzahl GRZ (§§ 16, 19 BauNV0), z.B. hier: 0,4
1.3 Als Dacheindeckung sind fiir das Hauptdach Betondachsteine ader Tonziegel in

GFZ 0,6 1.3 GeschoRfiichenzahl GFZ (§§ 16, 20 BauNVO), z.B.: 0,6 roten bis braunen Farben oder in der Farbskala von anthrazit bis schwarz zul&ssig.
[ 1.4 Zahl der Voligeschosse Z (§§ 16, 20 BauNVO), Héchstmah Extensive Dachbegrinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig. Bei
untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen, Garagen sind auch andere Materialien
1.5 Hdohe baulicher Anlagen (§§ 18 BauNVO) in Meter iiber zuléssig.
Bezugspunkt: Mittelwert Oberkante Fahrbahn bzw. Gehweg der _
angrenzenden tffentlichen ErschlieRungsstrafie 1.4 Farbgebung und Material der AuBenwinde:
Berechnung je Baugrundstiick wie folgt: Mittelwert Oberkante Fahr- a) Beim Mauerwerksbau sind &uBere Wandflichen der Wohngeb&ude zu verblenden
bahn/Gehweg der 2 Grundstiickseckpunkte mit der StraBenbegren- oder zu putzen; zuldssig sind hellfarbige, glatte oder homogen strukturierte Putze.
zungslinie der Strae, die zur Erschliefung bestimmt ist; bei Eck- b) Bei Holzbauweise (Holzskelettbauweise) sind die Holzfassaden naturbelassen zu
grundstiicken gilt jeweils die lEngere Grundstiicksseits. gestaten oder mit einer Farblasur zu behandein.
FHoo= 1.5.1 maximal zuldssige Firsthéhe in Meter (Oberkante First) Grliempindlonenaus YRt bald zus 0
THp = - 1.56.2 maximal zuldssige TraufhShe in Meter Meter (= Schnittkanie
g4 : der Oberkante der Dachhaut mit der AuRenfliche der AuRenwand) D. Sonstige Hinweise
1.6 Tabelle der NutzungsmaBe 2.1-2.4: 1.mmm wwm Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1
B“:'g“h“ mg;fnze Dbfffm FHmax. THunas 2.Altlasten: Gemal Altlastenkataster des Kreises Giitersloh sind im Plangebiet keine
A Ll 3 Altablagerungen bekannt. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten auf {z.B. bisher
s WA | 0.4 0.6 9,0m 3.8m unentdeckte Kontaminationen), ist das Umwellamt sofort zu verstandigen.
2 ; WA, |l 0,4 0,6 9,0m 5,0 m
: WA |l 0.4 0.8 11,5 m 6,0 m
. _Bauweise, Uberbaubare u icht aub
Grundstiicksflichen {§ 9{1) Nr. 2 BauGB) _
2.1 Bauweise: nur Einzel- und Doppslhiuser zuldssig

s s s 2.2  liberbaubare Grundstilcksfliche geméiR § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

— — —~——  nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

2.2.1 Einschrinkung nach § 12 i.V.m. § 23{5) BauNVO: Garagen
und iibardachte Stellplatze miissen im Zufahitsbereich einen Abstand
von mind. 5 m zur Begrenzungslinie offentlicher Verkehrsfldchen
einhalten; seitlich ist mind. 1 m Abstand von dieser zu wahren, der
gemalt § 9 (1)25 BauGB mit standortheimischen Gehéizen als Hecke
oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist. Im Bereich
des Wendehammers betrdgt der Mindestabstand 3m.

3. Verkehrsfilichen (§ 8{1} Nr. 11 BauGB)

3.1 StraBenbegrenzungslinie

3.2 StraBenverkehrsflache
g 3.3 Strafenverkehrsfliche verkehrsberuhigt

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen m:_i_g' Ma&nahmen STADT BORGHOLZHAUSEN:

a e e aiuoieodn lanund | BEBAUUNGSPLAN NR. 1, 2. ANDERUNG

£k
& 6 o @ 4.1 Anpflanzung einer Treihigen Schnitthecke. Fiir die Pflanzung sind ¥ KLEEKAM
ausschlieBlich standeortheimische Laubgehfilze wie z.B. Rotbuche,
Hainbuche, Weidom etc. zu verwendan.

Ahleniﬁﬁ{nﬂ.- -

4.2 Wasserdurchlissige Befestigung von Flichen:

Pkw-Steliplitze, Zufahrten, Garagenzufahrten sowie Gehwege sind auf
Privatgrundstiicken in wasserdurchléissiger Weise zu befestigen,
soweit nicht besondere Griinde Ausnahmen erfordern (z.B. Befahr-
barkeit mit Rollstiihien). Empfohlene Materialien: Pflaster mit hohem
Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies o0.4..

Im Westbarthauser
FRlae

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

FlL63 o =

156

mmm o mmm| 5.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (Anderungsbe-
reich der 2. Anderung) des Bebauungsplanes Nr. 1

;_'[,_,;% 5.2 Larmschutzwall Mit standortheimischen Laubgsehékzen zu be-
= pflanzender Erdwall mit siner Breite von 6,00 m und Hdhe von mind.
250m.

5.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung
- des MaBes der Nutzung innerhalb sines Baugebietes - soweit

. AUSFERTIGUNG | | s nicht durch Raster, Linien efc. sindeutig bestimmt.

| % 5.4 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer
- Hahe zwischen 0,8 m und 2,5 m iiber Fahrbahnoberkante sténdig frei-

= zuhalten.
Aufstellunpgsheschlul Beteiligung der Betroffenen und Satzungsbeschluf Bekanntmachung Kartengrundlage
gemds § 2(1, 4) BauGB Triger tffentlicher Belange gemdB § 10(1) BauGB gemah § 10{3} BauGB
. ‘ . 6. Katasteramtiiche und sonstige Darsteliungen
Diese Anderung ist gemaB § 2(1, 4) | | Die Betsiligung der betroffenen Biirger | | Die Bebauungsplan-Anderung wurde EEL Eﬁschlt;ll getr Bebauungsplan- iart&ngrunglagm
durch B i d tes der Stadt | | wurde geman & 12 Nr. 2 BauGB wie | | mit ihren planungs- und bauordnungs- nderung als Sa zur;gg ist._ ge uszug aus dem Liegenschaftskataster vam : . .
Ezfgholfﬁ:&:ﬁ vf::n Raﬁf MR7..1 folgt du?"chgefﬂf?n rechtlichen . Festsetzungen  am | | § 10(3) BauGB am .J 4 W%mﬁgt 06.04.1998 E vufhandane Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flur-
aufgestelli worden, %Qé - Nachrichi und GH&gEthn zUr 4.6 901 1995 vom Rat der Stadt | | ortsiblich bekanntgemacht worden, stiicksnummern
S eessibbbieh Stellungnahme 1.2, Dgg Horgholzhausen gemal § 10(1} BauGB Unter Angabe von Ot und Zglt wurde Mafstab 1:1.000 idid Gebiud :
= : d f hi d Ede nderu vorhandene Gebiude 2
behaﬁﬁlgemaeht-mmen - offerlliche- AHS{EEHF‘E'ﬂEBH-%-E als Satzung beschlossen nf:{‘al.é i g;&%%v:r?gser;b aB di gg 2 Gemarkung Kleekamp, Flur 4/5 Ub e chtska rte: M 1:5.000
aon | | BaweB-Rderfeitvemt—————... | || N Degrindung ab J.1|... _ | |
Borgholzhausen, dEﬂzgﬂh'igs ;[;I::I:I:r;rfn?rrcilr?s Emsmhtﬂahme bere:t- Planungsstand: Entwurf 9/98 _ o j beantragte Gebiude 0 20 100 m
im Auftrage des Rates der Etadt Gemink § 13 Nr. 3 BauGB wurden die Die Anderung ist mit erfolgter Bekannt- ) ab: 1:1.000 2 A
? a/ 7 berﬂhﬂeﬁ Tréger offentlicher Belange | | im Auftrage des Rates der Stadt machung in Kraft getreten, ¢—o—¢| Abwasserleitung: Schmutzwasser/ Regenwasser | Makst o e cmablem : o
E/é{?"‘g-/ beteiligl / geman-§4- EEUGB bEtﬂiiiQt é’_é /;, ¥ / . Bearbeitung in Abstimmung mit der 5 Planbearbeitung: Verfahrensstand:
Blrgermeister *-ru PATEE L £ LT Verwaltung: ] vorgesehene Garagen (unverbindli ' G : 3 Eo
rg oo 2 '-‘5 @ 55 ;}\ Bumerme'mr . Biim far. Stadiflanuog na KAl g gen (unverbindlich) Biiro fiir Stadtplanung und Kommunalberatung Entwurf 9/98
{ <] ¥ ;ﬂ - R. Nagelmann und D. Tischmann - - R. Nageimann und D. Tischmann -
3' ............ . - '~ : h‘*"ﬁ Y sJ.,,? | Berliner Strafte 22, 33378 Rhada-Wiedenbnick Berliner Strae 22, 33378 Rheda-VWiedenbriick Bearb.: Na/Be
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