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. Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordrung vom 18.12.1990 in der zur Zeit geitenden
Fassung.

-------------------

Rheda-Wiedenbrick,

Der Oberkreisdirektor des Kreises Giitersloh
Vermessungs- und Katasteramt

PLANZETCHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiete gem. § 6 BaullV0 (s. textl. Festsetzung, Ta )

Mischgebiete gem. § 6 BauNvO (s. texdl. Festsetzung, 1b}

Kerngebiete gem. 37 BaulVO (s fextl. Festsetzungen, 1c, 1d, le)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

' Gescholflachenzah |

13 GrundFlachenzahl

| fahl der Yollgeschosse, als Hschstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

Ahweichende Bauweise gem. & 22 Abs. 4 BaulVO
{s. textl. Festsetzung, 1§ )
Baugrenze

1]
G
a
: ;
: iiberbaubare Grundstiicksflache

4. VERKEHRSFLACHEN

Straflenverkehrsflache mit Fahrbahnkante
Strafienbegrenzungsline

F Fullweg

R Radweg

Bereich okne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
verkzhrsheruhigter Bereick-{0ffentiich)

Yerkehrsflichen besonderer Iweckbestimmung: FuBgangerbereich/
private Verkehrsflache mit Gehrecht zugunsten der Qffentlich-
keit (s, text]. Festsetzung, 2B}

Yerkehrsgrin

offentliche Parkfliche

S
P

5. GRUMFLACHEN

offentliche Grinflache

Spielplatz

n Grinanlage: gartnerisch naturnah als Rasenflachen mit heimischen
GRUNANLAGE  standortgerechten Strauchern und Baumen zu gestaltende und dauernd
zu unterhaltende Flachen

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN 7UM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bindyng fir Erhaltung und Bepflanzung wvon Biumen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB (5. textl. Festsetzung, 1g)

7. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Einzelanlagen (Baudenkmale gem. § 3DSchG), die dem Denkmalschutz

Y unterliegen gem, § 9 Abs. 6 BauGB

8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

S0 Satteldach {s. textl. Festsetzungen, 2t 2d, 2e)

f.ﬂ'—-w Dachneigungshereich {s. textl. Festsetzlngen,?c, 2d,2e)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

i : ' Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
| 22 BauGB

ot Stellplatze (privat)

——r=s=z— mi Geh, Fahr- und/oder Leitungsrechten zy helastende Flichen {gem.$9Abs.INe. 21und
s Abs, 6 BayGB); Begunstigte siehe Planeinschrieb
R IR

iitft?hlcfft:EJ Arkaden {Gehrecht zygunsten der Offentlichkeit] {s. textl. Festsetzung, 1i)

Abgreﬁiung unterschiedlichar Art der Hufzung {z. B. won Saﬁgém ;
bieten) und/oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines |
Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BaulVl '

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sichtdreiecke: die darin eingeschlessenen Fldchen sind von jeder
sichtbehindernden Mutzung und Bepflanzung (Strducher., Hecken, Cin-
friedungen u. a.) zwischen 0,8 und 2,5 m uber Fahrbahnoberkante
Freizuhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

agem, § 9 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a}l Mischgebiet MI1 gem. § 1 Abs. 5 und & BaulV( und & 6 BauNVO.

Unzuldssig sind Vergniigungsstitten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3
BaulNVO.

b) Mischgebiet M12 gem. 51 Abs., 5 und & BaulV0Q und § & BaulVO:

Unzulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstdatten gem,
% 6 Abs. 2 MNr, 6, 7 und 8 und Abs. 3 BauNV0.

t) Kerngebiet MK gem. § 1 Abs. 5 und 6 BaulV0 und § 7 BauNVO:

1. Unzuldssig sind Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Mr. 5 und Abs., 3 HNr, T BaulVO,

Z. Wohnungen Fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter {gem. § 7 Abs. 2 Nr. 6 BaulVO) als auch
sonstige Wohnungen (gem, § 7 Abs. 2 Nr, 7 BauNV0) und Wohnungen, die nicht
unter 8 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BaulVD fallen {gem. & 7 Abs. 3 Nr, 2 BauNV0)
sind zul3ssig.

d} Im Kerngebiet MK sind die unter § 7 Abs. 2 Nr. 2 BaulVO ge~
nanntgn Vergnigungsstitten, soweil e35 sizh um Betrisbe im Sinne des. § 33a
und des § 33 1 Gewerbeordnung 1n der letztoiltigen Fassung handelt, nicht
zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BaulV0) und zwar: '

1. Spielthallen und ahnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 1 und des
§ 33 ¢ Gewerbeordnung.

Z. Betriebe mit Sexdarbietungen (insbesondere Peepshows- und Striptease-
lokale). die der Erlaubnis nach § 33 a Gewerbeordnung bedirfen sowie
Sexkinos. '

e) Im Kerngebiet MK muB die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses
mindestens in einem Punkt mit der Oberkante der angrenzenden Verkehrs-
tliche tUbersinstimmen.

f) Abweichende Bayweise:

Die Gebdude kénnen eine Lange von 50 m iiberschreiten. Die Abstdnde regeln
sich nach der BauONW. Es sind Traufgassen (Grenzbebauung) von 0,86 - 3,00 m
Breite zuldssig. Wandaffrungen zu den Traufgassen sind nicht zuldssig.

g) Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen gem. § 9 Abs, 1 Nr. 25 b
BauGB: :
der eingetragene Baumbestand 1st zu erhalten und qgf. mit grofien- und
standortgerechten Machpflanzungen aufzufillen.

h) e vier ancelegte Skellplitre isf vom Figentimer auf dem Steliplatzbereich ein Baum anzupflanzen.

i} Die als Arkaden ausgewiesenen Grundsticksflachen sind mif esnem Gehrechf zugunsten der

Offentlichkeit festgesetzf. Die lichte Weite der Arkaden {Durchgargshreite] sowie die lichte
Hihe miissen mind. 2,50m Dbetragen.

2.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
gem. 89 Abs.4 BauGB i. V. m. 381 BauONW

Fiar MK —Gebiete-gi1t:
a) Bei Finzel handels- und Handelsbetrieben sind die den offentlichen Verkehrsflachen Tuge-

wandten Fassaden im Erdgeschof, bis suf die Eingange und konstruktiven Elemente, mit
Schaufenstern zu gestalten.

b} Die Gestaltung der privafen Verkehrsflichen mit Gehrecht zugunsten der Dffentlichkeit
ist mit der Stadt abzustimmen.

Eijr M- und MIZ-Gelnele giltz

t} Fiir die Hauptbeukdrper sind Satteldicher (klgine Abweichungen,z, B. Abwalmungen,
sind zuldssigl mit der in der Planzeichnung festgesetzten Dachneigung auszufithren.

dl Doppelbauser sind mit derselben Dachneigung auszufiihren.

e) Einzel- und Doppelgaragen sowie Carports gem.§12 Abs. 1 BauNVD und Nebenanlagen gem.

%14 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen iber Dachform und Dachremgung micht be-
troffen.

T m T

Allgemeirs 5i': T

e

) Dla:haufhfim’ren sind nur in der, Breite jan trax. 172 der &+sprechenden Tréuflér,g&_i‘gulﬁssig.

Se missen mia. 2,00m vom Orfgang entfernt sein. r

g) Die Dacheindeckung der genefgten UEE}}EF hat in rote; oder "atbrauner Dachsizinendeckung zu er-
“folgen. . Ausnahmen gelten fir Dachgayben und untergeordnzte Gediydeteile. ‘Sie kinnen in
Zinkblach, werzinktem-Sfahlblech, Kupfer und Glas ausgefihrt werden . :

i [
; '

h} Zur Dacheindeckung 1st bei ﬁOPE%1hausefnﬁd@5§ﬂbe Material
zu werwenden. - e .

t } Alle AuBenwandfldchen sarti in Putz auszufihren.

[ .

felder. Balkone. 5turze, Gesimse auch andere Materialien verwendet werden
(u. a. 51chtbetonfbrettrauh& Schalung, Holzb.

K1 Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig., Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind oberhalb der Bristung des I. Obergeschosses unzutassig.

HINWEISE
(:) Anliegerbezeichnung
. nachrichtliche Ubernahme angrencender Geltungsbereiche von Be-

bauungsplanen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Fesisetzunen liegt
im Geltungsbereich des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes "Kernstadt Borg-
holzhausen™.

Der Geltungsbereich uberdeckt ein archidologisches Siedlungsgebiet:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler {kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Maverwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der
Stadt Borgholzhausen und dem Landschaftsverband Westfalen—Lippe, Westf. Musem fir
Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflage, Minster unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drev-werktage in unverdndertem Zustand zu_erhajtén

(§ 15-und 16 DScha)., oo E ot o : o =50

VERFAHREN

Der Rat der Stadt Borgholzhausen hat am DRQ3.1984 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Uphof" mit baugestalterischen Festsetzungen

beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 08,03.198% ori<iiblich bekanntde-
macht.

Borgholzhausen, ]8 SERP EQQ

; O

B b bl bt gd g /é‘{MO ......... &Haﬂ,/.zﬂ
{ Biiy © (Ratsmitglied) {Schriftfih er§7ﬁ?
Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gem. 33 Abs.1 BauGB hat n der Zeit vom 19.02.1989

bz e:’nsc]gbgﬂ a.&g&g_s!ar’rgefunden. Ju den neven Planungszielen hat in der Zeit vom 'J]Dt.lﬁ?ﬂ his
emschl, LA @ :

Boragho hau+n.

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Fests&Tzungen mit Begrundung hat gem.
Beschlufl des Rates der Stadt Borgholzhausen einen Monat wvom .guﬁ.ﬂﬂz.. bis

AQIIIT. . einschlieBlich gem. § 3 Abs. 2 BauliB &ffentlich ausgelegen. Ort und
Zeit der affentlichen Ausleqgung wurden am 9992 . ortsiiblich bekanntgemacht.

zhaufen. : ] .E' btfu ]99@

(Stadtdirekto

Borgh

Nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen st der Bebauungplan mit
baugestalterischen Festsetzungen gem, § 10 BauGB am 24021993 qurch den Rat der
Stadt Borgholzhausen als Satzung beschlossen worden.

Borgholzhausen, ﬁdﬁ.SEP.JQQ@

{Ratsmitglied)

(Burgermeirster)

1 Fur max. 307% der gesamten Auflenwandfliachen konnen insbesondere fur Bristungs-
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Der Bebauungspian mit baugestalterischen Festsetzungen wurde dem Regierungs-
prasidenten, Detmold, gem. § 11 Abs., 3 BauGB am 258, ({Eingang beim RP)
angezeiak, = - SR T - e C i .

Siche Verfligung des Regierungs-
prédsidenten vom 14.12.1893
Az.: 35.21.11-201/B.21

Uetmold, 1 :. A, 06 ..

Der Regierungsprasident ¥

Im Auftrage: L T8 2
W
[intersctt T oo

Fie Ourchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12 BaulGB am E.Eﬁlﬂﬂ},gﬂﬁits—
Ublich bekanntgemacht worden, Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan /
mit baugestalterischen Festsetzungen rechisverbindlich geworden, !

Stacidirekior
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RECHTSGRUMDL AGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) !

88 1 2, 3 4, 8 bis 12, in der Fassung der ﬁekunntmuchung vom DB121986 (BGRL 1 S 2253
ruletzi geancert durch das Investhionserleichterungs- und Wehnbaulandgesetz vom 22041993
ABGBL 1 1993 5. 466

- Baunutzungsverordnung (BauNV0)

[Verordnung tper die bauliche Mutzung der Grundsticke]

in der Fossung der Bekanntmachung vom 23.011990 (BGBL [ S. 132), geandert durch das investisions-
erleichierungs-  und  Wohnbaulondgesetz  wom 22041993 {BGBL [ 1993 S LBR)
- Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90)

[Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und Darsteilung des Planinhalts)

vorn 18.12.1990 [BGBY T 1991, S. 58]

- Landesbauordnung [BauONW]

|Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfaien!

&8 B1 in der Fassung der Bekunntmﬂchun% vom 26061984 IGYNW. S, 419), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 2106198BIGVNW. S. 31) und dos 3. Geselz vom 2006.1989 {GVNW 5. 4321

- GO NW

. iGemeindeordnung fur dos Land Mordrhein-Westfaten)

58 4 28 Abs. 1 Buchst g der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (G0 MW
in der Fassung der Bekﬂnn’tmﬂchunaga vom 13081984 |GYNW. 1984 S 47S/56GY NW 2023} zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 03.041392 (GVNW 1932 S 124l

STADT BORGHOLZHAUSEN

KREIS GUTERSLOH | SR

BEBAUUNGSPLAN ~NR. 18

UPHOF”

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN ¥
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AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND FINVERNEHMEN MIT DER STADT BORGHOLZHAUSER
. PLAN-NR. 9028/14

PLANUNGSBURO GARTHAUS

ARCHITEKTUR - STADTEBAU . REGIONALPLANUNG
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