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Zeichenerklärung und textliche Festsetzungen 
 
A.  Rechtsgrundlagen der Planung 
 
Baugesetzbuch  (BauGB)  i.d.F.  der  Bekanntmachung  vom  23.09.2004  (BGBl. I S. 2414),  zuletzt 
geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBl. I S. 1548); 
Baunutzungsverordnung  (BauNVO)  i.d.F. der Bekanntmachung  vom 23.01.1990  (BGBl. I S. 132), 
zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466); 
Planzeichenverordnung  (PlanZV)  i.d.F.  vom  18.12.1990  (BGBl.  I  1991  S. 58),  zuletzt  geändert 
durch Artikel 2 des  Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509); 
Landesbauordnung  (BauO NRW)  i.d.F. der Bekanntmachung   vom 01.03.2000  (GV. NRW S. 256), 
zuletzt geändert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142); 
Gemeindeordnung Nordrhein‐Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. 
NRW. S. 666), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV. NRW. S. 194); 
 
 
 

B.  Zeichnerische  Festsetzungen  und  Planzeichen  gemäß  §  9  BauGB  i.V.m. 
BauNVO 

  
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)  

  
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1 
(Die Teilbereiche WA1, WA2 und WA3 unterscheiden  sich in  ihren Nutzungs‐
maßen sowie in der Dachgestaltung) 
 
Beschränkung   der  Zahl  der  Wohnungen  in  Wohngebäuden  (§ 9(1)  Nr. 6 
BauGB), hier maximal 2 Wohnungen, siehe textliche Festsetzung D.1.2 
 

  
2.  Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

  
Grundflächenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) als Höchstmaß, hier 0,4 

 
 Geschossflächenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) als Höchstmaß, hier 0,8 

 
 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) als Höchstmaß, hier 2 Vollgeschosse 

 
  Höhe baulicher Anlagen  (§ 16  i.V.m. § 18  BauNVO)  in Meter über Bezugs‐

punkt, siehe textliche Festsetzung D.2.1 

‐  Maximal zulässige Firsthöhe (= Oberkante First) in Meter, hier z.B. 9,5 m  
‐  Maximal  zulässige  Traufhöhe  (=  Schnittkante  der  Außenfläche  der 

aufgehenden Außenwand mit der Oberkante Dachhaut), hier z.B. 4,5 m 
  

Hinweis:  Nutzungsmaße,  Bauweise  etc.  für  Teilflächen  WA1,  WA2,  WA3 
jeweils gemäß Planeintrag in den Nutzungsschablonen.  
 
 

   3.  Bauweise; überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen und 
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) 

  
Bauweise (§ 22 BauNVO): 
Offene Bauweise, nur Einzel‐ und Doppelhäuser zulässig 
 

 Überbaubare Grundstücksfläche (§ 23 BauNVO): 
=  durch Baugrenzen umgrenzter Bereich 

nicht überbaubare Grundstücksfläche, siehe auch textl. Festsetzung  D.3 
 

 Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB): 
Hauptfirstrichtung und Gebäudelängsachse der Hauptbaukörper mit geneig‐
tem Dach 

Abgrenzung  unterschiedlicher  Hauptfirstrichtungen  und  Gebäudelängs‐
achsen der Hauptbaukörper innerhalb einer überbaubaren Fläche  

 
   

4.  Fläche für Gemeinbedarf (§ 9(1) Nr. 5 BauGB)  
   

Gemeinbedarfsfläche, hier Fläche für öffentliche Verwaltung (Rathaus) 
 

   
5.  Verkehrsflächen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) 

   
Straßenbegrenzungslinie  auch  gegenüber  Verkehrsflächen mit  besonderer 
Zweckbestimmung 
 

  Straßenverkehrsfläche, öffentlich 
 

  Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung 
‐  Fuß‐ und Radweg, öffentlich 
‐  Fußweg, öffentlich 

‐  Stellplatzfläche, öffentlich 
 

  6.  Versorgungsflächen,  Leitungstrassen,  Flächen  für die  Rückhaltung  und 
Versickerung  von Niederschlagswasser  (§ 9(1) Nrn. 12, 13,  14 BauGB) 
sowie mit Geh‐, Fahr‐ und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9(1) 
Nr. 21 BauGB) 

 
 

 
Leitungstrassen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB)  
‐  Regenwasserkanal (Stadt Borgholzhausen)  
 
Flächen für die Rückhaltung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr. 14 BauGB):  

‐  Regenwasserrückhaltemaßnahme,  mit  variierenden  Böschungsneigungen 
auszubauen 

 
Mit Geh‐ und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Borgholzhausen zu belas‐
tende Fläche: Leitungs‐ und Unterhaltungsrecht für die Kanaltrassen 
 

   
7.  Vorkehrungen  zum  Schutz  vor  schädlichen  Umwelteinwirkungen  und 

sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) 
  

Vorkehrungen zum Schutz  vor  schädlichen Umwelteinwirkungen nach  Lärm‐
pegelbereichen, hier  Lärmpegelbereiche  III,  IV  und  V,  siehe  textliche  Fest‐
setzung D.4 
 

    
8.  Grünflächen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) 

  
Private Grünflächen, Zweckbestimmung Gartenland  
 

   
9.  Anpflanzung  von Bäumen  und  Sträuchern  sowie  Bindungen  für deren 

Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) 
  

Anpflanzungen von Gehölzen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): 
‐  Heckenzug mit  standortheimischen  freiwachsenden Gehölzen,  siehe  text‐

liche Festsetzung D.5 
 
Fachgerechter Erhalt von Gehölzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB:  
‐   Baumstandorte/Einzelbäume, siehe textliche Festsetzung D.5.3 
‐  Erhalt der Eibenhecke auf Flurstück 77, eine Grundstückszufahrt ist zulässig 
 

   
10.  Sonstige Planzeichen und Festsetzungen  

  
Sichtfelder  sind von  Sichtbehinderungen  jeder  Art  in  einer Höhe  zwischen 
0,8 m und 2,5 m über Fahrbahnoberkante ständig  freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 
BauGB) 
 
Abgrenzung  von  Teilbereichen  mit  unterschiedlichen  Nutzungsmaßen  in 
einem Baugebiet sowie Abgrenzung  zwischen WA und Gemeinbedarfsfläche  
 
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) 
 
Maßangaben in Meter, z.B. 3,0 m 
 

   
11.  Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)  

  
Dachform  der  Hauptbaukörper mit  jeweils  zulässiger  Dachneigung  gemäß 
Planeintrag in den Nutzungsschablonen, siehe Text E.1 

‐ Satteldach mit z.B. 35° bis 48° Dachneigung 
‐ Walmdach mit z.B. 20° bis 30° Dachneigung  
 

  
12. Nachrichtliche Übernahmen (§ 9(6) BauGB)  

  
Naturdenkmal (ca. 13 m hoher Ilex)  
 

 

D.   Textliche Festsetzungen gemäß § 9 BauGB i.V.m. BauNVO 
 
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) 
 
1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) gemäß  § 4 BauNVO: Gemäß § 1(6) Nr. 1 BauNVO  sind die 

Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tank‐
stellen). 

 
1.2  WA1, WA2,  Beschränkung  der  Zahl  der  Wohnungen  in Wohngebäuden  (§ 9(1)  Nr. 6 

BauGB):  Zulässig  sind  in den  Teilflächen WA1 und WA2 gemäß Eintrag  in der Plankarte 
maximal 2 Wohnungen  je Wohngebäude bzw. 1 Wohnung  je Doppelhaushälfte.  Als Aus‐
nahme  gemäß § 31(1) BauGB  kann  für Doppelhaushälften  ggf. eine  zusätzliche Einlieger‐
wohnung zugelassen werden. 

 
 
2.  Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB  i.V.m. BauNVO) 
 
2.1  WA1, WA2, WA3, Höhe  baulicher Anlagen  (§§ 16, 18  BauNVO): Die maximal  zulässigen 

Trauf‐ und Firsthöhen in Meter über Bezugspunkt ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in 
der Plankarte für die Teilflächen WA1 bis WA3 des festgesetzten WA.  

 

  Berechnung des Bezugspunkts je Baugrundstück: Mittlere Höhe (= Mittelwert) der 2 höchs‐
ten Punkte der Oberkante Fahrbahn/Gehweg in Höhe der 2 Grundstückseckpunkte mit der 
Straßenbegrenzungslinie der Straße, die zur Erschließung bestimmt ist (je nach Straßenaus‐
bau: Oberkante fertige Fahrbahn oder Oberkante Gehweg). Bei Eckgrundstücken gilt jeweils 
die  längere Grundstücksseite, bei Ausrundungen  im Straßenzug  ist der mittlere Punkt fest‐
zulegen. 

  Hinweis: Auf den im Zuge der Erschließungsplanung erstellten Höhenplan wird ausdrücklich 
verwiesen, dieser ist für die Höhenermittlung entsprechend zu beachten.   

 
  Ausnahmeregelungen gemäß § 31(1) BauGB: Bei Um‐ oder Anbauten im überplanten Altbe‐

stand (siehe eingemessene Gebäude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans) können 
Überschreitungen der  festgesetzten Höhenmaße  zugelassen werden, soweit  sich diese  im 
Rahmen der jeweiligen Trauf‐ oder Firsthöhe des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale 
Überschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf‐ bzw. Firsthöhe).  

 
 
3.  Überbaubare Grundstücksfläche, Stellplätze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 2 und 

Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO), Anschlusshöhen an Nachbargrundstücke  
 
3.1  WA1, WA2, WA3, Einschränkung  gemäß  § 23(5) BauNVO  für Garagen und  überdachte 

Stellplätze (Carports): Garagen und überdachte Stellplätze (Carports) müssen in allen Teil‐
flächen auf den nicht überbaubaren Grundstücksflächen im Zufahrtsbereich einen Abstand 
von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie öffentlicher Verkehrsflächen einhalten. Seitlich ist 
mindestens 1 m Abstand von diesen zu wahren (auch zu Fuß‐/Radwegen), der gemäß § 9(1) 
Nr. 25 BauGB mit  standortgerechten heimischen Gehölzen als Hecke oder mit dauerhafter 
Fassadenbegrünung zu bepflanzen ist. 

 
3.2  WA2,  nicht  überbaubare  Grundstücksflächen  und  Anschlusshöhen  an  Nachbargrund‐

stücke (§ 9(1)2 i.V.m. § 9(2) BauGB): Die im WA2 an die Nachbargrundstücke (Neubaugrund‐
stücke und Grundstücke der Altanlieger!) angrenzenden nicht überbaubaren Flächen der Neu‐
baugrundstücke sind so zu profilieren, dass sie in einem Streifen von mindestens 2 m Breite die 
Geländehöhe der Nachbargrundstücke aufnehmen und ein Abfluss von Regenwasser auf diese 
nicht erfolgt.  Leichte Neigungen der Gartenflächen  von bis  zu 0,5 m  innerhalb dieses 2 m‐
Streifens sind  zulässig, Winkelstützen und Mauern als Höhenausgleich in diesem 2 m‐Streifen 
und an der Nachbargrenze sind jedoch unzulässig.  

 

4.  Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) 
 

4.1  Passiver Schallschutz nach DIN 4109, Schutzvorkehrungen nach Lärmpegelbereichen 
 

a)  Innerhalb der in der Plankarte eingetragenen Lärmpegelbereiche im Norden an der L 785 
sind zum Schutz vor Verkehrslärm bei Errichtung, Nutzungsänderung oder baulicher Ände‐
rung  von Räumen, die  zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt  sind,  passive 
Schallschutzmaßnahmen  erforderlich  (Luftschalldämmung   von  Außenbauteilen).  Es  sind 
bauliche  Schutzvorkehrungen mit  dem  resultierenden  Schalldämmmaß  (erf.  R`w.res) der 
Außenbauteile gemäß DIN 4109 (Ausgabe November 1989, Deutsches Institut für Normung 
e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin, einsehbar über die Stadtverwaltung  Borgholzhausen, FB 3 
Planen und Bauen) wie folgt vorzunehmen: 
 

Lärmpegelbereich/ 
maßgeblicher Außenlärmpegel 

erf. R`w.res der Außenbauteile, jeweils für 

Aufenthaltsräume in 
 Wohnungen u.ä. 

Büroräume u.ä. 

III / 61 – 65 dB (A)  35 dB  30 dB 
IV / 66 – 70 dB (A)   40 dB  35 dB 
V  / 71 – 75 dB (A)  45 dB  40 dB 
 

b)  Wohn‐ und  Schlafräume  (auch Kinderzimmer)  sind mit  schallgedämmten  Lüftungseinrich‐
tungen auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Belüftung  dieser Räume vom straßen‐
abgewandten, lärmabgeschirmten Bereich her möglich ist. 

 

c)  Ausnahmen können zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverständigen 
nachgewiesen wird, dass geringere Maßnahmen ausreichen. 

 

Grundlage: Schalltechnisches  Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 22, 1. Ände‐
rung  und  Erweiterung  „Klockenbrink/Kampgarten“  der  Stadt  Borgholzhausen,  AKUS  GmbH, 
Bielefeld, 19.04.2013.  
 
 
5.  Anpflanzungen und Bindungen für Pflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) 

 
5.1  Anlage  einer mindestens  2‐reihigen Wildstrauch‐/Baumhecke  zur  Gebietsgliederung:  Im 

gekennzeichneten  Pflanzstreifen  flächenhafte  Pflanzung,  fachgerechte  Pflege  und  Erhalt 
standortheimischer  Laubgehölze  als  geschlossene,  nicht  geschnittene Wildstrauch‐/Baum‐
hecke mit  einem mittleren Pflanzabstand  von  jeweils  1,5 m  in  und  zwischen  den  Reihen 
(= Pflanzdichte), standortheimischer Bestand kann angerechnet werden. 

 
5.2  Zusatzpflanzung von Bäumen in allen Teilflächen WA1, WA2 und WA3: Je abgeschlossene 

250 m² Baugrundstück ist mindestens ein standortgerechter heimischer Obstbaum oder ein 
standortgerechter  heimischer  Baum mindestens  2.  Ordnung  (=  mittelgroße  Bäume)  zu 
pflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu erhalten sowie bei Ausfall entsprechend zu ersetzen. 
Vorhandener Bestand,  der  nach  Abschluss  der  Bauphase  dauerhaft  fachgerecht  erhalten 
wird, kann entsprechend angerechnet werden und ist bei Ausfall ebenfalls zu ersetzen.   

  Berechnungsbeispiel:  570 m²  Baugrundstück  = 2  x 250 m²  +  70 m² nicht anzurechnende 
Restfläche = mindestens 2 Bäume. 

  Hinweis: Artenauswahl und Pflanzstandorte sind so zu wählen, dass eine ggf. problematische 
Verschattung der solaren Hauptfassade des eigenen Gebäudes oder von Nachbargebäuden 
möglichst vermieden wird.  

  
5.3  Bindungen für den Erhalt von Bäumen gemäß § 9(1) Nr. 25b BauGB: Der standortgerechte, 

heimische Gehölzbestand  ist  fachgerecht  zu erhalten. Natürliche Abgänge  sind i.V.m. § 9(1) 
Nr. 25a BauGB entsprechend  zu ersetzen  (Stammumfang  bei Ersatzpflanzungen der  festge‐
setzten Einzelbäume: mindestens 20 cm in 1 m Höhe).  

  Die Erdoberfläche  im Bereich der Kronentraufe der in‐ und außerhalb des jeweiligen Grund‐
stücks  stockenden erhaltenswerten  Bäume  ist  so  zu erhalten, dass die Vitalität der Bäume 
nicht  beeinträchtigt wird. Der  Bereich unter der  Kronentraufe  ist von privaten Nebenan‐
lagen, Garagen, Stellplätzen etc. freizuhalten. Zaunanlagen sind zulässig, soweit diese Stamm 
und Wurzelwerk der Bäume nicht beeinträchtigen. Untersagt sind darüber hinaus alle Eingriffe 
in den  Kronenbereich der Bäume,  sofern  sie nicht aus Gründen der allgemeinen  Sicherheit 
erforderlich sind. 

  Hinweis: Nähere Aussagen  zum fachgerechten Erhalt enthält die DIN‐Norm 18920, Ausgabe 
08/2002, die in der Stadtverwaltung Borgholzhausen, FB 3 Planen und Bauen einsehbar ist. 

 

E.  Festsetzungen gemäß § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB 
  ‐ örtliche Bauvorschriften  
 
1.  Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)  
 
1.1  WA1, WA2, WA3, Dachform  und Dachneigung:  Die  in den  Teilflächen  zulässigen Dach‐

formen und Dachneigungen der Baukörper ergeben  sich aus dem Eintrag in den Nutzungs‐
schablonen  in  der  Plankarte.  Krüppelwalmdächer  sind  als  Sonderform  des  Satteldachs 
zulässig. 

  Bei  untergeordneten  Dachaufbauten,  Zwerchgiebeln,  untergeordneten  Anbauten  und 
Nebengebäuden  (= Nebendächer)  sind  jeweils  auch andere Dachformen und  ‐neigungen 
zulässig. 

 
1.2  WA1, WA2, WA3, Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:  
 

a)  Dachaufbauten  sind allgemein erst ab einer Dachneigung  von 35° und steiler zulässig.  Sie 
sind allgemein nur  in einer Geschossebene  zulässig, im Spitzbodenbereich  (= 2. Ebene  im 
Dachraum) sind Dachaufbauten unzulässig. 

 

b)  Alle über der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein‐
schnitte (Loggien) dürfen allgemein in ihrer Gesamtlänge 40 % der jeweiligen Traufenlänge 
nicht überschreiten. Diese wird  gemessen  als größte  Länge der  Gaube  in  der Dachhaut, 
Einzelanlagen  werden  zusammengerechnet.  Vom Ortgang   (bei  Satteldächern)  bzw.  vom 
Grat  (bei Walmdächern)  ist ein Abstand  von mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung 
des Ortgangs: Schnittkante der  Dachfläche mit  der Giebelwand,  Bestimmung  des  Grats: 
Schnittkante der Dachflächen). 

 

c)  Firstoberkante von Nebendächern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst. 
 

d)  Als Dacheindeckung  für  geneigte Dächer ab 22° Neigung  sind Betondachsteine oder Ton‐
ziegel  in  roten bis braunen  Farben oder  in den  Farben  von anthrazit bis  schwarz  zulässig 
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten 
Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulässig.  

  Glänzende,  glasierte bzw. lasierte Dachsteine/‐ziegel sind ausdrücklich unzulässig  (in Zwei‐
felsfällen frühzeitige Abstimmung  mit der Stadt).  
Extensive Dachbegrünungen und Solaranlagen sind ausdrücklich zulässig. 

 
1.3  WA1, WA2, WA3, Sockelhöhe: Die Sockelhöhe (= OK Fertigfußboden Erdgeschoss) darf  im 

Mittel nicht mehr als 0,6 m über dem  zur Höhenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten 
Bezugspunkt (vgl. Festsetzung D.2.1) liegen. 

 
1.4  WA1, WA2, WA3, Gestalterische Einheit von Doppelhäusern: Bei Doppelhäusern sind Dach‐

neigung, Art der Dachdeckung, Dachüberstände und Gebäudehöhe (Sockel‐ und Traufhöhe) 
einheitlich auszuführen. Die Außenwände sind  in Oberflächenmaterial,  ‐struktur und Farb‐
gebung  aufeinander  abzustimmen.  Gleiches  gilt  für  aneinandergebaute  Garagen.  Ab‐
weichungen können bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden. 

 
1.5  WA1, WA2, WA3,  Abweichungen:  Bei  An‐/Umbauten  im  überplanten  Altbestand  (siehe 

Katasterkarte)  können  ggf. Abweichungen  von  den Festsetzungen 1.1  bis 1.4  zugelassen 
werden. 

 
 2.  Gestaltungs‐ und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW) 
 
2.1  Gestaltungsregelungen für Einfriedungen: 

a)   Altbestand  WA1,  WA3,  Einfriedungen  in  Vor‐  und  Wohngärten  entlang  öffentlicher 
Verkehrsflächen: 
‐ Einfriedungen  im WA1  sind  als Hecken  aus  standortgerechten,  heimischen  Laubgehölzen 
anzulegen.  

‐ Innerhalb  dieser  Einfriedungen  oder  rückwärtig  zur  Gartenseite  sind  Kombinationen mit 
Drahtgeflecht oder Holz möglich. Diese Drahtgeflecht‐ oder Holzkonstruktionen müssen aber 
mindestens 0,5 m von den Grundstücksgrenzen der öffentlichen  Fläche abgesetzt  sein, die 
Höhe darf maximal die Heckenhöhe erreichen.   

‐ Pflanzvorschläge für Schnitthecken: Hainbuche, Weißdorn, Liguster. 
 
b)   Neubaubereich WA2: 
 

  b.1) Einfriedungen in Vor‐ und Wohngärten entlang öffentlicher Verkehrsflächen: 
‐ Einfriedungen  im WA2  sind  als Hecken  aus  standortgerechten,  heimischen  Laubgehölzen 
anzulegen.  

‐ Innerhalb  dieser  Einfriedungen  oder  rückwärtig  zur  Gartenseite  sind  Kombinationen mit 
Drahtgeflecht oder Holz möglich. Diese Drahtgeflecht‐ oder Holzkonstruktionen müssen aber 
mindestens 0,5 m von den Grundstücksgrenzen der öffentlichen  Fläche abgesetzt  sein, die 
Höhe darf maximal die Heckenhöhe erreichen.   

‐ Einfriedungen  sind  im  WA2  in  Vorgärten  entlang  der  Verkehrsflächen  und  im  seitlichen 
Grenzabstand  der  Vorgärten  nur bis  zu  einer  Höhe  von maximal  0,8 m  über  der  jeweils 
angrenzenden  Straßenoberkante  (Oberkante  Bordstein)  zulässig  (siehe  Definition  für 
Vorgärten unter E.3, diese Vorschrift gilt nicht für Wohngärten).  

‐ Pflanzvorschläge für Schnitthecken: Hainbuche, Weißdorn, Liguster. 

  b.2) WA2, Einfriedungen in den Wohngärten zwischen den Baugrundstücken: 
‐ Einfriedungen sind als Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehölzen anzulegen.  
‐ Innerhalb dieser oder  rückwärtig zur jeweiligen Gartenseite sind Kombinationen mit Draht‐
geflecht,  Stabgitter oder Holz möglich,  die Höhe darf maximal die  Heckenhöhe erreichen. 
Abweichend hiervon ist ein gemeinsamer eingegrünter Drahtgeflecht‐, Stabgitter‐ oder Holz‐
zaun auf der Grundstücksgrenze zulässig. Steinmauern sind unzulässig. 

  Hinweis: Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit möglichst  gemeinsamer  Zaungestaltung 
wird empfohlen. 

 
2.2  WA1, WA2  und WA3,  Standplätze  für Abfallbehälter  sind mit  standortgerechten  Laub‐

gehölzen einzugrünen, eine Kombination mit begrünten Holz‐ oder sonstigen Rankgerüsten 
ist zulässig. 

 
 
3.  Ausdrückliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften 
 
Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfällen eine  frühzeitige Abstimmung  mit der 
Stadt  empfohlen.  Abweichungen  von  örtlichen  Bauvorschriften  richten  sich  nach  § 73  BauO 
NRW.  Zuwiderhandlungen  gegen  örtliche  Bauvorschriften  sind  Ordnungswidrigkeiten  i.S.  der 
Bußgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und können entsprechend geahndet werden. 

 
Definition Vorgarten:  
Vorgarten = Nicht überbaubarer bzw. nicht überbauter Grundstücksstreifen 
zwischen  Gebäudeaußenwänden  und  Verkehrsflächen  =  halböffentlicher 
Übergangsbereich  entlang  straßenseitiger  vorderer  Baugrenzen mit  einem 
Abstand der Baugrenzen und Gebäude  von  in der Regel 3‐5 m zu den Plan‐
straßen. Hierzu gehören auch der  jeweils  verlängerte Streifen bis zur Grund‐
stücks‐/Nachbargrenze  (Grenzabstand)  sowie  ggf.  der  Seitenstreifen  eines 
Eckgrundstücks (Giebelseite in der Skizze, sofern kein Wohngarten). 

Hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung  zum privaten Wohngarten WG, Gärten/
Flächen mit Süderschließung fallen nicht hierunter 

 

F.  Sonstige Hinweise 
 
1.  Altlasten und Kampfmittel: 
Im  Plangebiet  sind  keine  Altlasten  bekannt.  Unabhängig  davon  besteht  nach  § 2(1)  Landes‐
bodenschutzgesetz  vom  09.05.2000  die  Verpflichtung, Anhaltspunkte  für das Vorliegen  einer 
Altlast oder einer  schädlichen Bodenveränderung unverzüglich der Stadt und der  zuständigen 
Behörde (hier: Kreis Gütersloh, Untere Bodenschutzbehörde, Tel.: 05241/85‐2740) mitzuteilen, 
sofern  derartige  Feststellungen  bei  der  Durchführung  von  Baumaßnahmen,  Baugrundunter‐
suchungen oder ähnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.  
 

Es besteht bisher kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgänger. Tiefbauarbeiten soll‐
ten  jedoch mit Vorsicht durchgeführt werden, da Kampfmittelfunde nie völlig ausgeschlossen 
werden können. Bei Funden von Kampfmitteln (verdächtige Gegenstände oder Bodenverfärbun‐
gen) ist die örtliche Ordnungsbehörde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgrün‐
den sofort einzustellen. 
 
2.  Bodendenkmale:  
Werden bei Erdarbeiten kultur‐ und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Me‐
tallfunde, Bodenverfärbungen,  Knochen  etc.),  ist  gemäß  Denkmalschutzgesetz  NRW  die  Ent‐
deckung sofort der Stadt oder dem Amt für Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) 
anzuzeigen und die Entdeckungsstätte drei Werktage in unverändertem Zustand zu erhalten. 
 
3.  Niederschlagswasser und Grundwasser: 

Zum  Schutz  vor extremen Niederschlagsereignissen ist das  Baugelände  so  zu profilieren, dass 
Oberflächenabflüsse  nicht  ungehindert  in  Erd‐  und  Kellergeschosse  eindringen  können.  Eine 
Sockelhöhe von 0,3‐0,5 m wird empfohlen. Oberflächenabflüsse dürfen nicht auf Nachbargrund‐
stücke abgeleitet werden. 
Grundwasser und Kellerabdichtung: Der Grundwassereinfluss reicht  im Plangebiet teilweise bis 
zur Oberfläche, in den Deckschichten findet Staunässebildung statt. Außerdem liegt der mittlere 
Schwankungsbereich des Hangwassers bei 40 bis 80  cm  unter  Flur. Um einer  einwandfreien 
Wohnungshygiene (hier: Schimmelbildung) durch nasse Keller vorbeugen zu können, sollten die 
Kellerwände wasserundurchlässig gestaltet werden. Als Absicherung  gegen hohen Grundwasser‐
stand sind Kellerlichtschächte und ‐treppenhälse druckwasserdicht auszuführen. 
 
4.  Brandschutz, Löschwassermenge: 
Unter Zugrundelegung der  technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist für das Wohn‐
gebiet eine entsprechende Mindest‐Löschwassermenge für zwei Stunden zur Verfügung zu stellen. 
Die Abstände zwischen Hydranten oder Löschwasserzisternen oder ‐teichen richten sich nach dem 
DVGW‐Arbeitsblatt W 331. Weitere Hinweise  sind dem Merkblatt des Kreises Gütersloh  "Brand‐
schutz in der Bauleitplanung" zu entnehmen. 
 
5.  Ökologische Belange: 
Die  Berücksichtigung  ökologischer  Belange  wird  nachdrücklich  empfohlen.  Stichworte  sind 
Wasser‐  und  Energieeinsparung,  Nutzung  umweltverträglicher  Energietechniken,  naturnahe 
Wohnumfeldgestaltung  mit  i.W.  standortheimischen  und  kulturhistorisch  bedeutsamen  Ge‐
hölzen oder die Verwendung umweltverträglicher Baustoffe.   Die extensive Begrünung v.a. von 
flach  geneigten  Dächern  ‐ bei  statischer  Eignung ‐  sowie  Fassadenbegrünungen  werden 
empfohlen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die nachbarliche Abstimmung erforderlich. 
Der  Einbau  einer  Brauchwasseranlage  im  Haushalt  ist  unter  Beachtung  der  Sicherungsmaß‐
nahmen gemäß Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 vorzunehmen und  ist dem Wasser‐
versorgungsunternehmen  und  dem  Kreis  Gütersloh,  Abt.  Gesundheit,  schriftlich  anzuzeigen. 
Brauchwasserleitungen dürfen nicht mit dem übrigen Versorgungsnetz des Hauses  verbunden 
werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen. 
 
 
 

 

C.  Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter 

   
1.  Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen  
 
 
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer 

   
 
Vorhandene Flurstücksgrenzen und Flurstücksnummern 

   
 
Vorgeschlagene Gebäudekörper (unverbindlich) 
 
 
Eingemessene Baumstandorte (Vermessungsbüro Wilkens) 
 
 
Höhen  in  Meter  über  NHN  (Normalhöhennull,  Höhensystem  DHHN  92) 
(Einmessung Vermessungsbüro Wilkens, Februar 2013) 
 
 
2.  Planerische Darstellungen und Hinweise 
 
Vorgeschlagene  Grundstücksgrenzen  (unverbindlich,  genaue  Teilung  und 
Zuordnung  im Rahmen der Planrealisierung) 
 
Vorgeschlagene Baumstandorte 
 

 
 
 
 

 Aufstellungsbeschluss  
gemäß § 2(1) BauGB 

Frühzeitige Beteiligung Öffentliche Auslegung  
gemäß § 13a(2) i.V.m. § 3(2) 

Satzungsbeschluss  
gemäß § 10(1) BauGB 

  
Die Änderung und Erweiterung des 
Bebauungsplans ist gemäß § 2(1) 
BauGB vom Rat der Stadt Borgholz-
hausen am 29.03.2012 beschlossen 
worden.  
Dieser Beschluss ist am 12.05.2012 
ortsüblich bekannt gemacht worden. 
 
 
 
Borgholzhausen, den  .................... 
 
 
im Auftrag des Rats der Stadt 
 
................................................... 
Bürgermeister 
 
................................................... 
Ratsmitglied 

  
Nach ortsüblicher öffentlicher Bekannt-
machung gemäß § 13a(3) BauGB am 
12.05.2012 wurde die Öffentlichkeit 
über die allgemeinen Ziele sowie die 
wesentlichen Auswirkungen der 
Planung informiert durch: 
................................................... 
Ihr wurde Gelegenheit zur Äußerung 
gegeben von 15.05.2012 bis 
15.06.2012 
 
 
 
 
 
Borgholzhausen, den  .............. 
 
 
................................................... 
Bürgermeister 

  
Nach ortsüblicher öffentlicher Bekannt-
machung am 10.07.2013 hat der 
Plan-Entwurf mit Begründung gemäß 
§ 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB vom 
22.07.2013 bis 30.08.2013 
öffentlich ausgelegen. 
 
Die Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange wurden mit 
Schreiben vom 10.07.2013 gemäß 
§ 13a(2) i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt. 
 
 
 
 
Borgholzhausen, den  .............. 
 
 
................................................... 
Bürgermeister 

  
Die Änderung und Erweiterung des 
Bebauungsplans wurde vom Rat der 
Stadt Borgholzhausen gemäß 
§ 10(1) BauGB am 17.10.2013 mit 
ihren planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen. 
 
 
 
Borgholzhausen, den  .................... 
 
 
im Auftrag des Rats der Stadt 
 
................................................... 
Bürgermeister 
 
................................................... 
Ratsmitglied 

 

Bekanntmachung  
gemäß § 10(3) BauGB 

 

Der Beschluss der Änderung und 
Erweiterung des Bebauungsplans als 
Satzung gemäß § 10(1) BauGB ist am 
23.10.2013 ortsüblich gemäß 
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf 
bekannt gemacht worden, dass die 
Änderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans mit Begründung 
während der Dienststunden in der 
Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird. 
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist 
die Änderung des Bebauungsplans in 
Kraft getreten. 
 
 
Borgholzhausen, den  .............. 
 
 

................................................... 
Bürgermeister 

 

 

Planunterlage 

 

Die Planunterlage entspricht den 
Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 
vom 18.12.1990 in der zur Zeit 
gültigen Fassung. Stand der 
Planunterlage im beplanten Bereich:  
…………  (bzgl. Bebauung) 
………...  (bzgl. Flurstücksnachweis) 
Die Festlegung der städtebaulichen 
Planung ist i. V. mit dem digitalen, 
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig. 
 
 
 
Bielefeld, den …………… 
 
 
……………………………………………. 
Vermessungsbüro Wilkens 

 

 

 
6.  Artenschutz:  
Gemäß § 39 BNatSchG und § 64(1)  Landschaftsgesetz NRW  ist es zum  Schutz von Nist‐, Brut‐, 
Wohn‐ und  Zufluchtstätten  verboten,  in der  Zeit  vom 1. März bis  zum 30.  September Hecken, 
Wallhecken, Gebüsche  sowie  Röhricht‐ und  Schilfbestände  zu  roden,  abzuschneiden  oder  zu 
zerstören. Unberührt von diesem Verbot bleiben schonende Form‐ und Pflegeschnitte zur Besei‐
tigung  des  Zuwachses  der  Pflanzen  sowie  behördlich  angeordnete  oder  zugelassene  Maß‐
nahmen, die aus wichtigen Gründen nicht zu anderer Zeit durchgeführt werden können.  
Grundsätzlich  ist  ‐ auch außerhalb  dieser Ausschlusszeiträume, eine  Begleitung von Rodungs‐
maßnahmen  sowie von Rück‐ oder Umbaumaßnahmen an Gebäuden etc. durch einen Biologen 
erforderlich, wenn potenzielle Quartiere von Eulen, Fledermäusen etc. betroffen sein können.  
 


