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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGi, 58 1 - 11 BauNVvO0]

Allgemeine Wohngebiete i
[s. textl Festsetzungen 1.1 bis 1.5 und 2.1 bis 2.4 )

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen
MAX. 2 W0 (5 textl Festsetzung 1.2}

2. 14ASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 ) Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNvo)

' (03 Gescholiflachenzahl
03 _Grundflachenzahl {s. textl Festsetzung 1.4}
I Zahl der Voligeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ ) Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 5§ 22 und 23 BauNVO}

Offene Bouweise
Einzel- und Doppelhduser
Doppelhauser und Hausgruppen

Baugrenze

a
AN\
A
/DN
T L R L
: Uberbaubare Grundstixksflache

4. VERKEHRSFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB}

Stralenverkehrsfidche

Strafienbegrenzungslinie

Yerkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Fufi- und Radweg (s. textl Festsetzung 17}

MC..’ 51.30-22{201), von der Bebauung ausgenommen,

R

Verkehrsgriun

Fuf- und Radweg mit Befahrbarkeit zugunsten der Anlieger

5. GRUNFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB|}

Offentliche Grinflachen
{ Zweckbestimmung: s. Planeinschrieb / Gestaltung: s. Grinordnungsplan|

Spielplatz

6. WASSERFLACHEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. % und Abs. 6§ BauGB)

: . Wasserfldchen

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

|: L Umgrenzung von Fléichen mit Bindung flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

o i von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

it -

Gem. geandertemn Satzungsbeschiufl des Rates der
Stadt Borgholzhausen vom 20.11.1997 in Verbindung |
mit der Verfigung der Hiheren Landschaftshehdrde
der Bezirksregierung Detmold vom 04.088.1997, As.:

Zu erhaltende Baumreihen (Standorte gemdf Bestandsaufnohme im Grunordnungs-
plan / s. textl, Festsetzung 17}

weill fur diesen Bereich aufgnind dberwiegender | ~
landschaftsfachhicher Bedenken der Land-
schaftsschutr bestehen bleiben mull.

Borgholzhausen, den 16.12, 1857 S
Im Aufirage des Rates der Stadt Borgholzhausen:

8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. { BouGB L V. m. 5 81 BauONW | :

Blockus Ellerbeck
| (Burgermeisterin) ' {Ratsmitglied) 0/ WD Satteldach/ Walmdach

{s. textl Festsetzungen 2.1 bis 2.3}

380 - 150 Dachneigungsbereich
[s. textl. Festsetzungen 2.1 bis 2.3}

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

0o Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes :

SaCEEaEmm Grenze des raumlichen Geihngsbéreicm des Bebauungsplanes

i Sichidrelecke
~._ |s. textl Festsetzung 1.8)

@ Anliegerbezeichnung

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des
E { der Planzeichenverordnung vem 18.12.1990 in der zur
Zeit geltenden Fossung

Stand der Planunterlage: beziigl Gebiudebestand: 29.09.1993
baziigl Flursticksnachweis: 10.03.1994

Die F'esﬂegung der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutiy. -

Der Oberkreisdirektor des Kreises Glitersloh
Vermessungs- und Katasteromt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem § 9 Abs. 1und 2 sowie § 31 BauGB

11 Unzuidssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen [gem. § & Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNv0)

1.2 In den Bereichen, in denen zeichnerisch "max. 2 WO0" festgesefzt ist, ist die hochstzulassige
Zahi der Wohnungen je Gebdude auf max. 2 gegrenzt igem. § 0 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.3 Die Oberkante fertiger Fuflboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte des GebGudes,
richt hoher als 050 m Uber Oberkante anboufdhiger dffentiicher Verkehrsflache legen
[gem. § 18 BauNvD)

1.4 Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache fur Garagen-, Stellpldtze und ihre Zufdhrten gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern quf max. 30% begrenzt.

1.5 Ab einer Grundstlcksgrdfe von 500 m ist mindestens ein heimischer hochstimmiger Laubbaum
anzupflanzen {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB), {Einzelheiten s. Griinordnungsplan .

1.6 Sichtdreiecke:
Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen einer Hohe won 0,80 m und 2,50 m Uber
Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen freizuhalten.

1.7 Zu erhaltende Baumreihen (Feldhecken}:
Beim Bau von FuB- und Radwegen ist darauf zu achten, dal} die verhandenen Baumreihen
_entsprechend der tatsdchlichen ortlichen Gegebenheiten- erhalten bleiben (Standorte gemafl
Bestandsoufnahme im Griinordnungsplan)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem § 9 Abs. 6 BauGB i V. m. § 81 BauONW

2.1 Es sind fir die Hauptbaukdrper nur Sattel- und/oder Walmddcher mit der in der Planzeichnung
festgesetzten Neigung zuldssig. '

27 Dachaufbauten {Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der Traufkinge der kntsprechenden
Gebdudeseite zuldssig. Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 150 r. vom
Ortgang bzw. Walmgrat {gemessen von der Mitte der Ansichtsfidche zum Waimgrat] einhalten.

2.3 Einzel- und Doppelgaragen gem § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNY0 sind von den Festsetzungen Gber Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

2 4 Die Trauftdhe {= Schnittpunkt Aulenfidche Dachhaut mit Audenkante des aufgehenden
Aullenmauerwerks ) darf auf 3/4 der Traufidnge bei
eingeschossigen Gebduden die Hohe von 3,50 m,
zweigeschossigen Gebauden die Héhe von 7.00 m
{lber Oberkante fertiger Fufboden des Erdgeschosses nicht uberschreifen

2 5 Der nicht (iberbaubare Grundsticksstreifen zwischen der offentlichen Verkehrsflache, von der
aus das betreffende Gebdude erschiossen ist [Hauseingang), und der Gebdudefront, verldngert
bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen - mindestens in einer Tiefe von 3 m - wird als
Vorgarten festgesetzt. Yorgdrten sind, aufler den notwendigen Zuwegqungen, gdrtnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Reihenhaus-

grundsticke.

2.6 Garagen und. Stellpldtze, gem. § 12 BauNV0, sowie Nebenanlagen, gem. § 14 BauNV0, diirfen nicht
unmittelbar auf den Grundstlicksgrenzen der offentlichen Straflenverkehrsfldchen errichtet
werden. Es ist ein Streifen von mindestens 1,00 m freizuhalten, der g@rtnerisch anzulegen und
daouerhaft zu unterhalten ist.

HINWEISE

e e @ 0chrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplanen

E:::E nachrichtliche Ubernahme der Landschaftsschutzgebietsgrenze
© Landschaftsschutzgebiet

Bei Bodeneingriffen konnen Baudenkmdler ({kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwark,
Einzelfunde, aber auch Yeranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westtalen-Lippe, Museum fir Archdologie/ Amt fir Bodendenkmal flege { Tel: 0521 / 5200250,
Telefax 0521 / 5200239 ) unverziigich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten | 88 15 und 16 DSchG ).

- Kennzeichnung von Flachen, die gem. Abstandserlal NRW durch gewerbliche
mmissionen vorbelostet sind.

RECHT SGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

§5 1 bis L, 8 bis 12, in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 [BGBL I S. 2181, 2253],
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.09.1994 (BGBL 1 S. 2324}

Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz ( WoBauErlG)

in der Bekanntmachung der Neufassung des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch vom 28.04.1393
{BGBL 1 S. 622}

Baunutzungsverordnung {BauNV0)
(Verordrung iiber bauliche Nutzung der Grundstiicke)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.011990 (BGBL 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes zur FErleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland {Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)vom 22.04.1933 (BGBI. I 1993 5. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

{Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Maninhalts}

vom 18.12.1990 (BGBL I 1991 S. 58},

Landesbauordnung (BauO NW)

{Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen)

§ 86 in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.031995 (GV.NW. S. 218, ber. 5. 982)

Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL 1 5. 889), zuletzt gedndert durch dos
Gesetz vom 22.041993 (BGBL 1 5. 466).

GO NW

(Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen)

§8 7, 41 Abs. 1 Buchst f} der Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (GO W)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14071994 (GV.NW. 1994 S. 666/5GV NW 2023),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.03.1996 (GVNW. S. 124 - SGVNW. 2023

’ ! sy — ™ML Ly :
 PLANUNGSBIJRO DIPL. ING. GARTHAUS " I w ﬂ hk e
ARCHITERTUE - SranTeERAL - RTS— UND UMWELTPLANUNG :

VERFAHREN ' |

Aufstellungsbeschlufl, gem. § 2 Abs. 1 BauGB a‘

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs. 1 und & des Baugesetzbuches [BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL S. 2253] durch Beschiusse des Rates vom 05.02.1390,
74,06.1992 und 21011995 aufgestellt worden.

it

Blockus Ellerbeck

{Birgermeisterin) ' {Stadtrat)

Frihzeitige Birgerbeteiligung, gem. & 3 Abs. 1 BauGB

Nach ortsiiblichen Bekanntmachungen am 14.03.1992 und 7502.1995 wurde die frihzeifige Information
und Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefilhrt.

RBorgholzhausen, den 16121397

{Stadtdirektor)

Offentliche Auslegung, gem § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. ? BauGB in der Zeit
vom 24.06.1996 bis einschl, 02081996 offentlich ausgelegen.

Borgholzhausen, den 16.12.1997 :

(Stadtdirektor) 4 it

Satzungsbeschiull,gem. § 10 BauGB

Dieser Bepauungspian ist vom Rat der Stadt Borghelzhausen gem. § 10 BauGB am 12.09.1996 als
Satzung beschlossen und durch erneuten Saizungsbeschlufl des Rates vom 20.111937 geandert
und erganzt worden.

Borgholzhausen, den 16.12.1997

Im Auftrage des Rates der Stadt Borgholzhausen:

Blockus ... . Blloebel % b g
(Biirgermeisterin} {Ratsmitglied)

Anzeige, gem. § 11 BauGB
Gem. Verfiigung der Bezirksregierung Detmold vom 18.03.1997, Az 35.21.11-201/B.34, dient der

Bebauungsplan einem dringenden Wohnbedarf. Damit entfllt gem. § 7 Abs. 6 des Mafinahmen- |
gesetzes zum Baugesetzbuch die Anzeigepflicht. :
|
!

Bekanntmachung, gem. § 12 BauGB

Der Sotzungsbeschiul des Rates der Stadt Borgholzhausen vom 20111997 iber den Bebauungsplan
Nr. 21"Bienenteld” ist gem. & 12 des Baugesetzbuches i V. m. & 2 Abs, 6 des Mallnahmengesetzes ¢
zum Baugesetzbuch am 23121997 ortsiibliich bekanntgemacht worden, verbunden mit dem Himweis,
daf der Bebauungsplen mit Begriindung wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Borg-
holzhausen zu jedermanns Einsichinahme bereitgehalten wird. Mit der erfolgten Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. ' -

S

Borgholzhausen, den 23.12.1997

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, %I
gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines lahres nach inkraftireten des Eebuuungspmnes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Eormvarschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Borgholzhausen, den . . . . . .. ..

[Stadtdirektor)

Geltendmachung von Mdngeln der Abwagung. ‘
gem. § 215 Abs. 1 Nr.2 BauGB : I

Innerhalb von sieben lahren nach inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung |
beim Zustandekammen dieser Satzung nicht geltend gemacht worden {

Borgholzhausen, den . . ... .. ..

{Stadtdirektor)

STADT BORGHOLZHAUSEN

KREIS GUTERSLOH

BEBAUUNGSPLAN NR. 21

“BIENENFELD" _
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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