STADT BORGHOLZHAUSEN .
~ BEBAUUNGSPLAN NR. 25

- v m

' - _ 1.6 Anpflanzung von Baumen, St3uchern und sonsligen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 253
PLANZEICHENERKLARUNG BauGB: SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 B5uCB

161 Die im Bebauungsplan festgesetzten  Pilanzfachen  sind  Lis Schutzpflianzung
: zusammenhangend mit einheimischen Baumen und Stréuchem anzuiegen und davernd zu
e - | 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG unterhalten. Detaillierte Angaben sind dem Grirordnungsplan zu entnehmen. innerhaib von

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stat Borgholzhausen gem. § 10 BauGB am 28.05.1998 als Satzin
beschlossen worden. g

"y 4 L e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB) faf;muﬁfckan ist die Sicht zwischen 0,80 m und 2,50 m Gber Fahrbahnoberkante Borghalzhausen, .. £.!. Al 1039
; reizuhalten.
G Gewerbegebiete Im Aufira
H . ge des Rates der Stadt Borgholzhausen:

_ . i (s. textl. Festsetzung 1.1) 16.2 Je 8 angelegte Steliplatze ist auf dem Stellplatzbereich ein heimischer grofkroniger i

' “ ) Laubbaum anzupflanzen. : 4 /: -
| ; Eingeschrankies Gewerbegebiet 7 k.. T8 AL [~/ :,'EL 2, 5 d@
| {s. textl. Festsetzung 1.1 und 1.2) {Burgermeisle RN (Ratsmiglied)

| | ” - - 1.7 Planungen, Mutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur sd,“*‘ff:’.f 74

= - Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: . Gilgraihe”
i ol . s RICHTFUNKTRASSE RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLIGHE BEKANNTMACHUNG gem. § 12 BauGB
; : N A : 2. MASS £t 1.7.1 Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ; . A AP ’L'_g.";':_ _
. i T MAX. ZULASSIGE BAUHOHE: A DER BAULICHEN NUTZUNG Landschaft sind nach Angaben im Grunordnungsplan anzulegen und dauerhait zu Der Satzungsbeschiult des Bebauungspianes ist-am -2 Yoitsublich bekanntgemacht worden und
RICHTFUN TRASSE ~ - ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) o it damit rechtsverbindlich geworden. At :
[ CHTFUN : 7 S LA urterhae h gow SN
o Hﬁx, u m BM“H‘E' T 3 e . e —————— ————. 5 . ) =3 MAI 300Q )
168 z- NN e 1.7.2 Das Gewasser ist durch eine varierende Breite so zu gestalten, dal} die Eniwicklung eines Borgholzhausen, .1 MAL. 185 Irf e \
m I-L 06 Grundfachenzahl natumahen Bachiaufs ermoglicht wird. In den Uferzonen sind Initialpflanzungen von Sumpf- =

Lol ) und VWasserpflanzen vorzunehmen (Einzelheiten: s, Grinordnungsplan}.

GEBAUDEHOHE  maximale Gebaudehohe
MAX. ©OM {s. textl. Festsetzung 1.3)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
Abs. T Nr. 1 BauGB

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

(% 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvQ) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und

| | | 1 Farmvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
— : Abweichende Bauweise

______ " ) a {s. textl. Festsetzung 1.4) 1.8 Sichtdreiecke gem. EAE: ' Borgholzhausen, ...
! _ assmsss—  Baugrenze Die Fldchen innerhalb der Sichidreiecke sind zwischen 080 m und 2,50 m iber
) Fahrbahnoberkante van Sichtbehinderun {Bepflanzungen, Einfriedungen, eic.) freizuhalten.
nz / : Uberbaubare Grundsticksfiache a o e
. - ¢ (s, textl. Festsetzung 1.5) [Stadtdiraktor)
. 1.9 Einfriedungen
b HRGTREHEN Die Baugrundsticke, soweit sie unmitielbar an die Landesstralle L 785 angrenzen, sind entlang GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG qem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
. FLA der Stralieneigentumsgrenzen mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem . ' .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau(g) Zustand dauernd zu unterhalten (§ 9 Abs. 6 FStrG i V. m, 2 der Zufahrenrichtlinien), Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht

fleltend geamacht worden
Strallenverkehrsflachen

1. 10 Werbeanlagen: _ Borgholzhausen, _......coc....... :

Strallenbegrenzungslinie

F R Fulh Rad Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom belestigten Fahrbahnrand der

+ ull- und Radweg Landesstralle L 785 durfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Strale nicht ernchtet werden (§ 9 Abs,

l ‘ B 6 FSir(5). Hiervon ausgenommen iglich i T L
h ahne Ein- und Ausfahrt : | usg ist ledig Werbung am Ort der Leistung gt

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

HINWEISE _

Vorhandene Leit iri - —— I
—P— @ {Zweckbgssm:j'u‘;r;%;*ﬁg;‘:;‘;hchﬁeb} . < nachrichtfiche Ubemahme einer Richtfunkirasse
Vorhandene Leitung, unterirdisch — —— nachrichtliche Ubarmahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplanen

{Zweckbestimmung: 5. Planeinschrieb)

Z ; |
W Schutzstreifen ! - Bel Bodenewgriffen kéinnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtiche Bodenfunde, <. h. Mauerwerke,

Einzelfunde, aber auch Yerdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffanheit)

(- Seot. Festactzung 1.5 entdeckt werden. Die Entdeckugg von Budendeikmaiem ist der Gemeinde und dem

Landschaftsverband  Westfalen-Lippe, WesHalisches Museumn flir  Archaclogiel Amt  fir

Bodendenkmalpflege ( Telefon 0521/5200250) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte

6. GRUNFLACHEN mindestens drei Werktage in unveradndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).
(§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Granflache
{s. textl. Festsetzung 1.7.1)

RECHTSGRUNDLAGEN
. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN ;
. . : o | . i { HDCHWASSERSEHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERAEFLUSSES §§ 1.2.3,415 bis 12 sowie §§ 233, 243, in der NELIfEESUF‘]Q der Bekanntmachung wvarn 27 08,1997 {BGBL | M.
; e &~ ' . YN i ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 81, 5.2141) ’
- ; s - . L .- g @, ¥y e " r..- § a =

RICHTFUNKTRASSE Hﬂhé
MAX. ZULASSIGE BAUK . /

— Wasserflachen ) Wohnungshay-Erleichterungsqesetz (WoBauEdG)
= _

in der Bekanntmachung der Neufassung des Mallnahmengesetzes zum Baugesetzbuch vom 28.04 1863

! v . (BGBI | §. 622)
8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUMGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR Baunuizundsverordnyng (BaulVe) e
UND LANDSCHAFT (Werardnung [ e Daukic utzung der Grundzticke)
. (5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB} In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1930 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gesndert durch At 3 des
o a Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B3umen, Strauchern und sonstigen ST ns i SURIDITITG VAN INVEGURIUT MK [l DuBaeIig M DRrelng. Yon vnmeusnd

: Bepflanzungen {s. text], Festsetzung 1.6.1) {Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesatz vern 22,.04.1993 (BGBI, [ 19893 5. 4€6)

: Umgrenzung von Flachen for Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90)
= von Natur und Landschaft { 5. textl. Festsetzung 1.7) {Vemordnung uber die Ausarpeitung der Bauleiplane und Darstellung des Planinhalts)

vom 18,12.1990 (BGBI, | 1291 5, 58)

Landesbaugrdnung {BauDN}M}
g- SDNSTIGE FLANZEI‘CHEN iBﬂl.FDrdnung fir das Land Nordrhein-Westialan)

§ 86 in der Fassung der Bekanntmachung vom 07031995 {GV.NW. 5. 218, ber. 5. 982).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten. oder Abgrenzung des
@@ Vaies der Mutzung innerhalb eines Baugebietes

Bundesnaturschutzgeselz (BNalSchG)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
; oI A B in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 {BGBI. | 5. 889), zuletzt geandent durch das Gesetz

A | T =1  MitGeh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen vom 22 .04 1893 (BGBI. | 5.468)
; 1 Yy
- Sichidreiecke
_ " = (s lexil Festsetzung 1.8.) Landschaftsgesetz NW (LG NW)
FSp Flachenbezogener Schalleistungspegel in der Fassung der Bekanntmachung vom 15081994, geandert durch das Gesetz vom 02.05.1995
{s. textl. Festsetzung 1.1) _ (GV.NW., S 1995 5. 382)
GO NW _
[Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen)
5% 7, 41 Abs. 1 Buchst g) der Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GV.NW. 1994, Nr. 55 5. 666/5GY NW 2023}, zuletzt “Hs aurmsu"l

geandert durch das Gesetz vom 25.11.1897 (GV.NW , S. 422-SGV.NW. 2023/2021)

' | " VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB BEBA"“"GSPM" "n- 25
L4}
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs. 1+ 4 des Baugesetzbuches (8auGB) in der Fassung der L
Bekanntmachung vom 08.12. 1986 (BGBL. 5. 2253) durch Beschlufi des Rates vom 20 12,1893 aufgestelit yy :

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes fesigesetzt worden,
21 APR 1995 i;
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ; Borgholzhausen, ................... % 4
1 (germ & 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGRE) ; ;
1 1.1. Gewerbegebiete GE gem. § 8 BauNVO und eingeschrankte Gewerbegebiete GEe gem. § 1 Abs. 4, Im Auftrage des Rates der Stadt Borgholzhausen:

3 und 9 BauNVO und § 8 BauNVQ:

Kreis Gutersloh

(.-l-"'
In den Gewerbegebieten GE und den eingeschriankten Gewerbegebieten GEe dirfen von allen j WL \) =
| Belrieben wund Anlagen Emissionen nur in dem Maflt erzeugt werden, als pro m? der {Birgeimeister) {Ratsmitglied)
Grundsticksfischen die eingeschriebenen fischenbezogenen Schalleistungspegel (FSP) ohne
Gemar kUng Bor ghG!ZhﬂUS en _ Berlicksichtigung von Fremdgerauschen nicht dberschritten werden. =
: FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB
- Flur 54 und 77 - En RGERBETEILICUNG gem. § uGB |
4 MalNstab 1:1000 : Nach ortsublichen Bekanntmachungen vom 07.07.1994 bis 15.08.1994 wurde die frithzeitige Information
. 1.2 Eingeschrankie Gewerbegebiete GEe gem. § 1 Abs. 4, 5 und S BauNVO und § B BauNVO: und Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) EauGB durchgefibrt.
y Fa
. s ——— s ‘ : Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zulassig. Burghﬂ!xnarsen, f,hri” [ebv o
1 | .
| 01
— === - —] : 13 Gebaudehahe gem. § 16 Abs. 3 BauNvO } |
e T T A P ¥ ] .
Dic Pl terlaz Lot don Anford PI: \ Die festgesetzte maximale Gebaudehohe ist bezogen auf die Mitte der Gebaude uber Oberkante {Stadidyrektor P |
w;tm I;T;IE;; ?Edfuzl.!gﬂﬁg.tlfm iRl Tamiat erschliefender Verkehrsflache zu messen. Die Stadt Borgholzhausen kann in Abstimmung mit der
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich: ! Genehmigungsbehdrde Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB fir einzelne, funktionsgebundene
I T T Anlagen eines Betriebes zulassen, wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfilhrungen OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
uﬁf@ﬁfﬁf{a‘{hﬂ Flurstiic ksnachweis) innerhalb der Hohengrenze moghich ist. _ : . _ .
ol l8e 200N (basl Bebauung) : Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
"""""""""""""" ! . 22.09.1997bis 24,10.1997sffentlich ausgelegen.
Di¢ Festlegung der stidtebaulichen Planung ist unier Beriicksichtigung der im Juni : : 1.4 Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO: I = 'E G i
_ i 1998 Brilich erfolgten und inzwischen ins 1 icgenschaftskataster fibernommenen - : _ Borgholzhausen, ... £ d...ars: 1438
YORH 0 kVY- / { Grenzziehung im siidiistlichen Bereich der Planstealie B (jetzt RRenfSrgy Unter Einhaltung von Abstanden gem. BauONW zu den Grundsticksgrenzen konnen die Gebdude , —
30 KV-LEITUNG | geometrisch cindeutig, _ +* 74 eine Lange von 50 m dberschreiten. - ’ﬂ
O L3 ] ppersio B II-' 1
' Kreis Giitersloh ; Lod 15 Uberbaubare Grundstucksfldchen gem. § 23 BauNVO (Stadudirefftor)| _, /
il Die Landriitin |
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[ Eine Bebawung innerhalb der Schuizstreifen der 10 kV+f 30-kV-Leitung 1st nur in Abstimmung mit
der RWE Energie AG [Regionalversorgung NIKE) zuldssig.

Abteilung Liegenschaftskatuster
und Vernnessung

21. 0 7984

Giitersloh, den AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN_MIT DER STADT BDRGH‘DLEHAUSEN

PLAN-NR. 9357/ 14

“ !
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PLANUNGSBURO DIPL. ING. GARTHAUS

_ _ ARCHITEKTUR . STADTEBAU . ORTS- UND UMWELTPLANUNG

_ _ LENGERICHER LANDSTRASSE 19B 43078 OSNABRUCK

. | g _ . ; _ : ; TELEFON {05 41} 44 11 01 -02 TELEFAX (05 41) 44 11 03




