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mm:_m:_u_m::ﬁm der Stadt Borgholzhausen:

AuBenbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB’
fur den Bereich des Siedlungssplitters an der Clever StralRe

A. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch {BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 {BGBI.
| 5. 2141, 1998 |, 5. 137); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.06.2004 {BGBI. 1 S. 1353}, hier unter Anwendung der Uberleitungsvorschriften
gemal & 233 {1}l und § 244 (1) BauGB, .

- Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG): Neufassung vom 25.03.2002 {BGEIL.I
2. 1183); zuletzt gedndert durch Artikel & des Gesetzes vorm 24.06.2004 (BGEL | 5.

1381}
- Landeswassergesetz |LWG) in der z.Zt. geltenden Fassung.
- Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen in der z.2t. geltenden Fassung.

B. Der Rat der Stadt Borgholzhausen hat in seiner Sitzung am 1%:29.2004
folgende Satzung gemdfR § 35 Abs. 6 BauGB beschliossen (sog. ,AuRenbe-
reichssatzung®): :

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst einen Bereich des Ortsteils Cleve entlang
Clever Stralle und Clever Bruch. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Plankarte
1:2.500, die Bestandteil dieser Batzung ist. .

B

§ 2 Textliche Festsetzungen

(1} Zulgssig sind Wohnzwecken dienende Meubauvorhaben und Erweiterungen vorhan-
dener Wohngebdude nach MaRgabe der folgenden Absitze. Zuldssig sind auch Vor-
haben, die kleinaren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

(2} Hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung, der Héhe der baulichen Anlagen, der

Bauwelse und der Zahl der Wohneinheiten gelten folgende Festsetzungen;

al Grundflichenzahl GRZ = 0,3

b} Htihe baulicher Anlagen in Meter (iber dem héchsten Anschnitt des natiirlichen
ﬂoz.._m:am:m: Gelandes durch die Aufienwand der Gebiude:
- Firsthéhe maximal 10,0 m {Oberkante First):
- Traufhéhe maximal 8,5 m _”w.n:ai_ﬁm:ﬁm Aultenfldche Aulienwand und Ober-

kante Dachhaut).

¢) Zuldssig sind Einzel-/Doppelhduser in offener Bauweise mit maximal 2 Volige-
schossen,

' Hinwels: Diose Tatzung besteht sus dem Satzungstext und der Plankarte im Malistalb 1;2.500,
beigefitgt ist eine Begrindung und Hinwefse zur Abwagung.
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Begriindung und Hinweise zur Abwagung
zur Aufdenbereichssatzung fiir den Bereich des Siedlungssplitters an
Clever StraRe und Clever Bruch gemaR & 35 {6} BauGB

1. Allgemeine Zielvorstellung:

Im Auflenbereich der Stadt Borgholzhausen besteht im Ortsteil Cleve entlang Clever
StraRke und Clever Bruch ein Siedlungssplitter, der einer baulichen Verdichtung zuge-
fiihrt werden soll. Der Siedlungssplitter ist Gher die o.g. Stralen gut an das drtliche
und Oberbrtliche Strallennetz angeschlossen,

Das Gebiet wird vornehmlich durch eine Wohnbebauung gepragt. Die landwirtschaft-
liche Mutzung beginnt erst aufierhalb des Satzungshersiches. Westlich grenzt eine
Hofstelle an. Im Satzungsbereich bestehen zur Zeit ca. 15 Wohngebdude sowie ein

Tizschlereibetrieb.

Ostlich an das Satzungsgebiet angrenzend befindet sich ein Gewerbebetrieb, der sich
zum uberwiegendem Teil auf dem Gebiet der Stadt Halle (Westf.) befindet. Fir den
auf Borgholzhausener Stadtgebiet gelegenen Teil des Grundstilckes ist eine Nutzungs-
dnderung beantragt und genehmigt worden. Auf dem ehemaligen Holzlagerplatz ist
ein Fuhruntarnehmen miit Lagerhalle genehmigt. Ostlich daran grenzt ein Gewerbege-
biet der Stadt Halle an, das durch den Bebauungsplan Nr, 2 der Stadt Halle {Westf.)
planungsrechtlich gesichert ist. Sidlich des Satzungsgebistes befindet sich ein

weiterer Gewerbebetirieh,

Der Bedarf fiir eine vor allem wohnbauliche Entwicklung ist in dieser Aulienbereichs-
lage gegeben. Im Satzungsbereich besteht nachweislich ein Druck nach Wohnraum.
Ziel der Auflienbereichssatzung ist es, im Geltungsbereich Wehnbauvorhaben und
kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe erleichtert zulassen und eine stadtebaulich
geordnete Verdichtung des Siedlungssplitters erreichen zu konnen, Bei den kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrishen muss es sich um solche Betriebe handeln, die der
klginteiligen Baustrultur von Aulenbereichssiedlungen entsprechen. Auch kéinnen
nach der Zielsetzung, einen diffusen Gebietscharakier zu vermeiden, im Satzungsge-
biet nur solche Handwerks- und Gewerbebetriebe zugelassen werden, die wohnver-
traglich sind. Es muss sich demnach um solche Betriebe handeln, die den Charakter
des Siedlungsgebietes unberiihrt lassen, indem sie gegeniiber der Nutzung xu Wohn-
zwecken von untergeordnetem stddtebanlichem Gewicht sind.

Z. Begriindung der Aufstellung:

Gem&lk § 35 [6) BauGB bietet eing Aulienbereichssatzung fir die Gemeinde die Még-
lichkeit, flr bebaute Bereiche im AuRenbersich, die nicht Uberwiegend landwirt-
schaftlich geprigt sind und in denen eing Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-

.

d} In den neu zu errichtenden bzw. zu erweiternden Wohngebduden sind jeweils je
Einzelhaus oder Doppelhaushalfte maximal 2 Wohnsinheiten zuldssig. Als Aus-
nahme kinnen 3 Waohneinheiten im Rahmen des Bestandes zugelassen werden,

soweit diese bereits vor Erlass der Satzung vorhanden waren,

(3) Das Grundstiick an der B 68 ist ldngs der B 68 lickenles — ohne Tir und Tor —
mittels einer Zaunanlage (Stabgitterzaun, Flechtzaun o.A. mit einer Miniimalhdéhe von

1,20 m} einzufrieden.

(4} Nicht schadiich verunreinigtes Niederschlagswasser ist - soweit nicht als Brauch-
wasser genutzt — auf dem Grundstiick zu versickern undfoder in die angrenzenden

Vorfluter/Graben ortsnah elnzuleiten. {§ B1a (3) LWG)

§ 3 Anwendung des § 35 (4} BauGB

von der Satzung bieibt die Anwendung des § 35 {4} BauGB unberdhrt.

g 4 Qffentliche Belange

{1} Den Vorhaben kann hei der Abwagung mit den &ffentlichen Belangen (% 30 (3]
BauGB) nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennut-
zungsplan {iber Fidchen filr die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die

Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

{2} Die Grundstiicke im Geltungsbereich der Satzung liegen weiterhin im Aufenbereich
im Sinne des & 35 BauGB. Die Zuldssigkeit der Vorhaben richtet sich ansonsten

nach & 35 {2) und (3} BauGB.

2 5 inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung gemé@B § 10 Absatz 3
BauGB in Kraft.

Ergidnzende Hinweise:

{1) Vorbelastung des Plangebietes durch gewerbliche Nachbarschaft:

Die bestehende und hinzukommende Wohnbebauung hat die Nachbarschaft mit den im
Satzungsbereich vorhandenen und dstlich angrenzenden Gewerbebetrieben zu berilck-

_sichtigen. Es besteht kein Schutzanspruch wie in einem Allgemeinen Wohngebiet,

sondern eine Vorbelastung fiir die Wohnnutzung im Sinne der gegenseitigen Riicksicht-

nahme {Mischgebietsniveau}. ,
Darliber hinaus kommen zeitweise ortsibliche Einwirkungen durch die Landwirtschaft

War,

{2} Bodendenkmale
Werdern bei Erdarbeiten kultur- und - erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt

iTonscherben, Metalifunde, Bodenverfirbungen, Knochen ete.), ist gemald Denkmal-
schutzgesetz NRW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt flir Bodendenkmal-

il i

pflege, Bielefeld {Tel. 0521/520G6250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatie 3 Werk-
tage in unverBndertem Zustand zu erhalten.

{3} Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabh#ngig davon besteht nach § 2 {1)
Landesbodenschutzgesetz vom 08.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung unverzlglich der zustindigen
Behdrde fhier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 0524 1/85-2740}) mitzuteilen, sofern der-
arfige Feststellungen bei der Durchfdhrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen. werden.

{4} Bombenbiindgénger

Da Kampfmittelfunde nicht villig ausgeschlossen werden kdnnen, sollten Tiefbauarbeiten
mit der gebotenen Vorsicht ausgeflihrt werden. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben
o0.A. der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin und/oder werden verdédchtige
Gegenstdande und/oder Kampfmittelfunde beobachtet, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgriinden  sofort einzustellen und die ortliche Qrdnungsbehdrde der Stadt
Borgholzhausen zu verstandigen.

(5) Trinkwasserversargung

Soliten eigene Trinkwasserversargungsanlagen flir Neubauten errichtet werden, so sind
diese der Abteflung Gesundheit anzuzeigen und nach den Auflagen der Abteilung Ge-
sundheit untersuchen zu lassen.

(B) Bei einer Bebauung rickwirtiger Grundstiicksbereiche bzw. auf riickwartigen
Grundstucken ist darauf zu achten, dass die nach BauQ NRW erforderlichen Zuginge
und Zufahiten fir die Feuerwehr gesichert sind.

Borgholzhausen, im September 2004
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In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:
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handen ist, durch Satzung zu bestimmen, dass Wohnzwecken oder auch kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrichen dienenden Yorhaben bhestimmie Offentliche Be-
lange nicht entgegengehalien werden kénnen.

Damit bietet das planungsrechtliche Instrument der Aulienbereichssatzung flr den Be-
reich entlang Clever StraRe und Clever Bruch die Mdaglichkeit, den bereits durch

Wohnbauvorhaben gepragten Bereich baulich zu verdichten,

Folgende Voraussetzungen mdssen flr den Erlass der Aullenbereichssatzung erfiillt
seain:

= In dem Bereich muss gine Wahnbebauung von einigem Gewicht vorhanden sein:
Im festgelegten Geltungshereich der AuBenbereichssatzung befinden sich ca. 15
nicht mehr privilegierte Wohngebaude sowie ein kleinerer Gewerbebetrieb an der
Clever StraRe. Damit hat in dem bebauten Bereich im Aulenbersich die Wohnbe-

bauung hereits ein stidtebauliches Gewicht.

= Der Bereich darf nicht landwirtschaftlich gepragt sein:
Der Geltungsbereich der Satzung ist ferner nicht mehr durch landwirtschaftliche
Nutzungen gepragt, durch die vor allern der AuRenraurn als Produktionsraum der

Landwirtschaft erhalten und geschitzt werden soll.

» Die Aulenbereichssatzung muss mit einer geordneten stidtebaulichen Entwick-
lung vereinbar sein:
Eing geordnete stadtebacliche Entwickiung setzt eine ordnungsgemdliie Abwigung
aller betroffenen dffentlichen und privaten Belange voraus. Eine geordnete stédtebau-
liche Entwicklung wére zu verneinen, wenn durch die Aullenbereichssatzung stidie-
bauliche Spannungen entstehen oder vorhandens Spannungen verstdrkt wiirden, Die
Aufenbereichssatzung st mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung verein-
har; durch ndhere Bestimmungen der Satzung ist sichergestellt, dass méglicherweise
auftretende Konflikte angemessen bewiltigt werden kénnen.

Die Satzung bietet die Mdglichkelt, den bereits bebauten Bereich im Aulienbereich an
Clever Stralie und Clever Bruch angemessen zu verdichten. Die Satzung gemals § 35,

{6) BauGE sehafft zwar noch kein Bauland, da die von der Satzung erfassten Grund-
stlicke AuRenbereich bleiben. Auf den Grundsticken kénnen jedoch Wohnbauvor-
haben sowie Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrichen dienen,
unter erleichterten Voraussetzungen als ,sonstige’ Vorhaben (&8 35 {3} BauGB) zuge-
lassen werdan., lhnen kann nicht entgegengehalten werden, dass sie den Fesiset-
zungen des Fldchennutzungsplanes (ber Flachen flr die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirch-

ten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des 8 35 {4) BauGR unberihrt,

3. Vorschriften der Satzung und Abwiégungsgrundlagen

Die bauliche Struktur in den AuRenbereichssiediungen der Stadt Borgholzhausen und
auch im Aulenbereich aligemein ist gepragt durch eine offene, sin- bis zweigeschossige
Bauweiss mit Einzel- und Doppelhdusern. Damit sich Neubauvorhaben dem bestehenden
Siedlungsbild anpassen bzw. sich in das bestehende Bild einfiigen, setzt die Satzung so-
-wohl das Mafd der baulichen Mutzung, die maximale Geschossigkeit, die Bauweise sowie
die Hithe der baulichen Anlagen fest. Farner wird sine Begrenzung auf zwei Wohnein-

xmwwm Eilerbeck
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heiten festgesetzt. Soweit im heutigen Bestand bereits 3 Wohneinheiten vorhanden sind,

sollen diese auch bei ggf. notwendigen Ersatzbauten o.A. weiterhin zuldssig bleiben. Aus

diesem Grund enthilt die Satzung eine entsprechende Ausnahme.

I.5. der Anregung von Stralen.NRW wird entlang der B 68 ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt. Dieser Bereich ist lickenlos — ohne Tir und Tor - mittels einer

Zaunanlage (Stabgitterzaun, Flechtzaun o A mit einar Minimalhdhe von 1,20 m) einzu-
frieden. Diese Regelungen sind auch Gegenstand eines erteilten Bauantrages.

Der Bereich ist an einen Schmutzwasserkanal angeschlossen. Die Dimensionierung
des Kanals erlaubt den Anschluss weiterer Wohneinheiten. Eine zentrale Trinkwasser-

versorgung ist vorhanden. Sollten dennoch eigene Trinkwasserversorgungsanlagen fur

Meubauten erreichtet werden, so sind diese der Abteilung Gesundheit anzuzeigen und
nach den Auflagen der Abteilung Gesundheit untersuchen zu lassen. Die Bersit-
stellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung ist sicher zu stellen. Nach Aus-
sagen des Brandschutzingenieurs des Kreises ist im Plangebiet fir Wohnbehbauung
eine Lischwassermenge von 800 Umin {48 m¥h) fir 2 Stunden und fiir gewerbliche
Bebauung (Gewerbe, Handwerk o.A.) sine Ldschwasserrmenge von 1.600 Hmin
{98 m?fh) fiir 2 Stunden zur Verfligung zu stellen.

Zu beachten sind ferner die Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung nach
§ 51a LWG. Nach § 51a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstii-
cken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zu
zufithren, sofern dies ohne Beeintrichtiguny des Waohls der Allgemainheit maglich ist. Die
Satzung enthélt eine Festsetzung zum Umgang mit dem Regenwasser. Demnach ist nicht
schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser — soweit nicht als Brauchwasser genutzt -
auf demn Grundstlick zu versickern undfoder ortsnah in die angrenzenden Vor-
fluter/Griben einzuleiten.

Nach Aussagen der Stadt ist Im Satzungsgebiet keine Regenwasserkanalisation vorhan-
den. Die vorhandenen Gebaude westlich des Clever Bruchs entwiéssern in den hier vor-
handenen Vorfluter, Die &stlich der StralBe vorhandenen Geb3ude leiten ihr Regenwasser

in den hier vorhandenen, verrohrten Graben ein. S

Aus Sicht der Stadt ist aufgrund der hohen Grundwasserstinde eine Versickerung ver-
mutlich nicht bzw. nur anteilig méglich. Neubauten miissen das Regenwasser auf dem
Grundstlick versickern und/oder orisnah in den westiich bzw. dstlich an das Satzungsge-
biet angrenzenden Vorfiuter oder in den Graben im Bereich des Clever Bruchs einfeiten.
Kombinationen aus Versickerung und ortsnaher Einleitung sind denkbar, Einzelheiten zur
hydraulischen Leistungsfdhigkeit der Vorfluter/Griben sind nicht bekannt. Aufgrund der
nur geringen Anzahl neuer Baurndglichkeiten sind keine zentralen Lsungen wie z.B. ein
Regenriickhaltebecken vorgesehen.

_:,_ Rahmen der Baugenehmigung ist fiir den jewsiligen Einzelfall der kornkrete Umgang
mit dem anfallenden Regenwasser (Versickerung, ortsnahe Finleitung, Kombination aus
beiden, eigentumsrechtliche Situation ete.) aufzuzeigen und zu regeln.

In der Plankarte dargestellt sind Richtfunktrassen einschlieBlich Schutzstreifen, 10-kV-
Leitungen sowie eine Trafostation auf Basis der Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Diese Leitungen, Trassen o.A sind ebenso wie alle weitsren, nicht dargesteliten
Leitungen, Kabe! etc. bei allen weitergehenden Planungen, BaumaRnahmen o.A. zu be-
achten. In diesemn Rahmen sind dis Stadt und die jeweiligen Versorgungstriger zu betei-
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ligen und anhand von Originalpldnen die genaue Lage der Leitung, genasue Schutz-
streifenbreite etc. im einzelnen abzustimmen. :

Im &stlichen Bereich des Satzungsgebietes befindet sich eine Tischlerei. Sidlich sowie
Gstlich der Aufienbéreichssatzung liegen weitere Gewerbebetriebe, die sich i.W. auf dem
Gemeindegebiet der Stadt Halle {Westf.) befinden. In diesem Bereich ist die Ansiediung
eines (kleineren) Fuhrunternehmens genshmigt. Das Gewerbegebiet der Stadt Halle liegt
i rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2.

Eine mdgliche Beeintréchtigung des Gewerbegebietes der Stadt Halle {Westf.) ist unter
Immissionsschutzgesichtspunkten betrachtet worden. Eine Uberschligige Larrmausbrei-
tungsberechnung zeigt, dass unter der VYoraussetzung, dass hbchstens bis an die
Grenzen des B-Plans Nr. Z der Stadt Halle (Westf.] Gewerbegebietswerte ausgeschépft
werden, keine lmmissicnswerte, die (ber das MNiveau sines Allgemeinen Waohngebietes
hinausgehen wiirden, im Bereich der AuRenbereichssatzung zu erwarten sind. Einschran-
kungen des Bestandes und der Entwicklungsfshigkeit der Gewerbebetriehe im Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Halle {Westf.) werden von
daher nicht gesehean. :

Aufgrund der bereits vorhandenen Nachbarschaft zu Wohngebauden wird eine besondere
Problematik auch fiir die im Satzungsbereich bzw. angrenzend vorhandenen Betriebe
nicht gesehen. Hier gilt bereits im Bestand des Prinzip der gegenseitigen Ricksicht-
nahme. Zudem schafft die AuRenbereichssatzung kein Bauland, sondern bewirkt nur,
dass den Vorhaben die &ffentlichen Belange . Widerspruch zur Darsteflung von Landwvirt-
schaft oder Wald im Fldchennutzungsplan® und ,Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung” nicht entgegen gehalten werden kénnen. Nach § 35 (3} und {8) BauGB
kann der nicht dispensierte &ffentliche Belang, dass ein Bauvorhaben keinen schidlichen
Umwelteinwirkungen ausgesetzt werden bzw. keine schidliche Umweltauswirkungen
hervorrufen darf, ggf. im Baugenshmigungsverfahren dazu fiihren, die Zulassung eines
Vorhabens auszuschliefien. In diese Betrachtungen sind - in Abh#ngigkeit vom Einzelfall -
Erweiterungsabsichten der Gewerbebetricbe, Summationswirkungen der Larmqueilen etc.
einzubeziehen. p:

In dem im Bereich der Satzung fiir die Zuldssigkeit von Yorhaben weiterhin § 35 BauGB
rugrunde zu legen ist, haben die zukiinftigen Bewohner nicht den Schutzanspruch eines
Allgemeinen Wohngebietes, da sie in den AuRenbereich hinein und somit in ein immissi-
onsvorbelastetes Gebiet zighen. .

Falls sich das Plangebiet bis hin zur Entstehung eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils weiterentwickeln sollte, so misste auch in diesem Rahmen die gewerbliche Nach-
barschaft {Vorbelastung) und das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme in die Baur-
teilung des Schutzanspruches von Wohnhéusern einbezogen werden.

Im Satzungstext wird ausdriicklich auf die Verbelastung hingewiesen. Demnach hat die
bestehende und hinzukommende Wohnbebauung die Machbarschaft mit den im Sat-
zungsbereich vorhandenen und oGstlich angrenzenden Gewerbebetrieben zu beriicksich-
tigen. Es besteht kein Schutzanspruch wie in einem Allgemeinen Wohngebiet, sondern
gine Vorbelastung fiir die Wohnnutzung im Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme
{Mischgebietsniveau).

Direkt westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein landwirtschaftlicher Be-
trieb. Nach Aussagen des Inhabers des Betriebes besteht die Landwirtschaft seit 1972
nir noch als Nebsnerwerb, zum damaligen Zsitpunkt wurden 10 MutterkiGha mit Nach-
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zucht gehalten. Die dstlich an die Hofstelle angrenzende, bislang unbebaute Flache, dic
in den Geltungsbereich der Satzung aufgenommen ist, befindet sich auch in seinem
Eigentum. Der Inhaber des landwirtschaftlichen Betriebes hat gegenlber der Stadt aus-
drilcklich erklart, dass er damit einverstanden ist, seiren Tierbestand ggf. — falls sich
immissionsschutzrachtiiche Probleme ergeben sollten ~ entsprechend zu reduzieren. Kon-
flikte sind aus diesem Grund nicht zu erwarten, ggf. aufiretende Einschrankungen des
fandwirtschaftlichen Nebenerwerbs sind abgestimmt. Die Satzung enthalt zudemn einen
Hinweis hinzunehmende ortibliche Einwirkungen durch die Landwirtschaft.

Da die Grundstlicke im Geltungsbereich der Satzung weiterhin im Aufenbereich im Sinne
des & 3b BauGB liegen, gelten die der Rahmenvorschrift des § 8 BNatSchG entspre-
chenden landesrechtlichen Eingriffsregelungen (8§ 4-6 LG NW). Als Ausgleichsmald-
nahmen werden im Einzelfall Eingriinungen der Grundstiicke zum Qrtsrand empfohlen.,

Der Satzungsbereich liegt weder im Wasserschutz- noch irm Landschaftsschutzgebiet,
Aus Sicht der Wassergewinnung liegt der Satzungsbereich in dem schutzbedlirftigen Ge-
hiet ,maﬁ:mﬁrmcmmzim_im_an Konkrete Planungen fiir die Errichtung einer Wasserge-
winnungsanlage sind dem Staatlichen Umweltamt 2.Z. nicht bekannt.

PE die Beratungs- und Abwigungsunterlagen des Rates der Stadt Borgholzhausen und
seiner mmnrmcmmn:nmmm wird ausdrilcklich Bezug genommen,

4. Hinweise zur Rechtsgrundlage

Durch die Neufassung des BauGB gemiB Artikel 1 des EAG-Bau vom 24.08.2004 {seit
20.07.2004 in Kraft} sind umfangreiche Anderungen bzw. Erginzungen insbesondere der
verfahrensrechtlichen und formal-inhaltlichen Regelungen tber die Umweltpriifung in der
Bauleitplanung in Kraft getreten, Auch die Regelungen zu Satzungen gemaR § 35 (8)
BauGB sind gedndert bzw. angepasst worden. In § 233 (1) i.V.m. § 244 {1} BauGB ist
jedoch als Uberleitungsvorschrift vorgesehen, dass Verfahren, die vor dem _:wﬂmmﬂmﬁm:
der Gesetzesinderung formlich eingeleitet worden sind, nach den bisherigen Rechtsvor-
schriften abgeschlossen werden kinnen, soweit nicht weitere Regelungen dem mﬂmmmmm
stehen. Die Gemeinde Borgholzhausen fiihrt daher das Verfahren nach den bisherigen
Rechtsvorschriften zu Ende.

Es wird festgestellt, dass dieses im vorliegenden Fall keine grundlegenden inhaltlichen
Fragen betrifft, da fiir Satzungen gem3R § 35 {6) weiterhin keine Umweltprifung durch-
zufihren ist und die neuen Anwendungsvoraussetzungen fiir den Erlass einer Satzung
gemdld & 35 {6) BauGBnev im vorliegenden Planungsfall eingehalten werden.

.mo_.m:c_mrm:mmz, im September 2004



