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Gemeinda: Borgholzhausen
Gemarkung: Borgholzhausen

Flur: 8: 18 ' :
Rahmenkarte: 5274.0;5274.9;5274

Mafstab: 1:1000 (Vergr. ous 1:2000)

Ausfecigung: vom:  3.2.1999
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 c’-}er PlanzV

90vom 181218801 d. z. 2t g. F.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
..... 03.02.1999._...... (bzgl Flurstiicksnachweis)
..... 03.02.189..._.. (bzgl. Bebauung)

Die Festlegung  der stadtebaulichen Planung
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)-

Allgemeine Wohngebiste
(s. textl. Festsetzung 1.1}

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

max. ZW0 (s textl. Festsetzung 1.4)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

. {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

03 " Grundfigchenzahl

Geschobfidchenzaht

| Zahl der Vollgeschosse, als Hichstgrenze

Maximale Gebaudehche
(z. textl. Festsetzung 1.3}

Gebdudehthe
max. 12 m

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN :

(5§ 9.Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Dfi‘ene Bauweise
A i . ; ; :
ED, Einzel- und Doppelhauser

Doppethauser und Hausgruppen
Baug renzen

Uberbaubare Grunﬂst&cksﬁéﬁhe

i'4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND

DIENSTLEISTUNGEN DES__ﬁFFEHT!__rEHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR
DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(&9 Abs_ 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen far den Gemeinbedarf

Nutzung gem. Flaneinschrieb
{s. textl Festsetzung

Schule
5. VERKEHRSFLACHEN

~ {§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)
Stra[&enverkehrsﬂachen'
; Eﬁaﬂenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: -
Verkehrsberuhigter Bereich i

Fuf- und Radweg

Verkehrsgrin

6. GRUNFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinfidche
Mutzung gem Planeinschrieb

Kinderspielplatz

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB L V. m. § 86 BauONW)

SD/WD - Satteldach/ YWalmdach
{s. textl. Festsetzung 3.1)
38° - 45° Dachneigungsbereich

{s. textl. Festsetzung 3 1)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Aborenzung unterschigdlicher Nutzung, 2. E. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

— - @& Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Sichtdreiecke
T (5. textl. Festsetzung 2.1)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichen wi.rd folgendes festgesetzt.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB;)

11, Allgemeine Wohngebiete (WA gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iv.m.§ 4 BauNVO:;

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets sind Gartenbaubeiriebe und Tankstellen nicht zul#ssig.

1.2 Hehenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGE:

i ' i i i Erdgeschosses
Innarhalb des Allgemeinen Wohngebiets darf die Oberkante fertiger Fufiboden des s
— bezogen auf die Mitte des Gebaudes- nicht héher als 0,50 m Gber Oberkante anbaufahiger

gffentlicher Verkehrsfliache fiegen.

1.3 Hohe baulicher Anlagen gem. 50 Abs 1 WNr TBauGEBiV.m §18 BauMyY:

) j =t . igt di = f maximal 12 m
innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf (Schule] ist die Gebaudehtﬁr_h'e au I
begrenzt. Bezugspunkt fir diese Hihenfestsetzung ist —bezogen auf die Mitie des Gebaudes- der
#istlich angrenzende Fult- und Radweag. -

1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGH;

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist die hachstzuldssige Zah! der Wohnungen je Gebdude
auf maximal 2 begrenzt. - : ,

\-\.

1.5 Anpflanzung von Baumen, Strsuchemn und sonstigen Bepflanzungen gem. § § Abs. 1 Nr. 25a
EauGE: ' :
1.51. Ab einer Grundstiicksgrolie von 500 m?* ist mindestens ein ‘heimischer hochstammiger
taubbaum anzupflanzen. :

152 Je angefangene 500 m  StraBenverkehrsflache ist mindestens ein heimischer
hochstammiger Laubbaum innerhalb des Strallenraums anzupflanzen.

1.5.3. Je angefangene 8 Parkplatze ist auf der Parkplatzfizche mindestens ein -heimischer
hochstammiger Laubbaum anzupflanzen.

1.54. Die im Bebauungsplan festgesetrten offentlichen Grinfldchen sind nach Angabe im

Granordnungsplan anzulsgen und dauerhaft zu erhaiten.

2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
{nachrichtiiche Ubernahme gem. § 2 Abs. 6 BauGB) : it

2.5 Sichidreiecke

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m und 2,50 m (ber
Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen {Bepflanzungen, Einfriedungen etfe.} freizubalten.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN JBER DIE GESTALTUNG
{gem. § 9 Abs. 4LV m. § 86 BauQNW) . -

Fir WA- Gebiste qilt:

3.1, Es sind far die Hauptbaukﬁrpe_r nur Sattel- und/oder Walmdscher mit der in der Planzeichnung
fastgesetzten Meigung zulassig.

3.2. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitie sind bis % der Traufldnge der entsprechenden
Gebiudeseite zuldssig. Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom
Ortgang bew. Walmgrat einhalter.

3.3, Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNV0 und untergeordnete Nebenanlagen gem. §

.14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen iber Dachform und Dachneigung nicht betroffen,

34 Der nicht Uberbaubare Grunosticksstreifen zwischen erschliefiender
Gebaudefront, verlAngen bis zu cen seitlichen Grundsticksgrenzen, wird als Vorgaren festgesetzt.

Vorgarlen sind aulter den notwendigen Zuwegungen, gdrtnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhalten. ;

3.5 Die Trauthahe (= Schnittpunkt Aufenflache Dachhaut mit Auflenkante des aufgehendén
AuRenmausrwerks bei geneigten Dachern) darf auf % der Traufiinge die Hithe von 3,50 m Uber
- Dberkante fertiger Fullboden des Erdgeschosses nicht Gberschreiten.

3.56. Sofern - aufler der erschliefenden Verkehrsflache - (seitlich) an das Baugrundstick weitere
offentiiche Verkehrsflachen angrenzen, dirfen in diesen Bereichen Garagen und Stelipiatze, gem.
§ 12 BauNvO sowie Nebenarlagen, gem. § 14 BauNVQ nicht unmittelbar auf der
Grundsticksgrenze errichtet wercen. Es ist ein Streifen von mindestens 1,00 m freizuhaiten, der
gartnerisch anzulegen und dauertaft zu unterhalten ist. ;

HINWEISE

nachrichtliche Ubernahr 2 angrenzender Geltungsheraiche von Bebau'ungsplanen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch {Baw3zE)

5§ 1, 2, 3. 4, 8 his 12, in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897 {BGBL | Nr. 81, §. 2141,
zuletzt geandert am 15.12. 199?, BGBI| |, 5 29023

Baunutzunosverordnung {BaulNWVO)
(Werordnung ther die bauliche NMutzung der Grundsticooe)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1990 (BGEL | 8 132), zuletzt geandert durch Art 3 des
Gesetzes zur Erleichierung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
{Investitionserleichterungs- und YWohnbaulandgesetz) vom 22.04 1933 {BGBL | 1893 5. 466).

Planzeichenverordnung 1890 {Planzy §0)

(Werordnung iber die Ausarbeitung dE_r Baulzitpiane yrd Darsteliung des Plamnhalss)

vam 18,12 1590 (BGEI. 1 1891, 5. 538)

Landesbaucrdnung (BauDNW,
(Bavordnung fur das Lamd Mordrhein-Westfalen)

& 86, in der Fassung der Bekanntrmachung vom 01.03.2000 (GV. NW. Nr. 18, 5. 256)

GO NW
{Gemeindeordnung fir das Land MordrheinWesifalen)

in der Fassung der Bekanntmachung vorn 14 07,1984 {GY.NW_ 1924, Nr, 55 S 686/56GY NVW 2023), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.08.199% (GV NW,, 5. 368 — SGV.NW. 2023/2021)

VERFAHREN

AUFSTELEUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Ger Rat der Stadt Borgholzhauesen ha: in seiner Sitzung am 17,12 1998 die Aufsleliung  des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Heidbrede [I° mit baugestalterischen Festsetzungen heschiossen. Der
Aufstellungsbeschiull wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGEB am 16.01.199% ortsiiblich bekanntgemachi.

Brgholzhause

- Klle

[Blrggrmes: erﬁ

FROHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom 18.01.1989 bis
05.02.1999 durchgefiihrt worden. i : ;

-

Borghalghausen, ...5.. .. S0

--Kell

{Biirgermeaiste

GEFENTLICHE AUSLEGLNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuld fir Planungs- und Eauang.ele genheiten des Rates der Stadt Bergholzhauvsen hat in seiner
Sitzung am 10.04. 2000 dem Entwurf des Bzbavungsplanss Nr. 28 Heidbrede " mit baugestalterischen

Festsetzungen und der Begriindung zugestmmt und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen. Ot und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 03.06.2000 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurd des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13.06.2000 bis 14.07 2000 gem. § 3
Abs. 2 Bau5E offentiich ausgelegen. .

lZhausen{}. ... D

Borg

{Blirgarfmeister]

Verkehrsfiache und

 {Bilgerrmaistar)

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Borgholzhausen hat in seiner Sitzung am 29112000 nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die drilichen
Bauvarschriften Uber dig Gestaltung als Satzung gem. £ 88 BauONW sowie die Begriindung gern. § 9 Abs. 8
BauGE beschlossen, .

Borgholzhausen, ...

RECHTSVERRBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschlult des Bebauungsplanes Nr. 28 Haidbrede (" mit baugestélterischen Festsetzungen st
am %l....000..0 onsiblich bekanntgemacht worder. Der - Bebauungsplan ist damit rechisverbindich
geworden. '

:

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VYON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
Abs. 1 Nr. 1 BauGE E _ - 4 .

Innerhatb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauvuncspltanes Nr. 28 Heidbrede |I” ist die Veretzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Borgholzhausen, ..

[Bargermeizter)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalt von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebzuungsplanes Nr. 28 Heidbrede H° sind Mangel der

Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Borgholzhausen, ...

{Biargermeister)
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