Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT BORGOLZHAUSEN

L A. Rechtsgrundlagen der Planung D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
P [ A P T
B E BA U U N G S LA N N R ™ 3 6 KA IVI E N S RAS S E - Rechtsgrundlagen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen: 1. MaR der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); 1.1 Héhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Als oberer Abschluss fiir ebenerdig instal-
riy " Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. lierte Photovoltaikanlagen gilt der hochste Punkt der schrag aufgestellten Photovoltaik-
SONDERGEBIET FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | Gelande bzw. die befestigte Hofflache im Bereich der ehemaligen Klaranlage.

S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.1S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und 2.
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert

1.2 Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen: Als Bezugspunkt fiir bauliche
Anlagen gilt der gemaR Plankarte festgesetzte Bezugspunkt A (= eingemessener Kanal-
deckel auf dem Flurstiick 501) mit einer Héhe von 89,07 m ti. NHN.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
deren Erhaltung (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)
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Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung
gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemal § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaR
§ 2(1) BauGB vom Rat der Stadt Borgholz-
hausen am 14.02.2019 beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 25.05.2019 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Borgholzhausen, den 23.01.2020
im Auftrage des Rates der Stadt

gez. D. Speckmann
Blrgermeister

gez. A. Wefiling
Ratsmitglied

Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntmach-
ung am 25.05.2019 wurde die friihzeitige
Information und Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR §3(1) BauGB durchgefihrt durch:
Aushang vom 03.06.2019 bis zum 05.07.2019

Die Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom
27.05.2019 gemaR § 4(1) BauGB beteiligt.

Borgholzhausen, den 23.01.2020

gez. D. Speckmann
Blirgermeister

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit
Begriindung und mit den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men zur offentlichen Auslegung bestimmt mit
Beschlussfassung vom 04.09.2019 durch den
Ausschuss fiir Planungs- und Bauangelegen-
heiten.

Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung
am 07.09.2019 hat der Plan-Entwurf mit Begrtin-
dung und den nach Einschatzung der Stadt
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen gemaR §3(2) BauGB
vom 16.09.2019 bis 18.10.2019 6ffentlich aus-
gelegen.

Borgholzhausen, den 23.01.2020

gez. D. Speckmann
Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt
Borgholzhausen gemaR § 10(1) BauGB am
12.12.2019 mit seinen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Borgholzhausen, den 23.01.2020

im Auftrage des Rates der Stadt

gez. D. Speckmann
Blrgermeister

gez. A. Wefiling
Ratsmitglied

Die Erteilung der Genehmigung nach §10(2)
BauGB bzw. der Beschluss des Bebauungsplans
als Satzung gemdR §10(1) BauGB ist am
14.12.2019 ortsiiblich gemaR § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass
der Bebauungsplan mit Begriindung und gemaf
§10(4) BauGB mit einer zusammenfassenden
Erklarung wahrend der Dienststunden in der Ver-
waltung zu jedermanns Einsichtnahme bereitge-
halten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Borgholzhausen, den 23.01.2020

gez. D. Speckmann
Blirgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990
in der zur Zeit gultigen Fassung. Stand der
Planunterlage im beplanten Bereich:

24.09.2019

24.09.2019

(bzgl. Bebauung)
(bzgl. Flurstlicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
i. V. mit dem digitalen, Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Bielefeld, den 23.01.2020

gez. Verwold
Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Verwold

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV. NRW. S. 341);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW.

S.202);

B. Festsetzungen und Planzeichen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB

1.1 Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung:
»Freiflaichenphotovoltaikanlage”

1.2 Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung:

,Lagerplatz” fir Gerate und Baumaterialien des StraRenbauamts des
Kreises Gutersloh

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR; hier 0,8

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter liber Bezugs-
punkt, hier: maximal zulassige Gesamthohe der Photovoltaikmodule ein-
schlieRlich Unterkonstruktion sowie bestehender bzw. geplanter Gebaude
gemal Eintrag in der Plankarte flr die Teilflaichen des SO, siehe D.1.

2.3 Bezugspunkt A fir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen, siehe text-

liche Festsetzung D.1.2

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB:

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

=

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder

nicht liberbaubare Grundstiicksflache

0000000

+5 —+
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4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenbegrenzungslinie von Verkehrsflachen

4.2 Einfahrtbereich mit Ein- und Ausfahrt

- 4,3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie deren Erhaltung (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, hier: Eingriinung durch Anpflanzung von Gehdlzen,
siehe D.2.1

5.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, hier: Erhalt der bestehenden
Heckenstruktur, sieche D.2.2

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes
der baulichen Nutzung

6.3 MaRangaben in Meter, z.B. 5,0 m

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

7.1 Dachform der Hauptbaukdrper mit jeweils zuldssiger Dachneigung, siehe
textliche Festsetzungen unter E.1.1:

Satteldach (SD), Dachneigung der Hauptbaukérper 40° - 50°

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

&
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Wohnbebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

Eingemessener Hohenpunkt (Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Verwold)

110 m Abstand zwischen der Autobahntrasse und der stidlichen Grenze des
Plangebiets

2.1 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die fachgerechte Anpflanzung und Pflege von
standortheimischen Laubgehdlzen als mindestens 1-reihige Hecke mit einem mittleren
Pflanzabstand von 1,0 m in den Reihen (= Pflanzdichte). Auf die einzuhaltenden Abstdande
gemal §§ 41 bis 45 NachbG NRW wird hingewiesen. Als Pflanzenarten werden Schlehe
und WeiRdorn empfohlen.

2.2 Dauerhafter Erhalt und Pflege der bestehenden Heckenstruktur. Abgange sind ent-
sprechend der bestehenden Arten zu ersetzen.

E. Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltungsvorschriften gemafR § 89 BauO NRW

1.1 Dachform und Dachneigung: Fir bauliche Anlagen im Bereich des Scheunengebaudes
sowie des Lagerplatzes ist ausschlieBlich das Satteldach mit einer Dachneigung zwischen
40° und 50° zulassig. Bei untergeordneten Bauteilen sind jeweils auch andere Dachformen
und -neigungen sowie Flachdacher zulassig. Dachaufbauten sind unzulassig.

1.2 Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptdacher sind Betondachsteine oder Tonziegel in
den Farben von rot bis braun und anthrazit bis schwarz zulassig (Abgrenzung zu grau:
gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Bauteilen sind auch
andere Materialien und Farben zulassig. Glanzend glasierte oder glanzend lasierte Dach-
steine/-ziegel sind ausdricklich unzulassig.

1.3 Einfriedungen entlang der Grenze des Plangebiets sind nur heckenartig mit standort-
heimischen Geholzen freiwachsend oder als Schnitthecke zuldssig. Innerhalb oder grund-
stiicksseitig hinter diesen Anpflanzungen sind zusatzlich andere Einfriedungen (Draht-
geflecht, Stabgitter etc.) bis zu einer Hohe von 2,5 m lber Gelindeverlauf zuldssig.
Abweichungen koénnen in Abstimmung mit der Stadt zugelassen werden. Zaunanlagen
sind im gesamten Plangebiet mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm zu errich-
ten.

1.4 Die nicht versiegelten Bereiche sind als extensive Griinlandflache anzulegen und zu
pflegen.

1.5 Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist ganzjahrig untersagt.

F. Hinweise

1. Artenschutz:

Fir das Plangebiet liegen Hinweise tber das Vorkommen planungsrelevanter Arten (Rauch-
schwalbe, Schleiereule, Steinkauz) vor. Um den Eintritt von Verbotstatbestanden i.S.d. § 44
Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen, sind geeignete Vermeidungs- und vorgezogene MaRnahmen
zum Ausgleich beeintrachtigter Lebensrdaume (CEF-MaRnahmen) erforderlich.

Innerhalb des Plangebiets wurden Nachweise auf geeignete Quartierstrukturen fur Fleder-
mause ermittelt. Ein Nachweis bestimmter Arten konnte nicht erbracht werden.

Auf die Bauzeitenregelung mit Baufeldrdumung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (Marz -
September) wird ausdriicklich hingewiesen. Ausnahmen von der Bauzeitenregelung sind ggf.
moglich, sofern nachgewiesen wird, dass keine Brut- und Aufzuchtstatten betroffen sind.

2. Blendwirkungen

Sonnenreflektionen und Blendwirkungen der Anlage auf umliegende Verkehrswege oder
Wohngebaude im Umfeld des Plangebiets sind auszuschlieRen.

3. Altlasten, Kampfmittel und Bodenschutz

Im Plangebiet sind Altlasten oder Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist
auf Auffalligkeiten (Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkoérper zu achten. Falls
derartige Auffilligkeiten angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises
Gltersloh umgehend zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind samt-
liche Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.

4. Bodendenkmale:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler entdeckt werden (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit). Werden Bodenfunde entdeckt, ist dieses der
Unteren Denkmalbehorde und dem LWL-Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle Munster, Tel.
0251/591-8911, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).

5. Niederschlagswasser:

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswassers wird vor Ort versickert.

6. Erdgashochdruckleitung der Westnetz GmbH / innogy GmbH:

Im Nordosten/Osten verlauft — angrenzend an das Plangebiet — eine Erdgashochdruckleitung
mit parallel verlaufen Betriebskabeln. Beidseitig der Leitungstrasse ist ein Schutzstreifen von
4,0 m einzuhalten. Bauarbeiten im Randbereich westlich der Hesselteicher StralRe sind mit
dem Versorgungstrager Westnetz GmbH / innogy GmbH abzustimmen.
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