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Festsetzungen des Bebauungsplanes Textliche Festsetzungen
1. Die Uberschreitung der Grundflachenzahl {0,4) gem. § 192 {4) BauNVQ ist nicht zuldssig.

Allgemeines Wohngebiet

2. Firdie Zwischenspeicherung von Niederschiagswasser ist auf jedem Grundstick ein
_ e Anstauspeicher unterzubringen, der an den &ffentlichen Regenwasserkanal anschliefit. Der Abfluss
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze in den &ffentlichen Kanal ist auf den natlirlichen Landabfluss von 5 Ifs ha zu drosseln.

2 Wo 2 Wohnungen pro Gebaude (max.)

3. Beider Emichtung von Garagen und Nebenanlagen ist zum &ffentiichen StraRenraum eine
: x o o seitliche Abstandsfidche von min. 1,0 m einzuhalten. Diese Flache ist zu bepflanzen und die
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ke tihindalitilg P

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ " 5 o
04 - alzll g G dfla ( ) 4, Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem sind standortgerechte, heimische

o offene Bauweise Gehélze zu pflanzen und als Hecke dauerhaft zu erhalten.
S A )“ é \ ; oy ' / : ——-— DBaugrenze 5. Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist durch Anlage einer Feldgehdlzhecke auf einer Flache
Ml : = == Grenze des Geltungsbereiches von 1.750 m? auf stidtischem Grundstiick in der Gemarkung Borgholzhausen, Flur 78, Flurstiick
- . N 109 sowie durch Extensivierung von 310 m? Griinland auf dem Flurstiick 152 der Flur &1 in der
o Abgrenzung unterschiedlicher utzung Gemarkung Borgholzhausen durchzufiihren.

StralRenbegrenzungslinie

[ StraBenverkehrsflachen Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Verkehrsflache bes. Zweckbestlmmungl 1. Die Wohngeb&ude sind ausschlieBlich mit Sattel- oder Walmd&chem mit einer Neigung von
38-45° zu gestalten. Fiir Garagen und Nebenanlagen gilt diese Vorschrift nicht.
Wohnweg

s 2. Dachaufbauten {Gauben) und Dacheinschniite diirfen sich maximal Gber %2 der Trauflange der
Ful Fuf- und RadWEg jeweiligen Gebaudeseite erstrecken. Dabei ist ein Abstand von 1,50 m zum Origang, bzw. zum

Offentliche Griinflache: Naturspielp]atz : Walmgrat (gemessen von der halben Lange des Grats) einzuhalten.

Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern ” .
. " = = inwelise
Erhaltung von Baumen und Strauchern (FEIdQEhDIZhECkE} 1. Sollen Anlagen betrieben werden, um das auf den Dachflachen anfallende gering verschmutzte
Miederschlagswasser als Brauchwasser im Haushalt zu nutzen, z.B. fiir Toilettenspiilung,
Waschmaschine etc_, ist dies gemiR Trinkwasserverordnung vor Inbetriebnahme dem

Gestaltung baulicher Anlagen Gesundheitsamt des Kreises Giitersloh anzuzeigen.

sbwD  Satteldach / Walmdach 2. Weist bei Ausfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewshnliche Verfarbung hin

38°-45° Dachneigung (s.ortl. Bauvorschrift Nr. 1) oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
1 der Kampfmittelrdumdienst zu verstindigen.

3. Im Falle der Entdeckung von Bodenfunden ader Befunden {(Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.4.} ist das Amt fiir Bodendenkmaipfiege unverziiglich zu
benachrichtigen. Die Entdeckungsstétte ist drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten.

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze
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Rechtsgrundlagen
2 Gemarkungsgrenze
— ' Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.2414}),
‘ P ] vorhandene Bebauung zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.05.2005 (BGBI. | S.1224);
\ - Flurstiicksnummer Baunutzungsverordnung (BauNVO): in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132),
2 Auf'm fgnanfeld = . Py zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1883 (BGBL | 5. 466);
S S, i
2Wo g, Y 00| s vorgeschlagene Grundstuckseinteilung Planzeichenverordnung (PlanzV 90): i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBL | 1991 S.58);
38" - d5° st ™ 210 , Bemalung Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 {GV. NRW
: 5.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2004 {GV.NRW 5.259);
\ 2 Landeswassergesetz (LWG NRW} in der z.Z1. geltenden Fassung;
\ \ : Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW): i. d.F. der Bekanntmachung vom
e 5 ™ " : 14 Juli 1994 (GV.NRW. S.666/SGV NW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom
% | N “\\ . 03.05.2005 (GV.NRW.S.498).
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Verfahrensvermerke
leEtE."l.ﬁ'IﬂSbesﬂhll.FSS gemdhn § 2{1) BauGB Frilhzeitige Blirger- und TOB Beteiligung gem &§ 31}, 4(1) BauiGB Gffendliche Auslegung gemsR § 5{2) BauGs Satrungesbeschlub gemas § 10 (1) BauGB Bekanntmachung gemdt § 10{3) BauGE Planunteriage
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemil & 2(1) BauGR Mach orsiiblicher &ffentlicher BekﬂnnuTmchuné am Eflj::};" :ﬁ% Bebauungsplan wurde als Entwarf mit Begriindung zur Der Bebavungsplan wurde Rat der Stadt Borgholzhausen Der Beschluss das, Bebauungsplanes als Satzung gemalt § 10 (1) Lie Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
vom Rat der Stadt Borgholzhausen am if‘ﬂ Iy wurde die frihzeitige Informaticn und Beteiligung der Blrger Eﬂ’f@ﬁicheq_.@umagung bestimrmt mit Beschiussfassung wom geman § 10 {1) BauGB am .[...f2... L4, - plangs i BauGE it am d{__!-_!.m;"‘ij_--__.f_.___{ fich gemat § 10 (Z) BauGe Planz¥ 90 vom 18.12.1 ggu in der zur Zeit g.ﬁmgen '.:355”“9'
beschlossan worden. 3 5 e gﬂ;!‘ Wt ‘f*-"ﬁ';‘ gemal § 3 (1) BausB dwdwgemrrmumh: o YU ananduch..., bauordnungsrachiichen Festsetzungen als Satzling baschlossen. mit Hinweis darauf bekannigemacht worden, dass der Stand der Planunteriage ion beplanten Bereich: Mai 2004
Diaser Baschies fot am . 0. 4 Shidkod Hokannt gemacht L0t npne ,,I;U{ s &@i Pl Nach orlsibli icher Bekanmmachimg am '.?"Lh hat = Bebauungsplan mit Begrindung wahrand der Dienstetunden in der Die Festlegung der stidtebaulichan Planung izt geometrisch St dt B r h IZ h e n
warden. Die’ Tréiger Sfteniiunkr Betange wurden mit SchfsiBen vom gk der Plan-Entwurf it Bagrindung gamat § 3 (2) BauGB voiri “, ‘?I‘]E?gorghnlmﬂusen, ..z..ﬂ‘...ﬁs;*z..,.gggg Varwaltung der Stadt Borgholzhausen 2u jedamanns eindeutig. a o g 0 a u S
%1 oz, ?{iﬁﬁ gemaB § 4 (1) BauGB beteiligt * "E;}' ﬁﬁU‘} b'si%:?rzi:ﬁ nillich ausgelegen. Gt Einsichtnahme bereitgehalten wird. Mit der erfoigten ) -
Borgholzhausen, ..dn. i 550 0 ol 2_{];“5[,;'& Eif!gﬁ | fﬂ%huﬁh;usan, »:-,,-’.;"fe ¥ ;5 tm Aufiraga des Rates: Bekanntmachung ist dfr Babauungsplan.in kraft getreten. Hlgiaii ;ng =

I Aufirage des Ratas der Stadt ) ’ 45‘ Borgholzhaugen, ..o eevecreessceeee- . '
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