Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 20 "Sundernstrade, ehemaliges Kasernengelinde! der Stadt
Bergholzhausen

1. Allgemeines

1.1 Lage und GrdRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordcst der Kernstadt zwischen dem Wohnbaugebiet
Goldbrede und der Reihenhaus- und Mietwohnhausbebauung an der Sundernstrafe.
Im einzelnen wird das Plangebiet wie folgt begrenzt:

im Westen und Norden: durch die westl. und nérdlichen Parzellengrenzen der Flur-
stiicke Nr. 416 und 415
im Osten: durch den Hengbergweg
im Slden: durch die Sundernstrade

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 5,5 ha. Hierbei entfallen auf die Wohnbau-
fldche 2,8 ha, auf die Gemeinbedarfsfliche 1,4 ha und auf die 6ffentliche Griin-
fldche 1,3 ha.

1.2 Allgemeine Hinweise und Planungsverlauf

Das Plangebiet ist z. Zt. noch weitgehend mit groBeren Gebdudekomplexen bebaut,
die fiir Belange der NATO (Kasernen) seit 1963 genutzt wurden. Die Aufgabe der
Stationierung etwa ab 1983 flhrte zum Leerstand und allmihlichen Verfall der
Gebdude. Ein 1987 erstelltes Gutachten des Stadtplanungsbiros "Berief und
Partner" kam zu dem Ergebnis, daR eine Wohnnutzung des Gebiudebestandes auf-
grund der bautechnischen Voraussetzungen nur bedingt teilweise moéglich
erscheint. Aus stddtebaulichen und Stadtentwicklungsiiberlegungen ist eine Frei-
legung des Geldndes mit der Entwicklung eines neuen Nutzungskonzeptes angezeigt.
Aufgrund dieser Voruntersuchung entschlob sich die Stadt Borgholzhausen zum Er-
werb des Geldndes mit der Absicht einer Neuplanung dieses Bereiches.

Durch die Aufgabe der militdrischen Einrichtungen {Kaserne, Raketenstellung) wurde

gleichzeitig eine Uberarbeitung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Ein entsprechendes Entwicklungskonzept beriicksichtigt u. a. die Standortfrage fir
die aus dem Stadtkern auszulagernden &ffentl. Einrichtungen Bauhof und Feuerwehr.
Im z. Zt. eingeleiteten 2. Knderungsverfahren des Fldchennutzungsplanes der Stadt
.Borgholzhausen wird flir den Planbereich anstelle der bisher dargestellten Sonder-
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gebietsfldche, Wohnbauflédche, &riinfldche und Gemeinbedarfsfliche fir vorgenannta
Einrichtungen ausgewiesen.

Im Verlauf der Vorplanungen ist die Frage der Unterbringung von Aussiedlern
aktuell geworden. Der Rat der Stadt Borgholzhausen beschloR daher eines der
vorhandenen Gebdude fiir diesen Zweck zu erhalten und entsprechend auszu-

bauen.

Der Aufstellungsbeschlul des Bebauungsplans Nr. 20 "SundernstraBe" (ehemaliges
Kasernengeldnde) erging am 01.06.1989.

1.3 Planungskriterien

Das Plangebiet fdllt von Westen nach Osten mit einer weitgehend gleichmdRigen
Neigung von ca. 5 %. Stdrkere Bdschungen befinden sich im Osten und Nordosten.
Sie bilden eine natiirliche Bebauungsgrenze.

Die Neutrassierung der L 785 im Fldchennutzungsplan dargestellt und durch den Rat
der Stadt Borgholzhausen langfristig vorgehalten, tangiert den Planbereich im
Nordwesten. Hier sind Flidchen fir nctwendige ImmissionsschutzmaBnahmen ZU be-
ricksichtigen.

2. Planungsziele

2.1 Wohnbaufldchen

Rund die Hilfte des Plangebietes , der §stliche Teil, dient der Errichtung von
Wohngebduden in eingeschossiger Bauweise, mit der Vorgabe der Dachgeschaossnutzung,
Uberwiegend als freistehende Einzelhduser. Fir zwei kleinere Bereiche sind Halisgruppen

mit maximal 2 Geschossen vorgesehen. Die Gebietsausweisung erfolgt als allgemeines
Wohngebiet (WA). :

Die Anordnung der Gebdude und Bauzeilen ist den topographischen Gegebenheiten,
also dem Héhenlinienverlauf angepaPt. Die Ausrichtung der Wohnhduser, durchweg
gegen den Hang, nach Siden bis Westen, schafft die Voraussetzung fir eine gute
Besonnung der Garten- bzw. Wohnseiten.

2.2 Gemeinbedarfsflichen
Der westliche Bereich des Plangebiets ist als Standort fiir der stidt. Bauhcf und
die Feuerwehr vorgesehen. Beide Einrichtungen sinc bisher in der Nihe des Stadt-

Kerns untergebracht jedoch aus Platzmangel nur unzureichend funktionsgerecht. Mit
einem Fldchenanteil von ca. 1 400 m? ist auch einer zuklinftigen Erweiterung am
neuen Standert. Raum gegeben.
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2.3 Griinfldchen

Die im Plan dargesteliten &ffentlichen Griinfldchen und Eingriinungen haben
folgende Aufgaben:

Zwischen dem neuen Wohngebiet und den &ffentlichen Einrichtungen ist ein Grin-
zug eingeplant der einmal als rdumliche und optische Trennung der verschiedenen
Nutzungen wirkt, zum anderen eine groBere Spielanlage fiir den Wohnbereich aus-
weist. Innerhalb dieses Griinbereichs befindet sich das als Au551ed1erubergangs~
heim vorgesehen ehemalige Kasernengelinde.

Ostlich der neuen Wohnanlage am Hengbergweg wird ein 10 m breiter Grinstreifen
ausgewiesen. Der hier vorhandene jedoch verrohrte Wasserlauf kann in Verbindung
mit dieser Grinfestsetzung als langfristige RenaturierungsmaRnahme wieder frei-
gelegt werden.

Die nord-westlich dargestellte Eingrinung zur freien Landschaft ist entsprechend
den textlichen Festsetzungen im Plan durchzufiihren. Sie ist gleichzeitig ein Teil
der Immissionsschutzfldche bei der eventuellen Neutrassierung der L 785.

2.4 Erschliefung

Haﬁpterschlieﬁungstréger flir das gesamte Plangebiet ist die breit'ausgebaute
Sundernstrale. Von hier aus werden die §ffentlichen Einrichtungen Bauhof und
Feuerwehr direkt angebunden. Ebenfalls direkt erschlossen wird das Aussiedler-
heim Uiber einem relativ schmalen 5,50 m breiten Stichweg durch den Griinzug. .
Flr das Wohnguartier dient ein mehrédstiges StichstraBensystem in niveaugleichem
Ausbau als ErschlieBungsfldche mit der Anbindung an die SundernstraRe.

Der StraBenverlauf ist dem Hohenlinienverlauf angeglichen.

FuBwegeverbindungen bestehen zum Spielplatzbereich und zum Hengbergweg.

3. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Denkmalspflegerische Belange werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt. Ein
Hinweis zur Behandlung von Bodendenkmélern ist im Plan eingetragen.

4. Versorgungseinrichtungen

4.1 Wasser

Auf dem verplanten Geldnde ist eine &ffentliche Wasserversorgung entsprechend
dem vorhandenen Gebdudebestand angelegt. £s mud bei der Realisierung der Planung
umgebaut und erweitert werden.
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4.2 Abwasser

Abgestimmt auf die bisherige Nutzung und Bebauung sind Abwasserleitungen mit
AnschluB an die zentrale Kldranlage vorhanden. Es ist jedoch erforderlich im Zuge
der Bebauungsneuordnung und der Anlage der ErschlieBungsflichen das Entwdsserungs-
system neu zu konzipieren.

4.3 Strom
Ein Leitungsnetz ist vorhanden. Die neue Planung erfordert jedoch eine Neuver-

legung und Erweiterung des Netzes. Voraussichtlich wird eine neue Umspannstelle
erforderlich.

5. Auswirkungen der Planung

Negative Auswirkungen durch die neues Planung auf die Wohnnachbarschaft des Ge-
bietes sind nicht zu erwarten. Insgesamt wird durch die bauliche und nutzungs-
mébige Neuordnung des Bereiches eine stddtebauliche Verbesserung erreicht.

Borgholzhausen, den

Im Aufirage des Rates der Stadt

------------------------

(Blirgermeister) (Ratsmitglied)
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