
 

Aufstellungsbeschluss 
gemäß § 2(1) BauGB 

 Frühzeitige Beteiligung 
gemäß §§ 2(2), 3(1), 4(1) BauGB 

 Öffentliche Auslegung 
gemäß § 3(2) BauGB 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist 
gemäß § 2(1) BauGB vom Rat der Stadt 
Borgholzhausen am 12.07.2018 
beschlossen worden.  

Dieser Beschluss ist am 17.11.2018 
ortsüblich bekanntgemacht worden. 
 
 
 
 
 
Borgholzhausen, den 28.03.2022 
 
im Auftrage des Rates der Stadt 
 
gez. D. Speckmann 
Bürgermeister 
 
gez. A. Weßling                   DS. 
Ratsmitglied 

 Nach ortsüblicher öffentlicher Bekannt-
machung am 17.11.2018 wurde die 
frühzeitige Information und Beteiligung 
der Öffentlichkeit gemäß § 3(1) BauGB 
durchgeführt durch: Auslegung vom 
29.11.2018 bis zum 11.01.2019 

Die Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange wurden mit 
Schreiben vom 29.11.2018 gemäß §§ 
2(2), 4(1) BauGB beteiligt. 
 
 
 
Borgholzhausen, den 28.03.2022 
 
 
 
 
gez. D. Speckmann                DS. 
Bürgermeister 
 

 Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit 
Begründung, Umweltbericht, Anlagen und 
den wesentlichen bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen zur 
öffentlichen Auslegung bestimmt mit 
Beschlussfassung vom 04.09.2019 durch 
den Ausschuss für Planungs- und 
Bauangelegenheiten 

Nach ortsüblicher öffentlicher Bekannt-
machung am 13.05.2020 hat der Plan-
Entwurf mit den o. g. Unterlagen und den 
nach Einschätzung der Stadt 
wesentlichen, bereits vorliegenden 
umweltbezogenen Stellungnahmen gemäß 
§ 3(2) BauGB vom 22.05.2020 bis 
01.07.2020 öffentlich ausgelegen. 
 

Borgholzhausen, den 28.03.2022 
 

gez. D. Speckmann                DS. 
Bürgermeister 
  

 

Satzungsbeschluss  
gemäß § 10(1) BauGB 

 Bekanntmachung  
gemäß § 10(3) BauGB 

 Planunterlage 

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der 
Stadt Borgholzhausen gemäß § 10(1) 
BauGB am 01.07.2021 mit seinen 
planungs- und bauordnungsrechtlichen 
Festsetzungen als Satzung beschlossen. 
 
 
 
 
 
Borgholzhausen, den 28.03.2022  
 
 
 
im Auftrage des Rates der Stadt 
 
gez. D. Speckmann 
Bürgermeister 
 
gez. A. Weßling                   DS. 
Ratsmitglied 

 Die Erteilung der Genehmigung nach 
§ 10(2) BauGB bzw. der Beschluss des 
Bebauungsplans als Satzung gemäß 
§ 10(1) BauGB ist am 02.07.2022 
ortsüblich gemäß § 10(3) BauGB mit 
Hinweis darauf bekanntgemacht worden, 
dass der Bebauungsplan mit Begründung, 
Umweltbericht, Anlagen und einer zu-
sammenfassenden Erklärung während der 
Dienststunden in der Verwaltung zu 
jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten 
wird. 
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der 
Bebauungsplan in Kraft getreten. 
 
Borgholzhausen, den 02.07.2022 
 

 
gez. D. Speckmann                DS. 
Bürgermeister 
 

 Die Planunterlage entspricht den 
Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 
vom 18.12.1990 in der zur Zeit 
gültigen Fassung. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:  
06/2019  (bzgl. Bebauung) 
06/2019  (bzgl. Flurstücksnachweis) 

Die Festlegung der städtebaulichen 
Planung ist i. V. mit dem digitalen, 
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) 
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes - 
geometrisch eindeutig. 
 
 
 
Münster, den 17.05.2022 
 
 
gez. S. Hörsch                 DS. 
Vermessungsbüro Drees & Hoersch 

 

 

STADT  BORGHOLZHAUSEN: 

BEBAUUNGSPLAN NR. 12.2  

„Gewerbegebiet Am Stadtgraben “ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gemarkung Borgholzhausen, Flur 23, 9 und 8  Übersichtskarte, Maßstab 1:10.000 

0  50  100 m 
 
Maßstab Plankarte: 1:1.000                         Planformat: 144 cm  x  90 cm  Nord 

Bearbeitung: 

Stadt Borgholzhausen, Fachbereich 3 Planen und Bauen 

 
Juli 2021 

Stadtplanung und Kommunalberatung 
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB 
Berliner Straße 38, 33378 Rheda‐Wiedenbrück 

 
Gezeichnet:  Pr 
Bearbeitet:  Ti 

 

Zeichenerklärung und textliche Festsetzungen 
 
A.  Rechtsgrundlagen der Planung 
 
Baugesetzbuch  (BauGB)  i. d. F. der Bekanntmachung  vom 03.11.2017  (BGBl. I S. 3634),  zuletzt 
geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBl. I S. 1728); 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786); 

Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG)  i. d. F.  der  Bekanntmachung  vom  29.07.2009  (BGBl. I 
S. 2542), zuletzt geändert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBl. I S. 306); 

Planzeichenverordnung  (PlanzV)  i. d. F.  vom 18.12.1990  (BGBl. I  1991  S. 58),  zuletzt  geändert 
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBl. I S. 1057); 

Landesbauordnung  (BauO NRW 2018)  i. d. F.  vom  21.07.2018  (GV.  NRW.  S.  421),  zuletzt 
geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109); 

Landeswassergesetz (LWG NRW)  i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Änderung wasser‐ und 
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften  vom 8.  Juli 2016  (GV. NRW.  S.  559),  zuletzt  geändert 
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560); 

Gemeindeordnung  Nordrhein‐Westfalen  (GO NRW)  i. d. F.  der  Bekanntmachung  vom 
14.07.1994  (GV. NRW.  S. 666),  zuletzt  geändert  durch Artikel 3 des Gesetzes  vom 29.09.2020 
(GV. NRW. S. 916); 

Verordnung über die öffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) 
i. d. F. vom 26.08.1999  (GV. NRW. S. 516), zuletzt geändert durch Verordnung vom 05.11.2015 
(GV. NRW S. 741); 

Zwölfte Verordnung zur Durchführung des Bundes‐Immissionsschutzgesetzes (Störfall‐Verord‐
nung  ‐  12.  BImSchV)  i. d. F.  der  Bekanntmachung  vom  15.03.2017  (BGBl. I  S. 483),  zuletzt 
geändert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBl. I S. 1328). 

 
 
 

B.  Planzeichen und Festsetzungen gemäß § 9 BauGB i. V. m. BauNVO 

 
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)  

 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1, 
Teilbereiche GE1 und GE2 mit unterschiedlichen Festsetzungen zur Bauweise, 
Bauhöhe u. ä.  
 
Eingeschränktes  Gewerbegebiet  GEN  (§  8  BauNVO),  siehe  textliche  Fest‐
setzung D.1.2, Teilbereiche GEN1, GEN2 und GEN3 mit unterschiedlichen Fest‐
setzungen zur Bauweise, Bauhöhe u. ä.  
 
Teilbereich  GEN1:  abgegrenzte  südliche  Teilfläche  mit  Ausschluss  von 
Betriebswohnungen gemäß § 8(3) Nr. 1 BauNVO   
 
Teilbereich GE2: abgegrenzte westliche Teilfläche bis zum Barenbergweg mit 
ausnahmsweiser Zulässigkeit von Anlagen für kulturelle Zwecke gemäß § 8(3) 
Nr. 1 BauNVO  
 

 
2.  Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

 Grundflächenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) als Höchstmaß, hier 0,8 
 

 Baumassenzahl BMZ, Höchstmaß (§ 21 BauNVO), hier z. B. 8,0 
 

  Höhe baulicher Anlagen  (§ 16, § 18 BauNVO)  in Meter über NHN  (Normal‐
höhennull, Höhensystem DHHN 92) 

‐ Maximal  zulässige  Gesamthöhe  baulicher  Anlagen  (=  oberster  Gebäudeab‐
schluss) in Meter über NHN, hier z. B. 148,0 m, siehe textliche Festsetzung D.2.1 

 
 

3.  Bauweise;  überbaubare  und  nicht  überbaubare  Grundstücksflächen 
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB) 

  Bauweise (§ 22 BauNVO): 

‐  Offene Bauweise 

‐  Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung D.3.1, hier 

abweichende Bauweise, a1: Gebäudelängen über 50 m zulässig 

abweichende Bauweise a im GEN3  im Westen gemäß Bebauungsplan Nr. 
30 „Enkefeld“: Gebäudelängen maximal bis 65 m zulässig 

 
 
 
 

 

Überbaubare Grundstücksfläche (§ 23 BauNVO) 

=  durch Baugrenzen und Baulinien umgrenzter Bereich 

  nicht überbaubare Grundstücksfläche, siehe auch textl. Festsetzung D.3.2  
 

 
4.  Verkehrsflächen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) 

  Straßenbegrenzungslinien, auch gegenüber Verkehrsflächen mit besonde‐
rer Zweckbestimmung  
 

  Straßenverkehrsflächen, öffentlich 
 
Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung:  

‐   Wirtschaftsweg,  öffentlich:  Barenbergweg  als  Wirtschaftsweg  und  als 
Erschließungsweg für den Außenbereich  

‐  Wirtschaftsweg, privat  

‐  Privatweg  

‐  Fußweg oder Fuß‐/Radweg, öffentlich  (überfahrbar  für Ver‐/Entsorgungs‐
fahrzeuge oder für Unterhaltungszwecke der Grünflächen) 

 
Anschluss anderer Flächen an die Verkehrsflächen:  

‐  Bereiche ohne Ein‐ und Ausfahrten 
 

 
5.  Versorgungsflächen,  Leitungstrassen,  Flächen  für  Rückhaltung  und  Ver‐

sickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nrn. 12, 13, 14 BauGB) sowie mit 
Geh‐, Fahr‐, Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) 

  Leitungstrassen  (§  9(1) Nr.  13  BauGB)  sowie mit Geh‐,  Fahr‐  und  Leitungs‐
rechten zu belastende Flächen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB): 

‐  Erdgashochdruck‐Leitung  

‐  Leitungstrassen,  nicht  eingemessen,  mit  Leitungs‐,  Unterhaltungs‐  und 
Betretungsrecht  zugunsten der Versorger/Betreiber  (Strom  der Westnetz 
GmbH, Wasserversorgung der Stadt, Leitungen der Telekom) 

  (Hinweis: Bei Übertragung an Private  ist eine Eintragung einer beschränk‐
ten persönlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der Versorgungs‐
träger  zu  veranlassen.  Im  Zuge  der  späteren Umsetzung  des Bebauungs‐
plans kommen ggf. alternativ Umverlegungen in Frage) 

 
Mit  Geh‐,  Fahr‐  und  Leitungsrechten  zu  belastende  Flächen  (§  9(1)  Nr.  21 
BauGB), hier: 

‐  Geh‐  und  Fahrrecht  für  Anlieger  am  Barenbergweg  im  GEN1  auf  der 
Rangierfläche auf Flurstücken 147/140 tlw. als Wendeanlage (Fa. Schüco)  

 
 

 
6.  Grünflächen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) 

  Öffentliche Grünflächen mit Zweckbestimmung: 

‐  Ortsrandeingrünung mit  Ortsrand‐/Wanderweg  (Wegeverlauf  unverbind‐
lich)  sowie  mit  Bäumen,  Heckenzügen,  Gras‐  und  Staudenfluren  (siehe 
Festsetzungen B.7 und D.4) 

‐  Verkehrsgrün  
 
Private Grünfläche mit Zweckbestimmung: 

‐  Gartenland  
 

 
7.  Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 

Natur und Landschaft sowie Anpflanzung von Bäumen und Sträuchern 
sowie Bindungen für deren Erhalt (§ 9(1) Nrn. 20, 25 BauGB) 

 
 
 
 
 

Maßnahmen  zum Schutz,  zur Pflege und  zur Entwicklung von Boden, Natur 
und  Landschaft  (§  9(1)  Nr.  20  BauGB),  hier  überlagernde  Festsetzung  im 
Bereich der öffentlichen Grünfläche mit  Zweckbestimmung Ortsrandeingrü‐
nung, siehe textliche Festsetzung D.4.1 
 
Anpflanzungen  von  Gehölzen  (§  9(1)  Nr.  25a  BauGB),  siehe  textliche  Fest‐
setzungen unter D.4: 

‐  Anpflanzung,  fachgerechte  Pflege  und  Erhalt  standortheimischer  Bäume, 
Stammumfang mind. 18‐20 cm 

‐  Schnitthecken  entlang  der  Planstraße  als Unterpflanzung  zur  Baumzeile, 
Grundstückszufahrten und Zugänge sind ausgenommen 

‐  Heckenzug mit standortheimischen, freiwachsenden Gehölzen 
 
Fachgerechter Erhalt von Gehölzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB):  

‐   Erhalt des Baums mit eingemessenem Kronendurchmesser 

  
Maßnahmen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 
BauGB)  i. V. m.  Maßnahmen  gemäß  § 9(1)  Nr.  20  BauGB,  hier  für  den 
südlichen  Randbereich  des  GE2:  Einschränkung  der  Beleuchtung  von 
Fassaden, Außenanlagen,  Fahrstraßen und  Stellplatzanlagen  in dem  im GE2 
abgegrenzten 30 m breiten Streifen, siehe textliche Festsetzung D.5.1 
 

 
8.  Sonstige Planzeichen und Festsetzungen  

 Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in 
einer Höhe zwischen 0,8 m und 2,5 m über Fahrbahnoberkante ständig  frei‐
zuhalten 
 
Wasserfläche, hier Grabenzug (§ 9(1) Nr. 16 BauGB) 
 
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) 
 
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen  
 
Maßangaben in Meter, z. B. 8,0 m 

 
9.  Nachrichtliche Übernahmen (§ 9(6) BauGB) 
 
Wasserschutzgebiet: Der  südliche Randbereich des Plangebiets  liegt  in Zone  III 
des Trinkwasserschutzgebiets „Borgholzhausen‐Hamlingdorf“, die Schutzgebiets‐
verordnung vom 03.01.1984 (siehe Abl. Reg. Dt. 1984 S. 27‐30) ist zu beachten 
 

 

C.  Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter 

   
1.  Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen des vorhandenen 

Geländes 
 
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer 
 
Flurgrenze 
 

  Vorhandene Flurstücksgrenzen und Flurstücksnummern 
 

  Höhenpunkte und Kanaldeckel in Meter über NHN gemäß Einmessung (Drees 
& Hörsch) 
 
Eingemessene Baumstandorte (Drees & Hörsch) 
 
 
2.  Planerische Darstellungen und Hinweise 
 
Vorgeschlagene  Wegeführung  Ortsrand‐/Wanderweg  (Neutrassierung  des 
Hermannswegs, genaue Lage gemäß Ausbauplanung) 
 
Vorgeschlagener  Sperrpfosten  im  Bereich  Planstraße/Fuß‐/Radweg  in  Rich‐
tung westlicher  Hamlingdorfer Weg,  Durchfahrt  für  Ver‐/Entsorgungs‐  und 
Notfallfahrzeuge möglich (genaue Lage gemäß Erschließungsplanung) 
 
Angedachte Verlegung des Grabenzugs Richtung Osten (derzeit Prüfung)  

   
  Allgemeiner Hinweis:  

Außerhalb  des  Geltungsbereichs  des  Bebauungsplans Nr.  12.2 wird  auf  die 
angrenzenden Bebauungspläne Nr. 4, Nr. 12.1 und Nr. 30 hingewiesen. Die 
angrenzend festgesetzten Gewerbe‐ und Mischgebiete sind mit der zulässigen 
Zahl der Vollgeschosse, der Bauweise,  ggf.  der  zulässigen Bauhöhe und  der 
Grund‐  und  Geschossflächenzahl  sowie  der  Baugrenzen/Baulinien  zur  Infor‐
mation über die planungsrechtliche Gesamtsituation  in grau aufgenommen. 
Zu  den  konkreten  Inhalten  und  Festsetzungen  wird  auf  die  Original‐
Bebauungspläne einschl. Änderungen verwiesen.  
 

 

D.   Textliche Festsetzungen gemäß § 9 BauGB i. V. m. BauNVO 
 
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) 
 
1.1  Gewerbegebiet GE gemäß § 8 BauNVO 

  Im Gewerbegebiet GE mit den  Teilflächen GE1 und GE2  sind  gemäß § 1(4‐6, 9) BauNVO 
eingeschränkt zulässig oder unzulässig: 

a)  Selbstständige Lagerplätze für Schüttgüter und Schrottplätze sowie Tankstellen sind im 
GE1 und GE2 unzulässig.  

b)  Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im GE1 und GE2 unzulässig.  

c)  Bordelle  und  ähnliche  auf  sexuelle Handlungen  ausgerichtete Betriebe  (Eros‐Center, 
Peep‐Shows, Privat‐Clubs, Dirnenunterkünfte u.ä.) sind im GE1 und GE2 unzulässig.  

d)  Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind  im GE1 und 
GE2 unzulässig.   Ausgenommen  ist hier nur die durch Planzeichen abgegrenzte westliche 
Teilfläche des GE2 bis zum Barenbergweg: hier können als Ausnahme gemäß § 8(3) Nr. 2 
BauNVO Anlagen für kulturelle Zwecke zugelassen werden. 

e)  Vergnügungsstätten jeglicher Art und Kinos sind im GE1 und GE2 unzulässig. 

f)  Einzelhandelsbetriebe für den Verkauf an letzte Verbraucher sind im GE1 und GE2 unzu‐
lässig, ausgenommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:  
‐  Verkaufsstellen  im  Zusammenhang mit Werkstätten  für  Kraftwagen,  sonstigen  Fahr‐

zeugen,  Landmaschinen  und  Zubehör  (Reifenhandel  u.ä.), Brenn‐  und Baustoffe  sind 
einschließlich zugehöriger Verkaufs‐/Ausstellungsflächen zulässig.  

‐  Verkaufsstellen der  sonstigen  zulässigen Gewerbebetriebe können ggf. als Ausnahme 
zugelassen werden.  Das  angebotene  Sortiment muss  aus  eigener Herstellung  oder 
Bearbeitung auf dem Betriebsgrundstück stammen oder es muss eine andere  sorti‐
mentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsfläche muss 
im Sinne des § 8(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb  räumlich und  funktional zugeordnet 
und in Grundfläche und zugehöriger Baumasse untergeordnet sein.  

  Hinweis:  Negative  Auswirkungen  im  Sinne  des  § 11(3)  BauNVO  dürfen  nicht  zu 
befürchten sein. 

g)  Werbeanlagen sind  im GE1 und GE2 nur an der Stätte der Leistung zur Eigenwerbung der 
auf  dem  betreffenden  Grundstück  ansässigen  Betriebe  zulässig;  ausgenommen  sind 
zentrale  Werbetafeln  und  Hinweisschilder  auf  das  Plangebiet  und  auf  die  ansässigen 
Firmen.  

h) Wohnungen für Aufsichts‐ und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und ‐
leiter sind im GE1 und GE2 unzulässig. 

i)  Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs 
im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Störfall‐Verordnung 
in der Fassung gemäß A. Rechtsgrundlagen) sind, sind im GE1 und GE2 unzulässig. 

 

1.2  Eingeschränktes Gewerbegebiet GEN gemäß § 8 BauNVO 

  Im  gesamten  eingeschränkten  Gewerbegebiet  GEN mit  den  Teilflächen  GEN1  und  GEN2 
sowie mit der Teilfläche GEN3  (Abrundung  zum Plangebiet Nr. 30  „Enkefeld“  im Westen) 
sind gemäß § 1(4‐6, 9) BauNVO eingeschränkt zulässig oder unzulässig: 

a)  Im GEN1, GEN2 und GEN3 sind ausschließlich nicht wesentlich störende Gewerbebetriebe 
und betriebliche Anlagen im Sinne des § 6 BauNVO zulässig. 

b)  Selbstständige Lagerplätze für Schüttgüter und Schrottplätze sowie Tankstellen sind Im 
GEN1  und GEN2 unzulässig; im GEN3 sind selbstständige Schrottplätze unzulässig. 

c)  Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im GEN1, GEN2 und GEN3 unzulässig.  

d)  Bordelle  und  ähnliche  auf  sexuelle  Handlungen  ausgerichtete  Betriebe  (Eros‐Center, 
Peep‐Shows, Privat‐Clubs, Dirnenunterkünfte u.ä.) sind im GEN1,GEN2 und GEN3 unzulässig.  

e)  Anlagen  für  kirchliche,  kulturelle,  soziale  und  gesundheitliche  Zwecke  sind  im  GEN1, 
GEN2 und GEN3 unzulässig.  

f)  Vergnügungsstätten jeglicher Art und Kinos sind im GEN1, GEN2 und GEN3 unzulässig. 

g)  Einzelhandelsbetriebe  für den Verkauf an  letzte Verbraucher  sind  im GEN1, GEN2 und 
GEN3 unzulässig, ausgenommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:  
‐  Verkaufsstellen  im  Zusammenhang mit Werkstätten  für  Kraftwagen,  sonstigen  Fahr‐

zeugen,  Landmaschinen und  Zubehör  (Reifenhandel u.ä.), Brenn‐ und Baustoffe  sind 
einschließlich zugehöriger Verkaufs‐/Ausstellungsflächen zulässig.  

‐  Verkaufsstellen der sonstigen zulässigen Gewerbebetriebe können ggf. als Ausnahme 
zugelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Be‐
arbeitung  auf  dem  Betriebsgrundstück  stammen  oder  es muss  eine  andere  sorti‐
mentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsfläche muss 
im Sinne des § 8(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb  räumlich und  funktional zugeordnet 
und in Grundfläche und zugehöriger Baumasse untergeordnet sein.  

  Hinweis:  Negative  Auswirkungen  im  Sinne  des  § 11(3)  BauNVO  dürfen  nicht  zu 
befürchten sein. 

h) Werbeanlagen  sind  im GEN1, GEN2  und GEN3  nur  an  der  Stätte  der  Leistung  zur  Eigen‐
werbung der auf dem betreffenden Grundstück ansässigen Betriebe zulässig; ausgenom‐
men  sind  zentrale  Werbetafeln  und  Hinweisschilder  auf  das  Plangebiet  und  auf  die 
ansässigen Firmen.  

i)  Wohnungen für Aufsichts‐ und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und ‐
leiter sind im durch Planzeichen abgegrenzten südlichen Abschnitt des GEN1 unzulässig. 

J)  Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs 
im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Störfall‐Verordnung 
in der Fassung gemäß A. Rechtsgrundlagen) sind, sind im GEN1, GEN2 und GEN3 unzulässig. 

 
 
2.  Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) 

2.1  Höhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) in den Teilflächen GE und GEN: 
  Die maximal zulässige Gebäude‐ bzw. Gesamthöhe  in Meter über NHN ergibt sich aus der 

Festsetzung  in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zulässige Gebäudehöhe) gilt 
je nach Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie der Außenwand mit der Dachhaut 
bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika). 

 

  Als Ausnahme gemäß § 31(1) BauGB kann die  in der Plankarte  in den Teilflächen GE und 
GEN  jeweils  festgesetzte Höhe  in Meter  über NHN  durch Dachaufbauten  für Maschinen‐
/Technikräume,  Lüftungsanlagen,  Fahrstühle  sowie  durch  Sonderbauteile  für  Gewerbe‐
nutzungen  mit  betriebsbedingt  notwendigen  besonderen  Höhenanforderungen  (z.B. 
Schornsteine, Transporttechnik o.ä.) um bis zu 5 m überschritten werden. 

 
 
3.  Bauweise,  überbaubare  und  nicht  überbaubare  Grundstücksflächen,  Stellung  baulicher 

Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) 
 
3.1  Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauGB) in den Teilflächen GE1, GEN1 und GEN3: Es gelten 

die Vorgaben der offenen Bauweise mit der Maßgabe, dass  
‐   in  Teilfläche GE1  und  in  Teilfläche GEN1  eine Gebäudelänge  von  50,0 m  überschritten 

werden darf (= abweichende Bauweise a1 ohne Begrenzung) und  
‐   in Teilfläche GEN3  im Westen gemäß Bebauungsplan Nr. 30 „Enkefeld“ Gebäudelängen 

bis maximal bis 65 m zulässig sind (= abweichende Bauweise a mit Begrenzung). 
  Die Bestimmungen des seitlichen Grenzabstands bleiben hiervon jeweils unberührt. 
 
3.2  Einschränkungen für nicht überbaubare Grundstücksflächen gemäß § 23(5) BauNVO, hier 

in  Bereichen mit  Pflanzbindungen  gemäß  §  9(1)  Nr. 25  BauGB:  Nebenanlagen,  Stell‐
plätze,  Garagen  und  sonstige  bauliche  Anlagen  einschließlich  Werbeanlagen  sind 
gemäß §§ 12(6), 14(1)  i. V. m. § 23(5) BauNVO  in den gekennzeichneten Pflanzflächen 
unzulässig. Ausgenommen sind – soweit zulässig – Zufahrten und Durchgänge z. B. für 
Pflegemaßnahmen sowie Leitungstrassen. 

  Die  Einschränkung betrifft die  in den GE‐/GEN‐Teilflächen  gemäß § 9(1)25 BauGB  festge‐
setzten flächenhaften Heckenzüge, die fachgerecht angelegten Schnitthecken und die fest‐
gesetzten  Baumstandorte  (freizuhaltende  Baumscheiben  oder  Pflanzstreifen  von  jeweils 
mind.  5 m²  um  den  Stamm, Mindestbreite  bzw.  ‐länge  für  Baumscheiben/Pflanzstreifen 
jeweils 1,5 m gemäß Festsetzung E.2.1). 

 

 

4.  Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen  für Maßnahmen zum Schutz, 
zur Pflege und  zur Entwicklung von Boden, Natur und  Landschaft  sowie Anpflanzungen 
und Bindungen für Pflanzungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) 

 
4.1  Maßnahmen  zum Schutz,  zur Pflege und  zur  Entwicklung von Boden, Natur,  Landschaft 

(§ 9(1) Nr. 20 BauGB), hier als überlagernde Festsetzung im Bereich der öffentlichen Grün‐
fläche mit Zweckbestimmung Ortsrandeingrünung:  

  Entwicklungsziel: Landschaftsgerechte Eingrünung und Neuanlage des Hermannswegs. 
Maßnahmen:  
‐   Anpflanzung,  fachgerechte  Pflege  und  dauerhafter  Erhalt  einer  geschlossenen,  gestuft 

aufgebauten  Hecken‐  und  Sichtschutzpflanzung  aus  gebietsheimischen  Arten  in  vari‐
ierender Breite (mindestens 3‐reihig). 

‐  Wassergebundene Anlage des Hermannswegs mit einer mittleren Breite von 2,5 bis 3 m;  
‐  gemäß Prinzipskizze Anlage des Hermannswegs im Süden in Richtung Freiraum mit nörd‐

lich  liegender  Heckenpflanzung,  im  Osten  Einbindung  in  einen  östlich  anzulegenden, 
mind. 3‐reihigen   Heckenzug und in einen westlich der Wegetrasse zum Gewerbegebiet 
anschließenden Heckensaum mit mindestens 1‐2 Reihen). 

‐  Extensive Pflege der Saumzonen mit gelenkter Sukzession. 
‐  Innerhalb der östlichen Heckenpflanzung Errichtung eines Schutzzauns  im Übergang zu 

den  angrenzenden  Grundstücken  (z. B.  Verbissschutzzaun,  Höhe  mind.  1.40 m, 
Maschenweite mind. 10 x 10 cm zwecks Durchlässigkeit für Kleintiere). 

 
4.2  Anpflanzung,  fachgerechte  Pflege  und  Erhalt  standortheimischer  Bäume  (Stammumfang 

mind. 18‐20 cm) auf den öffentlichen Grünflächen und auf den privaten Grundstücksflächen 
entlang der Straßen. Der Standort kann bei notwendigen Zufahrten um bis zu 3 m verschoben 
werden. Ggf. erhaltener standortgerechter Baumbestand kann angerechnet werden. Verbind‐
lich vorgegebene Art für die Pflanzung: Pflanzvorgaben werden im Planverfahren erarbeitet. 

 
4.3  Schnitthecken entlang der Planstraße „Am Stadtgraben“: Pflanzung und dauerhafte Pflege 

einer geschlossenen Schnitthecke als Unterpflanzung unter Festsetzung D.4.2 mit standort‐
heimischen Gehölzen wie Hainbuche, Weißdorn, Liguster, Buchsbaum. Mindestwuchshöhe 
1,0 m, gemessen ab Oberkante Bordstein der angrenzenden Planstraße, mind. 4 Pflanzen/ 
lfd. Meter. Grundstückszufahrten und Zugänge sind von der Pflanzbindung ausgenommen. 

 
4.4  Anpflanzung standortgerechter, heimischer Gehölze  innerhalb der entsprechend gekenn‐

zeichneten Pflanzflächen mit einer Breite von 10 m bis 20 m als freiwachsende, geschlosse‐
ne Wildstrauchhecke; mittlerer Pflanzabstand  in und zwischen den Reihen 1,5 m (= Pflanz‐
dichte), maximaler  Abstand  zum  Außenrand  der  festgesetzten  Pflanzfläche  2 m,  sofern 
nicht nachbarrechtliche Aspekte gemäß Nachbarrechtsgesetz NRW dagegen sprechen. Die 
Gehölze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 

 
4.5   Mindestanforderungen an die Qualität des Pflanzguts für Maßnahmen gemäß § 9(1) Nrn. 

20, 25 BauGB und gemäß § 89(1) Nrn. 4, 5 BauO NRW: 
‐  Hochstämme (Einzelbäume/Baumgruppe):  4x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 

16‐18  cm  (in  1,0  m  Höhe  gemessen),  bei  den  zeichnerisch  festgesetzten  Bäumen 
Stammumfang mind. 18‐20 cm. 

‐  Heister (Wildstrauch‐/Baumhecken):  2x verpflanzt, mit Ballen, Höhe 150 ‐ 200 cm.  
‐  Sträucher (Hecken):  4 Triebe, ohne Ballen, Höhe 60 ‐ 100 cm. 
‐  Pflanzung:  Mittlerer Pflanzabstand 1 ‐ 1,5 m in und zwischen den Reihen (= Pflanzdichte), 

Pflanzungen im Verband von 3 ‐ 5 Stück (außer Hochstammpflanzung). 
‐  Ausfälle und abgängiger Bestand sind bei allen Maßnahmen gleichartig  in der folgenden 

Pflanzperiode zu ersetzen. 
 
4.6  Dachbegrünung von Flachdächern im GE2 und GEN2: Flachdächer und flach geneigte Dächer 

mit einer Neigung bis 10° sind mindestens extensiv zu begrünen. Von der Begrünungspflicht 
ausgenommen  sind Dachflächen, die  für erforderliche betriebs‐/haustechnische  Einrichtun‐
gen,  für  Tageslicht‐Belichtungselemente  und/oder  für  die  Errichtung  von  Solaranlagen 
genutzt werden. Dächer von Nebenanlagen sind bei statischer Eignung ebenso zu begrünen. 
Die Begrünung  ist jeweils dauerhaft zu erhalten. Leichtbauten mit statisch nicht geeigneten 
Dachkonstruktionen  sind  von  der  Begrünungspflicht  ausgenommen  (=  zeitlich  befristet 
genutzte  und  temporäre  Bauten  wie  provisorische  Bürocontainer,  Zelte  und  zeltartige 
Leichtbauhallen insbesondere als sog. „fliegende Bauten“ gemäß § 78 BauO NRW). 

 
5.   Maßnahmen  zum  Schutz  vor  schädlichen  Umwelteinwirkungen  (§  9(1)  Nr.  24  BauGB) 

i.V.m. Maßnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)  
 

5.1  Südlicher Randbereich des GE2: Beleuchtung  von  Fassaden, Außenanlagen,  Fahrstraßen 
und  Stellplatzanlagen:  Im  GE2  sind  in  dem  in  der  Plankarte  abgegrenzten  30 m  breiten 
Streifen parallel zur südlichen Pflanzfläche gemäß § 9(1)25 BauGB bzw. im Westen einschl. 
der  dort  festgesetzten  4  Einzelbäume  im  Sinne  des  Artenschutzes  insekten‐  und  fleder‐
mausfreundliche Beleuchtungen im Außenbereich zu wählen:  
‐  Für die Beleuchtung von Fassaden, Außenanlagen, Fahrstraßen und Stellplatzanlagen sind 

Leuchtmittel mit geringem Blaulicht‐ bzw. UV‐Anteil mit einem Spektralbereich zwischen 
540 ‐ 650 nm und mit einer  Farbtemperatur <  2.700 Kelvin  zu  verwenden,  die  nur  eine 
geringe Insektenanziehung bewirken. Additive Störungen durch Licht sind zu vermeiden. 

‐  Ein Anstrahlen der Gebäudekörper/Fassaden und Beleuchtungen zu Werbezwecken sind 
in diesem 30 m‐Streifen nicht zulässig. 

‐  Blendwirkungen  sind  zu  unterbinden  (insbesondere  durch  Verwendung  geschlossener 
Lampengehäuse, Ausrichtung der Lichtkegel nach unten, geringe Masthöhen etc.), eine 
Lichtstreuung über die zu beleuchtenden Anlagen und Flächen hinaus ist zu vermeiden.  

  Entlang der Südgrenze des 30 m breiten Streifens sind Leuchtkörper und Reflektoren so 
auszurichten, dass kein Licht in den südlichen Grünstreifen und in den öffentlichen Grün‐
bereich mit anschließender Waldbrücke fällt.  

‐  Ausnahmeregelung: In der durch Planzeichen abgegrenzten westlichen Teilfläche des GE2 
am Barenbergweg können als Ausnahme bei Anlagen und Veranstaltungen  für kulturelle 
Zwecke Ausnahmen in Abstimmung mit der Naturschutzbehörde zugelassen werden 

 

  Ergänzende Hinweise:  Beleuchtungszeiten  und  ‐intensitäten  sind  nach Möglichkeit  durch 
Bewegungsmelder, Abdimmen etc. zu minimieren. Das Beleuchtungskonzept für öffentliche 
Verkehrs‐  und Grünflächen  sollte mit  der Unteren Naturschutzbehörde  (Kreis Gütersloh) 
abgestimmt werden. Auf die Aussagen unter F.5 wird zusätzlich verwiesen.  

 
5.2  Öffentliche Grünfläche  im  südlichen Randbereich des Plangebiets: Eine Beleuchtung der 

im Bebauungsplan  festgesetzten öffentlichen Grünfläche entlang der Südgrenze des Plan‐
gebiets ist unzulässig.  

  Ausnahmsweise  können  in  Abstimmung mit  der  Unteren  Naturschutzbehörde  Beleuch‐
tungen, die aus Gründen der allgemeinen Sicherheit insbesondere für die Wegeverbindung 
im  Westen  bis  zum  Barenbergweg  und  für  den  Querungsbereich  Barenbergweg  ggf. 
erforderlich  sind,  zugelassen  werden.  Ein  artenschutzfachlich  abgestimmtes  Beleuch‐
tungskonzept ist erforderlich (siehe auch Hinweis F.5).  

 
 
 

E.  Festsetzungen gemäß § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB 
  ‐ örtliche Bauvorschriften für alle GE und GEN‐Flächen 
 
1.  Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW) für alle GE und GEN‐Flächen 
 

1.1  Fassadengliederung: Außenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 25 m deutlich 
vertikal zu gliedern, z.B. durch Versätze, Glasbänder, dauerhafte Fassadenbegrünung, Farb‐ 
oder Materialwechsel. Abweichungen  können bei einem  abgestimmten architektonischen 
Gesamtkonzept zugelassen werden.  

 
1.2  Gestaltung  von  Solaranlagen:  Solarthermie‐ und Photovoltaikanlagen  sind  auf  den Dach‐

flächen mit einer maximalen Aufbauhöhe von 1,2 m zulässig. Sofern aufgeständerte Solar‐
anlagen errichtet werden, müssen diese auf allen Seiten einen Abstand zu den Gebäude‐
außenkanten (= Schnittkante Dach/Fassadenwand) von mindestens 2,0 m einhalten. 

 
1.3   Gestaltungsvorschriften für Werbeanlagen:  

a) Werbeanlagen an Gebäuden sind nur bis zur Gebäudeoberkante zulässig. Abweichungen 
für  Teilelemente, wie  z.B.  eine Überschreitung der Attikaoberkante  durch  Teilelemente 
von Firmensymbolen oder von Buchstaben, können zugelassen werden.  

 

F.  Sonstige Hinweise   
 
1.  Altlasten und Kampfmittel:  

Im Plangebiet sind bisher keine Altlasten bekannt. Unabhängig davon besteht nach § 2(1) Lan‐
desbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte für das Vorliegen einer 
Altlast oder einer  schädlichen Bodenveränderung  unverzüglich  der  Stadt und  der  zuständigen 
Behörde (hier: Untere Bodenschutzbehörde des Kreises Gütersloh) mitzuteilen, sofern derartige 
Feststellungen bei der Durchführung von Baumaßnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ähn‐
lichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden. 

Kampfmittelfunde: Nach Durchführung einer Oberflächendetektion am 13.03.2019 haben sich 
zunächst  Verdachtsmomente  für  eine  Kampfmittelbelastung  ergeben. Mit  dem  feststellenden 
Bodeneingriff vom 10.04.2019 durch die Fa. Schollenberger ergaben sich keine Hinweise auf eine 
konkrete  Kampfmittelbelastung.  Vielmehr  ist  davon  auszugehen,  dass  es  sich  bei  der  Signal‐
ursache um „diversen Schrott“ handelt. Die Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg sind jedoch 
weiter zu beachten: Es  ist möglich, dass die Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungenügender 
zeitlicher Abdeckung oder ungenügender Sichtbarkeit nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen. 
Ist  bei  der  Durchführung  von  Bauvorhaben  der  Erdaushub  außergewöhnlich  verfärbt  oder 
werden verdächtige Gegenstände beobachtet,  sind die Arbeiten aus Sicherheitsgründen  sofort 
einzustellen und es  ist unverzüglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen‐Lippe durch 
die örtliche Ordnungsbehörde oder Polizei zu verständigen. 

 
2.  Bodenfunde: 

Im Umfeld liegt eine steinzeitliche Fundstelle. Es ist davon auszugehen, dass weitere archäologi‐
sche Fundplätze  in diesem Gebiet  liegen. Daher  ist vor Beginn der  Erd‐/Erschließungsarbeiten 
eine  archäologische  Prospektion  notwendig,  die  in  Abstimmung mit  der  LWL‐Archäologie  für 
Westfalen, Außenstelle Bielefeld,  von einer  archäologischen  Fachfirma  durchgeführt wird. Die 
erforderlichen  Sondierungsarbeiten  sind  möglichst  im  Bereich  der  Erschließungstrassen  vor 
beginnender Erschließung abzustimmen. 

Werden  bei  Erdarbeiten  kultur‐  oder  erdgeschichtliche  Bodenfunde  oder  Befunde  (Ton‐
scherben, Metallfunde, dunkle Verfärbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt,  ist nach §§ 15, 16 
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzüglich der Stadt oder der LWL‐Archäologie für 
Westfalen/Außenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstätte 3 Werktage  in unverän‐
dertem Zustand zu erhalten. 

 
3.  Niederschlagswasser, Brunnen‐ oder Brauchwasseranlagen: 

Im Zuge der Bauvorhaben sollten Vorkehrungen zum Schutz vor extremen Niederschlagsereig‐
nissen überprüft werden, Wasserabflüsse sollen nicht ungehindert  in Erd‐ und Kellergeschosse 
eindringen  können.  Oberflächenabflüsse  dürfen  nicht  auf  Nachbargrundstücke  abgeleitet 
werden, sofern dieses nicht in der Entwässerungsplanung ausdrücklich abgestimmt worden ist. 

Werden auf den Baugrundstücken zusätzlich Brunnen‐ und/oder Regenwassernutzungsanlagen 
vorgesehen, deren Wasser als Brauchwasser im Gewerbe/Haushalt genutzt werden soll (z.B. für 
Toilettenspülung),  so  sind  diese  –  vor  Inbetriebnahme  durch  den  Betreiber  –  der  Abteilung 
Gesundheit des Kreises Gütersloh anzuzeigen. Die Anforderungen der Trinkwasserverordnung, 
der DIN 1988 in Verbindung mit der DIN EN 1717 sowie die anerkannten Regeln der Technik sind 
zu beachten. Brauchwasserleitungen dürfen nicht mit dem übrigen Versorgungsnetz des Gebäu‐
des verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen. 

 
4.  Brandschutz, Löschwassermenge: 

Für das Plangebiet ist nach den Technischen Regeln des DVGW – Arbeitsblatt W 405 eine Lösch‐
wassermenge  von  min.  96m³/h  für  die  Dauer  von  2  Stunden  in  Abhängigkeit  der  späteren 
Flächennutzung zur Verfügung zu stellen. Auf das Merkblatt „Brandschutz in der Bauleitplanung“ 
des  Kreises  Gütersloh  mit  weiteren  Aussagen  und  Hinweisen  zum  Thema  Brandschutz  wird 
verwiesen. 

 

5.  Ökologische Belange und Artenschutz:  

Die  Berücksichtigung  ökologischer  Belange  wird  nachdrücklich  empfohlen.  Stichworte  sind 
Wasser‐ und Energieeinsparung, Nutzung umweltverträglicher Baustoffe und Energietechniken 
oder  naturnahe  Wohnumfeldgestaltung  mit  i.  W.  standortheimischen  und  kulturhistorisch 
bedeutsamen Gehölzen sowie die extensive Begrünung aller statisch geeigneten Flachdächern 
und Fassadenbegrünungen. Bei Grenzgaragen ist die nachbarliche Zustimmung erforderlich.  

Es wird ausdrücklich gebeten, vorerst nicht benötigte Randbereiche oder betriebliche Reserve‐
flächen möglichst artenreich zu begrünen und zu unterhalten (z. B. Blühstreifen/‐flächen durch 
Einsaat mit insektenfreundlichen Regiosaatmischungen ‐ „Natur auf Zeit“). 

Beleuchtung  von  Gebäuden,  Freiflächen  und  Sammelstellplatzanlagen,  Straßenraum‐
beleuchtungen: Im Sinne des Artenschutzes sind insekten‐ und fledermausfreundliche Beleuch‐
tungen  für Stellplatzanlagen und  im Grünflächenbereich  zu wählen. Additive Störungen durch 
Licht  sind  zu vermeiden.  Lampen und  Leuchten  sind  im Außenbereich auf das Notwendige  zu 
beschränken,  Beleuchtungszeiten  und  ‐intensitäten  sind  zu  minimieren  (z. B.  Abdimmen), 
Blendwirkungen zu unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener Lampengehäuse, Ausrichtung 
des Lichtkegels nach unten, geringe Masthöhen etc.). Weiterhin sind Leuchtmittel mit nur sehr 
geringem  Blaulicht‐  bzw.  UV‐Anteil mit  einem  Spektralbereich  zwischen  540 ‐ 650 nm  sowie 
einer  Farbtemperatur  <  2.700 Kelvin  zu  verwenden. Das  Beleuchtungskonzept  für  öffentliche 
Verkehrs‐ und Grünflächen ist mit der Unteren Naturschutzbehörde (Kreis Gütersloh) abzustim‐
men. Sollten die Anforderungen mit marktgängigen Lösungen nicht abgedeckt werden können, 
kommen  in  Abstimmung  mit  der  zuständigen  Unteren  Naturschutzbehörde  ggf.  auch 
ergänzende  Lösungen mit  anderen  technischen  Ausführungen,  durch  Abdimmen  oder  durch 
zeitweises Abschalten etc. in Frage. 

Gemäß § 39 BNatSchG und § 64(1) Landschaftsgesetz NRW  ist es zum Schutz von Nist‐, Brut‐, 
Wohn‐ und Zufluchtstätten verboten,  in der Zeit vom 1. März bis zum 30. September Hecken, 
Wallhecken,  Gebüsche  sowie  Röhricht‐  und  Schilfbestände  zu  roden,  abzuschneiden  oder  zu 
zerstören. Unberührt von diesem Verbot bleiben schonende Form‐ und Pflegeschnitte zur Besei‐
tigung  des  Zuwachses  der  Pflanzen  sowie  behördlich  angeordnete  oder  zugelassene  Maß‐
nahmen, die aus wichtigen Gründen nicht zu anderer Zeit durchgeführt werden können.  
 
 

 
 

b)  Die Höhe der einzelnen Werbeanlagen an Gebäuden (einzelne Schriftzüge, Symbole etc.) 
darf maximal 2,0 m, die Länge maximal 8,0 m betragen. Die Länge der Werbeanlagen darf 
jedoch, auch als Summe der Einzelanlagen, 50 % der jeweiligen Fassadenbreite nicht über‐
schreiten. Abweichungen von den Maßen können zugelassen werden, wenn die Größe der 
Anlage im Verhältnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete Fläche einnimmt.  

c)  Werbeanlagen  in  grellen  Farben  und mit wechselndem,  bewegtem  oder  blinkendem 
Licht  sind  unzulässig  (grell =  in  Anlehnung  an  das  RAL‐Farbregister  Farben  wie 
leuchtgelb,  ‐rot  etc.,  RAL‐Nummern  1026,  2005,  2007,  3024,  3026,  2010,  9003  und 
ähnliche Farben). 

d)  Als betriebsbezogene freistehende Werbeanlagen (vgl. Festsetzung D.1.2: Werbeanlagen 
sind nur an der Stätte der Leistung zulässig…) sind nur Fahnen und je Gewerbebetrieb ein 
Hinweis‐ oder Namensschild wie folgt zulässig: 

‐ Entlang der öffentlichen Verkehrsfläche ist rechnerisch maximal 1 Anlage pro lfd. 10 m 
Grundstücksbreite/Straßenbegrenzungslinie zulässig,  insgesamt aber maximal 6 Stück 
je Betriebsgrundstück. Die  Fahnen  können  in der  danach maximal  zulässigen Anzahl 
auch ganz oder teilweise in Gruppen angeordnet werden.  

‐ Fahnen dürfen eine Gesamthöhe von 5,0 m über dem jeweiligen Betriebsgelände nicht 
überschreiten,  gemessen  als  Höhenpunkt  der  Grenze  Baugrundstück  mit  der 
Bordsteinkante der Planstraße in rechtwinkliger Verlängerung zum Maststandort.  

‐  Je Gewerbebetrieb kann ein freistehendes Hinweis‐ oder Namensschild mit einer Höhe 
von maximal 2,5 m (Bezugshöhe siehe oben) errichtet werden. 

 
 

2.  Vorschriften gemäß § 89 (1) Nrn. 4, 5 NRW BauO für alle GE und GEN‐Flächen 
 

2.1  Begrünung  ebenerdiger  Pkw‐Sammelstellplatzanlagen  für  Pkw  ab  6  Stellplätze:  Für 
jeweils  angefangene  6  Stellplätze  ist mindestens  ein  standortheimischer  Laubbaum wie 
Stieleiche,  Feldahorn, Hainbuche  (Stammumfang mind. 16‐18 cm)  in Baumscheiben oder 
Pflanzstreifen von  jeweils mindestens 5 m²  fachgerecht anzupflanzen  (Mindestbreite bzw. 
‐länge  für  Baumscheiben/Pflanzstreifen:  jeweils  1,5 m).  Die  Pflanzungen  sind  zwischen, 
neben oder direkt im Anschluss an die Stellplätze regelmäßig verteilt vorzunehmen. Gemäß 
§ 9(1)  Nr.  25a  BauGB  (siehe  Planzeichnung)  angrenzend  an  die  Stellplatzanlagen  zu 
pflanzende Bäume können angerechnet werden.  

  Abweichend können auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit Begrünungsausgleich unter‐
schiedliche Verteilungen auf der Stellplatzanlage zugelassen werden.  

  Vorschläge für Laubbäume: Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche. 
 

2.2  Verpflichtung  zur Herstellung, Verbot  der Herstellung  sowie Art, Höhe  und Gestaltung 
von Einfriedungen gemäß § 89(1) Nr. 5 BauO:  Einfriedungen sind entlang der öffentlichen 
Verkehrsflächen Planstraße Am Stadtgraben Hamlingdorfer Weg, Barenbergweg und an dem 
Fuß‐/Radweg sowie an der Außengrenze zu den öffentlichen Grünflächen nur heckenartig mit 
standortheimischen  Laubgehölzen  zulässig.  Innerhalb  oder  grundstücksseitig  hinter  diesen 
Anpflanzungen  sind  zusätzlich  andere  Einfriedungen  (Drahtgeflecht,  Stabgitter  etc.)  bis  zu 
einer Höhe von 2,0 m über neuem Geländeverlauf zulässig, wenn diese mindestens 1,5 m von 
der Begrenzungslinie der Verkehr‐ und Grünflächen abgesetzt  sind. Abweichungen  können 
unter Beachtung der gestalterischen Zielsetzungen  insbesondere aus Gründen der Betriebs‐
sicherheit zugelassen werden.  

 
 
3.  Ausdrückliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften 

  Freiflächengestaltung: Gemäß § 8 BauO NRW sind die nicht überbauten Flächen der Bau‐
grundstücke wasseraufnahmefähig zu belassen oder herzustellen und zu begrünen oder zu 
bepflanzen, soweit dem nicht Erfordernisse einer anderen zulässigen Flächennutzung, hier 
der Gewerbenutzung, entgegenstehen.  

  Bei Gestaltungsfragen wird  insbesondere  in Zweifelsfällen eine  frühzeitige Abstimmung mit 
der Stadt Borgholzhausen empfohlen. Abweichungen  von örtlichen Bauvorschriften  richten 
sich nach der BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen örtliche Bauvorschriften sind Ordnungs‐
widrigkeiten  im  Sinne  der  Bußgeldvorschriften  der  BauO  NRW  und  können  entsprechend 
geahndet werden. 


