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Teil I: Begriindung

1.  Einfiihrung

In der Kernstadt sind am sidlichen Ortsrand bzw. slidlich des Haller Wegs die Unternehmen
Schiico International und Bartling anséassig, deren Standortsicherung und -entwicklung fir die
Stadt eine grolRe Bedeutung besitzen. Die Fa. Schiico hat bisher betriebsbezogen im Stidosten des
Standorts grol¥flachige Erweiterungsflichen vorgehalten, die wiederholt projektbezogen (ber-
plant werden sollten (z. B. fur eine groRflachige Freiflichenphotovoltaikanlage im Jahr 2009), bis-
lang jedoch nicht in Anspruch genommen worden sind. Erste Uberlegungen fiir eine Gesamtent-
wicklung des gewerblich gepragten Bereichs ,In der Lake” am sidlichen Ortsrand einschlieRlich
einer neuen ErschlieBung wurden bereits in den 1990er Jahren erarbeitet.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Borgholzhausen stellt den Bereich ,In der La-
ke“ entsprechend groRraumig als gewerbliche Baufléche dar, die stdlich durch eine an der
AuBengrenze liegende RingerschlieBung fiir die siidliche Ortsrandlage umgeben ist. Die Darstellung
als Hauptverkehrsstrafse/geplant erfolgte, um die Trasse planungsrechtlich zu sichern und von Be-
bauung freizuhalten. Diese Ziele wurden jedoch aus verschiedenen Griinden bisher nicht umgesetzt.

Abb.1 Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Borgholzhausen, Ausschnitt
Stand: April 2016, Legende siehe FNP-Gesamtplan ohne MaRstab ANerd
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2.1

Fiir den bisher nicht iberplanten Bereich wurde der Bebauungsplan Nr. 12.2 ,Gewerbegebiet am
Stadtgraben” aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde gemaR Entwicklungsgebot nach § 8(2)
BauGB im Rahmen der Flachendarstellung des FNP und im Sinne der regionalplanerischen Vor-
gaben aufgestellt und bleibt deutlich hinter der bisherigen Gewerbeflachen- bzw. GIB-Darstellung
im Flachennutzungsplan und im Regionalplan 2004 zuriick. Die Entwicklung des Plangebiets ist in
der Offentlichkeit teilweise sehr umstritten. Die Stadt Borgholzhausen hat sich aber nach intensi-
ven Beratungen im Herbst/Winter 2019/2020 entschieden, das Planverfahren mit reduzierten Fla-
chenansatzen fortzusetzen. Im Rahmen dieser Beratungen liber den Bebauungsplan Nr. 12.2 wur-
de auch beschlossen, die bisher sehr umfassende FNP-Darstellung zur Klarstellung der
langfristigen Planungsziele mit einer entsprechenden Flachenreduzierung an die Beschlusslage fir
den Bebauungsplan anzupassen und das Verfahren fiir die 20. FNP-Anderung einzuleiten.

Planungsziele, Planinhalt und Standortfrage

Stadtebauliche Ausgangslage, Gewerbestandorte und Standortdiskussion in Borgholzhausen

Die Stadt Borgholzhausen verfiigt iber drei Gewerbebereiche, die auch entsprechend im bisheri-
gen Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld aus dem Jahr 2004 als Bereiche fir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) und im Flachennutzungsplan der Stadt als gewerbliche
Bauflache festgelegt bzw. dargestellt sind (s. auch Kapitel 3.2):

= GIB ,In der Lake” im Siiden der Kernstadt angrenzend an die BahnhofstraRe (L 785),

= GIB im Bereich Borgholzhausen-Bahnhof (GIB ,Hof Schiitte” und GIB ,,Am Bahnhof” nérdlich
bzw. stdlich der B 68 und der Bahntrasse ,Haller Willem*),

= Interkommunaler GIB Borgholzhausen/Versmold ,IBV“ angrenzend an die A 33 bzw. an die
Stadtgrenze zu Versmold.

Hinzu kommt als groRBerer Gewerbestandort die Fa. Bartling stidlich des Haller Wegs, die entspre-
chend im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Borgholzhausen dargestellt ist und heute (iber den
Haller Weg/Freistrale in der Innenstadt erschlossen wird, sich aber in Richtung Siden weiter
entwickeln mochte. Der FNP stellt den Bereich ,In der Lake” seit Jahrzehnten bereits groRraumig
als gewerbliche Bauflache dar (s. oben). Im Regionalplan 2004 schlieRt zudem im Osten ein groR-
rdumiger sog. allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) an, der regionalplanerisch bei einem entspre-
chenden Bedarf eine Erweiterung der Fa. Bartling und ein neues Wohngebiet im Bereich Hamling-
dorf erlauben wiirde (s. Kapitel 3.2).

Die Stadt Borgholzhausen hat die moglichen stadtebaulichen Entwicklungsperspektiven in den
letzten Jahren wiederholt intensiv erortert und Plankonzeptionen fiir die weitere Vorgehensweise
beschlossen. Hierzu wird auf die folgenden Rahmenplanungen und insbesondere auf die aktuellen
Fachbeitrdge zum Regionalplan OWL, hier auf das Kommunale Siedlungsflaichen-Konzept und auf
das Kommunale Gewerbe- und Industrieflichenkonzept mit umfassenden Aussagen zu den vor-
handenen Gewerbeflachen, zu Entwicklungsflachen etc. Bezug genommen:

= Stadt Borgholzhausen: Stadtebaulicher Rahmenplan Borgholzhausen Kernstadt/Bahnhof,
September 2001 + Nachtrag Marz 2003.

= Stadt Borgholzhausen: Kommunales Gewerbe- und Industrieflaichenkonzept, Juni 2016.

= Stadt Borgholzhausen: Siedlungsflachen-Konzept, Kommunaler Fachbeitrag zum Regionalplan
OWL 2035, Oktober 2018.
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Zusammenfassend ergeben sich insbesondere die folgenden Rahmenbedingungen und Schlussfol-
gerungen:

In der Kernstadt sind die Entwicklungsmoglichkeiten flir Gewerbe ganz klar vorgegeben. Im
Westen, Norden und Osten sind aufgrund der Topographie, der vorhandenen Wohnbau-
/Gemeinbedarfsflichen und der angrenzenden Freiraumstrukturen mit erheblichen Restriktio-
nen (Wald, Grinland, Auenbereiche, Hanglagen etc.) keine gewerblichen Entwicklungsmaoglich-
keiten denkbar, auch fiir Wohnbauflachen sind nur sehr begrenzte und zum Teil hangaufwarts
im Bereich Am Hardenberg umstrittene Potenzialflaichen mdglich. Hieraus folgt, dass die
bereits im FNP und im Regionalplan dargestellten Entwicklungsperspektiven fiir Gewerbe im
Bereich In der Lake/Schico die einzigen heute mdglichen gewerblichen Flichen in der
Kernstadt darstellen. Hinzu kommt in begrenztem MaR die optionale Stiderweiterung der Fa.
Bartling.

Die Stadt Borgholzhausen kann heute keine gewerblichen Bauflachen mehr anbieten. Die vor
einigen Jahren siidwestlich des Gewerbegebiets ,In der Lake” Giber den Bebauungsplan Nr. 30
»Enkefeld” verfligbar gemachten Flachen (ca. 1,5ha) sind inzwischen vollstindig an 6
Unternehmen aus Stadt und Region vergeben.

Ebenso hat sich in den Diskussionen Uber die Stadtentwicklung wiederholt ergeben, dass die
Entwicklungsperspektive fir ein Wohngebiet Hamlingdorf gemaR Regionalplan 2004 weiterhin
denkbar ist, zumal ggf. verfiigbare groRere innerortliche Verdichtungspotenziale inzwischen
weitgehend ausgenutzt sind.

Im Bereich Borgholzhausen-Bahnhof sind die planungsrechtlich gesicherten Gewerbeflachen
entweder ausgeschopft oder absehbar nicht verfligbar. Die Stadt kann hier heute ebenfalls
keine gewerblichen Bauflachen mehr anbieten.

Im Bereich ,Hof Schiitte” muissen als Bedingung der Eigentiimer Flachen aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 25 herausgenommen werden, um wenigstens Teilflachen fir
einen bestehenden Betrieb mobilisieren zu kdnnen (s. aktuelles Verfahren flr den Bebauungs-
plan Nr. 25, 1. Anderung). An anderer Stelle ist die Nachverdichtung nur durch Riicknahme
eines gebietsinternen Griinstreifens und Verlegung des Bachlaufs moglich. Erweiterungs-
moglichkeiten sind aufgrund der Rahmenbedingungen mit Wohn-/Mischbauflachen im Siden
sowie angrenzendem Wohnen im AuRenbereich im Westen und Norden grundsétzlich nicht
mehr gegeben. Erwogen war gemaR bisheriger FNP-Darstellung und gemaR Gewerbeflachen-
konzept eine mittel- bis langfristige Gewerbenutzung 6stlich des Bebauungsplans Nr. 25 ,Hof
Schitte” jenseits der L 785, wenn die Flaichen mobilisiert werden kénnen. Dieser Ansatz ist
jedoch nicht im Entwurf des Regionalplans OWL libernommen worden, so dass auch diese
gewerbliche Entwicklungsperspektive kiinftig voraussichtlich entfallen wird.

Das Gewerbegebiet ,Am Bahnhof“ (insbes. Bebauungsplan Nr. 9) ist vorrangig fir mittlere und
groRere Betriebe geeignet, weniger fir die Zielgruppe kleineres Gewerbe im Plangebiet ,,Am
Stadtgraben”. Im nordlichen Abschnitt ,Am Bahnhof” bestehen aufgrund Bahntrasse,
(bisheriger) B 68 und naturschutzfachlich wertvolleren Bereichen im Osten nur begrenzte
betriebsbezogene Erweiterungsmoglichkeiten. Im stidlichen Abschnitt sind dagegen groRere
Flachen im rechtskraftigen Bebauungsplan zwar als Gewerbegebiet entwickelt, stehen aber
weiterhin nicht zur Verfligung, weil die Eigentiimer jegliche Bebauung dort inzwischen eben-
falls seit Jahrzehnten ablehnen (GroRenordnung ca. 10 ha). Die fehlende Verflgbarkeit ist
schon lange ein grofRes Problem fiir die Stadt Borgholzhausen, die Flache wird in der Real-
nutzungskartierung der Bezirksregierung zum Nachteil der Stadt angerechnet. Dort ist letztlich
— trotz der unstrittigen Eignung der Flachen fiir das Planungsziel mit Ansiedlung auch groRerer
Gewerbebetriebe — in Abstimmung mit der Bezirksregierung im Zuge der Flachenkontingen-
tierung zu entscheiden, ob der Bebauungsplan Nr. 9 dort teilweise aufzuheben ist.
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Das Interkommunale Gewerbegebiet IBV ist als interkommunaler Gewerbe- und
Industriestandort ausdriicklich fir groRere und/oder storende Betriebe vorgesehen. Kleinere
und eher stadtbezogene Betriebe, Handwerker etc. sind dort aus regionalplanerischen,
stadtebaulichen und verkehrlichen Griinden nicht unterzubringen, hierfir sind moglichst
ortsnahe Flachen sinnvoll. Die kommunalen Flachen sind heute praktisch vergeben, wann
verbliebene private Flachen von deren Eigentiimern vermarktet und somit einer gewerblich-
industriellen Nutzung zugefihrt werden, ist ungewiss.

Auch hier bestehen somit keine heute verfligbaren Flachenreserven mehr. Die Kommunen
Borgholzhausen und Versmold beabsichtigen eine Fortsetzung der gemeinsamen Arbeit und
eine Erweiterung des IBV. Derzeit werden die Entwicklungsmoglichkeiten im Rahmen der
Neuaufstellung des Regionalplan OWL geprift, angestrebt wird eine Erweiterung stidostlich
der A 33 bzw. der B 476. Festzuhalten ist zudem, dass dieser regional bedeutsame GIB-Ansatz
gemaR Regionalplan fiir groRere Betriebe vorzusehen ist und gemaR den landesplanerischen
Zielvorgaben grundsatzlich nicht durch kleinere, stadtbezogene Betriebe, die in kleinteiligen
Gewerbe- oder Mischgebieten unterzubringen sind, zu belegen ist (s. LEP NRW, Regionalplan
2004 und Regionalplan OWL, Entwurf Oktober 2020 sowie Gewerbeflachenkonzept des Kreises
Gltersloh zum Regionalplan OWL).

Im Stadtgebiet Borgholzhausen bestehen keine Sonderstandorte oder Konversionsflachen,
wie grofRere Bahnflachen, militdrische Standorte oder altindustrielle Standorte, die brach
gefallen sind und Umnutzungspotenziale bieten kénnten. Die friihere Nato-Raketenstation im
Bereich Sundern in Borgholzhausen liegt im schiitzenswerten Freiraum und gemaR
Regionalplan in einem Bereich mit Freiraumfunktion zum Schutz der Natur und kommt somit
nicht fur eine gewerbliche Nutzung in Frage.

Als Gewerbebrache bzw. als Standort mit gednderter Zielsetzung und einem Umnutzungs-
potenzial ist nur das ehemalige Poppenburg-Gelande in unmittelbarer Randlage zum Stadtkern
einzustufen (Fleischwarenfabrik und Wohnhaus/Park). Die Gewerbebrache soll durch den
Bebauungsplan Nr. 33 ,Hahnenwiese” liberplant und neu entwickelt werden, der sich zzt. in
Aufstellung befindet. Geplant sind eine teilweise gewerbliche Nutzung durch die Fa. Bartling im
sidlichen Streifen entlang des Haller Wegs (ggf. auch ein Parkhaus als Schallabschirmung)
sowie gemischte Nutzungen und weitere Wohnnutzungen im Norden und im Osten in 2. Reihe.
Eine weitere umfangreichere gewerbliche Nutzung scheidet in dieser Innenstadtlage aus
stadtebaulicher Sicht aus.

Die auf dem Gelande des abgebrannten Schiico-Eloxalwerkes verbliebenen Anlagen sollten
nach kurzfristigen Instandhaltungsinvestitionen zundchst nur noch fiir einige Jahre genutzt
werden, dieses rund 1 ha grolRe Areal hatte dann gegebenenfalls fiir andere Nutzungen
verfligbar gemacht werden konnen. Nach zwischenzeitlichen InstandhaltungsmaRnahmen soll
dieser Bereich nach aktuellen Unternehmenspldanen nun aber doch noch langerfristig als Lager
und flr eine entwickelte neue Produktlinie genutzt werden.

Diese Standortdiskussionen und Entwicklungsperspektiven sind mit der Bezirksregierung Detmold
im Zuge der vorbereitenden Gesprache fir die Regionalplan-Neuaufstellung OWL erortert
worden. Insbesondere die Aussagen und Ergebnisse im Bereich der Kernstadt kénnen von dort
(weiterhin) nachvollzogen werden.

Ausdricklich Bezug genommen wird auf den Entwurf des Regionalplans OWL (Stand Oktober
2020). Im Entwurf der Plankarte sind die o. g. wesentlichen Entwicklungsperspektiven und
Uberlegungen in vielen Punkten nach den heutigen regionalplanerischen Rahmenbedingungen
aufgenommen worden. Dieses betrifft insbesondere in der Kernstadt die Entwicklung im Bereich
In der Lake (Abgrenzung +/- gemaR Bebauungsplan-Entwurf Nr. 12.2) sowie die perspektivischen
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2.2

Uberlegungen fiir eine Entwicklung sidlich der Fa. Bartling und fiir ein (im Suden etwas
reduziertes) Baugebiet Hamlingdorf. In den Sitzungen des Ausschusses fiir Planungs- und
Bauangelegenheiten und des Rates am 17.02.2021 bzw. am 18.03.2021 ist tiber den Regionalplan-
Entwurf beraten worden. Auf die im Ergebnis beschlossene Stellungnahme der Stadt wird ergéan-
zend verwiesen (s. Beratungsvorlage VL-4/2021 und Sitzungsprotokolle).

Als Zwischenfazit ist festzuhalten, dass die bereits seit Jahren im FNP und im Regionalplan aufge-
nommenen Entwicklungsflachen fir Gewerbe im Bereich In der Lake/Schiico als Ergebnis der
kommunalen Fachbeitrage zum Regionalplan OWL 2035 auch weiterhin die heute sinnvollen Ent-
wicklungsflachen fiir die Fa. Schiico und fir kleinere gewerbliche Betriebe in der Kernstadt dar-
stellen, wenn und soweit eine gewerbliche Entwicklung weiterhin vom Rat der Stadt Borgholzhau-
sen angestrebt wird. Auch die Bestandsaufnahmen und gutachterlichen Untersuchungen im Zuge
des Bebauungsplans Nr. 12.2 haben eindeutig ergeben, dass hier keine ggf. durchgreifenden, nicht
sachgerecht und angemessen losbaren Restriktionen oder Konflikte bestehen (Natur-/Artenschutz
und Umweltprifung, Verkehr, Schall etc.). Auf die insofern unkritischen Ergebnisse der Behorden-
beteiligung gemalk § 4 BauGB wird ebenfalls verwiesen.

Planinhalt und Entwicklung der Planung ,,Gewerbegebiet Am Stadtgraben”

Die Fa. Schiico hat 2016/2017 konkrete Entwicklungsvorstellungen fiir die an den Betriebsstand-
ort direkt angrenzenden Teilflaichen im Stiden (Erweiterung Werk 1) und im Osten des Barenberg-
wegs (Erweiterung Werk 3) vorgetragen. Das Unternehmen war im Gegenzug bereit, die dariber
hinaus im Stden nicht mehr bendtigten, bislang groRflachig vorgehaltenen betriebsgebundenen
Entwicklungsflachen an die Stadt Borgholzhausen abzugeben, damit diese im Plangebiet als Ge-
werbe- und StralRenflache sowie im sidlichen Anschluss im Landschaftsraum als naturschutzfach-
liche Ausgleichs- oder Tauschflachen genutzt werden kénnten. Die Fa. Schiico hat zudem groRes
Interesse an einer kiinftigen HaupterschlieBung des gesamten Standorts von Sliden gezeigt, um
die heutige Anbindung im Bereich ,In der Lake” zwischen den Standorten der Schiico-Werke 1, 2
und 3 und den anschlieBenden Mischnutzungen zu entlasten bzw. durch Neuentwicklung nicht
zusatzlich zu belasten.

Aufgrund der geplanten Riicknahme der Schiico-Reserveflachen im Siden kann die ErschlieRungs-
strafle nunmehr als BinnenerschlieBung durch das Plangebiet gefiihrt werden. Die sidlich und
stidostlich an das Unternehmen Schiico anschlieRenden Flachen kdnnen als Gewerbeflachen fiir stadt-
bezogene kleinere und mittlere Betriebe entwickelt werden, da die Stadt Borgholzhausen nur
noch Uber wenige kleinteilige gewerbliche Restgrundstiicke verfiigt und alternative Entwicklungs-
flachen hierfiir in der Kernstadt nicht bestehen. Die zuletzt sidwestlich des Gewerbegebiets ,In
der Lake” Giber den Bebauungsplan , Enkefeld” verfiigbar gemachten Flachen (ca. 1,5 ha) sind be-
reits vergeben.

Die Fa. Bartling besitzt im Bestand heute keinen Entwicklungsspielraum mehr. Aufgrund der im
Norden, Osten und Westen anschlieBenden Nutzungen ist eine standortbezogene Erweiterung
dort nur noch in sidliche Richtung moglich. Konkrete Planvorstellungen hierfiir liegen jedoch bis-
her nicht vor. Vor diesem Hintergrund soll die geplante ErschlieBung ,,Am Stadtgraben” die Option
flir eine zuséatzliche ErschlieBung der Fa. Bartling erlauben, um ggf. Erweiterungsflachen anbinden
und eine verkehrliche Entlastung im Bereich Haller Weg, FreistraRe und Ravensberger Stralle, ins-
besondere von Lkw-Verkehren, vom bzw. zum Standort Bartling erreichen zu kénnen.

Der Ausschuss fir Planungs- und Bauangelegenheiten des Rates der Stadt Borgholzhausen hat
sich daher in seiner Sitzung am 29.03.2017 fiir die Fortfiihrung des Planverfahrens zur Aufstel-
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lung des Bebauungsplans Nr. 12.2 ausgesprochen, um die weitere Entwicklung der Fa. Schiico
und von Gewerbegrundstiicken fiir den 6rtlichen Bedarf in Verbindung mit einer, im Gegensatz zu
den friitheren Planungen, nunmehr sinnvoller und eingriffsmindernd innerhalb des Plangebiets
verlaufenden ErschlieBungsstralle — auch als Option fiir eine spatere Fortflihrung im Nordosten in
Richtung der StralRe GroRes Moor und der Fa. Bartling — vorbereiten zu kénnen (s. Vorlage Nr. VL-
37/2017 und Sitzungsniederschrift).

Auf Grundlage eines Grobkonzepts wurden im Jahr 2017 erste fachgutachterliche Untersuchun-
gen eingeholt. Im Rahmen eines nicht 6ffentlichen Workshops im November 2017 wurden die Un-
tersuchungen vorgestellt und die unterschiedlichen Interessenlagen mit den Grundstiickseigen-
timerfamilien, den Betrieben Schiico und Bartling, Vertretern der Politik sowie der Birgerinitia-
tive Hamlingdorf erortert. Die Zwischenergebnisse der Gutachten sind im Mai 2018 im Ausschuss
fir Planungs- und Bauangelegenheiten und im Rat beraten worden, ein erster Vorentwurf wurde
vorgestellt (vgl. Vorlage VL-63/2018 und Sitzungsprotokoll). Dieser fortgeschriebene Bebauungs-
plan-Vorentwurf war Gegenstand der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB
im Winter 2018/2019.

Nach einer ausfiihrlichen Erérterung der sehr zahlreich vorgetragenen Anregungen und Kritik ge-
maRk § 3(1) BauGB hat der Ausschuss fiir Planungs- und Bauangelegenheiten in seiner Sitzung am
04.09.2019 den Beschluss zur Entwurfsoffenlage gemaR § 3(2) BauGB des Bebauungsplans
Nr. 12.2 gefasst (s. Vorlage Nr. VL-103/2019 mit umfassenden Anlagen und Sitzungsniederschrift).

Dieser Bebauungsplan Nr. 12.2 ,,Gewerbegebiet am Stadtgraben” wird gemaR Entwicklungsgebot
nach § 8(2) BauGB im Rahmen der Flachendarstellung des FNP und im Sinne der regionalplane-
rischen Vorgaben aufgestellt und bleibt deutlich hinter der bisherigen Gewerbeflachen- bzw. GIB-
Darstellung im Flachennutzungsplan und im Regionalplan 2004 zuriick (Differenz ohne Eingriinun-
gen ca. 4 ha). Im Rahmen der o. g. Beratungen lber den Bebauungsplan wurde daher auch be-
schlossen, die bisher sehr umfassende FNP-Darstellung an die Beschlusslage fiir den Bebauungs-
plan Nr. 12.2 anzupassen, um eindeutig klarzustellen,

= dass die Gewerbeflachen teilweise zuriickgenommen und kiinftig nur noch in dem aus heutiger
Sicht sachgerechten Umfang dargestellt werden,

= dass im Randbereich der Gewerbefldachen eine entsprechende Ortsrandeingriinung vorzusehen
ist und

= dass die Trasse der SammelstraBe kiinftig flachensparend mit der BinnenerschlieBung des
Gewerbegebiets kombiniert werden kann; die friihere Planung, die mit sehr umfassenden Ein-
griffen in den sidlichen Freiraum verbunden ware, wird dariiber hinaus nicht mehr bendtigt.

Somit sollen im Rahmen der 20. FNP-Anderung die Fliche der im Anderungsbereich dargestellten
Hauptverkehrsstrafse der siidlichen dufReren ErschlieBung und die sidlichen gewerblichen Bauflé-
chen zukunftig als Fléchen fiir die Landwirtschaft und als Griinfldiche dargestellt werden, die Bin-
nen-erschlieBung des Anderungsbereichs wird auch als értliche Hauptverkehrsstraf3e dargestellt.

Die im Marz 2019 abgebrannte Eloxalanlage nordlich der StraRe In der Lake (Werk 2) sollte zu-
nachst auf jeden Fall in Borgholzhausen wieder aufgebaut werden. Ende September 2019 hat das
Unternehmen jedoch vollig Gberraschend in einer Presseerkldarung einen Strategiewandel flr den
Standort Borgholzhausen angekiindigt. Die abgebrannte Eloxalanlage wird demnach nicht wieder
aufgebaut, die urspringlichen Erweiterungspldne im Siiden wurden zuriickgenommen. Nach Ge-
sprachen mit der Borgholzhausener Geschaftsleitung der Fa. Schiico wurde zunachst trotz des weit-
gehenden Eigentums nicht mehr ein auf Dauer zusammenhangendes Betriebsgeldande mit Werk 1
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und Werk 3 Uber den Barenbergweg hinaus als Ziel formuliert. Dieses war jedoch ein wesentlicher
Grund, die Alternative einer ErschlieBung iber den vorhandenen Barenbergweg und Hamlingdorfer
Weg im bisherigen Planverfahren zu verwerfen.

Da dieser Strategiewechsel neben dem geringeren Flachenbedarf von Schiico auch Auswirkungen auf
die verkehrliche Situation und auf mogliche ErschlieBungsvarianten im Bebauungsplan-Verfahren
Nr. 12.2 ,Gewerbegebiet Am Stadtgraben” hat, wurde die am 04.09.2019 beschlossene Offenlage fiir
den Bebauungsplan Nr. 12.2 zuriickgestellt. Es wurde zunachst untersucht, ob sich nunmehr veran-
derte zu prifende und zu bewertende Verkehrsfliisse und ErschlieBungsalternativen ergeben. Die Va-
riantenpriifung wurde als Grundlage fiir eine erneute Erérterung im Fachausschuss durchgefiihrt (s.
Bebauungsplan Nr. 12.2, insbesondere Variantendiskussion in Kapitel 5.4 der Begriindung).

In der Sitzung des Ausschusses fir Planungs- und Bauangelegenheiten am 27.11.2019 wurde hier-
Uber berichtet. Es wurde zusammenfassend festgestellt, dass eine Flhrung der angestrebten
SammelstraBe Am Stadtgraben lber den Barenbergweg und liber den Hamlingdorfer Weg fla-
chenmalig und schallschutzfachlich neue Konflikte aufwerfe und auch bei einer von verschiede-
nen Seiten vorgeschlagenen nochmaligen Reduzierung der geplanten Gewerbeflachen im Siiden
und Sidosten die stadtebaulichen Ziele im Plangebiet sowie die Entwicklungsoption im Nordosten
mit moglichen neuen Gewerbe- und Wohnnutzungen (Fa. Bartling, Wohngebiet Hamlingdorf, ggf.
Querverbindung Richtung GroRes Moor) nicht zufriedenstellend und nur mit deutlichen Mehrbe-
lastungen fir alle Altanlieger an der Trasse erfiillen konnte. Zudem hat die Fa. Schiico zum
27.11.2019 sowie in der Beratung selbst auf Rickfrage mitgeteilt, dass weiterhin ein Ausbau des
Werks 3 Richtung Siiden beibehalten werden soll und dass im Gegensatz zu zwischenzeitlich nicht
eindeutigen Aussagen im Zuge der Erklarungen im September 2019 ein langfristiges Zusammen-
fliihren der Betriebsflachen der Werke 1 und 3 angestrebt wird. Ansonsten kdnnte langfristig auch
das Werk 3 selbst als Standort gefahrdet sein.

Aus diesen Griinden und im Interesse einer langfristigen Sicherung der stadtebaulich fiir sinnvoll
gehaltenen kommunalen Gewerbeflachen und der neuen PlanstraBe als SammelstraBe fiir die
sudliche Ortsrandlage hat der Ausschuss fur Planungs- und Bauangelegenheiten am 27.11.2019
daher mehrheitlich das Plankonzept bestatigt und die Einleitung der Entwurfsoffenlage gemafR
§ 3(2) BauGB fir den Bebauungsplan Nr. 12.2 beschlossen (s. Vorlage Nr. VL-143/2019 mit Anla-
gen und Sitzungsniederschrift). Somit soll nunmehr auch die entsprechende Anpassung des Fla-
chennutzungsplans im Zuge der vorliegenden 20. FNP-Anderung erfolgen.

Flichenbilanz der 20. FNP-Anderung:

Teilfliche/Bestand und geplante Nutzung — Flichenbilanz alt/neu:* Alt neu

Gewerbliche Bauflichen Bestand/Planung 8,72 4,74
Verkehrsflaichen (Annahme 15 m Trasse/brutto wg. Vergleichbarkeit 1,98 1,17
Grunflachen 0,07 1,51
Flache fir die Landwirtschaft - 3,35
Plangebiet, Summe ca. 10,77 10,77

1 Ermittelt auf Basis der Plankarte 1:10.000, Stand Juni 2021, Werte gerundet!
Achtung: bestehende Bauflachen im Westen siidlich der PlanstraBe und vorhandener kleiner Gewerbe-
betrieb im Nordosten einbezogen!
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3.1

Die gewerbliche Bauflache wird somit im FNP um ca. 4 ha zuriickgenommen, die Verkehrsflache
fur die SammelstraBe rechnerisch auf FNP-Ebene um ca. 0,8 ha. Dafiir werden entsprechend
landwirtschaftliche Flachen mit ca. 3,3 ha und Griinflachen als Ortsrandeingriinung mit ca. 1,5 ha
neu dargestellt.

Nicht Gegenstand des vorliegenden Planverfahrens sind die o. g. mogliche Fortsetzung der Er-
schlieBungsstraRe fiir einen spéateren sidlichen Anschluss der Fa. Bartling und fiir eine Wohnge-
bietsentwicklung im Bereich Hamlingdorf sowie die Frage einer eventuellen spateren Querverbin-
dung in Richtung der StralRe GroRes Moor im Nordosten. Gleichwohl wurde lber diese Fragen und
Uber flachenhafte Grobkonzepte ebenfalls in der Ausschusssitzung am 27.11.2019 beraten. Die
Vorplanungen sollen im Ergebnis fortgesetzt werden (s. Vorlage Nr. VL-148/2019 mit Anlagen und
Sitzungsniederschrift). Fiir diese Planvorhaben sind jeweils zu einem spateren Zeitpunkt politische
Beschlisse als Voraussetzung fiir konkrete Bauleitplanungen zu fassen. Die Planstralle muss daher
ausdricklich optional die Moglichkeit bieten, als Sammelstralle ohne Querung und grolRere Belas-
tung von bestehenden Siedlungsgebieten fiir spatere stadtebauliche Entwicklungsschritte genutzt
werden zu kdénnen.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Ubergang vom siidlichen Siedlungsrand mit Misch- und Gewerbegebieten
sowie angrenzenden Wohnnutzungen zum Freiraum mit einzelnen Hofstellen und i. W. landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Im Norden des Plangebiets liegen am Barenbergweg bzw. am Ham-
lingdorfer Weg zwei kleinere Gewerbebetriebe (Schiico-Standort Werk 3 und ein Gewerbe-
betrieb/Feinwerkmechanik mit Handel von Grillgeraten etc. und Betriebswohnung). Zwei friihere
Wohnhduser am Barenbergweg sind im Vorfeld der Planungen von der Stadt Borgholzhausen er-
worben und abgerissen worden. Das Plangebiet wird ganz iberwiegend landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt, Teilflachen im Norden am Hamlingdorfer Weg und im mittleren bzw. sudli-
chen Plangebiet am Barenbergweg werden auch als Griinland genutzt oder sind als Brachstreifen
mit Gehélzen bestanden.

Der Barenbergweg quert das Plangebiet von Norden nach Stiden und bindet als Wirtschafts-/Ge-
meindeweg Teile des siidlichen Landschaftsraums in Richtung Kernstadt an. Zudem werden tber
den Barenbergweg der Fernwanderweg ,Hermannsweg” sowie verschiedene Radrouten (u. a.
»,Grenzgingerroute Teuto-Ems”, , Adel verpflichtet”) gefiihrt. Darlber hinaus verlduft im Siden
ein untergeordneter, kaum befestigter Wirtschaftsweg, der vom Barenbergweg aus nach Siud-
osten abzweigt. Zwischen beiden Wegen stocken einzelne Geholze (verblieben nach dem Abriss
der friiheren Streubebauung im AulRenbereich). Am Hamlingdorfer Weg und stidlich stocken wei-
tere Einzelbdume.

Das Gelande steigt zunehmend an, insbesondere in Richtung Slidosten. Die Hohen liegen am
Hamlingdorfer Weg etwa zwischen 133,0/133,5 m uber NHN im Nordosten und 135,0 m Uber
NHN im Nordwesten (Hohenlage Kanaldeckel in der Fahrbahn), im Randbereich des Plangebiets
im Stdosten steigt das Gelande auf rund 141 m Gber NHN an, am Barenbergweg im Siiden liegt
das Geldande bei rund 138,5 m lGber NHN. Im westlichen Plangebiet in Verlangerung des Schiico-
Standorts ist das Plangeldande dagegen nur noch schwach geneigt bzw. relativ eben.
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3.2

Das stadtebauliche Umfeld ist zunachst gepragt durch den nordlich des Plangebiets anschlielRen-
den Gewerbebetrieb Schiico mit den Werksstandorten 1, 2 und 3. Diese sind Uber die StralRe In
der Lake sowie Uber die StralRen SlidstraRe und Hamlingdorfer Weg erschlossen. Das gesamte Ge-
biet wird Gber den Anschluss der StraRe In der Lake an die BahnhofstraRRe (L 785) angebunden. Da
das Unternehmen Schiico die Gewerbestandorte sowohl nérdlich als auch stdlich der StraRe In
der Lake betreibt, sind der 6ffentliche Verkehr aus dem Gesamtgebiet zur L 785 und der querende
Werksverkehr kritisch zu bewerten.

Die Standorte der Fa. Schiico sind durch teils grofflaichige Gewerbebauten mit Flachdachern,
durch entsprechende Betriebs-/Rangierflichen und durch eine groRe Stellplatzanlage gepragt.
Zwischen dem Schiico-Werk 3 und den entlang der BahnhofstraRe angeordneten Hallen liegt
westlich des Barenbergwegs eine Bauzeile mit kleinteiligen Wohngebauden, die sich nérdlich des
Hamlingdorfer Wegs fortsetzt. Zudem wird die Bebauung im Nordosten in Richtung Ravensberger
Strae/Kleines Moor kleinteiliger und ist zunehmend durch Wohnnutzungen gepragt. Erganzend
finden sich hier einzelne kleingewerbliche Ansatze (u. a. Lagerhallen, Gastronomie) im Rahmen
der dort planungsrechtlich festgesetzten Mischgebiete (s FNP-Darstellung und Bebauungsplane
Nr. 4 und Nr. 12.1).

Im gewerblich gepragten Umfeld bestehen darliber hinaus mit einer Segelmacherei und einem
Unternehmen mit Schwerpunkt im Vertrieb von chemisch-technischen Produkten im Baustoffbe-
reich weitere Gewerbebetriebe. Die BahnhofstralRe (L 785) als liberortliche Verbindungsstrae mit
neuem Kreisverkehr liegt westlich des Plangebiets. Nach ErschlieBung einer kleineren Gewerbe-
flache im Stdwesten mit Anschluss an die BahnhofstraRe (iber diesen Kreisverkehr (Bebauungs-
plan Nr. 30, s. dort) haben sich dort bereits ein Textilfachunternehmen, ein Fitnessstudio und ein
Malerbetrieb mit Betriebsleiterwohnung angesiedelt. Weitere Flachen sind inzwischen fir eine
Autoglaswerkstatt und einen Hersteller von Fliegengittern mitsamt Betriebsleiterwohnung verau-
Rert, so dass derzeit nur noch eine kleine Restflache fiur weitere Grundstilicksinteressenten ver-
fligbar ist. Im weiteren westlichen Umfeld jenseits der BahnhofstraBe befindet sich das derzeit
neu erschlossene Wohngebiet ,Enkefeld” mit der Klimaschutzsiedlung , Enkefeld“ der Stadt Borg-
holzhausen.

Sog. ,Storfallbetriebe” (Gewerbebetriebe und Anlagen mit Betriebsbereichen i. S. d. § 5(3a) BIm-
SchG, s. auch Kapitel 5.1) sind im Umfeld nicht vorhanden.

Die o. g. Bebauung und die Gewerbebetriebe bilden bisher den Abschluss des zusammenhangen-
den Siedlungsraums der Kernstadt von Borgholzhausen in stdlicher Richtung und stellen den
Ubergang zum nach Siiden und Osten folgenden Landschaftsraum mit dem siidlichen Héhenzug
des Teutoburger Waldes dar. Dieser ist durch Ackerflichen mit gliedernden Gehdlzstrukturen,
durch einige Griinlandflachen sowie durch Streubebauung mit Hoflagen und Einzelhdusern ge-
pragt. Etwas abgesetzt im Stiiden beginnen die Waldflachen am HangfuR des Barenbergs.

Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Borgholzhausen ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP) als Grundzentrum eingestuft
worden, das auf Bielefeld als Oberzentrum ausgerichtet ist. Der zeichnerisch festgelegte Sied-
lungsraum umfasst den Stand der Bauleitplanung bzw. der Regionalplanung im LEP-Aufstellungs-
verfahren. Der Kammzug des Teutoburger Walds, welcher sich sowohl westlich als auch 6stlich
bzw. stidostlich des Siedlungsraums der Kernstadt Borgholzhausens erstreckt, wird als Gebiet zum
Schutz der Natur dargestellt. Der westliche Bereich liegt zudem im Bereich eines grof¥flachigen
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Gebiets zum Schutz des Wassers. Ebenso ist der Bereich Nordbruch am sidlichen Ubergangs-
bereich des Stadtgebiets Borgholzhausen zu den Nachbarkommunen Halle (Westf.) und Versmold
als Gebiet zum Schutz der Natur festgelegt worden.

Die Stadt Borgholzhausen verfiigt Gber drei Gewerbebereiche, die auch entsprechend im Regio-
nalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld aus dem Jahr 2004 als Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) und im Flachennutzungsplan der Stadt als gewerbliche Baufldche
dargestellt sind (s. nachfolgende Abbildung als Auszug aus dem Regionalplan):

= GIB ,In der Lake” im Siiden der Kernstadt angrenzend an die BahnhofstraRe L 785,

= GIB im Bereich Borgholzhausen-Bahnhof (GIB ,Hof Schiitte” und GIB ,,Am Bahnhof” nérdlich
bzw. stdlich der B 68 und der Bahntrasse ,Haller Willem®),

= |nterkommunaler GIB Borgholzhausen/Versmold ,IBV“ angrenzend an die A 33 bzw. an die
Stadtgrenze zu Versmold.
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Abb. 2  Ausschnitt (Montage) aus dem giiltigen Regionalplan mit den GIB
Blatter 10 und 11, Stand 2004 ohne MaRstab  ANerd

Hinzu kommt als groRerer Gewerbestandort die Fa. Bartling stidlich des Haller Wegs, die im grol3-
flachigen allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) liegt, heute (iber den Haller Weg/FreistralRe in der
Innenstadt erschlossen wird, sich aber in Richtung Siden innerhalb des ASB weiter entwickeln
mochte.

GemaR Regionalplan ist der Anderungsbereich somit Teil des bisher festgelegten GIB-Bereichs. In-
nerhalb dieser Flachen soll fiir die Wirtschaft ein ausreichendes Flachenangebot vorgehalten wer-
den, so dass in zumutbarer Entfernung zum Wohnort neue Arbeitsplatze geschaffen und vorhan-
dene gesichert werden kénnen. Im Sinne der bedarfsgerechten Entwicklung darf die bauleit-
planerische Umsetzung von GIB-Flachen nur in dem Umfang erfolgen, fiir den nachweisbar Bedarf
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besteht. Die bedarfsangepasste Weiterentwicklung gewerblicher Nutzungen bewertet die Stadt
gemal § 1(4) BauGB als vereinbar mit den landes-/regionalplanerischen Zielvorgaben. Im Norden,
Osten und Westen schlieRen allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) an den GIB-Standort an.

Die Ziele der Raumordnung sind in der Planung gemaR § 1(4) BauGB zu beachten, die Grundsatze
sind zu bericksichtigen. Die Weiterentwicklung gewerblicher Nutzungen bewertet die Stadt
Borgholzhausen gemaR § 1(4) BauGB als vereinbar mit den landes-/regionalplanerischen Zielvor-
gaben. Die Standortdiskussionen und Entwicklungsperspektiven in Borgholzhausen und im inter-
kommunalen Gewerbegebiet IBV sind mit der Bezirksregierung Detmold im Zuge der vorberei-
tenden Gesprache fir die Regionalplan-Neuaufstellung OWL intensiv erdértert worden. Auf dieser
Basis wurden in den Jahren 2016 bis 2018 kommunale Flichenkonzepte fur Gewerbe-/Industrie
und fiir Siedlungsflachen erstellt (s. oben) und weiter mit der Bezirksregierung erértert. Die Uber-
legungen kénnen von dort (weiterhin) nachvollzogen werden.

Die regionalplanerische Anfrage gemaR § 34 LPIG ist in der Folge fir die Flachenriicknahme ge-
maR der 20. FNP-Anderung auf die Abgrenzung gemiR Bebauungsplan Nr. 12.2 im Winter
2019/2020 erfolgt. Seitens der Bezirksregierung bestehen gemaR Schreiben vom 16.01.2020 keine
Bedenken gegen die Flichenriicknahme und damit auch nicht gegen die 20. FNP-Anderung.

Zurzeit wird der Regionalplan OWL fiir den Planungsraum Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt, er
liegt derzeit als Entwurf vor (Regionalplan OWL Entwurf 2020).! Das erste Beteiligungsverfahren
fur die Offentlichkeit und fiir die in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen erfolgte von
November 2020 bis Ende Marz 2021. Der Entwurf des Regionalplans OWL gilt in dieser Entwurfs-
phase als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 3(1) Nr. 4 ROG. Die in Aufstellung befind-
lichen Ziele der Raumordnung sind damit gemaR § 4(1) Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermes-
sensentscheidungen zu bertcksichtigen, aber noch nicht nach § 1(4) BauGB bindend.

Auf den Entwurf des Regionalplans OWL (Stand Oktober 2020) wird ausdriicklich Bezug genom-
men. Im Entwurf der Plankarte sind die im Vorfeld diskutierten kommunalen Entwicklungsper-
spektiven und Uberlegungen auf Grundlage der heutigen regionalplanerischen Rahmenbedingun-
gen geprift und i. W. aufgenommen worden. In diesem Planentwurf wird der vorliegende
Planbereich Am Stadtgraben wie im Vorfeld erértert auf Basis der von der Stadt vorgeschlagenen
Flachenriicknahme des bisherigen GIB gem&R Bebauungsplan Nr. 12.2 und 20. FNP-Anderung ab-
gegrenzt. Die weiteren perspektivischen Uberlegungen fiir eine Entwicklung stdlich der Fa. Bart-
ling und fir ein (im Sidosten etwas reduziertes) Baugebiet Hamlingdorf sind ebenfalls aufge-
nommen worden.

Da landesplanerisch die kiinftigen GIB im neuen Regionalplan restriktiver als bisher fir emittie-
rende Industrie- und Gewerbebetriebe vorzuhalten sind, werden im Entwurf sehr viele ortsnahe
bisherige GIB gemaR Regionalplan 2004 in der gesamten Planungsregion kiinftig neu als ASB fest-
gelegt. Dieses gilt sowohl fiir bestehende als auch fir geplante Gewerbegebiete, die quasi als
ASB / Gewerbe zu bewerten sind. Dieses betrifft hier den Bereich In der Lake / Am Stadtgraben mit
Bestand und Planung. Die Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 12.2 und der 20. FNP-Anderung
sowie die kommunale Vorgehensweise beziiglich der Fragestellung der perspektivischen Entwick-
lungen im Bereich Hamlingdorf werden insofern bestatigt. Der Bereich kann kiinftig als ASB mit
Blick auf den gewerblichen Schwerpunkt arrondiert werden. Eine Entwicklung fir Wohnnutzun-
gen ware in der gewerblich gepragten Ortsrandlage stadtebaulich und immissionsschutzfachlich
kritisch, neue Immissionspunkte und zusatzliche Schutzanspriiche sollen nicht geschaffen werden.

' Bezirksregierung Detmold: Regionalplan OWL fiir den Planungsraum Ostwestfalen-Lippe, Entwurf 2020, Detmold

05.10.2020.
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In der vorliegenden Bauleitplanung sind neben den zeichnerischen Festlegungen die textlichen
Ziele und Grundsatze des Regionalplan-Entwurfs 2020 zu bericksichtigen. Dieses betrifft zunachst
unter Punkt 3. Siedlung hier insbesondere:

= Ziel S 1 - Allgemeine Siedlungsbereiche

= Ziel S 5 — Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen

= Ziel S 11 — Flachenkontingente fiir Wirtschaftsflachen

= Ziel S 12 — Anrechnungsregeln fiir Wirtschaftsflachen

= Grundsatz S 2 — Kompakte Siedlungsentwicklung

= Grundsatz S 3 — Flichensparende Siedlungsentwicklung

= Grundsatz S 4 — Standortsicherung von Betrieben innerhalb von ASB
= Grundsatz S 6 — Bauleitplanerische Umsetzung der Reserven von GIB

Diese Ziele und Grundsatze werden — auch im Sinne des LEP NRW - beachtet. Eine gewisse Aus-
nahme stellt der Grundsatz S 3 dar, da im Bebauungsplan Nr. 12.2 mit Ricksicht auf die Wohnnut-
zungen im Nordosten und auf den Landschaftsraum im Siden und Osten das norddstliche und
Ostliche Plangebiet in den Nutzungsmoglichkeiten abgestuft wird (Immissionsschutz, Bauhdhen).
Dieses wir als Kompromiss aufgrund der stadtebaulichen Rahmenbedingungen aber fiir sinnvoll
und vertretbar gehalten.

Aus Sicht der 20. FNP-Anderung ist dagegen zu hinterfragen, ob die Flichenriicknahme letztlich
richtig und vertretbar ist.

Die in der Bauleitplanung ggf. zu beriicksichtigenden Ziele und Grundsatze des Regionalplan-
Entwurfs unter Punkt 4. Freiraum und Umwelt sind im Plangebiet und im Umfeld insbesondere:

= Ziel F 10 — Bereiche fiir den Schutz der Natur

= Ziel F 11 - Sicherung und Entwicklung der Bereiche fiir den Schutz der Natur

= Ziel F 26 — Trinkwasserversorgung und Trinkwasservorsorge

* Grundsatz F 2 — Gestaltung von Ubergingen zwischen Siedlung und Freiraum
= Grundsatz F 5 — Bodenschutz

= Grundsatz F 7 — Innerortliche Freiraumsysteme

= Grundsatz F 8 — Biotopverbund im Siedlungsbereich

= Grundsatz F 9 - Kompensationsmallnahmen

= Grundsatz F 16 — Bereiche fiir den Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung
= Grundsatz F 17 - Sicherung der BSLE durch Schutzausweisung

= Grundsatz F 31 — Vermeidung von nachteiligen Hochwasserauswirkungen

= Grundsatz F 32 - Starkregen

= Grundsatz F 35 — Leitbild Kulturlandschaften

= Grundsatz F 36 — Regional- und landesbedeutsame Kulturlandschaftsbereiche
= Grundsatz F 39 — Bauleitplanung und Klimaanpassung

Im Plangebiet selbst sind i. W. die Themen Boden, Eingriinung und Gliederung des Siedlungs-
raums, Klima und Starkregen, Kulturlandschaft und Ausgleich betroffen. Ggf. relevante Schutzge-
biet sind nicht oder nur randlich betroffen. Zusammenfassend wird festgehalten, dass die ggf. re-
levanten Aspekte in der Bauleitplanung in der Abwagung berticksichtigt werden.
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Aus den Punkten 5. Verkehr und technische Infrastruktur, 6. Transportleitungen, 7. Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur, 8. Rohstoffsicherung und 9. Energieversorgung des Regionalplan-
Entwurfs ergeben sich im Plangebiet keine weitergehenden Fragestellungen oder Anforderungen.

Wie bereits dargelegt wurde in den Sitzungen des Ausschusses fiir Planungs- und Bauangelegen-
heiten und des Rates am 17.02.2021 bzw. am 18.03.2021 iber den Regionalplan-Entwurf beraten.
Auf die Stellungnahme der Stadt wird nochmals verwiesen (s. Beratungsvorlage VL-4/2021 und
Sitzungsprotokolle).

Aus Sicht der 20. FNP-Anderung ist festzuhalten, dass die Flichenriicknahme auf das Plangebiet
gemall Bebauungsplan Nr. 12.2 als Kompromiss zwischen langfristigen Entwicklungsperspektiven
und den stadtebaulichen und landschaftspflegerischen Rahmenbedingungen in der siidlichen
Ortsrandlage zu sehen ist und vor diesem Hintergrund als sachgerecht bewertet wird.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Flichen im Anderungsbereich werden derzeit iiberwiegend als Acker bewirtschaftet. Stdlich
und 6stlich des Anderungsbereichs setzen sich die intensiv genutzten Ackerflichen fort. Entlang
der nérdlichen, dstlichen und westlichen Grenze des Anderungsbereichs sind Teilflichen bebaut
und teilweise gewerblich genutzt. Im Nordosten befinden sich neben einer Baumreihe/Hecken-
struktur einzelne straBenbegleitende Gehdlze. Einzelne kleinere Gehdlze stehen relativ zentral im
Plangebiet am Barenbergweg. Stdlich in ca. 200 bis 300 m Entfernung beginnen die Waldgebiete.

Im Plangebiet sind keine Teilflachen von Europaischen Vogelschutz- und FFH-Gebieten, keine Na-
turschutzgebiete, Naturdenkmale sowie gesetzlich geschiitzte oder schutzwiirdige Biotope mit
Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten betroffen.

Das Plangebiet wird von den Darstellungen des Landschaftsplans Osning erfasst, der aber fir die
Uberplanten Flachen ganz lberwiegend keine Schutzgebiete festsetzt. Das LSG ,Osning” (LSG-
3915-0001) basiert auf dem in den 1990er Jahren vom Kreis Gultersloh erarbeiteten Landschafts-
plan Osning, Schutzzweck ist die Erhaltung oder Wiederherstellung

= der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
= der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes oder

= der besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

Der Landschaftsplan gilt fiir Fldchen aufSerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des
Geltungsbereichs der Bebauungspléne. ... Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Be-
bauungsplans oder Erlass einer Satzung nach § 34(4) BauGB treten mit deren Rechtsverbindlichkeit
widersprechende Festsetzungen des Landschaftsplans aufSer Kraft (s. Landschaftsplan Osning, hier
A) Rechtsgrundlagen, Rechtswirkungen, Satzungsbestandteile und B) Raumlicher Geltungsbe-
reich).

Fiir die im Regionalplan und im FNP bereits abgesicherten Flachen gilt das Entwicklungsziel , Tem-
porare Erhaltung”, das nur voriibergehende Wirkung besitzt und eine bauliche Entwicklung nicht
behindert. Diese Planungen sind unter Beteiligung des Kreises Gitersloh und gemal Beschluss-
fassungen des Stadtrats und des Regionalrats genehmigt und wirksam geworden. Die neue LSG-
Grenze wird dann durch hieraus entwickelte Bebauungsplane angepasst. Nach der Festsetzungs-
karte des Landschaftsplans tangiert das Landschaftsschutzgebiet , Osning” im stidlichen Randbe-
reich den Anderungsbereich und erstreckt sich von hier weiter ins siidliche Umfeld. Die im Plange-
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biet betroffenen Flachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzt und vom Ba-
renbergweg gequert, pragende Landschaftselemente sind in diesem Teilbereich nicht vorhanden.
Fiir diesen Randbereich zu beriicksichtigende Entwicklungsziele liegen in der Anreicherung der
Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen.

Im Bereich der Uberlagerung soll eine Ortseingriinung mit Ortsrand-/Wanderweg mit Bdumen,
Heckenziligen etc. mit standortheimischen, freiwachsenden Gehdélzen vorgenommen werden. Dies
wird sich konfliktmindernd auswirken und gleichzeitig die Bedeutung des Gebiets fiir die Erholung
(Wanderwege) wiederherstellen. Gleichzeitig schirmen die Strukturen das Gewerbegebiet von
den sudlich bestehenden wertvollen Waldstrukturen ab, die Wegeverbindung zur Burg Ravens-
berg wird im Plangebiet neu geschaffen. Angrenzend an das Plangebiet erfolgt zurzeit eine Auf-
wertung der Landschaft im Sinne des Landschaftsplans Osning mit Hecken. Dariliber hinaus wur-
den nach Beseitigung einer Altablagerung Siek und Oberlauf des Pustmiihlenbachs wieder herge-
stellt. Dieser Bereich stellt ein weiteres Teilstlick der angestrebten Waldbriicke dar. Wesentliche
Schutzziele bzw. Kernbereiche des Schutzgebiets sind nicht betroffen. Diese Grundsatzfrage ist
hier i. U. schon in den 1990er Jahren durch die {iberlagernde Darstellung von gewerblichen Bau-
flichen durch FNP-Anderung und durch den Regionalplan 2004 geklart worden.

Zudem liegt das Uberwiegende Stadtgebiet nordlich der B 68 und damit auch das vorliegende
Plangebiet innerhalb des Natur- und Geoparks Terra.vita. Ggf. wesentliche Beeintrachtigungen
dieses groRraumigen Schutzgebiets durch die Anderungsplanung werden aufgrund der Planungs-
ziele zur Ricknahme der gewerblichen Bauflache und Aufgabe der geplanten dufReren Erschlie-
RBungstrasse nicht gesehen, die Plandnderung unterstiitzt eher diese Ziele.

Im nahen Umfeld des Plangebiets gelten folgende naturschutzfachliche Regelungen?:

= Siidliches Umfeld: Der siidwestlich des Anderungsbereichs verlaufende Pustmiihlenbach ist
Teil des Landschaftsschutzgebiets ,LSG-Biache des Ostmiinsterlandes” sowie der Biotopver-
bundflache ,Casumer Bach und Pustmiihlenbach”. Dort eingebunden sind auch ein geschiitz-
tes Biotop aus Simpfen, Rohrichten, seggen- und binsenreichen Nasswiesen und das schutz-
wiirdige Biotop ,Oberlauf des Pustmiihlenbachs” ca. 200 m siidwestlich des Anderungsbe-
reichs.
Sudlich in ca. 250 m Entfernung erstrecken sich zudem die Flachen des Biotopverbunds
»Teutoburger Wald stdlich Borgholzhausen®.

= Nordostliches Umfeld: Teilflachen entlang des Violenbachs etwa 200 bis 250 m nordostlich des
Anderungsbereichs liegen im Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Sieke des Ravensberger Hiigel-
landes” und innerhalb des Biotopverbunds ,Strukturreiche Griinlandtéler 6stlich Borgholz-
hausen”. In diesem Bereich werden in noch etwas grofRerer Entfernung fast deckungsgleich
seggen- und binsenreiche Nasswiesen als geschiitzte Biotope sowie der , Oberlauf des Violen-
bachs” als schutzwiirdiges Biotop eingestuft.

Eine Beeintrachtigung der Schutz-/Entwicklungsziele im Kontext Erhalt und Optimierung des jeweili-
gen FlieRgewasserbiotopverbunds bzw. zum Erhalt und zur Entwicklung des Buchenwaldkomplexes
Teutoburger Wald infolge der vorliegenden Planung wird nach dem heutigen Kenntnisstand nicht
gesehen.

2 Ministerium fiur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-

Westfalen (MKULNV), NRW Umweltdaten vor Ort, Abfrage am 25.10.2018.
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3.5

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete (NSG) und Naturdenkmale sind im direkten Umfeld des
Plangebiets nicht vorhanden. Das FFH-Gebiet ,Ostlicher Teutoburger Wald“ (DE-4017-301)
schlieRt ca. 850 m sidlich des Geltungsbereichs sowie ca. 1,2 km nordwestlich des Geltungsbe-
reichs an. Schutzziel ist der Erhalt eines landesweit und im Naturraum bedeutsamsten Waldmeis-
ter-Buchenwaldkomplexes u. a. mit grofRflachigen warmeliebenden Ausbildungen und flieRenden
Ubergingen zum Hainsimsen-Buchenwald sowie darin eingebetteten orchideenreichen Kalkma-
gerrasenflachen. Zudem sind fir die Meldung des Gebiets nicht touristisch erschlossene Hohlen,
Vorkommen des groRen Mausohrs und des Schwarzspechts relevant. Die 6rtlichen Planungen
stehen den fiir das Gebiet formulierten Schutzzielen nach Abstimmung mit den Fachbehorden
nach heutigem Kenntnisstand nicht entgegen. Eine unmittelbare Betroffenheit ist nicht gegeben,
zudem soll die gewerbliche Entwicklung arrondierend an bereits bestehendes Gewerbe vorge-
nommen werden. Wertgebende prioritare Lebensrdaume und Arten werden von der vorliegenden
Planung nicht beriihrt. Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets kdnnen ausgeschlossen
werden, eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist gemall Behordenabfrage nicht notwendig.

Zur Bestandsaufnahme, zu umgebenden Schutzgebieten und zu weiteren naturschutzfachlichen
Fragestellungen wird auf den Umweltbericht zur 20. Anderung des Flichennutzungsplans Bezug
genommen (Hinweis: Der Umweltbericht zur 20. FNP-Anderung wurde auf Grundlage der umfas-
senden Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 12.2 erarbeitet und basiert daher auf einer um-
fangreicheren Arbeitsgrundlage als im Regelfall auf der vorbereitenden FNP-Ebene erforderlich).

Aus Sicht der 20. FNP-Anderung ist hier festzuhalten, dass die Flichenriicknahme auf das Plange-
biet gemalk Bebauungsplan Nr. 12.2 als Kompromiss zwischen langfristigen Entwicklungsperspek-
tiven und den stadtebaulichen und landschaftspflegerischen Rahmenbedingungen in der sidli-
chen Ortsrandlage zu sehen ist und vor diesem Hintergrund als sachgerecht bewertet wird.

Gewadsser

Oberflaichengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Der Pustmiihlenbach entspringt
in dem freigelegten Siek siidwestlich des Anderungsbereichs und verlduft in siidliche Richtung. Die
Planung beriihrt oder beeintrachtigt nicht den Gewasserverlauf des Pustmiihlenbachs oder der
Gewadsserparzelle. Flr den Pustmiihlenbach hat die Stadt ein Konzept zur naturnahen Entwicklung
erstellt. Der Violenbach verlauft ca. 250 m norddstlich des Plangebiets.

Im siidlichen Randbereich wird die Zone lll des Trinkwasserschutzgebiets ,Borgholzhausen-
Hamlingdorf beriihrt, die Schutzgebietsverordnung vom 03.01.1984 (s. Abl. Reg. Dt. 1984 S. 27—
30) ist zu beachten.

Boden

GemiR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet lehmige Sandbéden i. W. als Braunerde, z. T. tief-
reichend humos, an. Diese Boden weisen eine mittlere Ertragsfahigkeit auf. Sie sind durch eine
geringe Sorptionsfahigkeit sowie eine mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitdt und eine hohe
Wasserdurchlassigkeit gepragt. Im westlichen Randbereich sind diese Sandbdden als Gley, stel-
lenweise Anmoorgley, ausgepragt. Kennzeichnend sind eine meist hohe Wasserdurchlassigkeit
und eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit. Der Grundwassereinfluss reicht bis in den

3 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 3914 Bad Iburg; Krefeld 1983.
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3.7

Oberboden. Nach der Bodenkarte NRW weisen die Boden geringe bis mittlere Bodenwertzahlen
auf. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen* treffen
auf die innerhalb des Plangebiets im Bereich der Gewerbefldchen vorzufindenden Bdden nicht zu.

Zur Bestandsaufnahme und zu weiteren bodenschutzfachlichen Fragestellungen wird auf den
Umweltbericht zur 20. Anderung des Flichennutzungsplans verwiesen. Dariiber hinaus wird
auch auf die Ergebnisse des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 12.2 mit Umweltprifung Be-
zug genommen.

Altlasten und Kampfmittel

Im Anderungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand der Stadt bisher keine Altlasten oder alt-
lastverdédchtigen Flachen bekannt. Sofern jedoch bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden oder in den Untergrund Anhaltspunk-
te fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung festgestellt werden,
besteht nach Landesbodenschutzgesetz grundsatzlich die Verpflichtung, derartige Feststellungen
unverziglich der Stadt und der zustindigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehérde des Kreises
Gutersloh) mitzuteilen.

Im Slidwesten aullerhalb des Plangebiets war bisher im Talzug des Pustmiihlenbachs die Altabla-
gerung 3915.0010.B Enkefeld verzeichnet. Nach der im Jahr 2019 erfolgten Beseitigung der Bo-
den- und Bauschuttdeponie wird der Pustmiihlenbach in diesem Abschnitt wieder zu einem na-
turnahen FlieBgewdsser mit Retentionsraum etc. entwickelt.

Im Beteiligungsschritt gemal § 4(1) BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 12.2 hat die Bezirksregie-
rung Arnsberg den Verdacht auf eine mogliche Kampfmittelgefahrdung geduRert. Nach der
Durchfiihrung einer Oberflachendetektion am 13.03.2019 haben sich insgesamt 14 Verdachts-
momente fiir eine Kampfmittelbelastung ergeben. Mit dem feststellenden Bodeneingriff vom
10.04.2019 durch die Fa. Schollenberger ergaben sich aber keine Hinweise auf eine konkrete
Kampfmittelbelastung, vielmehr ist davon auszugehen, dass es sich bei den Signalursachen gemaR
Prifungsergebnis um ,diversen Schrott” handelt. Derartige Funde kdnnen jedoch nie véllig ausge-
schlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren Die Hin-
weise der Bezirksregierung Arnsberg sind weiter zu beachten:

= Es ist moglich, dass die Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungeniligender zeitlicher Ab-
deckung oder ungeniigender Sichtbarkeit nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen.

= |st bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Anderungsbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Auch befinden sich hier
oder im direkten Umfeld keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis
des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem

4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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Wert sind. Die gegliederte und abwechslungsreiche Kulturlandschaft im siidlich und 6stlich an-
schlieBenden Freiraum ist durch Griinlandbereiche, (ehemalige) landwirtschaftliche Hofstellen
und teilweise alten, markanten Baumbestand gepragt.

Der LWL hat allerdings im Beteiligungsschritt gemaR § 4(1) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 12.2
»Gewerbegebiet Am Stadtgraben” auf folgenden Sachverhalt hingewiesen: ,Im Planungsgebiet
liegt eine steinzeitliche Fundstelle. Es ist davon auszugehen, dass weitere archdologische Fund-
pldtze in diesem Gebiet liegen. Daher ist vor Beginn der Erd-/ErschlieSungsarbeiten eine archéolo-
gische Prospektion notwendig, die in Abstimmung mit der LWL-Archdologie fiir Westfalen, Aufsen-
stelle Bielefeld, von einer archéologischen Fachfirma durchgefiihrt wird.” Die archdologische
Prospektion ist vor Beginn der Planumsetzung durchzufiihren.

Vorsorglich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, ins-
besondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 DSchG). Ein entspre-
chender Hinweis ist auf der Plankarte des Bebauungsplans Nr. 12.2 aufgenommen worden.

Land- und Forstwirtschaft

Die von der Flachenriicknahme und der Herausnahme der alten StraRentrasse betroffenen Fla-
chen werden bisher landwirtschaftlich genutzt, die Flachen gehdren ganz (iberwiegend zu den im
Umfeld gelegenen Hofanlagen. Die landwirtschaftliche Nutzung kann beibehalten werden.

Im Anderungsbereich sind keine Waldflachen betroffen.

Freizeit und Erholung

Im Planbereich verlaufen Wirtschaftswege, die auch fiir die Erholung genutzt werden. Uber den
Barenbergweg werden der Fernwanderweg ,,Hermannsweg” sowie verschiedene Radrouten (u. a.
»@renzgdngerroute Teuto-Ems”“, ,Adel verpflichtet”) gefiihrt. Die Flichenriicknahme schrankt die-
se Wegefiihrungen nicht ein, gleichwohl fiihrt der Bebauungsplan Nr. 12.2 durch die Flacheninan-
spruchnahme zu einer Verdanderung der Ausgangslage (s. dort).

Sonstige planerische Bindungen, Leitungstrassen

Im Bereich des Barenbergwegs verlaufen diverse Versorgungsleitungen, die im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplans Nr. 12.2 (s. dort) ggf. verlegt werden sollen oder die kiinftig durch Lei-
tungsrechte in ihrer Lage gesichert und ggf. auch von Bebauung freizuhalten sind.
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4.1

4.2

Auswirkungen der Planung

Verkehr

Die BahnhofstraBe (L 785) flihrt als (ibergeordnete Hauptstrafle durch das Stadtgebiet Borgholz-
hausen und schliel§t im Siiden im Bereich Borgholzhausen-Bahnhof an das weitere HauptstralRen-
netz bis hin zur A 33 in Richtung Bielefeld bzw. Osnabriick und an den Bahnhof des ,Haller Wil-
lems” an. Im Norden wird das Stadtgebiet lber die L 785 in Richtung Bielefeld und in Richtung
Melle zur A 30 angebunden. Die Gewerbe-, Misch-/Wohnnutzungen in der stdlichen Kernstadt
sind, insbesondere Uber die StralRe In der Lake sowie weiter nordlich Gber die FreistraRe, an die
L 785 angebunden.

Heute wird das gesamte Gewerbe- und Mischgebiet ,In der Lake” i. W. Uber den Anschluss der
StralRe In der Lake an die BahnhofstralRe angebunden, teilweise wird auch in Richtung Norden zur
Stadtmitte Uber die Ravensberger StralRe gefahren (ebenfalls durch Siedlungsbereiche). Hier sind
jeweils gewerbliche und wohngebietsbezogene Verkehre vermischt, zudem fiihren die nordlich
und siidlich der Stral3e In der Lake vorhandenen Standorte des Unternehmens Schiico zu queren-
dem Werksverkehr und kritischen Situationen.

Gemald des bisher wirksamen FNP der Stadt Borgholzhausen ist eine slidliche SammelstraRe als
langfristige ErschlieBungsmaRnahme fiir das sidliche Stadtgebiet vorgesehen. Zu den Zielen und
Anderungen der Bauleitplanung wird auf Kapitel 2 verwiesen. Als wichtiges Ergebnis der Standort-
und Variantendiskussion auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 12.2 kann auf die frihere, sehr auf-
wandige und mit erheblichen Eingriffen in den angrenzenden Freiraum verbundene Trassen-
fliihrung im Siden und Osten des Gewerbestandorts kiinftig verzichtet werden.

Die aufgrund der gednderten Planungen der Fa. Schiico gemal Plankonzept auf Ebene des Bebau-
ungsplans Nr. 12.2 kinftig vorgesehene BinnenerschlieBung erlaubt auch eine Kombination mit
einer spateren SammelstralRenfunktion im Osten, kann somit den Flachenverbrauch reduzieren
und mindert ganz erheblich die Eingriffswirkungen gegeniiber der bisherigen FNP-Konzeption. Die
geplante SammelstraBe kann als leistungsfahige Hauptanbindung der Fa. Schiico und des Plange-
biets gemall Bebauungsplan Nr. 12.2 in idealer Weise im Stidwesten an die Bahnhofstral3e (L 785)
mit dem neu errichteten Kreisverkehr angebunden werden. Die PlanstraBe ermdglicht damit so-
wohl eine bessere Entflechtung der heute vorhandenen Verkehre als auch eine vollstéandige Fih-
rung der neuen Gewerbeverkehre ohne Belastung von bestehenden Wohn- und Mischnutzungen
im Bereich ,,In der Lake”. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 12.2 mit Fachgutachten sind umfas-
sende verkehrliche Erdrterungen mit optionalen Verknipfungen kiinftiger Stadtentwicklungs-
malnahmen im Nordosten etc. erfolgt, hierauf wird verwiesen.

Immissionsschutz

Die 20. FNP-Anderung umfasst eine teilweise Riicknahme der Gewerbeflichen sowie die Aufgabe
der friheren Trasse der SammelstraRe, die kiinftig flichensparend mit der BinnenerschlieBung
durch das Gewerbegebiet kombiniert werden kann. Diese Riicknahmen fiihren zu einer Entlastung
der betroffenen Bereiche auch aus immissionsschutzfachlicher Sicht. Die geplante Trassenflihrung
innerhalb der Gewerbefldchen sowie die Gewerbegebietsentwicklung gemaR Bebauungsplan Nr.
12.2 sind dort umfassend gepriift worden und sind danach grundsatzlich umsetzbar. Auf den Be-
bauungsplan Nr. 12.2 mit Fachgutachten etc. wird ausdriicklich Bezug genommen. Insofern fiihrt
die vorliegende FNP-Anderung selbst im Vergleich zu der bisherigen FNP-Darstellung nicht zu ggf.
kritischen Fragestellungen.
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Durch die Aufgabe der sidlichen, alten UmgehungsstraRe wird ein Heranriicken des StraBenver-
kehrs an das o.g. FFH-Gebiet bzw. ein Durchschneiden der o.g. Biotope und damit auch der Ein-
trag von Immissionen in die Schutzgebiete gemindert bzw. vermieden.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Durch die geplante Ricknahme der Gewerbeflaichen und die Aufgabe der friiheren Trasse der
SammelstraBe zugunsten der Flache fir die Landwirtschaft und von Griinflachen werden keine
Auswirkungen auf die Themen Ver- und Entsorgung sowie Brandschutz erwartet.

Der siiddstliche Bereich der Anderungsfliche, welche tiberwiegend als Fliche fiir die Landwirt-
schaft und untergeordnet als gewerbliche Bauflache und Griinfliche dargestellt wird, befindet
sich im Wasserschutzgebiet Zone lll. Die Flichenriicknahme in der 20. FNP-Anderung reduziert
hier die teilweise befiirchteten Konfliktpotentiale. Eine weitergehende Flachenriicknahme ist
nicht erforderlich.

Das stadtische Trinkwassergewinnungsgebiet wird sich aus hydrogeologischen Griinden weiterhin
auf die Grundwasserspeicher unterhalb der Bergriicken von Barenberg (Wasserschutzgebiet Ham-
lingdorf) und Johannisegge (Wasserschutzgebiet Holland) konzentrieren. Die Wassergewinnungs-
gebiete lassen sich auf Grund der geologischen Verhaltnisse klar abgrenzen. Die Wasserschutzzo-
ne Il des WSG Hamlingdorf wird nur im geringen MaR durch die Gewerbeflache im Siiden des
Plangebietes beriihrt. Gemall Schutzgebietsverordnung sind diverse Nutzungen und ebenso Ge-
werbenutzungen unter Beachtung von Auflagen auch in Zone Il zul3ssig. Ein Industriegebiet wird
hier nicht geplant. Eine besondere Belastungssituation liegt hier nicht vor, Hinweise von den zu-
standigen Fachbehorden zu ggf. denkbaren Konflikten liegen ebenfalls nicht vor. Undurchlassige
Gesteinsschichten bilden zudem einen Schutz des fir die Trinkwassergewinnung genutzten
Grundwasserleiters, so dass eine negative Beeinflussung der Trinkwassergewinnung der Stadt
Borgholzhausen durch das geplante Gewerbegebiet nicht zu beflirchten ist.

Eine Auswirkung des Gewerbegebiets auf Hausbrunnen wird nicht gesehen, da die meisten Hau-
ser im ndheren Umfeld des Plangebiets an die stadtische Wasserversorgung angebunden sind.

Angesichts einiger sehr niederschlagsarmer Jahre und zugleich immer héherer Spitzenverbrauche
an heiRen Sommertagen kam die stadtische Wasserversorgung im August 2020 an ihre Leistungs-
grenze. Zur Aufrechterhaltung der Wasserversorgung erfolgte daher ein Bezug von Trinkwasser
Uber den Leitungsverbund mit den T.W.O Halle (Westf.). Auf Grund der letzten regenarmen Jahre
hat die Grundwasserneubildung im Barenberg abgenommen. Um den Grundwasserkdrper zu
schonen ist die Wasserférderung aus Brunnen 1 und 2 voriibergehend reduziert worden. Des Wei-
teren wird zur Verbesserung der Grundwasserneubildungsrate die Naturverjiingung ohne Nadel-
bdaume und idealerweise sogar Neuaufforstungen von entsprechend relevanten Hanglagen ange-
strebt. In jedem Fall hat jedoch das in Hamlingdorf niedergehende Regenwasser fiir die stadtische
Wasserversorgung heute wie auch in Zukunft keine Bedeutung. Vielmehr wird es — nicht zuletzt
durch teils landwirtschaftliche Drainagen und Graben — schon heute relativ direkt dem Violenbach
als seit jeher zentralem Wasserabfluss des Piumer Talsattels zugeleitet.

Parallel zur Bauleitplanung wurden umfassende Untersuchungen zu weiteren Moglichkeiten der
Wassergewinnung mit Unterstltzung des Hydrogeologen Dr. Brehm durchgefiihrt. Um die Ver-
sorgungssicherheit auch bei Verbrauchsspitzen in trockenen, niederschlagsarmen Sommern si-
cherzustellen, erfolgt im Winter 2021/22 eine Ersatzbohrung des aus technischen Griinden in sei-
ner Leistung seit Jahren nachlassenden Brunnen 3 am Jammerpatt, um die in ca. 150 Meter Tiefe
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liegenden ergiebigen wasserfiihrenden Schichten aus dem Einzugsgebiet der Johannisegge besser
als derzeit zu erschlieBen. Dieser Brunnen wird die autarke stadtische Wasserversorgung fir viele
Jahre sichern. Entsprechend den Empfehlungen des Hydrogeologen und den Beratungen und Be-
schliissen werden begleitend zahlreiche weitere MalRnahmen verfolgt. Fir Details hierzu wird auf
die Beratungen und Beschlisse des Betriebsausschusses der letzten Monate verwiesen.

Sowohl bei der Erteilung neuer Wasserentnahmerechte als auch bei der Aufstellung des Wasser-
versorgungskonzeptes der Stadt Borgholzhausen werden die Risiken des Klimawandels berick-
sichtigt, so dass die genehmigten Wasserentnahmemengen keine negativen Auswirkungen auf
Natur und Umwelt haben.

Nach dem Landeswassergesetz i. V. m. dem Wasserhaushaltsgesetz ist Niederschlagswasser von
Grundstlicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder unverschmutzt
einem Vorfluter gedrosselt zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit moglich ist. Die belasteten Flachen aus dem benachbarten Gewerbebereich und der bis-
herigen Erschliefungsstralle sind an ein 6stlich der Bahnhofstralle vorhandenes Regenklarbecken
angeschlossen.

Im Plangebiet wird der nordostliche Abschnitt in Richtung Norden entwassert (Violenbach), der
sidliche und westliche Abschnitt in Richtung Sidwesten (Pustmiihlenbach). Die kinftigen Ver-
kehrs- und Gewerbeflachen werden nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes und des Was-
serhaushaltsgesetzes des Bundes ordnungsgemdR entwadssert, indem das anfallende Nieder-
schlagswasser ortsnah in ein Gewadsser eingeleitet wird. Die Entwasserungsplanung wurde durch
ein Fachbiro fir Siedlungswasserwirtschaft erarbeitet, die Hinweise der Anlieger wurden darin
bericksichtigt. Die Planung sieht vor der Einleitung umfassende MalRnahmen zur Regenwasserkla-
rung und —riickhaltung vor, um die Gewésser vor Schadstoffeintrdgen und hydraulischer Uberlas-
tung zu schiitzen.

Diese Mallnahmen wurden im Vorfeld mit der zustdndigen unteren Wasserbehoérde und der Na-
turschutzbehorde des Kreises Gitersloh abgestimmt. Das abgestimmte Entwdasserungskonzept
sieht vor, das Niederschlagswasser aus dem sidlichen Teil des Plangebiets tiber das vorhandene
RRB In der Lake/Enkefeld, welches erweitert wird, gedrosselt in den Pustmiihlenbach einzuleiten.
Der nordliche Teil, der sich im natiirlichen Einzugsgebiet des Violenbachs befindet, soll Gber ein
neu zu errichtendes RRB gedrosselt in einen Nebenlauf des Violenbachs entwassert werden.

Der Betriebsausschuss der Stadt Borgholzhausen hat in seiner Sitzung am 14.04.2021 ein umfas-
sendes Entwasserungskonzept mit Fokus auf Schaffung zusatzlicher Riickhaltevolumina zur Ver-
besserung der hydraulischen Verhaltnisse im Violenbach als zentraler Vorflut des Borgholzhause-
ner Stadtgebietes beschlossen. Gemals Plankonzept kdnnen alle Anforderungen beziiglich Ver-
und Entsorgung von Niederschlags- und Schmutzwasser sinnvoll im Plangebiet und angrenzend
erfillt werden. Durch die geplante Entwasserung wird die Gefahr eines Kanalriickstaus, insbeson-
dere im Bereich der Uberleitung des offenen Grabenzuflusses in den Regenwasserkanal im Klei-
nen Moor, bei Starkregen deutlich reduziert.

Die Entwasserungsanlagen im Bereich des Bebauungsplangebiets Nr. 12.2 werden entsprechend
den allgemein anerkannten Regeln der Technik ausgelegt, die auch Starkregenereignisse entspre-
chend bericksichtigen. Im Zuge der Planung wurde eine detaillierte Hohenvermessung des Ge-
biets durchgefiihrt, die als Grundlage fir die Planung dient. Das hieraus entwickelte Hohenkon-
zept bericksichtigt auch die FlieRwege des oberflachig abflieRenden Niederschlagswassers. Es
muss seitens der Grundstiickseigentiimer gewahrleistet werden, dass das bei Starkregenereignis-
sen anfallende Niederschlagswasser schadlos auf den betroffenen Grundstiicken zuriickgehalten
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4.5

werden kann. Daher ist gemafll DIN 1986-100 fiir Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Flache
von mehr als 800 m? ein Uberflutungsnachweis verpflichtend. Der Uberflutungsnachweis muss
zeigen, dass das betreffende Grundstiick einen starken Regen schadlos libersteht. Dabei ist die re-
levante Messgrofie die Differenz zwischen der Regenmenge eines mindestens 30-jahrlichen Rege-
nereignisses und eines 2-jahrlichen Regens. Sollten die Regeneinzugsflachen des Grundstiicks wei-
testgehend aus Dachflaichen und nicht schadlos Uberflutbaren Flachen bestehen, ist die
Uberflutungspriifung in Verbindung mit der Notentwasserung fiir das 5-Min-Regenereignis in 100
Jahren (r(5,100)) nachzuweisen. Ferner werden im Rahmen der Verkehrs- und Griinflachenpla-
nung Bereiche beriicksichtig, die im Starkregenfall der Aufnahme vom Uberschissigem Nieder-
schlagswasser dienlich sind. Durch die geplante Regenwasserkanalisation, einschlieRlich der Rick-
haltemalRnahmen, wird grundsatzlich die Gefahr von Uberschwemmungen durch den heute
ungeregelten oberflachlichen Abfluss von den landwirtschaftlich genutzten Flachen deutlich ver-
mindert.

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als Regelver-
fahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Der Entwurf des Umweltberichts wird als Teil Il der
Begriindung beigefiigt. Der Bericht wurde aufgrund teilweise paralleler Fragestellungen zunachst
gemeinsam fiir den Bebauungsplan Nr. 12.2 und fiir die 20. FNP-Anderung erarbeitet. Fiir den
Entwurf der 20. FNP-Anderung wurde aber nunmehr ein eigenstindiger Umweltbericht vorgelegt.

Durch die vorliegende 20. FNP-Anderung selbst ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf die
gegenwartige Nutzung der Flachen. Die teilweise Riicknahme der Gewerbeflachen sowie die Auf-
gabe der friiheren Trasse der SammelstraRe im sidostlichen AuBenbereich, die kiinftig flachen-
sparend mit der BinnenerschlieBung des Gewerbegebiets kombiniert werden kann, bewirken zu-
sammenfassend im Verhaltnis zur friheren Planung eine deutlich geringere Belastung der
betroffenen Bereiche aus Umweltsicht. Eine Zerschneidung von Acker- und Waldflachen sowie ei-
ne Querung von Gewdssern und damit einhergehende Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft werden im Anderungsbereich auf FNP-Ebene nicht mehr vorbereitet. Insofern fiihrt die vor-
liegende FNP-Anderung selbst im Vergleich zu der bisherigen FNP-Darstellung nicht zu ggf.
kritischen umweltrelevanten Fragestellungen.

Im Gegensatz zu der Riicknahme auf FNP-Ebene ist dagegen der konkret vorbereitete Flachenver-
brauch mit entsprechenden Auswirkungen auf das Umfeld durch den Bebauungsplan Nr. 12.2 zu
bewerten (s. dort). Insofern wird auf den jeweiligen Umweltbericht fiir die beiden Planverfahren
Bezug genommen.

Bodenschutz und Fldchenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen
sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang.
Besonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Mit der vorliegenden FNP-Anderung gehen keine Anderungen in Bezug auf die gegenwiértige Nut-
zung der Flachen einher. Eingriffe in Bereiche mit schutzwirdigen Béden unterbleiben. Die teil-
weise Ricknahme der Gewerbeflachen sowie die Aufgabe der frilheren Trasse der Sammelstralie,
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die kinftig flachensparend durch das Gewerbegebiet fiihren soll, bewirken eine Entlastung der
betroffenen Béden und Flachen.

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Durch die vorliegende 20. FNP-Anderung werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Die teilweise Riicknahme der Gewerbeflachen und die Verlegung der SammelstralRe durch
das Gewerbegebiet entlasten im Vergleich zur bisherigen Planung auf FNP-Ebene den sidlich an
das Plangebiet gemals Bebauungsplan Nr. 12.2 angrenzenden Bereich.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Durch die
20. FNP-Anderung ergeben sich auch hier keine Anderungen in Bezug auf die gegenwirtige Nut-
zung der Flachen und somit auch keine negativen Auswirkungen auf das gegenwartige Artenin-
ventar. Durch den Verzicht auf die geplante Ortsumgehungsstralle werden Zerschneidungen von
Ackerflachen und Waldbereichen vermieden. Im Bebauungsplan Nr. 12.2 sind dagegen die klnfti-
gen Eingriffswirkungen auf den dortigen Flachen zu beriicksichtigen. Auf den beigefligten Um-
weltbericht zur 20. FNP-Anderung und auf die Umweltpriifung zum parzellenscharfen Bebauungs-
plan Nr. 12.2 wird verwiesen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung grundsatzlich férdern. Mit der sog.
Klimaschutznovelle des BauGB 2011 ist nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klima-
schutz durch Energieeinsparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsauf-
kommen u.v.m. gehoért und dass diesbezligliche MaRnahmen zuldssig sein kénnen, auch wenn ggf.
nicht der unmittelbare stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet gegeben ist. Dariber hinaus
sind die sich andernden klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf. kdnnen friihzeitige
AnpassungsmalBnahmen an den Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden. Die Belange
werden seit der genannten Anderung des BauGB besonders betont. Eine héhere Gewichtung in
der Gesamtabwagung der offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geht da-
mit jedoch nicht einher.

Generell ist die Planflache aus Sicht der Umweltprifung nicht als klimatischer Lastraum einzustu-
fen. Im westlichen, siidlichen und 6stlichen Umfeld verbleiben gemal Plankonzept der Bauleit-
planung und hier zudem zusatzlich durch die Riicknahme der Bauflachen im FNP potenzielle Kalt-
luftentstehungsflachen, die sich positiv auf die Bestandssituation auswirken kdnnen und im Zuge
der Planungen keine Veranderungen erfahren werden. Die Teilflichen des Bebauungsplans Nr.
12.2, welche zukiinftig bebaut werden, werden ihre bioklimatischen und lufthygienischen Funkti-
onen einbiRen und zur Ausbildung von Stadtklimaeffekten beitragen. Insgesamt ist allerdings zu
erwarten, dass sich diese Auswirkungen auf das Bebauungsareal selbst beschranken werden.

Wichtige, Uber die lokale Situation hinausreichende klimatische Ausgleichsfunktionen sind
dadurch nicht betroffen. Umliegende landwirtschaftliche Freiflaichen im Osten bleiben bestehen,
die Waldbestande um Borgholzhausen sind nicht von den vorliegenden Planungen betroffen.
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Ergdnzend ist im Zuge der Regionalplan-Diskussion beziiglich der (weiteren) Aufnahme des Be-
reichs Hamlingdorf als Siedlungsbereich und mit Blick auf Arbeiten fir die Bauleitplanung ,,Am
Stadtgraben” eine gutachterliche Stellungnahme zum Thema Klimadkologie eingeholt worden.®
Zusammenfassend werden hier durch die geplante Gewerbe- und Wohnflachenentwicklung keine
klimadkologisch relevanten Einschrankungen der Belieferung von Siedlungsrdumen in Borgholz-
hausen mit Kaltluft erwartet, die Aussagen des Umweltberichts werden bestatigt. Im vorliegenden
Plangebiet ist festzuhalten, dass hier die bodennahe Kaltluftstromungsrichtung i. W. von Ost nach
West flihrt, also in Richtung Enkefeld und nicht nach Norden in Richtung Siedlungsflachen. Die be-
troffenen Flachen werden i. W. als Flachen mit geringer bioklimatischer Bedeutung bewertet.

Besondere Probleme werden im Plangebiet und angrenzend nicht gesehen. AbschlieRend werden
in der Expertise MalRnahmen genannt, damit sich die bioklimatische Situation im Untersuchungs-
gebiet nicht verschlechtert und die neu zu entwickelnden bzw. die im FNP verbleibenden gewerb-
lichen Bauflachen Bereiche keine Warmeinseln darstellen. Diese MaBnahmen werden teilweise
durch das Plankonzept des Bebauungsplans Nr. 12.2 bereits konkret befolgt (Dachbegriinung, um-
fassende Ein-/Durchgriinungsmalnahmen, s. dort). Die grundstiicks- bzw. projektbezogenen
MaBnahmen werden im Zuge der Umsetzung der Planung und im Rahmen der Bewerbergespra-
che fir die Flachen von der Verwaltung aufgegriffen.

Eine ggf. relevante Belastung durch Luftschadstoffe, Gase, Geriiche, Stdube etc. ist im Plangebiet
und angrenzend angesichts der Rahmenbedingungen, der (sehr geringen) Vorbelastungen und der
Planungsziele mit im Norden auf Mischgebiets-Niveau abgestuften Gewerbenutzungen und mit
einer ortlichen Sammelstralle mit letztlich begrenztem Verkehrsaufkommen nicht zu erkennen
oder zu erwarten.

Die vorgesehenen gewerblichen Nutzungen sowohl im Bereich Schiico als auch im Teilbereich mit
stadtbezogenen, kleineren und mittleren Gewerbetrieben als Zielgruppe lassen nicht erkennen,
dass es in dieser topographischen Situation in der Ortsrandlage mit guter Durchliiftung zu eventu-
ellen, ggf. kritischen gewerblichen oder verkehrlichen Emissionen bzw. zu ggf. kritischen Immissi-
onen in den nordlich und nordéstlich anschlieBRenden Siedlungsgebieten kommen kénnte.

Die stidwestlich des Baugebiets vorgenommenen bzw. geplanten Anpflanzungen der sog. ,,Wald-
bricke” werden allerdings in Verbindung mit den gewerblichen Entwicklungen im Plangebiet zu
einem eingeschrankten Abfluss der Luft beitragen. Insgesamt ist eine Frischluftzufuhr aber wei-
terhin gegeben, wahrend der Abfluss dort teilweise eingeschrankt wird.

Im Ergebnis kann eine erhebliche Beeintrachtigung des ortlichen Kleinklimas auch nach Umset-
zung der Planungen ausgeschlossen werden. Durch die 20. FNP-Anderung erfolgen zudem die o. g.
Flachen- bzw. Trassenrlicknahmen, so dass hierdurch keine moglichen negativen Auswirkungen
auf Klimaschutzbelange vorbreitet werden. MaBnahmen der Klimaanpassung sind hier nicht er-
forderlich.

> Expertise Klimadkologie zum Vorhaben Borgholzhausen / Gewerbe- und Wohnbauflidchenentwicklung, GEO-NET

Umweltconsulting GmbH, Hannover, Januar 2021.
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5.  Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 20. FNP-Anderung gemaR § 2(1) BauGB ist in der Sitzung des
Ausschusses flr Planungs- und Bauangelegenheiten am 04.09.2019 vorberaten und in der Sitzung
des Rats vom 12.12.2019 beschlossen worden (Vorlage-Nr. VL-100/2019).

Der Bebauungsplan Nr. 12.2 ,Gewerbegebiet am Stadtgraben” wurde gemaR Entwicklungsgebot
nach § 8(2) BauGB im Rahmen der Flachendarstellung des FNP und im Sinne der regional-
planerischen Vorgaben aufgestellt und bleibt deutlich hinter der bisherigen Gewerbeflachen-
Darstellung im Flachennutzungsplan zuriick (Differenz der gewerblichen Bauflachen ca. 4 ha). Im
Rahmen der intensiven Beratungen (iber den Bebauungsplan Nr. 12.2 wurde daher auch be-
schlossen, die bisher umfassende FNP-Darstellung an die Beschlusslage fiir den Bebauungsplan
Nr. 12.2 anzupassen, um klarzustellen,

= dass die Gewerbeflachen teilweise zurliickgenommen und kiinftig nur noch in dem aus heutiger
Sicht sachgerechten Umfang dargestellt werden,

= dass im Randbereich der Gewerbeflachen eine breite Ortsrandeingriinung vorzusehen ist und

= dass die Trasse der Sammelstralle kiinftig flachensparend mit der BinnenerschlieBung des
Gewerbegebiets kombiniert werden kann; die friihere Planung, die mit sehr umfassenden Ein-
griffen in den stidlichen Freiraum verbunden ware, wird dariiber hinaus nicht mehr benotigt.

Somit sollen im Rahmen der 20. FNP-Anderung die Fliche der im Anderungsbereich dargestellten
Hauptverkehrsstrafse der stidlichen dufReren ErschlieBung und die sidlichen gewerblichen Bauflé-
chen zukuinftig als Fldchen fiir die Landwirtschaft und Griinfléiche dargestellt werden. Die Binnen-
erschlieBung des Anderungsbereichs wird auch als értliche Hauptverkehrsstrafie dargestellt, Giber
die ggf. zusatzliche Planvorhaben im Osten des vorliegenden Plangebiets spater mit erschlossen
werden kénnten. Stichworte sind hier die Uberlegungen fiir ein eventuelles Wohngebiet Hamling-
dorf und eine stdliche Entwicklung der Fa. Bartling (vgl. auch Kapitel 2 und Regionalplan-
Diskussion).

Das Planverfahren fiir die 20. FNP-Anderung mit der ergdnzenden Anpassung der Flichenriick-
nahme wurde nach den in Kapitel 2 zusammenfassend dargelegten intensiven Beratungen (iber
die ErschlieBungskonzepte etc. des Bebauungsplans Nr. 12.2 fortgesetzt. Die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaR & 3(1) BauGB wurde vom 22.05.2020 bis zum 01.07.2020 einschlieR3-
lich durchgefiihrt. Parallel wurden die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie
die Nachbarkommunen gemal §§ 4(1), 2(2) BauGB beteiligt.

In diesem Zeitraum erfolgte auch die Entwurfsoffenlage des Bebauungsplans Nr. 12.2. Zu diesem
Verfahren sind aus der Offentlichkeit rund 100 Schreiben nochmals mit (iberwiegend grundlegen-
der Kritik und mit z. T. umfangreichen Anregungen und Wiinschen eingegangen. Die Stellungnah-
men zur 20. FNP-Anderung sind teilweise nahezu identisch bzw. gleichlautend verfasst, so dass in
den (relativ wenigen) Stellungnahmen auf FNP-Ebene auch eine Vielzahl von Argumenten gegen
die Neuausweisung gemal Bebauungsplan Nr. 12.2 vorliegt — und weniger bezogen auf die Fla-
chenriicknahme in der 20. FNP-Anderung.

In den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind immer wieder die o. g. grundsétzlichen Kritik-
punkte bzw. Fragen angesprochen worden. Da von der Bewertung dieser Ziele und der zentralen
Planungsfragen auch das weitere FNP-Verfahren abhing, wurde wie schon in den bisherigen Bera-
tungen {ber den Bebauungsplan Nr. 12.2 vorgeschlagen, auch im Zuge der 20. FNP-Anderung zu-
nachst in Teil | der Beratungsvorlage zum Entwurfsbeschluss (ber diese grundlegenden Themen
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zu beraten (s. dort, VL-70/2021). In der Beratungsvorlage wurde anschlieRend in Teil Il in der Dis-
kussion der individuellen Stellungnahmen auf diese zentralen Themen Bezug genommen.

Von Behorden und anderen Tragern offentlicher Belange etc. sind dagegen gemaR §§ 2(2), 4(1)
BauGB nur vergleichsweise wenige Stellungnahmen vorgelegt worden, danach ist das Planvor-
haben aus der fachlichen Sicht der Behérden umsetzbar (s. Teil lll der Beratungsvorlage).

Der Ausschuss fur Planungs- und Bauangelegenheiten hat auf dieser Grundlage in seiner Sitzung
am 16.06.2021 die ersten Stellungnahmen gemals §§ 2(2), 3(1) und 4(1) BauGB vorlaufig ausge-
wertet und beschlossen, das Planverfahren fiir die 20. FNP-Anderung mit der Entwurfsoffenlage
fortzusetzen (s. Vorlage Nr. VL-70/2021 und Sitzungsprotokoll). Die Entwurfsbegriindung wurde
gemald Beratungsergebnis erganzt.

Die Entwurfsoffenlage gemaR § 3(2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.08.2021 bis zum
17.09.2021. Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR §§ 2(2),
4(2) BauGB wiederum parallel beteiligt.

In der Offenlage gemaR § 3(2) BauGB sind nochmals erneut teilweise sehr umfangreiche Stellung-
nahmen eingegangen. Diese beziehen sich wie bisher auf Grundsatzfragen und zudem auf eine
Reihe von Aspekten, die eher die konkrete Flachenentwicklung auf Ebene des parzellenscharfen
Bebauungsplans Nr. 12.2 betreffen und weniger die Riicknahme von Gewerbeflachen von ca. 4 ha
und der StraRentrasse gemaR der vorliegenden 20. FNP-Anderung. Ebenso hat erstmals der BUND
flir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., Kreisgruppe Gitersloh eine sehr umfangreiche
Stellungnahme mit grundlegender Kritik an der Gebietsentwicklung vorgelegt, die in den Bera-
tungsunterlagen unter Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange gefiihrt wird. Von
Fachbehorden etc. sind dagegen gemal §§ 2(2), 4(2) BauGB keine bzw. nur wenige Stellungnah-
men mit einzelnen Hinweisen etc. vorgelegt worden, danach ist die 20. FNP-Anderung aus der
fachlichen Sicht der Behérden gut umsetzbar.

Planungsziele und Planungsaspekte, die von zentraler Bedeutung fiir die Bauleitplanung sind und
die in den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit immer wieder genannt werden, sind zusammen-
fassend:

1. Stadtebauliche Ausgangslage, Gewerbe und Standortdiskussion in Borgholzhausen, Bauland-
bedarf

2. Verkehrskonzept: Verkehrsuntersuchung unter Einbeziehung potenzieller spaterer Ent-
wicklungen (Bartling, WA Hamlingdorf), Breite der StraRentrasse und Anschluss der StraRe
Kleines Moor

3. Plangebiet, Am Stadtgraben” und langfristige Entwicklungsperspektiven: Kritik ,Salamitaktik”

4. Immissionsschutz Gewerbe und Verkehr (Larm, Geriliche, Gase, Staube, Erschiitterungen), Art
der baulichen Nutzung und Immissionsschutzkonzept

5. MaR der baulichen Nutzung im Bebauungsplan Nr. 12.2 (hier v. a. Bauhdéhen und Gebau-
degroéRen im Gewerbegebiet)

6. Flachenverlust fur die Landwirtschaft

7. Natur-, Arten- und Landschaftsschutz, FFH-Vertraglichkeit, Ausgleichsflaichenkonzept, Was-
serschutzgebiet und Trinkwassergewinnung

8. Freiraumbelange und Naherholung, Klima, Luftschadstoffe
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9. ErschlieBungsplanung, hier Entwasserungskonzept, Starkregenereignisse
10. Wertminderung von Immobilien

11. Art und Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Diese zentralen Planungsziele und Planungsaspekte wurden in der Beratungsvorlage fiir die Sit-
zungen des Ausschusses fiir Planungs- und Bauangelegenheiten und des Rates im Februar 2022
zunachst in Teil I.B der Beratungsvorlage erortert, anschlieBend wurde dann in den Teilen Ii, 1ll,
IV und V in der Erérterung der individuellen Stellungnahmen gemaR §§ 2(2), 3, 4 BauGB auf diese
zentralen Themen soweit sinnvoll Bezug genommen, um Wiederholungen zu begrenzen und um
die Beratungsvorlage noch moglichst Gberschaubar zu gestalten.

Die 20. FNP-Anderung erfolgt mit dem Ziel, die bisher umfassende FNP-Darstellung an die sehr in-
tensiv gepriifte Beschlusslage fiir den Bebauungsplan Nr. 12.2 anzupassen, um klarzustellen,

= dass die Gewerbeflachen um rund 4 ha Flachen zurlickgenommen und kiinftig nur noch in dem
aus heutiger Sicht sachgerechten Umfang dargestellt werden,

= dass im Randbereich der Gewerbeflachen eine breite Ortsrandeingriinung vorzusehen ist und

= dass die Trasse der Sammelstralle kiinftig flaichensparend mit der BinnenerschlieBung des
Gewerbegebiets kombiniert werden kann; die friihere Planung, die mit sehr umfassenden Ein-
griffen in den sidlichen Freiraum verbunden ware, wird dariiber hinaus nicht mehr bendtigt.

Die zentralen Planungsziele und Planungsaspekte wurden in den Planunterlagen und in der um-
fassenden Beratungsvorlage fiir die Sitzungen des Ausschusses fiir Planungs- und Bauangelegen-
heiten und des Rates im Februar 2022 erortert. Die teilweise Ricknahme der Gewerbeflachen
sowie die Aufgabe der frilheren Trasse der SammelstralRe im stiddstlichen AulRenbereich bewirken
zusammenfassend aus Umweltsicht im Verhéltnis zur frilheren Planung eine deutlich geringere
Belastung der potenziell betroffenen Belange. Die kommunalen Planungsziele konnen durch die
vorliegende Anderungsplanung umgesetzt werden. Im Ergebnis dient die Planung der langfristigen
Entwicklung der sidlichen Ortsrandlage mit Abschluss der gewerblichen Bebauung und wirksamer
Ortsrandeingriinung.

Zum Thema mittel- bis langfristiger Bedarf wird nochmals auf die Zielsetzungen des Regionalplan-
Entwurfs aus Herbst 2020 verwiesen. Neben den auf die ASB/GIB-Festlegungen bezogenen Zielen
und Grundsatzen steuert der Regionalplan — wie im Grundsatz auch heute schon — die flaichenma-
Rige Siedlungsentwicklung durch den nach den landesplanerischen Vorgaben quantitativ ermittel-
ten Bedarf bis zum Jahr 2040 (s. dort, Ziele S 9 bis S 13 in Kapitel 3. Siedlung). Danach ergibt sich
fiir Borgholzhausen ein Flachenkontingent von 31 ha bis zum Jahr 2040. Fir die Partnerkommune
im IBV, Versmold, wird sogar ein Flachenkontingent von 52 ha zugrunde gelegt.

Somit wird deutlich, dass die im Bebauungsplan Nr. 12.2 erfolgende stadtbezogene Entwicklung
von rund 8 ha Netto-Gewerbefldche (einschl. Bestandsiiberplanung) durchaus in dem von der Re-
gionalplanung fiir den Planungsraum mittelfristig ermittelten Korridor liegt. Die Sicherung der
wirtschaftlichen Entwicklungspotenziale und der Arbeitsplatze vor Ort ist sowohl kommunalpoli-
tisch als auch regionalplanerisch ein wichtiges Ziel. Der in Einwendungen bezweifelte weitere Fla-
chenbedarf — es wurde auch gefordert, im FNP die geplanten gewerblichen Bauflachen mdglichst
insgesamt zuriickzunehmen - ist vor diesem Hintergrund zu bewerten.

Aus Sicht der 20. FNP-Anderung ist dagegen auch zu hinterfragen, ob die Fldchenriicknahme von
rund 4 ha vor diesem Hintergrund der langfristig prognostizierten Bedarfe iberhaupt letztlich
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richtig und vertretbar ist. Aus Sicht der 20. FNP-Anderung ist festzuhalten, dass die Flachenriick-
nahme auf das Plangebiet gemaRk Bebauungsplan Nr. 12.2 als Kompromiss zwischen langfristigen
Entwicklungsperspektiven und den stadtebaulichen und landschaftspflegerischen Rahmenbedin-
gungen in der sidlichen Ortsrandlage zu sehen ist und vor diesem Hintergrund als sachgerecht
bewertet wird.

Der Rat der Stadt Borgholzhausen hat sich — nach Vorberatung im Ausschuss fir Planungs- und
Bauangelegenheiten am 07.02.2022 — in seiner Sitzung am 10.02.2022 mit den Ergebnissen des
Planverfahrens auseinandergesetzt. Im Ergebnis hat sich der Rat aus den fir die Planung spre-
chenden stadtebaulichen Griinden sowie in Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange ge-
gen- und untereinander flr den Abschluss des Planverfahrens entschieden und die 20. Flachen-
nutzungsplan-Anderung beschlossen (s. Vorlage Nr. VL-15/2022 und Sitzungsprotokolle). Auf die
Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Borgholzhausen und seines Fachaus-
schusses sowie auf die entsprechenden Sitzungsniederschriften wird insgesamt Bezug genommen.

Borgholzhausen, im Februar 2022



