2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Am Blémkenberg*

Eingegangene Anreqgungen, Bedenken etc. beziiglich der friithzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB

und 8 4 Abs. 1 BauGB (Zeitraum 04.11.2019 — 06.12.2019)

(Beratungsfolge Stellungnahmen frithzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung und Stellungnahmen Behorden)

Nr.

Stellungnahmen Birger(in) bzw. Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange

Entscheidungs-/Beschlussvorschlag

I. Offentlichkeit/ Burger gem. § 3 (1) BauGB

Niederschrift zu dem im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 (1) BauGB anberaumten offentlichen Sprechtag vom 13.11.2019 im
Sitzungssaal des Rathauses der Stadt Borgholzhausen zu dem Planverfahren
Bebauungsplan Nr. 32 ,Am Blémkenberg®, 2. Anderung und Erweiterung

Beginn 18.00 Uhr, Ende 19.15 Uhr
Anwesend 12 Teilnehmer It. beiliegender Teilnehmerliste

Seitens Stadtverwaltung und Planern sind auf dem Podium vertreten:
o Dirk Speckmann, Blirgermeister
0 Kerstin Otte, Fachbereichsleitung Fachbereich 3 Planen und Bauen
o0 Alexander Bloch, Mitarbeiter Fachbereich 3 Planen und Bauen,
Protokollfuhrer
o Arnold Welling, Vorsitzender des Ausschusses fur Planen und Bauen
o Dirk Tischmann, Stadtplaner, Planungsbuiro Tischmann Loh

Birgermeister Speckmann begriiRt die Anwesenden. Er erlautert, dass die
Beitrage heute seitens Herrn Bloch im Rahmen des Mdoglichen protokolliert
werden. Allerdings sollten konkrete Einwendungen bzw. Stellungnahmen bitte
noch einmal schriftlich, mindlich oder per E-Mail bis zum Ende der
Beteiligungsfrist am 06.12.2019 in der Verwaltung eingereicht werden.

Stadtplaner Tischmann fuihrt aus, dass sich das Verfahren zur 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Am Blomkenberg" in der friihzeitigen

Im Zuge des Birgersprechtags sind eine Reihe von Verstandnisfragen
und Sachfragen gestellt worden, die durch die Verwaltung bereits
beantwortet bzw. erlautert werden konnten (s. Protokoll).

Das Konzept fiir die Entwurfsplanung greift die Anregungen in etlichen

Punkten auf und sieht insbesondere vor:

= Begrenzung auf Einzelhduser als Ein-/Zweifamilienhauser als 1-
geschossige bis sog. 1%-geschossige Bebauung mit genauer
Vorgabe der zuldssigen Hohenentwicklung durch Festsetzung von
differenzierten Trauf- und Firsthéhen in den Teilflachen WA1, WA2
und WAS.
Hinweis: Da das Dachgeschoss im WAL/WA2 bzw. das
Kellergeschoss im WA3 ggf. in die Anrechnung als Vollgeschoss
gemaf Bauordnung NRW gerade so ,hineinrutschen* koénnte, wird
hier jeweils von rechtlich 2 Vollgeschossen ausgegangen.
MaRgeblich fur die genaue Gebdudehdhe bleiben aber hier die
Trauf- und Firsthbhen. Im WA3 mit der Zielsetzung
.eingeschossiger Bungalow* kann die Festsetzung nach
erganzender Einmessung der Hohenpunkte ggf. auf 1
Vollgeschoss reduziert werden.

= Entsprechende klare Begrenzung der Uberbaubaren Flachen je
geplantem Baugrundstuck.

= Planstral3e als StichstraRe mit Wendeanlage und

= klare Vorgabe einer Zufahrt auf das Grundstick und damit
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Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung befindet. Im Rahmen der heutigen
Prasentation wirden Anregungen seitens der Teilnehmer zu Protokoll
genommen. Er stellt klar, dass nicht nur um Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit gebeten worden ist, sondern auch Behorden und Trager sonstiger
offentlicher Belange angeschrieben wurden. Nach Auswertung der Erkenntnisse
aus dieser frihzeitigen Beteiligung und ggf. Anpassung und Konkretisierung der
Planinhalte gibt es in diesem Bauleitplanverfahren im Rahmen der sog.
Offenlage noch eine weitere Offentlichkeitsbeteiligung.

Herr Tischmann erlautert, dass das kinftige Wohnbaugebiet eine Gré3e von ca.
0,8 ha hat. Im bisherigen Bebauungsplan gab es fir einen Teilbereich dieses
kunftigen Wohnbaugebietes bereits Baurecht fir eine potentielle Erweiterung
das DRK Alten- und Pflegeheim. Da dieses jetzt aber direkt an der
Wellingholzhauser Stral3e als Ersatzbau errichtet wird, wird dieses Baurecht
nicht mehr benétigt und zuriickgenommen. Um hier zu einer stimmigen
Gesamtplanung zu kommen, ist das in diesem Verfahren bericksichtigte
Plangebiet ca. 1,1 ha grof3.

Herr Tischmann betont, dass die Entwasserungs- und ErschlieBungsplanung fir
dieses kleine Baugebiet technisch anspruchsvoll ist, da das Plangebiet sehr
hangig ist und Niederschlagswasser gepuffert werden muss. Die Grundstiicke
dort sollen dort daher mit durchschnittich 650 m2 nicht allzu klein werden,
dadurch wéren ca. 8 Bauplatze moglich. Es sollen Ein- bis Zweifamilienh&user
untergebracht werden, hierzu jeweils 1-2 Geschosse mit max. 2 Wohneinheiten
festgesetzt werden. Im Bereich der Stralle ,Am Blomkenberg* soll die
Maoglichkeit fur die Errichtung mehrerer Parkplatze geschaffen werden. Fiur das
DRK Alten- und Pflegeheim soll es (ber das neue Plangebiet eine
untergeordnete Zufahrt fur die Pflege der Grunanlagen geben. AuBerdem wird
eine Option zur Ortsrandeingriinung geschaffen.

Herr Tischmann fiihrt ferner aus, dass das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes nach §13a in Verbindung mit §13b BauGB erfolgt. Eigentlich
sei daher keine friihzeitige Beteiligung erforderlich, sie werde aber trotzdem
durchgefiihrt um die Offentlichkeit mdglichst frithzeitig zu informieren und
einzubinden. Es wurde auch eine FFH-Vertraglichkeitsprifung und eine
Artenschutzprifung durchgefiihrt, da sich das Wohnbaugebiet in der Nahe eines
FFH-Gebietes befindet. Es gab diesbeziiglich aber keine Probleme, auf ein
ausfuhrliches Umweltgutachten kdnne verzichtet werden Die Unterlagen seien
noch bis zum Ende der Beteiligungsfrist am 06.12.2019 in der Verwaltung
einsehbar.

Vermeidung einer Verdichtung ,durch die Hintertur".

Begrenzung der Wohneinheiten auf 2 je Gebaude und

Begrenzung auf eine GRZ von maximal 0,3.

Stellplatze im Stral3enraum sowohl in der StraBe Am Blémkenberg
(6 St) als auch in der Planstral3e (3 St).

Anlage eines Gehwegs sudlich der Stral3e Am Blémkenberg.

Die Banke werden (weiterhin) in einen Grinbereich eingebunden.

Dem grundséatzlichen Ziel der Anlieger, Bauhthen und -volumen zu
begrenzen, wird damit im Planentwurf wirksam gefolgt.

Die Anlieger aus dem Umfeld haben die in der Nachbarschaft
wichtigen Punkte in den nachfolgend schriftlich eingereichten
Stellungnahmen aufgegriffen, zu denen unter den Ifd. Nummern 1 bis 7
ausfuhrlich Stellung genommen wird, hierauf wird verwiesen.




Nach dem Vortrag von Stadtplaner Tischmann werden von anwesenden
Teilnehmern eine Reihe von Fragen und Stellungnahmen vorgetragen. Diese
lassen sich wie folgt zusammenfassen (fir eine weitere 6ffentliche Beratung im
Stadtrat werden die Namen anschlieRend anonymisiert):

B = Stellungnahme/Frage der Birger/innen
V = Stellungnahme der Verwaltung/Stadtplaner

B: Anlieger der Stralle Am Blémkenberg mdchten die Geschosshéhen im neuen
Wohnbaugebiet erfahren. AuRerdem wird die Frage gestellt, ob ein
Kellergeschoss auch als Geschoss z&hlt. Man befiirchte, dass direkt an der
HaupterschlielBungsstralle Gebaude mdglich waren, die wie 2,5-geschossige
Gebdude aussehen. Eine Anliegerin ergénzt, dass die Nachbarn durch die
neuen Hauser eine starke Beschattung befiirchten.

V: Herr Tischmann erlautert, dass nach dem Bauordnungsrecht nicht nur nach
ein- oder zweigeschossigen Gebaude geschaut werden sollte. Wirkungsvoller
ware die Festsetzung von Drempelhdhe, Firsthéhe und dem Bezugspunkt fir
jedes Baufenster. Dazu misse noch die genaue Ho6he der neuen Strale
ermittelt werden, und auf der Basis konne dann festgelegt werden wie die
Gebaude und die dazugehodrigen Bezugspunkte am besten platziert werden.
Talseits kdnnten die Gebaude dann durchaus zweigeschossig wirken, dies sei in
der Hanglange auch kaum anders moglich. Jedoch sollten die Wohneinheiten
begrenzt werden, um kein zu grof3es Bauvolumen zu erhalten. Bei den Hausern
sind Satteldacher vorgesehen, was Verschattungseffekte verringert.

B: Eine Anliegerin in der Nachbarschaft des geplanten Wohnbaugebiets
erwahnt, dass derzeit der Randbereich des zukiinftigen Wohnbaugebietes an
der Stralle ,Am Blémkenberg" als Parkstreifen fir das DRK Alten- und
Pflegeheim angelegt wurde und stark genutzt wird. Sie méchte wissen, wo die
Besucher und Mitarbeiter des DRK Alten- und Pflegeheims zukinftig parken
sollen. AuRerdem mdchte sie wissen, was mit dem bisherigen Bestandsgebaude
des DRK Alten- und Pflegeheims passiert, da ihr diesbeziglich keine
Erkenntnisse vorliegen. Sie selbst hat gegen das Wohnbaugebiet nichts
einzuwenden, jedoch sollte ein verninftiges Gesamtkonzept mit dem
benachbarten DRK Alten- und Pflegeheim geplant werden. In darauffolgenden
Wortbeitragen beschweren sich mehrere Anlieger (ber die derzeitige
Parkproblematik rund ums DRK Altenheim- und Pflegeheim. Man wundert sich,
wie auch das neue DRK Alten- und Pflegeheim wieder ohne ausreichend
Stellplatze gebaut werden durfte.




V: Burgermeister Speckmann erklart, dass die Zukunft des DRK-
Bestandsgebaudes noch voéllig offen sei, der Neubau aber nur ein Bettenhaus
umfasst und daher das Erdgeschoss mit all seinen Einrichtungen vollstandig
weiter vom DRK genutzt werde. Die Obergeschosse wiirden in der Tat ab Mitte
Januar leer stehen, fir neue Nutzungen dort missten dann auch ausreichend
Stellplatze nachgewiesen werden. Dies wurde auch fiir den Neubau gemacht,
dennoch reichen die Parkplatze fur Mitarbeiter und Besucher offensichtlich nicht
aus. Deswegen sei die Stadt initiativ genommen und wolle mit Hilfe der
Bereitstellung der schon im alten Bebauungsplan als StraRenraum festgesetzten
Flachen seitens der Anlieger einen Parkstreifen mit mdglichst 9 Parkbuchten
errichten. Zudem sollen am Rand des neuen Wohngebiets gezielt einige weitere
offentliche Parkplatze vorgesehen werden.

V: Blrgermeister Speckmann weist ferner bezilglich der Bauhdéhen darauf hin,
dass es derzeit nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan fur das DRK auch
oberhalb seines Bestandsgebaudes weitreichende Nutzungsmdoglichkeiten mit
verdichteter und hoher Bebauung gebe. Fir die Anlieger nérdlich davon
verbessere sich die Situation durch die Uberplanung mit Ein- bis
Zweifamilienhdusern in diesem Teilbereich daher erheblich.

V: Frau Otte erganzt, dass die Anlieger gerne im Bauamt Akteneinsicht in die
Unterlagen und Nachweise zur Anzahl der bendétigten Stellplatze fir den
Ersatzneubau des DRK Alten- und Pflegeheim nehmen kénnen.

B: Ein Anlieger der Stralle Am Bldmkenberg mdéchte wissen, wo die Preise fur
die neuen Grundstiicke liegen werden. Wenn ein Grundstiick teurer sei, werde
der Bauherr versuchen mdoglichst viel Bauvolumen und Wohneinheiten zu
schaffen. Er erkundigt sich au3erdem, warum der neue Bebauungsplan nach
Norden in die Strale Am Blomkenberg und teilweise in die bestehenden
Grundstiicke eingreife. AuRerdem fragt er, ob auf die Altanlieger
ErschlieBungsbeitrage zukommen.

V: Herr Tischmann erlautert, dass der StralRenverlauf ,Am Blémkenberg“ nicht
den tatsdchlichen Grenzen entspricht. Daher solle im jetzigen Verfahren
zumindest planerisch alles bereinigt werden und klar definiert werden, was auf
Dauer offentliche und was private Flachen sein sollen. Um dieses
eigentumsrechtlich auch umzusetzen miisse die Stadtverwaltung aber konkret
mit den Anliegern sprechen und sich einigen, der Bebauungsplan schaffe dazu
nur den Rahmen.

V: Birgermeister Speckmann erlautert, dass hinsichtlich der Grundstiicke noch




keine Preise feststehen. Aufgrund der schwierigen ErschlieBung/Entwéasserung
werden diese aber eher hochpreisig werden. Er sagt den Anliegern zu, dass die
Stadt beziglich der ErschlieBungskosten und den Grundstiicksbereinigungen
noch auf sie zukommen werde. Die Stadt habe sich hierzu inzwischen
fachanwaltlich beraten lassen und werde auch eine fir die Altanlieger gute
rechtssichere Lésung vorschlagen.

B: Eine Anliegerin der StraBe Am Blémkenberg mochte wissen, ob die
Baume/Hecken beim DRK Alten- und Pflegeheim und am zukinftigen Ortstrand
stehen bleiben werden. Sie begruf3t den angedachten FuRBweg, empfiehlt jedoch
ihn nicht oberhalb des neuen Baugebiets sondern direkt am Grinzug des DRK
Alten- und Pflegeheims entlangzufuhren da er so fir die vielen Senioren
einfacher zu erreichen und begehen sei.

V: Herr Tischmann und Birgermeister Speckmann teilen mit, dass die
Baume/Hecken beim DRK Alten- und Pflegeheim grundsétzlich stehen bleiben
sollen. Durch die Bebauungsplandnderung werde sogar angestrebt sie zum
Erhalt festzusetzen, was vorher nicht der Fall war. Die Hecke oberhalb des
neuen Baugebiets befinde sich jedoch im Privateigentum und sei bisher nicht
Bestandteil der Bebauungsplanéanderung.

V: Herr Welling erwahnt, dass der Weg auch zur Abgrenzung zum
AuRenbereich hin dient. Das Gebiet soll attraktiv werden. Uber die
Wohneinheiten und Geschosshéhen in dem Gebiet musse genau gesprochen
werden. Es sollten in den kommenden Wochen gerne konkrete Anregungen
vorgebracht werden.

B: Eine Anliegerin der StralBe Am Blémkenberg méchte noch wissen, wie genau
die Entwasserung des Neubaugebiets mit Pufferung des Niederschlagswassers
erfolgen soll.

V: Burgermeister Speckmann teilt mit, dass neben der voraussichtlichen Pflicht
zur Errichtung von ablaufgedrosselten Zisternen auf den Grundstiicken auch
eine zentrale Rickhaltung durch eine unterirdische Rigole direkt an der Stral3e
»Am Blomkenberg* erfolgen soll. Auf dieser konnte dann die angedachte
Parkplatzanlage errichtet werden.

Da es keine weiteren Fragen und Anregungen mehr gibt, dankt Blrgermeister
Speckmann fiir die zahlreichen Wortbeitrage und Hinweise. Er teilt mit, dass der
Bebauungsplan bis Ende 2020 Rechtskraft erhalten soll. In 2021 wirde die
ErschlieBung erfolgen und ab 2022 kdnnte dort gebaut werden.




Frau Otte erganzt, dass die Unterlagen auf der Homepage und im Bauamt
eingesehen werden koénnen. Die frihzeitige Beteiligung laufe seit dem
04.11.2019 noch bis zum 06.12.2019. Jeder kénne Anregungen im Bauamt
einreichen bzw. vortragen.

Um 19.15 Uhr beendet Blrgermeister Speckmann den Sprechtag.

Einwendung 1 vom 23.11.2019, Anlieger-/in Am Blémkenberg

Hiermit nehmen wir Bezug auf die Ratssitzung vom 11.11.2019, in der Sie um
unsere Eingaben, Vorschldge und Bedenken zum geplanten Neubaugebiet Nr.
32 ,,Am Blomkenberg" gebeten haben.

Wir als Anwohner der Strasse Am Blémkenberg mdchten hiermit folgendes
anmerken:

Unser Schreiben bezieht sich nicht ausschlieRlich nur auf die Bebauung der
Ackerflache, sondern auf die Gesamtsituation ,,Am Blémkenberg".

Hierzu gibt es ja bekanntlich diverse Kommunikationen, Gerichte,
Birgermeinungen und dem gegeniber eine sehr eingeschrankte Proaktivitat in
puncto Kommunikation der Stadt (eingenommen das DRK, betreffend der
weiteren Verwertung des Altbestands).

e Bebauungsplan / Neubauten:

- max 8 Bauplatze , Bungalows , (mit max. 2 Wohneinheiten zu
privaten Wohnzwecken )

- max. 1,5 geschossige Bauweise , Ziel: minimale Traufhthe +
Firsthohe = x m

- neue Bebauungsflachen ( Baufenster ) sollen mdglichst weit in den
hinteren Bereich der neuen Baugrundsticke rutschen ; wg.
Verschattung der Alt-Anwohner Grundstiicke

- Grundflachenzahl + Geschossflachenzahl - ??? hier Klarung was
Plan der Stadt ???

- unbedingte Vermeidung von Mehrfamilien Hausern

e Parkplétze gegeniiber Einfahrt Flurstiick 335

Hier keine Parkplatze, diese wirden laut Planung ( DSL Ingenieure vom
03.06.19) die Zufahrt insbesondere fiir uns Anwohner sonstige gréf3ere
Fahrzeuge, z.B. Paketdienst, Entsorgungsfahrzeuge, LKW Lieferungen,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Konzept fir die
Entwurfsplanung greift die Anregungen in etlichen Punkten auf und
sieht insbesondere vor:

Begrenzung auf Einzelhduser als Ein-/Zweifamilienhduser als 1-
geschossige bis sog. 1%-geschossige Bebauung mit genauer
Vorgabe der zuldssigen Hohenentwicklung durch Festsetzung von
differenzierten Trauf- und Firsthéhen in den Teilflachen WA1, WA2
und WAS3.

Hinweis: Da das Dachgeschoss im WA1/WA2 bzw. das
Kellergeschoss im WA3 ggf. in die Anrechnung als Vollgeschoss
gemaf Bauordnung NRW gerade so ,hineinrutschen* koénnte, wird
hier jeweils von rechtlich 2 Vollgeschossen ausgegangen.
MaRgeblich fur die genaue Gebdudehdhe bleiben aber hier die
Trauf- und Firsthéhen. Im WA3 mit der Zielsetzung
.eingeschossiger Bungalow* kann die Festsetzung nach
erganzender Einmessung der Hohenpunkte ggf. auf 1
Vollgeschoss reduziert werden.

Entsprechende klare Begrenzung der Uberbaubaren Flachen je
geplantem Baugrundstiick.

Planstral3e als StichstraBe mit Wendeanlage und

klare Vorgabe einer Zufahrt auf das Grundstick und damit
Vermeidung einer Verdichtung ,durch die Hintertur".

Begrenzung der Wohneinheiten auf 2 je Gebaude und

Begrenzung auf eine GRZ von maximal 0,3.

Stellplatze im Strallenraum sowohl in der Strale Am Blomkenberg
(6 St) als auch in der Planstral3e (3 St).

Anlage eines Gehwegs sudlich der Stral3e Am Bloémkenberg.

Die Banke werden (weiterhin) in einen Griinbereich eingebunden.

Dem grundséatzlichen Ziel der Anlieger, Bauhthen und -volumen zu
begrenzen, wird damit wirksam gefolgt. Eine Reduzierung auf flache




etc. dermalRen erschweren bzw. It. Planung ggfs. unmdglich machen

Strassenplanung/Parkpléatze:

- Warum werden die Altgrundstiicke (von unten kommend / rechte
Seite Am Blémkenberg) teilweise vom neuen Bebauungsplan Nr. 32
Uberplant?

- Uberplanung der vorderen Grundstiickteile im Bebauungsplan
zuricknehmen

- ,historischer" Strassenverlauf (insbesondere rechte Seite von unten
kommend ) soll bestehen bleiben

- Stadt hatte Moglichkeit gentigend Parkflachen auf der linken Seite
zu planen, da Grundstiicke wesentlich im Besitz der Stadt sind (bzw.
ggfs im Besitz des DRK Altbestands sind.)

- Es wird stadtseitig versucht aus bestehenden Anwohner-
Grundstiicken Parkplatze zu generieren, statt die Planung des
neunen Baugebiets ( Acker ) zu modifizieren
Pers Anmerkung: Das ist fur die Stadt wahrscheinlich
wirtschaftlicher / gunstiger als aus den teurer zu verkaufenden
Neubaugrundstiicken ( Acker ) relativ glinstige ,,no-profit" Parkplatze
zu machen.

Tragfahiges Gesamtkonzept DRK

- Aussage Uber das Gesamtkonzept was mit altem DRK Bestandsbau
passiert ?

- Gibt es konkrete Planungen, dies insbesondere wg Nutzung,
Verkehr- und Parkplatzsituation
o Am Blémkenberg ?

- Diesbezgl. ist m.M zu Bedenken, da Herr Speckmann sich ja in einer
Art |, Zwitterposition" befindet - Personalunion als Birgermeister fir

die Burger vs. Aufsichtsratsmitglied des DRK = sicherlich
wirtschaftliche / Interessen des DRK
- Hierzu siehe auch die Ausfuhrung von (Namen aus

Datenschutzgriinden entfernt) Schreiben Punkt 2) welches bereits

Bungalows mit i. W. nur einer Nutzungsebene ware fur die wichtige
Zielgruppe ,familienbezogenes Wohnen* nicht sachgerecht und wird
nicht fur sinnvoll gehalten. Auf den Bebauungsplan Nr. 32 mit
vergleichbarer Vorgehensweise im Nordosten angrenzend wird zudem
verwiesen. Erinnert sei auch daran, dass etwa die Ostliche Hélfte des
Neubaugebiets bisher als Erweiterungsflache fur einen ggf. grof3-
volumigen Bau des Alten- und Pflegeheims festgesetzt worden war
und dass diese Planungsziele nunmehr zurickgenommen werden.

Der Abstand der im Norden geplanten neuen Baukorper zu den
bestehenden Wohngebauden nérdlich der StraBe Am Blomkenberg
betragt damit rund 30 bis 35 m. Mit den gewéhlten Vorgaben und den
maximal zuldssigen First- und Traufhéhen wird dort keine ggf.
durchgreifende, kritische Verschattung ausgelost.

Erganzend wird zu den weiteren Aspekten wie folgt Stellung
genommen:

Zu: StralBenplanung Am Blémkenberg und Einfahrt Flurstiick 335
Fur die StraRe Am Blomkenberg und fir die Planstral3e wurde eine
Ausbauplanung vorgelegt, in der Vorschlage fur die Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Fragestellungen und Interessen unterbreitet
werden. Das Ingenieurburo hat die Planung auf Grundlage der ein-
schlagigen Schleppkurven mit erforderlichen Radien und Verkehrs-
flachen zu entwickeln. Hiertber erfolgen weiteren Informationen
parallel zum Bauleitplanverfahren. Die Fragen werden méglichst
sachgerecht im Zuge der Ausbauplanung der Straf3e aufgegriffen.

Im Bebauungsplan Nr. 32, 2. Anderung und Erweiterung, werden die
entsprechenden Verkehrsflachen insbesondere auch auf den
sudlichen neu einbezogenen Flachen des Neubaugebiets gesichert.
Die genutzten Gartenflachen nérdlich der Stralle Am Blémkenberg
werden im Bebauungsplan als private Grunflache festgesetzt.

Zu: Gesamtkonzept DRK, kinftige Nutzung des alten Traktes
Altenheim und Parkplatzsituation insgesamt

Die Fragestellung der weiteren Nutzungen wird mit dem Trager weiter
erdrtert. Im vorliegenden Plangebiet war etwa die 6stliche Halfte des
Neubaugebiets bisher als Erweiterungsflache fur einen ggf. grof3-
volumigen Bau des Alten- und Pflegeheims festgesetzt worden, diese
frGheren Planungsziele werden zuriickgenommen. Da das Neubau-
gebiet wirksam durch eine Baumhecke getrennt ist, werden bauliche




als Kopie verteilt wurde

Diverese Punkte, Forderungen/Fragen

- Es sollte ein Burgersteig, bestenfalls bis zur Bank/Ruhezone ( GS
,»Steinge Weg") entstehen.

- Dies weil Kinder , die Bewohner, + Besucher des Altenheim z.t mit
Rollatoren nur die Strasse Am Blémkenberg benutzen kénnen

- Verkehrssicherheit & Fussgéangerschutz, etc => sollte Prioritat vor
Parkplatzen haben, die vermutlich ja nur fir den Betrieb des
Altenheim entstehen sollen

- Anwohnerseitig herrscht die Meinung, dass fir die Anwohner keine
zusatzlichen Parkplatze bendtigt werden, sondern das durch die
,,enge" Planung des DRK Neubaus insgesamt zu wenig Parkflachen
konzipiert sind und durch diese aktuelle Planung weitere Parkplatze
generiert werden sollen.

- Festschreibung bzw. Zusicherung das der Baum bzw
Heckenbestand, zwischen Altbau DRK und Acker / neue Bauplatze
erhalten bleibt.

- Warum ist im Plan (DSL Ingenieure vom 30.06.2019) die Stichstral3e
im neuen Baugebiet weitergefiihrt (Uber Flurstiick 11 hinaus auf den
Acker der Richtung Stadt / Sidden). Gibt es Plane fur die
ErschlieRung mit anschlieBender Bebauung dieser Ackerflache?

- Zusicherung das die geplante Strasse/Weg hinter dem neuen
Baugebiet zum hinteren Bereich des Altenheim nicht flr
Warenanlieferungen genutzt wird ( Larmvermeidung durch LKW
Verkehr)

- Erhaltung der Banke/Ruhezone am Grundstiick ,,Steinge Weg". ->
Keine Parkplatze

- Wo ist angedachter ,,Wanderweg" geplant? - rechtsseitig vom
Neubaugebiet ?

ErschlieBungskosten

- Steht in Kausalitdt zum Bebauungsplan bzw. was generell
stadtseitig durchgesetzt werden soll/konnte. Hierzu fehlen auch
weitergehende Informationen der Stadt Bhh

- Hierzu auch die Info aus (Namen aus Datenschutzgriinden entfernt)
Schreiben Punkt 4)

- Pers Anmerkung: ich gehe stark davon aus, dass die Stadt alles
daran setzen wird von den Altanliegern zumindest eine Teilsumme

Verknipfungen hier nicht mehr gesehen, unter diesem Aspekt kann die
Wohnbauplanung fortgesetzt werden.

Gleichwohl sind natirlich die Entwicklungen auf dem DRK-Gelande
beziglich Stellplatzbedarf etc. von Bedeutung fur das gesamte weitere
Umfeld und auch von dort zu klaren. Die Stadt versucht im Rahmen
der begrenzten Mdglichkeiten der vorliegenden Planung, die Verkehrs-
verhaltnisse und die Parksituation im Geltungsbereich im Bereich der
Planstralle Am Blémkenberg durch ein angemessenes Angebot zu
ergénzen. Dariber hinaus sind jedoch die Verursacher der Stellplatz-
nachfrage aus dem Bereich des Alten- und Pflegeheims und aus dem
Bereich der verdichteten Wohnbebauung aufgefordert, jeweils hier
entsprechende Verbesserungen auf eigenem Gelande zu ermdglichen.
Als Alternative ware im Plangebiet nur eine zusatzliche Sammelstell-
platzanlage z.B. im Bereich des norddstlichen Baugrundstiicks
denkbar. Dieses ist aber soweit erkennbar weder von Nachbarn noch
vom DRK bisher gewiinscht gewesen.

Zu darlber hinaus gestellten Fragen:

= Zu den verkehrlichen Fragen, zu den Banken etc. wird auf die
StralRenplanung und auf die Festsetzungen im Bebauungsplan
verwiesen.

= Zur Stellplatzsituation DRK s. oben.

= Der Heckenzug wird zum Erhalt festgesetzt.

= Die StichstraRenplanung ist Uberarbeitet ~ worden (s.
Bebauungsplan), neben der Wirtschaftswegenutzung
(DRK/Geholzbestand, ggf. Landwirtschaft) soll grundsatzlich
langfristig eine Wegeverbindung Richtung Siden oder Sidwesten
als Option offengehalten werden, insbesondere als FuB3-
/Radwegeverbindung. Konkrete Uberlegungen hierzu bestehen
bisher nicht.

= Ein kleiner Ortsrandweg mit mdoglichst geringer Befestigung
(,Trampelpfad”) ist im Westen in der Grinflache angedacht.

Zu ErschlieBungskosten:
Die ErschlieBungskostenbeitrdge sind nicht Gegenstand der vor-
liegenden Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen zur Entwicklung des Neubaugebiets mit Ein-
[Zweifamilienhdusern in 1- bis sog. 1%-geschossiger Bebauung




der Erschliessungskostenbeitrage fir die geplanten Baumal3nahmen
Am Blomkenberg zu bekommen. Ob dieses offen/ehrlich oder
versteckt in juristischen Verklausulierungen geschieht vermag ich
nicht zu bewerten.

Eine fachanwaltliche Beratung bzgl. der o0.g. Punkte/Gesamtsituation behalten
wir uns vor. Wir wirden es aber vorziehen und sehr begrifRen, zuerst die
Gedanken der Stadt sowie die angekindigte Ergebnisprasentation ihrer
rechtlichen Beratungen ,,mit guten Ergebnissen” fur die Anwohner zu erfahren.

Fur Fragen zu diesem Schreiben und fiir ein persdnliches Gesprach stehen wir
gerne zur Verfiigung.

mit genauer Vorgabe der zulassigen Nutzungsmale etc. werden
im Grundsatz aufgegriffen, ebenso Uberwiegend die Anregungen
zur Neuordnung der StraRe Am Blémkenberg im Plangebiet.

Die Parkplatzfrage fur den Bestand ist dariiber hinaus von den
jeweiligen Verursachern der Stellplatznachfrage auf den
jeweiligen Baugrundsticken zu verbessern.

Einwendung 2 vom 22.11.2019, Anlieger-/in Am Blémkenberg

Vielen Dank fiir die aufschlussreiche Einsicht in die aktuellsten Vorplanungen
und zu den Erklarungen bei meinem Besuch am 20.11.2019 im Bauamt durch
die Gesprache mit den Herren Bloch und Peters. Hiermit erhalten sie von mir
folgende Stellungnahme.

Bebauung der NeuerschlieRungsflachen Am Bldmkenberg

Eine Sackgasse als Spielstrale, ohne Birgersteig, mit 7,5 km
Geschwindigkeitsbegrenzung ist begrifRenswert. Die Planung der dort zu
errichtenden Neubauten sollten aufgrund der Hanglage, der Sonneneinstrahlung
bzw. Verschattungen zueinander und gegeniber den Altbauten nur in
Bungalows genehmigt werden, also maximal 1 Stockwerk und Dach. Selbst 1,5
geschossig ausgefuhrt, wie z.B., bei dem Haus (Namen aus
Datenschutzgriinden entfernt), lasst erkennen, welche riesigen Firsthbhen sonst
erzielt werden, die mir und meinen beidseitigen Nachbarn (Namen aus
Datenschutzgriinden entfernt), keinen Sonnenschein in den Garten zulassen
wirden. Zudem sollten die Wohneinheiten nur fur 1 bis 2 Familien ausgelegt
sein und keine Mehrfamilienh&user wie vielen Bockstettehauser.

Zukinftige Nutzung des alten Traktes Altenheim

Auf alle Falle sollte auch vorher geklart werden, welcher Nutzung die oberhalb
des weiterhin betriebenen Wirtschaftstraktes liegenden Raume. Vielleicht gibt es
Brandvorschriften die Mdéglichkeit auch teilweiser Verwendung als betreute
Seniorenwohnungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Konzept fiir die

Entwurfsplanung greift die Anregungen in etlichen Punkten auf und

sieht insbesondere vor:

= Begrenzung auf Einzelhduser als Ein-/Zweifamilienhauser als 1-
geschossige bis sog. 1%-geschossige Bebauung mit genauer
Vorgabe der zulassigen Hohenentwicklung durch Festsetzung von
differenzierten Trauf- und Firsthéhen in den Teilflachen WAL, WA2
und WAS.
Hinweis: Da das Dachgeschoss im WAL/WA2 bzw. das
Kellergeschoss im WA3 ggf. in die Anrechnung als Vollgeschoss
gemaf Bauordnung NRW gerade so ,hineinrutschen* koénnte, wird
hier jeweils von rechtlich 2 Vollgeschossen ausgegangen.
MaRgeblich fur die genaue Geb&udehdhe bleiben aber hier die

Trauf- und Firsthbhen. Im WA3 mit der Zielsetzung
.eingeschossiger Bungalow* kann die Festsetzung nach
erganzender Einmessung der Hohenpunkte ggf. auf 1

Vollgeschoss reduziert werden.

= Entsprechende klare Begrenzung der Uberbaubaren Flachen je
geplantem Baugrundstuck.

= Planstral3e als StichstraRe mit Wendeanlage und

= klare Vorgabe einer Zufahrt auf das Grundstick und damit
Vermeidung einer Verdichtung ,durch die Hintertur".

= Begrenzung der Wohneinheiten auf 2 je Geb&aude und

= Begrenzung auf eine GRZ von maximal 0,3.

= Stellplatze im Stralenraum sowohl in der StraBe Am Blémkenberg
(6 St) als auch in der Planstral3e (3 St).




Ruhezone mit 2 Banken

Mehrmals taglich beobachte ich wie Altenheimbewohner, mit oder ohne
Rollatoren, mit ihren Angehdrigen, Géasten oder Solo ihre kurze Wanderstreche
zu den 2 Banken unterhalb Steinigeweg laufen. Wo sollen sie den auch hin? Am
Verkehr entlang bis zur Tankstelle? Wo finden sie eine Mdglichkeit zum
Ausruhen oder Ausblick genieRen, besser wie hier. Daher beflirworte ich den
Erhalt der Ruhezone ohne Sichtbehinderung durch Parkplatze unmittelbar davor
und einen linkseitigen Burgersteig bis dorthin.

Parkplatzsituation

Dieses Thema berihrt mich besonders! Nicht nur das inzwischen uber 10
Fahrzeuge beim Ausparken aus den provisorischen Parkplatzen in meiner
Kletterhortenienhecke ihren  Abdruck hinterlieBen und Sachschaden
verursachten, bis hin zur Anmerkung des BM Speckmann: Wir Anwohner
bekdmen ideale Parkmdglichkeiten vor unseren Hausern. Sorry, wir Anwohner
haben alle ausreichend Parkmdglichkeiten auf unseren Grundstiicken. Das
willkdrliche errichten von offentlichen Parkplatzen nach dem Motto: hier passt
noch 1 Auto hin und dort auch noch, wider strebt mir. Ich verlange ein
Gutachten, indem festgestellt wird, wie viele Parkplatze wirklich vonnéten sind,
sowohl fir die Besucher und Mitarbeiter des Altenheims. Sowie eine
Bedarfsanalyse des Parkbedarfes der Anwohner.

Ferner die Einmindung zur Gemeinschaftszufahrt der Hauser 10, 12 und 14
muss generell gegeniber frei bleiben fir die Zufahrt von Post, Paketdiensten,
Holz- und Heizéllieferungen, FZ mit Anhangern und Transportern, die Platz zum
Rangieren brauchen.

Die Strale sollte verbreitert werden im Teilstlick zwischen den Einmindungen
Fahrenbrede bis Neubaugebietsstrasse und die Parkplatze tiefer, damit alle
Parker geniigend Raum zum ein- und ausfahren bekommen.

In der Hoffnung auf einvernehmliche Resultate verbleibe ich mit freundlichen
Gruf3en.

= Anlage eines Gehwegs sudlich der Stralie Am Blémkenberg.
= Die Banke werden (weiterhin) in einen Griinbereich eingebunden.

Der Abstand der im Norden geplanten neuen Baukorper zu den
bestehenden Wohngebauden nérdlich der StraBe Am Blomkenberg
betragt damit rund 30 bis 35 m. Mit den gewéhlten Vorgaben und den
maximal zuldssigen First- und Traufhéhen wird dort keine ggf.
durchgreifende, kritische Verschattung ausgelost.

Ergdnzend wird zu den weiteren Aspekten wie folgt Stellung
genommen:

Zu: Begrenzung der Bauhthe auf eingeschossige Bungalows

Dem grundsatzlichen Ziel der Anlieger, Bauhthen und -volumen zu
begrenzen, wird wirksam gefolgt (s. oben). Die Baukdrper im
StralBenzug sind nicht als niedrige Bungalowtypen (nur) mit
Erdgeschossnutzung und einem flachen Dachaufsatz zu verstehen.
Fast alle Geb&dude im Umfeld nutzen den Dachraum als Obergeschoss
oder sind voll zweigeschossig. Im Osten befinden sich zudem die
Mehrfamilienh@user. Gestalterisch Uberwiegt im weiteren Umfeld - trotz
etlicher Walmdachgebaude - das regionaltypische Satteldach mit
Dachneigungen i. W. um 35° bis 45°.

Vor diesem Hintergrund wird eine Bebauung mit entsprechenden
Satteldachern vorgeschlagen, eine Reduzierung auf flache Bungalows
mit i. W. nur einer Nutzungsebene ist fir die wichtige Zielgruppe
Jfamilienbezogenes Wohnen" nicht sachgerecht und wird nicht fir
sinnvoll gehalten.

Auf den Bebauungsplan Nr. 32 mit vergleichbarer Vorgehensweise im
Nordosten angrenzend wird zudem verwiesen. Erinnert sei auch daran,
dass etwa die Ostliche Halfte des Neubaugebiets bisher als Erweit-
erungsflache fur einen ggf. grolRvolumigen Bau des Alten- und Pflege-
heims festgesetzt worden war und dass diese Planungsziele nunmehr
zuriickgenommen werden.

Zu: Kuinftige Nutzung des alten Traktes Altenheim und
Parkplatzsituation insgesamt

Die Fragestellung der weiteren Nutzungen wird mit dem Trager weiter
erdrtert. Im vorliegenden Plangebiet war etwa die 6stliche Halfte des
Neubaugebiets bisher als Erweiterungsflache fur einen ggf. grof3-
volumigen Bau des Alten- und Pflegeheims festgesetzt worden, diese
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friheren Planungsziele werden zuriickgenommen. Da das Neubau-
gebiet wirksam durch eine Baumhecke getrennt ist, werden bauliche
Verknupfungen hier nicht mehr gesehen, unter diesem Aspekt kann die
Wohnbauplanung fortgesetzt werden.

Gleichwohl sind natirlich die Entwicklungen auf dem DRK-Gelande
beziglich Stellplatzbedarf etc. von Bedeutung fur das gesamte weitere
Umfeld und auch von dort zu klaren. Die Stadt versucht im Rahmen
der begrenzten Moglichkeiten der vorliegenden Planung, die Verkehrs-
verhaltnisse und die Parksituation im Geltungsbereich im Bereich der
Planstralle Am Blémkenberg durch ein angemessenes Angebot zu
ergénzen. Dariber hinaus sind jedoch die Verursacher der Stellplatz-
nachfrage aus dem Bereich des Alten- und Pflegeheims und aus dem
Bereich der verdichteten Wohnbebauung aufgefordert, jeweils hier
entsprechende Verbesserungen auf eigenem Gelande zu ermdglichen.
Als Alternative ware im Plangebiet nur eine zusatzliche Sammel-
stellplatzanlage z. B. im Bereich des norddstlichen Baugrundstiicks
denkbar. Dieses ist aber soweit erkennbar weder von Nachbarn noch
vom DRK bisher gewlinscht gewesen.

Zu: StraBenplanung Am Blémkenberg

Fur die StraRe Am Blomkenberg und fir die Planstral3e wurde eine
Ausbauplanung vorgelegt, in der Vorschlage fir die Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Fragestellungen und Interessen unterbreitet
werden. Hierlber erfolgen weiteren Informationen parallel zum Bauleit-
planverfahren. Die Fragen werden mdglichst sachgerecht im Zuge der
Ausbauplanung der StraBe aufgegriffen. Im Bebauungsplan Nr. 32, 2.
Anderung und Erweiterung, werden die entsprechenden Verkehrs-
flachen insbesondere auch auf den sidlichen neu einbezogenen
Flachen des Neubaugebiets gesichert. Die genutzten Gartenflachen
nordlich der StraBe Am Blomkenberg werden im Bebauungsplan als
private Grinflache festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen zur Entwicklung des Neubaugebiets mit Ein-
[Zweifamilienhausern in 1- bis sog. 1%-geschossiger Bebauung
mit genauer Vorgabe der zulassigen Nutzungsmalle etc. werden
im Grundsatz aufgegriffen, ebenso Uberwiegend die Anregungen
zur Neuordnung der StraRe Am Blémkenberg im Plangebiet.

Die Parkplatzfrage fur den Bestand ist dariiber hinaus von den
jeweiligen Verursachern der Stellplatznachfrage auf den
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jeweiligen Baugrundstiicken zu verbessern.

Einwendung 3 vom 28.11.2019, Anlieger-/in Am Blémkenberg

Auch ich méchte mich als Anwohner des Blomkenbergs zu der Neubebauung
augern.

Das Modell sieht eine 1,5 bis 2,5 geschossige Bauweise vor. Aufgrund des
starken Anstiegs kann ich das gar nicht Gut hei3en! Die neuen Hauser nehmen
die Sicht und die Aussichten, nattrlich auch uns Anliegern. Eine eingeschossige
Bugalowbauweise, plus Dach, mit 1 bis 2 Wohneinheiten ist fir dieses sensible
Baugebiet, fir die Optik und uns direkten Anwohnern, die wir nur eingeschossig
am FuRRe des Baugebietes liegen, vollkommen ausreichend und angemessen.
Schauen sie sich das Haus von (Namen aus Datenschutzgrinden entfernt)
an! Was fur eine Hohe! Wir als Anwohner wirden immer nach oben auf die
neuen Bauten schauen!

Die geplante Spielstralie begrifRe ich sehr. Das ist zum Wohle Aller, durch
weniger Geschwindigkeit und weniger Larm.

Die angedachten Parkplatze rechtsseitig kénnen so weit wie mdglich in
Langsform angelegt werden. Die auf der linken Seite provisorischen
Parkbuchten kénnen so verbleiben, allerdings mindestens 1 bis 2 Meter vertieft
und breiter, damit ein gutes Ein- und Ausparken mdoglich wird wegen der
schmalen Strafie!

Den Birgersteig auf der linken Seite, vom Altenheim bis zu den 2 Banken, finde
ich gut und wichtig. Die vor den Béanken geplanten Parkplatze lehne ich ab, da
es den Senioren die schone Sicht versperrt. Zum anderen ist die Flache wichtig
fur das Rangieren in die Gemeinschaftszufahrt Nr. 10, 12, 14.

Wichtig wére ein Hinweis auf weitere Parkmdglichkeiten Richtung Freilichtblhne,
nur 300 Meter entfernt (Blutspendetage, Veranstaltungen).

Das neue Baugebiet liegt in unmittelbarer Nahe von Schutzgebieten, daher ist
mir auch wichtig, dass der alte Baumbestand oberhalb des Altenheimes und die
altgewachsene Hecke zum Wasserschutzgebiet stehen bleiben.

Ich wiirde weitere Hecken und Grinanlagen zum Ausgleich der Neubauflache
begrufRen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Konzept fir die

Entwurfsplanung greift die Anregungen in etlichen Punkten auf und

sieht insbesondere vor:

= Begrenzung auf Einzelh&duser als Ein-/Zweifamilienhduser als sog.
1%-geschossige Bebauung mit genauer Vorgabe der zulassigen
Hohenentwicklung durch Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen.
Hinweis: Da das Dachgeschoss im WAL/WA2 bzw. das
Kellergeschoss im WA3 ggf. in die Anrechnung als Vollgeschoss
gemaf Bauordnung NRW gerade so ,hineinrutschen* koénnte, wird
hier jeweils von rechtlich 2 Vollgeschossen ausgegangen.
MaRgeblich fur die genaue Geb&udehdhe bleiben aber hier die
Trauf- und Firsthbhen. Im WA3 mit der Zielsetzung
.eingeschossiger Bungalow* kann die Festsetzung nach
erganzender Einmessung der Hohenpunkte ggf. auf 1
Vollgeschoss reduziert werden.

= Entsprechende klare Begrenzung der Uberbaubaren Flachen je
geplantem Baugrundstuck.

= Planstral3e als StichstraRe mit Wendeanlage und

= klare Vorgabe einer Zufahrt auf das Grundstick und damit
Vermeidung einer Verdichtung ,durch die Hintertur".

= Begrenzung der Wohneinheiten auf 2 je Geb&aude und

= Begrenzung auf eine GRZ von maximal 0,3.

= Stellplatze im Straf3enraum sowohl in der StraBe Am Blémkenberg
(6 St) als auch in der Planstral3e (3 St).

= Anlage eines Gehwegs sidlich der Strale Am Blémkenberg.

= Die Banke werden (weiterhin) in einen Griinbereich eingebunden.

Der Abstand der im Norden geplanten neuen Baukorper zu den
bestehenden Wohngebauden ndrdlich der StraBe Am Blomkenberg
betragt damit rund 30 m bis 35 m. Mit den gewéhlten Vorgaben und
den maximal zuldssigen First- und Traufhdhen wird dort keine ggf.
durchgreifende, kritische Verschattung ausgeldst.

Erganzend wird zu den weiteren Aspekten wie folgt Stellung
genommen:
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Aus dem aktuellen Plan 32 geht hervor, dass aus dem Wendehammer 2
erschlossene StralRen abgehen. Uns wurde eine Sackgasse plausibel gemacht
mit einer unbefestigten Zufahrt zum Altenheim flr Gartenarbeiten. Nun sehe ich
2 Abzweigungen von zweispurigen ErschlieBungsstraf3en. Da besteht absoluter
Klarungsbedarf.

Ich nehme die Aussage des Birgermeisters, sich im Vorhinein, um eine
einvernehmliche Lésung mit den Anwohnern zu bemihen, sehr ernst! Ich habe
jetzt allerdings meine Zweifel.

In der Hoffnung auf gute Losungen verbleibe ich mit freundlichen GrifRen.

Zu: Wunsch eingeschossige Bungalow-Bauweise

Dem grundséatzlichen Ziel der Anlieger, Bauhthen und -volumen zu
begrenzen, wird wirksam gefolgt (s. oben). Die Baukdrper im
StralBenzug sind nicht als niedrige Bungalowtypen (nur) mit
Erdgeschossnutzung und einem flachen Dachaufsatz zu verstehen.
Fast alle Gebdude im Umfeld nutzen den Dachraum als Obergeschoss
oder sind voll zweigeschossig. Im Osten befinden sich zudem die
Mehrfamilienhduser. Gestalterisch Uberwiegt im weiteren Umfeld - trotz
etlicher Walmdachgebaude - das regionaltypische Satteldach mit
Dachneigungen i. W. um 35° bis 45°.

Vor diesem Hintergrund wird eine Bebauung mit entsprechenden
Satteldachern vorgeschlagen, eine Reduzierung auf flache Bungalows
mit i. W. nur einer Nutzungsebene ist fir die wichtige Zielgruppe
Jfamilienbezogenes Wohnen“ nicht sachgerecht und wird nicht fir
sinnvoll gehalten.

Auf den Bebauungsplan Nr. 32 mit vergleichbarer Vorgehensweise im
Nordosten angrenzend wird zudem verwiesen. Erinnert sei auch daran,
dass etwa die Ostliche Halfte des Neubaugebiets bisher als Erweit-
erungsflache fir einen ggf. groBvolumigen Bau des Alten- und Pflege-
heims festgesetzt worden war und dass diese Planungsziele nunmehr
zuriickgenommen werden.

Zu: StralBenplanung Am Blémkenberg

Fur die StraBe Am Blomkenberg und fir die Planstralle wurde eine
Ausbauplanung vorgelegt, in der Vorschlage fir die Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Fragestellungen und Interessen unterbreitet
werden. Hierlber erfolgen weiteren Informationen parallel zum Bauleit-
planverfahren. Die Fragen werden mdglichst sachgerecht im Zuge der
Ausbauplanung der StraBe aufgegriffen. Im Bebauungsplan Nr. 32, 2.
Anderung und Erweiterung, werden die entsprechenden Verkehrs-
flachen insbesondere auch auf den sidlichen neu einbezogenen
Flachen des Neubaugebiets gesichert. Die genutzten Gartenflachen
nordlich der StralRe Am Blomkenberg werden im Bebauungsplan als
private Grunflache festgesetzt.

Zu: Beibehaltung der Heckenziige

Den Anregungen zum Erhalt der Gehdlzstrukturen im Westen und
Osten wird gefolgt.

Beschlussvorschlag:
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Die Anregungen zur Entwicklung des Neubaugebiets mit Ein-
[Zweifamilienhausern in 1- bis sog. 1%-geschossiger Bebauung
mit genauer Vorgabe der zulassigen Nutzungsmalle etc. werden
im  Grundsatz aufgegriffen, ebenso die Uberwiegenden
Anregungen zur Neuordnung der StraBe Am Blomkenberg im
Plangebiet.

Die Parkplatzfrage fur den Bestand ist dariiber hinaus von den
jeweiligen Verursachern der Stellplatznachfrage auf den
jeweiligen Baugrundstiicken zu verbessern.

Einwendung 4 vom 01.12.2019, der Nachbarschaft des

Bldmkenbergs

Anlieger-/in

Wir begriRen es sehr, dass die Biurger an der Planung des neuen Wohngebiets
»,Am Blomkenberg“ zum einen durch die Informationsveranstaltung am
13.11.2019 und durch die Méglichkeit zu einer Stellungnahme bis zum
6.12.2019 beteiligt werden.

Als direkte Anlieger méchten wir mit diesem Schreiben hiervon Gebrauch
machen und bitten Sie, bei der nun anstehenden Detailplanung die folgenden
Aspekte zu berticksichtigen:

» Begrenzung der Bauhdhe auf Typ Bungalow, um Verschattung und
Beeintrachtigungen zu vermeiden.
Im stédtebaulichen Rahmenkonzept vom Oktober 2019 ist eine bis 2 %
geschossige Bauweise vorgesehen. Dies erachten wir als deutlich zu
hoch, da sich unser 1 % geschossiges Einfamilienhaus auf dem
Flursttick gegeniber dem zu bebauen Flurstick 11 befindet und
somit unmittelbar betroffen ist. Verscharfend kommt hinzu, dass unser
Grundstiick und somit auch unser Baukérper deutlich unter dem Niveau
der StraBe ,Am Bldémkenberg" angesiedelt ist, wobei die uns
gegenuberliegend geplanten Baugrundstiicke aufgrund der Hanglage
Uber Stral3enniveau liegen.
Wir bitten Sie deshalb, die HoOhe der unserem Grundstick
gegenuberliegenden Hauser auf den Type Bungalow mit Walmdach zu
begrenzen. Diese Bauweise ist typisch fur die Bebauung des oberen
Bldmkenbergs. (Siehe Flurstiick 338 (Name aus Datenschutzgriinden
entfernt), Flurstick 337 (Name aus Datenschutzgriinden entfernt),
Flurstiick 336 (Name aus Datenschutzgriinden entfernt)).

» Grundsatzlicher Zuschnitt der Grundstiicke

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Konzept fiir die

Entwurfsplanung greift die Anregungen in etlichen Punkten auf und

sieht insbesondere vor:

= Begrenzung auf Einzelhduser als Ein-/Zweifamilienhauser als 1-
geschossige bis sog. 1%-geschossige Bebauung mit genauer
Vorgabe der zuldssigen Hohenentwicklung durch Festsetzung von
differenzierten Trauf- und Firsthéhen in den Teilflachen WA1, WA2
und WAS.
Hinweis: Da das Dachgeschoss im WAL/WA2 bzw. das
Kellergeschoss im WA3 ggf. in die Anrechnung als Vollgeschoss
gemaf Bauordnung NRW gerade so ,hineinrutschen* koénnte, wird
hier jeweils von rechtlich 2 Vollgeschossen ausgegangen.
MaRgeblich fur die genaue Geb&udehdhe bleiben aber hier die
Trauf- und Firsthbhen. Im WA3 mit der Zielsetzung
.eingeschossiger Bungalow* kann die Festsetzung nach
erganzender Einmessung der Hohenpunkte ggf. auf 1
Vollgeschoss reduziert werden.

= Entsprechende klare Begrenzung der Uberbaubaren Flachen je
geplantem Baugrundstuck.

= Planstral3e als StichstraRe mit Wendeanlage und

= klare Vorgabe einer Zufahrt auf das Grundstick und damit
Vermeidung einer Verdichtung ,durch die Hintertur".

= Begrenzung der Wohneinheiten auf 2 je Geb&aude und

= Begrenzung auf eine GRZ von maximal 0,3.

= Stellplatze im Straf3enraum sowohl in der StraBe Am Blémkenberg
(6 St) als auch in der Planstral3e (3 St).

= Anlage eines Gehwegs sidlich der Strale Am Blémkenberg.

= Die Banke werden (weiterhin) in einen Griinbereich eingebunden.
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Damit sich das neue Wohngebiet in die bestehende Bebauung einfiigt,
bitten wir Sie die Gesamtzahl der Wohnhduser auf maximal acht zu
beschranken wobei pro Wohnhaus nur zwei Wohneinheiten zulassig
sein sollten.

Beibehaltung historischer StralRenverlauf ndrdliche Seite ,Am
Blémkenberg*

Da die StraBe ,Am Bldmkenberg“ schon sehr lange besteht, haben sich
speziell die Anwohner an der Nordseite (z. B. Flurstick 773 u. 338
anliegend) bei der Gestaltung und Bepflanzung ihrer Géarten am
existierenden Stralenverlauf orientiert. Wir bitten Sie deshalb diese
Seite des historischen Stralenverlaufs so bestehen zu lassen, zumal
sich auf der Sidseite (z. B. Flurstick 11 anliegend) groéRRere
Gestaltungsmdglichkeiten ergeben. Hier kénnte nun der bereits
vorhandene Birgersteig weiter bis zu den Erholungsbéanken vor dem
Haus ehemals Steinigeweg Flurstiick 315 durchgehend fortgefihrt
werden. Die Erholungsbanke werden gerne von den Bewohnern des
DRK Altenheims und ihren Angehorigen als Ziel fir einen kleinen
Sparziergang genutzt.

Des Weiteren geben wir zu bedenken, dass ausschlieBlich alle
Anwohner des Blémkenbergs auf lhren eigenen Grundstiicken fir den
Eigenbedarf Parkmdoglichkeiten geschaffen haben und nicht auf
Parkmadglichkeiten im 6ffentlichen Raum zurlickgreifen missen oder
sogar angewiesen sind. Dieses Konzept sollte aus unserer Sicht
unbedingt beibehalten werden, um die Errichtung von zahlreichen
Parkplatzen zu vermeiden, welche das Landschaftsbild schon jetzt durch
die provisorisch errichteten Schotterparkbuchten nachteilig beeinflussen.

Bertcksichtigung der weiteren Nutzung der DRK Altimmobile

Wir erachten es fir sinnvoll, vor der Finalisierung des Bebauungsplans
fur das Flurstiick 11 ein tragfahiges Gesamtkonzept fir die DRK
Altimmobile zu erstellen, da sich aus der weiteren Nutzung fur das
Gebaude Aspekte ergeben kénnen, die fur die Planung berucksichtigt
werden missen.

Beibehaltung der angrenzenden Bepflanzung durch Hecken und
Baume

Zum Erhalt des Landschaftsbildes ist es wiinschenswert, dass die dem
Flurstick 11 angrenzenden Hecken und Baume erhalten bleiben,
sowohl in ostl. als auch in westl. Richtung.

Der Abstand der im Norden geplanten neuen Baukorper zu den
bestehenden Wohngebauden nérdlich der StraBe Am Blomkenberg
betragt damit rund 30 m bis 35 m. Mit den gewéhlten Vorgaben und
den maximal zuldssigen First- und Traufhéhen wird dort keine ggf.
durchgreifende, kritische Verschattung ausgelost.

Ergdnzend wird zu den weiteren Aspekten wie folgt Stellung
genommen:

Zu: Begrenzung der Bauhohe auf Typ Bungalow, um
Verschattung und Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Dem grundsatzlichen Ziel der Anlieger, Bauhthen und -volumen zu
begrenzen, wird wirksam gefolgt (s. oben). Die Baukdrper im
StralBenzug sind nicht als niedrige Bungalowtypen (nur) mit
Erdgeschossnutzung und einem flachen Dachaufsatz zu verstehen.
Fast alle Gebdude im Umfeld nutzen den Dachraum als Obergeschoss
oder sind voll zweigeschossig. Im Osten befinden sich zudem die
Mehrfamilienh@user. Gestalterisch Uberwiegt im weiteren Umfeld - trotz
etlicher Walmdachgebaude - das regionaltypische Satteldach mit
Dachneigungen i. W. um 35° bis 45°.

Vor diesem Hintergrund wird eine Bebauung mit entsprechenden
Satteldachern vorgeschlagen, eine Reduzierung auf flache Bungalows
mit i. W. nur einer Nutzungsebene ist fir die wichtige Zielgruppe
Jfamilienbezogenes Wohnen" nicht sachgerecht und wird nicht fir
sinnvoll gehalten.

Auf den Bebauungsplan Nr. 32 mit vergleichbarer Vorgehensweise im
Nordosten angrenzend wird zudem verwiesen. Erinnert sei auch daran,
dass etwa die Ostliche Halfte des Neubaugebiets bisher als Erweit-
erungsflache fir einen ggf. groBvolumigen Bau des Alten- und Pflege-
heims festgesetzt worden war und dass diese Planungsziele nunmehr
zuriickgenommen werden.

Zu: Grundsatzlicher Zuschnitt der Grundstiicke
Den Anregungen zur Begrenzung der Anzahl
Wohnhauser und der Wohneinheiten wird gefolgt.

der geplanten

Zu: Beibehaltung des historischen StralRenverlaufs nérdliche
Seite , Am Blémkenberg*
Fur die StraBe Am Blémkenberg und fir die PlanstralRe wurde eine
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Wir hoffen sehr, dass unsere Anmerkungen und Wiinsche bei der Erstellung des
Bebauungsplans Berticksichtigung finden.

Wir sind davon Uberzeugt, dass sich unsere konstruktiven Vorschlage positiv auf
die Gestaltung des neuen Wohngebiets auswirken und den Grundstein fir ein
gutes nachbarschaftliches Verhaltnis legen.

Ausbauplanung vorgelegt, in der Vorschlage fir die Berticksichtigung
der unterschiedlichen Fragestellungen und Interessen unterbreitet
werden. Hierlber erfolgen weiteren Informationen parallel zum Bauleit-
planverfahren. Die Fragen werden mdglichst sachgerecht im Zuge der
Ausbauplanung der StraBe aufgegriffen. Im Bebauungsplan Nr. 32, 2.
Anderung und Erweiterung, werden die entsprechenden Verkehrs-
flachen insbesondere auch auf den sidlichen neu einbezogenen
Flachen des Neubaugebiets gesichert. Die genutzten Gartenflachen
nordlich der StraRe Am Blomkenberg werden im Bebauungsplan als
private Grunflache festgesetzt.

Zu: Beriicksichtigung der weiteren Nutzung der DRK Altimmobile

Diese Fragestellung wird mit dem Tréger weiter erfrtert. Im
vorliegenden Plangebiet war etwa die ostliche Héalfte des Neubau-
gebiets bisher als Erweiterungsflache fir einen ggf. groRvolumigen
Bau des Alten- und Pflegeheims festgesetzt worden, diese friheren
Planungsziele werden zuriickgenommen. Da das Neubaugebiet
wirksam durch eine Baumhecke getrennt ist, werden bauliche
Verknupfungen hier nicht mehr gesehen, unter diesem Aspekt kann die
Wohnbauplanung fortgesetzt werden.

Gleichwohl sind natirlich die Entwicklungen auf dem DRK-Gelande
beziglich Stellplatzbedarf etc. von Bedeutung fur das gesamte weitere
Umfeld und auch von dort zu klaren. Die Stadt versucht im Rahmen
der begrenzten Mdglichkeiten der vorliegenden Planung, die Verkehrs-
verhaltnisse und die Parksituation im Geltungsbereich im Bereich der
Planstralle Am Blémkenberg durch ein angemessenes Angebot zu
erganzen. Dariber hinaus sind jedoch die Verursacher der Stellplatz-
nachfrage aus dem Bereich des Alten- und Pflegeheims und aus dem
Bereich der verdichteten Wohnbebauung aufgefordert, jeweils hier
entsprechende Verbesserungen auf eigenem Gelande zu ermdglichen.
Als Alternative ware im Plangebiet nur eine zusatzliche Sammel-
stellplatzanlage z. B. im Bereich des norddstlichen Baugrundstiicks
denkbar. Dieses ist aber soweit erkennbar weder von Nachbarn noch
vom DRK bisher gewiinscht gewesen.

Zu: Beibehaltung der angrenzenden Bepflanzung durch Hecken

und Baume
Den Anregungen zum Erhalt der Gehélzstrukturen wird gefolgt.

Beschlussvorschlag:

16




Die Anregungen zur Entwicklung des Neubaugebiets mit Ein-
[Zweifamilienhausern in 1- bis sog. 1%-geschossiger Bebauung
mit genauer Vorgabe der zulassigen Nutzungsmalle etc. werden
im Grundsatz aufgegriffen, ebenso die wesentlichen Anregungen
zur Neuordnung der StraRe Am Blémkenberg im Plangebiet.

Die Parkplatzfrage fur den Bestand ist dariiber hinaus von den
jeweiligen Verursachern der Stellplatznachfrage auf den
jeweiligen Baugrundsticken zu verbessern.

Einwendung 5 vom 01.12.2019, Anlieger-/in Am Blémkenberg

In der Ratssitzung am 11.11.2019 sind die Anlieger der Strallen "Am
Blomkenberg" Uber die geplante Bebauung, B-Plan Nr. 32, noch einmal
informiert worden.

Das Grundstiick ... Haus Nr. ... (Name aus Datenschutzgriinden entfernt) im
Nordwesten ist nach diesem Plan nicht direkt betroffen, aber diese Eingabe
bezieht sich auf die Gesamtsituation der angrenzenden neuen Bebauung.

- Bebaubare Flachen, Geschossigkeit,
Drempelhdhen, Traufhéhen und Firsthéhen,

- Begrenzung der mdglichen Wohneinheiten auf 2 WE,

- Parkplatzbedarf und Lage der Parkplatze,

- Gehweganordnung an der Stral3e,

- Umfunktionierung des Altenpflegeheimes,

- Ausbau der Stral3e "Am Blémkenberg".

Dachneigungen,

Von Herrn Blrgermeister Speckmann wurde den Anliegern die Situation so
vorgestellt, dass das geplante Baugebiet mit Hausern in 1,5-geschossiger
Bauweise (heute 1-geschossig mit ausgebautem DG) Uberplant wird. Eine 2-
geschossige Bebauung stand nicht zur Debatte und ist auch nicht
winschenswert. Durch die geplanten Hauser konnte es zu einer Beschattung
auf die bestehenden Hauser "Am Blomkenberg" kommen. Die geplante
Bebauung hat vom Blomkenberg eine Wirkung wie eine IlI-Geschossigkeit. Die
Wohnungen pro Grundstiick sollten auf zwei begrenzt werden, damit keine
Mehrfamilienwohnhauser entstehen.

Die Bereitstellung von Parkflachen fiir den alten Komplex des Altenpflegeheims
ist anscheinend nicht geklart. Die Befiirchtung, dass bei einer
Nutzungsanderung des alten Baukomplexes zusatzliche Parkflachen erforderlich
werden, die entlang der StralBe und vor den vorhandenen Hausern geplant

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die einzelnen Punkte

werden wie folgt im Plankonzept fir die Wohnbebauung Blémkenberg

aufgegriffen. Das Konzept fur die Entwurfsplanung sieht insbesondere

vor:

= Begrenzung auf Einzelhduser als Ein-/Zweifamilienhauser als 1-
geschossige bis sog. 1%-geschossige Bebauung mit genauer
Vorgabe der zuldssigen Hohenentwicklung durch Festsetzung von
differenzierten Trauf- und Firsthéhen in den Teilflachen WAL, WA2
und WAS.
Hinweis: Da das Dachgeschoss im WAL/WA2 bzw. das
Kellergeschoss im WA3 ggf. in die Anrechnung als Vollgeschoss
gemaf Bauordnung NRW gerade so ,hineinrutschen* koénnte, wird
hier jeweils von rechtlich 2 Vollgeschossen ausgegangen.
MaRgeblich fur die genaue Geb&udehdhe bleiben aber hier die

Trauf- und Firsthbhen. Im WA3 mit der Zielsetzung
.eingeschossiger Bungalow* kann die Festsetzung nach
erganzender Einmessung der Hohenpunkte ggf. auf 1

Vollgeschoss reduziert werden.

= Entsprechende klare Begrenzung der Uberbaubaren Flachen je
geplantem Baugrundstuck.

= Planstral3e als StichstraRe mit Wendeanlage und

= klare Vorgabe einer Zufahrt auf das Grundstick und damit
Vermeidung einer Verdichtung ,durch die Hintertur".

= Begrenzung der Wohneinheiten auf 2 je Geb&aude und

= Begrenzung auf eine GRZ von maximal 0,3.

= Stellplatze im Straf3enraum sowohl in der StraBe Am Blémkenberg
(6 St) als auch in der Planstralle (3 St).

= Anlage eines Gehwegs sidlich der Strale Am Blémkenberg.

= Die Banke werden (weiterhin) in einen Griinbereich eingebunden.
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werden ist fur die Anwohner unbefriedigend. Diese beflirchten eine zusétzliche
Larmbelastung. Durch ein Gutachten sollte die Parkplatzsituation genau
analysiert werden und im Bebauungsplan Beriicksichtigung finden. Die jetzige
Situation ist nicht zufriedenstellend.

Der geplante Gehweg ist meiner Meinung nach dringend erforderlich.
Altenheimbewohner nutzen gerne einen Gehweg zu den vorhandenen
Sitzbanken. Die Ruhezonen mit Banken sollen erhalten bleiben.

FUr meine Interessen ist es wichtig, zu wissen bis wo die StralBe "Am
Bldmkenberg" ausgebaut oder geandert wird.

Ich hoffe, dass die Interessen der gesamten Anlieger bei der Fertigstellung des
Bebauungsplanes berticksichtigt werden.

Damit werden soweit erkennbar die Anliegen der Verfasser im
Plangebiet selbst zu einem erheblichen Teil beriicksichtigt. Der
Abstand der im Norden geplanten neuen Baukorper zu den
bestehenden Wohngebauden nérdlich der StraBe Am Blomkenberg
betragt damit rund 30 m bis 35 m. Mit den gewéhlten Vorgaben und
den maximal zuldssigen First- und Traufhéhen wird dort keine ggf.
durchgreifende, kritische Verschattung ausgelost.

Auf den Bebauungsplan Nr. 32 mit vergleichbarer Vorgehensweise im
Nordosten angrenzend wird zudem verwiesen. Erinnert sei auch daran,
dass etwa die Ostliche Halfte des Neubaugebiets bisher als Erwei-
terungsflache fir einen ggf. grolRvolumigen Bau des Alten- und Pflege-
heims festgesetzt worden war und dass diese Planungsziele nunmehr
zuriickgenommen werden.

Fur die StraBe Am Blomkenberg und fir die Planstralle wurde eine
Ausbauplanung vorgelegt, in der Vorschlage fir die Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Fragestellungen und Interessen unterbreitet
werden. Im Bebauungsplan Nr. 32, 2. Anderung und Erweiterung,
werden die entsprechenden Verkehrsflachen insbesondere auch auf
den sudlichen neu einbezogenen Flachen des Neubaugebiets
gesichert. Hierlber erfolgen weiteren Informationen parallel zum
Bauleitplanverfahren.

Die Parkplatzfrage ist dartber hinaus im gesamten Bereich ,,Am
Bldmkenberg" tatsachlich schwierig. Die Stadt versucht im Rahmen
der begrenzten Mdglichkeiten der vorliegenden Planung, die Verkehrs-
verhaltnisse und die Parksituation im Geltungsbereich im Bereich der
Planstralle Am Blémkenberg durch ein angemessenes Angebot zu
erganzen. Dariber hinaus sind jedoch die Verursacher der Stellplatz-
nachfrage aus dem Bereich des Alten- und Pflegeheims und aus dem
Bereich der verdichteten Wohnbebauung aufgefordert, jeweils hier
entsprechende Verbesserungen auf eigenem Gelande zu ermdglichen.
Als Alternative wére im Plangebiet nur eine zusatzliche Sammel-
stellplatzanlage z. B. im Bereich des norddstlichen Baugrundstiicks
denkbar. Dieses ist aber soweit erkennbar weder von Nachbarn noch
vom DRK bisher gewiinscht gewesen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen zur Entwicklung des Neubaugebiets mit Ein-
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[Zweifamilienhausern in 1- bis sog. 1%-geschossiger Bebauung
mit genauer Vorgabe der zulassigen Nutzungsmalfe etc. werden
weitgehend aufgegriffen, ebenso die Uberwiegenden Anregungen
zur Neuordnung der StraRe Am Blémkenberg im Plangebiet.

Die Parkplatzfrage fur den Bestand ist dariiber hinaus von den
jeweiligen Verursachern der Stellplatznachfrage auf den
jeweiligen Baugrundsticken zu verbessern.

Einwendung 6 vom 04.12.2019, Anlieger-/in Am Blémkenberg

Wir méchten uns zum geplanten Bebauungsplan und der noch unklaren Sache
"altes Altenpflegeheim" &ufRern, auch wenn unser Grundstiick im Moment nicht
direkt betroffen ist.

Winschenswert ware es, eine max. lgeschossige Bauweise mit ausgebautem
Dach einzuhalten um das gesamte Wohnbild nicht zu verzerren. (Vermeidung
von Mehrfamilienhausern). Die Grundstiickgré3en sollten grof3zligig geschnitten
werden (maximal 6-8 Bauplatze) und sie sollten soweit wie mdglich nach hinten
ricken, um auch eine Verschattung bei den Altanliegern auszuschlie3en. Es
sollte vorgegeben werden das auf den neu zu planenden Grundstiicken genug
Platz fur mindestens 2 Parkplatze Ist, da eine heutige Familie (4 Personen)
meistens 2-3 Autos ihr Eigen nennen. Wenn die nicht auf das Grundstiick
passen werden sie auf den offentlichen abgestellt. Was dann fir noch weniger
Parkraum spricht. Eine Erweiterung des Wohngebietes, wie im Plan der D.S.L.
Ingenieure angedeutet, wirde zwangslaufig auch fir mehr Verkehr
(Durchgangsverkehr?) sprechen.

Die Bank (GS" Steiniger Weg") sollte unbedingt als Ruhezone erhalten bleiben
da sie viel von den Bewohnern und den Besuchern des Altenheims genutzt wird.
Durch die geplanten Parkflachen wirrde eine Begehung seitens der Straf3e nicht
mehr moglich sein.

Auch werden nach unserer Meinung zu wenige Parkplatze vor dem
Neubaugebiet geschaffen. Zurzeit sind jetzt schon die geschotterten
Notparkplatze zu wenig und das sind mindestens zweimal so viele wie geplant
sind. Die Bereitstellung der erforderlichen Parkplatze fir Pflegepersonal,
Besucher, Zulieferer und Dienste die im Altenheim Leistungen tatigen, ist
anscheinend nicht ausreichend geklart. Hinzu kommt die noch ungeklarte
Nutzung des alten Gebaudes des Pflegeheims und die vielleicht damit
verbundene Nutzungsanderung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die einzelnen Punkte

werden wie folgt im Plankonzept fir die Wohnbebauung Blémkenberg

aufgegriffen. Das Konzept fiir die Entwurfsplanung sieht insbesondere

vor:

= Begrenzung auf Einzelhduser als Ein-/Zweifamilienhduser als sog.
1%-geschossige Bebauung mit genauer Vorgabe der zulassigen
Héhenentwicklung durch Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen.
Hinweis: Da das Dachgeschoss im WA1/WA2 bzw. das
Kellergeschoss im WA3 ggf. in die Anrechnung als Vollgeschoss
gemaf Bauordnung NRW gerade so ,hineinrutschen* koénnte, wird
hier jeweils von rechtlich 2 Vollgeschossen ausgegangen.
MaRgeblich fur die genaue Gebdudehdhe bleiben aber hier die

Trauf- und Firsthéhen. Im WA3 mit der Zielsetzung
.eingeschossiger Bungalow* kann die Festsetzung nach
erganzender Einmessung der Hohenpunkte ggf. auf 1

Vollgeschoss reduziert werden.

= Entsprechende klare Begrenzung der Uberbaubaren Flachen je
geplantem Baugrundstiick.

= Planstral3e als StichstralRe mit Wendeanlage und

= klare Vorgabe einer Zufahrt auf das Grundstick und damit
Vermeidung einer Verdichtung ,durch die Hintertur".

= Begrenzung der Wohneinheiten auf 2 je Geb&aude und

= Begrenzung auf eine GRZ von maximal 0,3.

= Stellplatze im StraRenraum sowohl in der StralBe Am Blomkenberg
(6 St) als auch in der Planstral3e (3 St).

= Die Banke werden (weiterhin) in einen Griinbereich eingebunden.

Damit werden soweit erkennbar die Anliegen der Verfasser im
Plangebiet selbst zu einem erheblichen Teil bertcksichtigt.

Die Parkplatzfrage ist dartber hinaus im gesamten Bereich ,Am
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Und wo wir bei der Planung der StraBe sind ware es schon auf der
Wellingholzhauser Strale den Parkverbotsbereich Richtung Wellingholzhausen
zu erweitern, dass nicht immer gegeniber der Ausfahrt ,Am Blémkenberg*
geparkt wird. Dieses erschwert die Zufahrt und Ausfahrt aus der Strale und es
ist schon zu gefahrlichen Situationen gekommen.

Wir hoffen hiermit ein Teil unserer Uberlegungen und Befiirchtung lhnen
verstandlich dargelegt zu haben. Zu weiteren Fragen sind wir selbstverstandlich
unter der oben genannten Nummer zu erreichen.

Blomkenberg" tatsachlich schwierig. Die Stadt versucht im Rahmen
der begrenzten Mdglichkeiten der vorliegenden Planung, die Verkehrs-
verhaltnisse und die Parksituation im Geltungsbereich im Bereich der
Planstralle Am Blémkenberg durch ein angemessenes Angebot zu
erganzen. Dariber hinaus sind jedoch die Verursacher der Stellplatz-
nachfrage aus dem Bereich des Alten- und Pflegeheims und aus dem
Bereich der verdichteten Wohnbebauung aufgefordert, jeweils hier
entsprechende Verbesserungen auf eigenem Gelande zu ermdglichen.
Als Alternative wére im Plangebiet nur eine zusatzliche Sammel-
stellplatzanlage z. B. im Bereich des norddstlichen Baugrundstiicks
denkbar. Dieses ist aber soweit erkennbar weder von Nachbarn noch
vom DRK bisher gewiinscht gewesen.

Die Fragestellung Wellingholzhauser StraRe/Parkverbotsbereich ist im
Zuge der verkehrlichen Fragestellungen auRerhalb der Bauleitplanung
zu Uberprifen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen zur Entwicklung des Neubaugebiets mit Ein-
[Zweifamilienhausern in 1- bis sog. 1%-geschossiger Bebauung
mit genauer Vorgabe der zulassigen Nutzungsmalfe etc. werden
weitgehend aufgegriffen, ebenso die Uberwiegenden Anregungen
zur Neuordnung der StralRe Am Blémkenberg im Plangebiet.

Die Parkplatzfrage fir den Bestand ist dariiber hinaus von den
jeweiligen Verursachern der Stellplatznachfrage auf den
jeweiligen Baugrundsticken zu verbessern.

Einwendung 7 vom 05.12.2019, DRK Haus Ravensberg gGmbH

Wir begrifRen die Absicht der Stadt Borgholzhausen, das Baugebiet "Am
Bldmkenberg" stadtebaulich weiterzuentwickeln und neue Wohnbauflachen zu
schaffen. Dies ist im Interesse einer zukunftsweisenden Quartiersentwicklung
durchaus sinnvoll. Im Zuge der ersten Verfahrensschritte gemaR 88§ 3 (1) und 4
(1) BauGB nehmen wir zum vorliegenden Rahmenkonzept zur 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Am Blomkenberg" im Einzelnen wie
folgt Stellung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die einzelnen Punkte
werden wie folgt im Plankonzept fir die Wohnbebauung Blémkenberg
aufgegriffen:

Zu 1. Die Aufgabe der westlichen Erweiterung war wie abgestimmt
Grundlage fur die Einleitung der Planung fir diese Wohn-
bebauung.

Zu 2. Der Geholzstreifen ist erhaltenswert und als Abgrenzung zum

1. Unsere urspringliche Absicht, unsere bestehende Pflege- und Plangebiet und insbesondere zum  Freiraum  von
Betreuungseinrichtung "Haus Ravensberg" nach Westen zu erweitern, entsprechender Bedeutung. Der Bdéschungsbereich wird
um den gesetzlichen Anforderungen vor allem im Hinblick auf die entsprechend mit dem eingemessenen und sinnvoll
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Einzelzimmerquote zu geniigen, ist aufgegeben worden. Stattdessen
errichten wir zur Zeit einen Teilersatz-Neubau mit 80 Einzelzimmern auf
dem Flurstiick 905 parallel zur Wellingholzhauser Stra3e. Dies hat zur
Folge, dass wir auf die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
32 festgesetzte Ausweitung der Gemeinbedarfsflachen in Richtung
Westen insoweit verzichten kénnen, als diese Uber unsere westliche
Grundstilicksgrenze hinausgeht.

2. Der jetzt vorgesehene Grinstreifen an der Westseite unseres
Grundstiickes sollte in seiner Breite die vorhandene Begriinung
aufnehmen und nicht noch dartuber hinausgehen. Da unsere
Uberlegungen zur Nachfolgenutzung des Altgebaudes (1. und 2. OG)
noch nicht abgeschlossen sind, bendtigen wir fir neue planerische
Konzepte, die auch einen Abriss des Altgebdudes notwendig machen
kénnen, jeden Quadratmeter unseres ohnehin sehr beengten
Grundstiickes. Deshalb sollte auch eine méglichst hohe Baudichte auf
unserem Grundstlick vorgesehen werden.

3. Die neue Zufahrt vom Wendehammer der neuen ErschlieBungsstralie
Richtung Osten auf unser Grundstiick wird ausdricklich begrif3t. Die
erforderliche Breite und der genaue Anknipfungspunkt sollten im
weiteren Planverfahren konkretisiert werden, wenn unsere Planungen
beziglich des Altbestandes bzw. der Neubauten feststehen.

4. Die Parkplatzfrage im gesamten Bereich ,Am Blomkenberg" ist
bekanntlich seit Jahren prekar. Gerade auch im Hinblick auf eine
zukunftsweisende Quartiersentwicklung ist die Ausweisung weiterer
Parkplatze dringend erforderlich.

Vor diesem Hintergrund begriiBen wir die in der "Vorplanung-Entwasserung" der
D.S.L. Ingenieure GmbH, Westerkappeln, dargestellten Parkmdglichkeiten
entlang der StraBe Am Blomkenberg ausdriicklich. Ob diese Zahl ausreicht,
musste noch ndher gepruft werden. Falls weitere Parkflachen mdglich werden
konnten, ware das im Interesse des gesamten Quartiers, insbesondere aber
auch im Interesse der Wohnanlieger.

Das DRK wird die Stadt tber alle planungsrelevanten Entwicklungen zeitnah in
Kenntnis setzen und bittet zugleich darum, unsere vorgenannten Anregungen
bei der Weiterentwicklung der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Zu 3.

Zu 4.

festzusetzenden Gehdlzbestand festgesetzt.

Die Festsetzung in der Plankarte stellt den bisherigen
Abstimmungsstand dar.

Die Parkplatzfrage ist im gesamten Bereich ,Am Blémkenberg"
tatsdchlich schwierig. Die Stadt versucht im Rahmen der
begrenzten Mdoglichkeiten der vorliegenden Planung, die
Verkehrsverhéltnisse und die Parksituation im Geltungsbereich
im Bereich der Planstralle Am Blomkenberg durch ein
angemessenes Angebot zu ergénzen. Dariber hinaus sind
jedoch die Verursacher der Stellplatznachfrage aus dem
Bereich des Alten- und Pflegeheims und aus dem Bereich der
verdichteten Wohnbebauung aufgefordert, jeweils hier ent-
sprechende Verbesserungen auf eigenem Gelande zu
ermoglichen.

Als Alternative ware im Plangebiet nur eine zuséatzliche
Sammelstellplatzanlage z. B. im Bereich des norddstlichen
Baugrundstlicks denkbar. Dieses ist aber soweit erkennbar
weder von Nachbarn noch vom DRK bisher gewiinscht
gewesen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen zu vorhandenen Baumhecke werden im
Grundsatz berucksichtigt, ein Wirtschaftsweg fir die Grinpflege

wird im Sidosten vorgesehen. Die Parkplatzfrage fir den Bestand

ist Uber den Planbereich mit dem 6ffentlichen Ausbau der Stral3e

Am Blomkenberg hinaus von den jeweiligen Verursachern der

Stellplatznachfrage auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu

verbessern.
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Il. Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB (Nur eingegangene Stellungnahmen/Mitteilungen)

Amprion GmbH, Mail vom 05.11.2019

Im Planbereich der o.a. MalRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens. Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fir diesen
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Beschlussvorschlag:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen wurden.

Bezirksregierung Detmold, Mail vom 28.11.2019

die Bereiche
kommunales

Die vorliegenden Unterlagen wurden im Hinblick auf
Immissionsschutz  (nur Achtungsabstdnde nach KAS-18),
Abwasser sowie Agrarstruktur und allgemeine Landeskultur geprift.

Aus Sicht des Dezernates 54 (Wasserwirtschaft/ Abwasser) bestehen Bedenken
gegen die Planung. Ansprechpartner ist Herr Stief, Tel.-Nr. 05231 71 5488:

.Die  im Unterpunkt 5.6 der Begrindung angegebene grundsatzliche
Anschlussmdglichkeit der geplanten Entwésserungseinrichtung des neuen
Baugebietes ,Am Blémkenberg" an die bestehende Mischwasserkanalisation ist
nicht gegeben, weil das bestehende Mischwassernetz zurzeit hydraulisch
Uberlastet ist. GemafR § 55, Abs. 2 WHG soll das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche  Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Zusatzliche  Stellungnahme des  Dezernates 32
Ansprechpartner Herr Anders, Tel.-Nr. 05231 71 3210:
,Meine regionalplanerische Stellungnahme vom 03.09.2018 — Az. 32.201.18.2-
3723 — bitte ich zu beachten.*:

(Regionalplanung),

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen keine Bedenken aus

raumordnerischer Sicht.

Hinweis:
Ich weise daraufhin, dass im Westen unmittelbar das WSG Borgholzhausen-
Holland angrenzt (WSZ 1l). Die Grenzen des WSG sind zu beachten.

Die Entwasserungsmoglichkeiten des Plangebiets wurden nach
Konkretisierung der Planung weiter geprift und erarbeitet. Im
Plangebiet sollen danach eine unterirdische Rickhaltung des
zusétzlich anfallenden Regenwassers im Bereich der Verkehrsflachen
und eine gedrosselte weitere Ableitung in das Kanalnetz erfolgen. Die
Versiegelung wird zudem durch die Begrenzung auf Ein-
[Zweifamilienhduser und auf eine GRZ von maximal 0,3 begrenzt.

Die Hinweise auf das angrenzende Wasserschutzgebiet
Borgholzhausen- Holland (WSZ II) und auf Festsetzung des
Landschaftsschutzgebiets im westlichen Bereich des Plangebiets
werden zur Kenntnis genommen und in den Planunterlagen
berlicksichtigt. Die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Gitersloh
wurde im Planverfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Die Bedenken hinsichtlich Entwasserung werden ausgeraumt,
eine unterirdische Ruckhaltung des zuséatzlich anfallenden Regen-
wassers im Bereich der Verkehrsflachen und eine gedrosselte
weitere Ableitung in das Kanalnetz sind vorgesehen. Die Hinweise
auf das Wasserschutzgebiet und auf Festsetzung des
Landschaftsschutzgebiets im westlichen Bereich des Plangebiets
werden zur Kenntnis genommen und in den Planunterlagen
bertcksichtigt.
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Fur den westlichen Anderungsbereich der geplanten 11. FNP-Anderung im
Stadtgebiet von  Borgholzhausen ist seit dem Jahr-1972 das
Landschaftsschutzgebiet "LSG-3915-0001 - Osning" festgesetzt. Die
Zustandigkeit fur die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes liegt bei der
Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Gtersloh.

Die Zustimmung zu dieser geplanten Anderung ergeht mit dem Hinweis, dass
hiermit keine Entscheidung Uber ggfls. noch notwendige, bei der
Bezirksregierung nachfolgend zu fihrende Verfahren getroffen ist.

Bezirksregierung Miinster, Mail vom 05.11.2019

Aus luftrechtlicher Sicht werden keine Bedenken gegen die Planungen
vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen wurden.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mail vom 02.12.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet prufen. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn,
schriftlich anzuzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Ausbauplanung beriicksichtigt. Die Deutsche Telekom Technik GmbH
wird rechtzeitig Uber die ErschlieBungsmalnahmen informiert.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf der Ebene der
Bauleitplanung sind keine weiteren Malinahmen erforderlich.

Ericsson GmbH, Mail vom 21.11.2019

Bei der ausgewiesenen Bedarfsfliche hat die Firma Ericsson beziglich unseres
Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Beschlussvorschlag:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen wurden.

Ev.-Luth. Kirchengemeinde Borgholzhausen, Schreiben vom 28.11.2019
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Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Am Blémkenberg*
beinhaltet die Arrondierung des Siedlungsbereiches ,Am Blémkenberg“

Kirchliche Grundstiicke und Belange sind von der MalRnahme nicht betroffen.

Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen wurden.

7 Evangelische Kirche von Westfalen, Schreiben vom 03.12.2019
Beschlussvorschlag:
Gegen die obengenannte Planung bestehen keine Bedenken. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen wurden.
8 EWE Netz GmbH, Mail vom 04.11.2019
In dem angefragten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Am Blomkenberg" | Beschlussvorschlag:
der Stadt Borgholzhausen, 2. Anderung und Erweiterung, betreiben wir keine | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Versorgungsleitungen. Die EWE NETZ GmbH ist daher nicht betroffen. Bedenken vorgetragen wurden.
9 Gascade Gastransport GmbH, Schreiben vom 05.11.2019
Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber | Beschlussvorschlag:
WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransporte GmbH & | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Co. KG. Bedenken vorgetragen wurden.
Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v.g. Betreiber mit ein.
Bitte richten Sie ihre Anfragen zu Leistungsauskinften zukiinftig direkt an das
kostenfreie BIL-Onlineportal unter: https://portal.bil-leitungsauskunft.de
Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer
Betreiber in diesem Gebiet befinden kdnnen. Diese Betreiber sind gesondert von
Ihnen zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen
anzufragen.
10 | Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb -, Mail vom 15.11.2019

Mit lhrem Schreiben vom 30.10.2019 bitten Sie zu dem im Betreff genannten
Verfahren um Stellungnahme. Die geplante Festsetzung ist aus meiner zu
vertretenden Sicht nahezu vollstandig.

Zur Verwendung von Mutterboden gebe ich folgenden ergdnzenden Hinweis:

Der Hinweis zur Verwendung von Mutterboden wird zur Kenntnis
genommen und in die Planunterlagen mit aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
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Mutterboden
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einzubauen.

Weitere Anmerkungen oder Hinweise zu dieser Planung habe ich nicht
vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplan
als Hinweis mit aufgenommen.

11 | IHK Ostwestfalen zu Bielefeld, Schreiben vom 12.11.2019
Beschlussvorschlag:
Zu dem Vorhaben haben wir keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen wurden.
12 | Kreis Osnabriick, Schreiben vom 04.12.2019
Hinsichtlich der vorgesehenen Bauleitplanung der Stadt Borgholzhausen werden | Beschlussvorschlag:
kein regional- und bauleitplanerischen Anregungen oder Bedenken aus Sicht | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
des Landkreises Osnabriick vorgebracht. Bedenken vorgetragen wurden.
13 | Kreis Gitersloh, Schreiben vom 04.12.2019

Zum Vorhaben der Stadt Borgholzhausen nimmt der Kreis Gutersloh wie folgt
Stellung:

Der Kreis Giitersloh stimmt der geplanten 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 32 ,Am Blémkenberg“ Stadt Borgholzhausen zu,
sofern die in den Stellungnahmen der Fachabteilungen enthaltenen
Bedenken ausgerdumt und die Hinweise beachtet werden.

Der Kreis Gutersloh wurde als Trager offentlicher Belange in dem o. g.
Verfahren um Stellungnahme gebeten.

Hausintern wurden folgende Fachabteilungen beteiligt:

e 0.2 = Kreispolizeibehérde  —  Direktion
Verkehr

e Prowi = pro Wirtschaft GT GmbH

e 261 = Bevdlkerungsschutz -

Brandschutzdienststelle
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e 22 = StraRenverkehr

e 24 = Gesundheit

e 35 = Jugend

e 42 = Bauen, Wohnen, Immissionen

e 423 = Bauen, Wohnen, Immissionen -
Untere Immissionsschutzbehérde

e 441 = Tiefbau - Untere Wasserbehorde

e 442 = Tiefbau - Kultur- und Wasserbau

e 443 = Tiefbau - Strafenbau

e 451 = Umwelt - Abfall- und Bodenschutz

e 452 = Umwelt - Untere Naturschutzbehoérde

Die Abteilungen haben sich wie folgt gedulZert:

Abteilung StralRenverkehr

Gegen das Vorhaben werden aus stralRenverkehrsbehérdlicher Sicht keine
Bedenken erhoben, sofern die StralBe "Am Blémkenberg" (Uber eine
ausreichende Breite/einen Ausbaustandart verfugt. In diesem Zusammenhang
verweise ich auf die Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06).
Weiterhin ist im Einmindungsbereich "Am Blomkenberg"/Planstralle das
erforderliche Sichtdreieck darzustellen.

Abteilung Gesundheit - Trinkwasser, Umwelt und Verwaltung

Die Abteilung Gesundheit befiirchtet Beeintrachtigungen des Grundwassers und
unnétige Versiegelung von Boden.

Die Versiegelung muss so gering wie moglich gehalten werden. Deswegen soll
in der Erlauterung der Legende des Planes - zur Prézision und klaren
Planungsgrundlage fur die Architekten - die Grenzen der Grundflachenzahl klar
beschrieben werden. Z. B. mit dem Zusatz: "Eine Uberschreitung der GRZ= x
nach § 19 (4) der BauNVO ist nicht zul&ssig."

Dazu ein aktuelles Formulierungsbeispiel aus einer Kommune unseres Kreises:
Zitat:

"Der flachenmafige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf, wird gem. § 17 BauNVO mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 als Hochstmal festgesetzt. Gemall § 19 (4) BauNVO ist eine

Abteilung StralRenverkehr

Den Anregungen zur Breite und zum Ausbaustandard der StraRe Am
Bldmkenberg sowie zur Aufnahme erforderlicher Sichtdreiecke im Plan
wird gefolgt. Der Planentwurf basiert auf einer entsprechenden
ingenieurtechnischen Ausbauplanung. Das darzustellende
Sichtdreieck wird im Bebauungsplan mit aufgenommen, betrifft
allerdings keine privaten Flachen. Baumstandorte sind dann im Zuge
der konkreten Ausbauplanung abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen zur Breite und zum Ausbaustandard der Strale
Am  Bléomkenberg sowie zur Aufnahme erforderlicher
Sichtdreiecke im Plan wird gefolgt.

Abteilung Gesundheit - Trinkwasser, Umwelt und Verwaltung

Der Anregung zur Begrenzung der Versiegelung wird in diesem
Planungsfall begriindet gefolgt, da hier in der Ortsrandlage eine
Bebauung mit familienbezogenen Einzelhdusern in sog. 1%-
geschossiger Bebauung angestrebt wird. Daraus ergibt sich
entsprechend die rechtliche Folge des § 19(4) BauNVO zur
Zulassigkeit bzw. Anrechnung von Nebenanlagen etc.

Zur Anlage der Vorgarten, zur dortigen Verwendung von offenporigem
Material und zur Begriinung von Nebendachern und Garagen werden
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Uberschreitung der GRZ fiir Garagen, Stellplatzen und die jeweiligen Zufahrten
sowie fur Nebenanlagen und Dbaulichen Anlagen wunterhalb der
Gelandeoberflache um 50 % - also bis zu einer GRZ von 0,45 - zulassig. Die in §
17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete vorgegebene Obergrenze von GRZ 0,4
wird damit unterschritten (mit der Moglichkeit zur GRZ-Uberschreitung geman §
19 (4) Satz 2 BauNVO = maximal 0,6). Dies erfolgt vor dem Hintergrund, die
Versiegelung im Plangebiet einzuschranken und somit einerseits die
Grundstiicksausnutzung des Plangebietes an die aufgelockerte
Umgebungsbebauung anzupassen sowie in Verhdltnis zu der Lage am
Ubergang zum Landschaftsraum zu setzen"

Hintergrund: Versiegelungen durch Nebenanlagen wie Parkplatze, Garagen,
Terrassen, Grillplatze, Gartenhauschen, Schwimmbecken,
Fahrradunterstellhduschen, folienabgedichtete Steingarten etc. sind keine
Ausnahmen mehr sondern werden zur Regel und versiegelt die Flachen weit
Uber 40 % hinaus. Es wird angeregt, zur Bepflanzung der Vorgarten,
Verwendung von offenporigem Material und Begriinung von Dachern und
Garagen, Gebote oder Festsetzungen zu formulieren.

Abteilung Bauen, Wohnen Immissionen

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans 32/2 bestehen keine

grundsétzlichen Bedenken. Auf folgendes weise ich hin:

Bei dem Flurstiick 774, das eine Teilflache der Stralle "Am Blémkenberg"
ausmacht, handelt es sich - entgegen der Darstellung im Bebauungsplan 32/1 -
nicht um offentliche Verkehrsflache sondern um ein Privatgrundstiick. Insofern
ist die ErschlieBung des geplanten Baugebietes zu klaren. (Anlage)

Die Funktion der im Entwurf dargestellten " Zufahrt DRK" ist im Bebauungsplan
zu konkretisieren. Der Erweiterungsbau des DRK-Altenheimes auf dem
Flurstiick 905 ist mittlerweile fertig gestellt.

Festsetzungen vorgeschlagen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung zur Begrenzung der Versiegelung wird gefolgt, zur
Anlage der Vorgarten etc. werden ebenfalls entsprechende
Festsetzungen vorgeschlagen.

Abteilung Bauen, Wohnen Immissionen

Der Hinweis auf die teilweise vorhandenen privaten Flachen in der
bisherigen Verkehrsflache wurde in der Stral3enplanung aufgegriffen.
Teilweise werden auch o6ffentliche Flachen privat genutzt. Hierfur
werden Lésungsvorschlage in der StralRenplanung unterbreitet, die in
der weiteren Planungsdiskussion abzustimmen sind, dem Hinweis wird
somit entsprochen.

Der von der PlanstraBe Richtung Sidosten ausgehende
untergeordnete Wirtschaftsweg dient zur Pflege und Erhaltung der
Geholzbestande auf dem Grundstick des DRK (Flurstiick 909). Der
Hinweis auf Fertigstellung des Erweiterungsbaus des DRK-Altenheims
auf dem Flurstiick 905 wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis auf die teilweise vorhandenen privaten Flachen in
der bisherigen Verkehrsflache wird entsprochen.

Der Anregung zum Wirtschaftsweg wird durch Konkretisierung
der Funktion als Wirtschaftsweg zur Pflege und Erhaltung der
Gehdlzbesténde entsprochen.
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Abteilung Bauen, Wohnen Immissionen - Untere Immissionsschutzbehdrde

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes habe ich keine

grundsétzlichen Bedenken.
Die o6stlichen Plangebietsflachen sind bereits durch ein Alten- und Pflegeheim

(DRK) bebaut. Im weiteren Verfahren sind die Verkehrsbewegungen auf den
dazugehdrigen Park- und Anlieferungsflachen zu bertcksichtigen.

Abteilung Tiefbau - Untere Wasserbehoérde

Die Niederschlagswasserentsorgung soll mangels Alternativen Uber die
Mischwasserkanalisation erfolgen. Im Zuge der Klimafolgenanpassung sollte
hier die Mdglichkeit genutzt werden (z.B. mittels Dachflachenbegriinung) um
zusétzlichen Retentionsraum zu schaffen um bei Starkregenereignissen die
vorhandenen Entsorgungsnetzte zu entlasten.

Aufgrund der Hanglage sollte geprift werden, in wieweit MaBhahmen zum
Schutz von wild abflieRendem Wasser getroffen werden muissen. Hierzu
verweise ich auf 8§ 37 Abs. 1 WHG ,Der natirliche Ablauf wild abflieRenden
Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher
liegenden Grundsticks behindert werden. Der natirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundsticks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.".

Der Hinweis auf Fertigstellung des Erweiterungsbaus des DRK-
Altenheims wird zur Kenntnis genommen.

Abteilung Bauen, Wohnen Immissionen - Untere Immissions-

schutzbehdérde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, in der Stralenplanung fur
den vorliegenden Abschnitt werden zusétzliche Stellplatze geordnet
angeboten. Die zusatzlichen Verkehrsbewegungen durch die Planung
fur 8 Ein-/Zweifamilienhduser sind begrenzt und im Bereich der
ErschlieBungsstralie gut zu bewaltigen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abteilung Tiefbau - Untere Wasserbehoérde

Die Entwéasserungsmoglichkeiten des Plangebiets wurden nach
Konkretisierung der Planung weiter geprift und erarbeitet. Im
Plangebiet soll danach eine unterirdische Rickhaltung des zusétzlich
anfallenden Regenwassers im Bereich der Verkehrsflachen und ein
gedrosselte weitere Ableitung in das Kanalnetz erfolgen. Die
Versiegelung wird zudem durch die Begrenzung auf Ein-
/Zweifamilienhduser und auf eine GRZ von maximal 0,3 begrenzt.

Im Siden des ErschlieBungsgebiets unmittelbar nach der geplanten
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Abteilung Umwelt - Untere Naturschutzbehdrde
Aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass die formulierten artspezifischen
VermeidungsmalBnahmen aus der artenschutzrechtlichen Betrachtung, im
Besonderen die insektenfreundliche Beleuchtung, Bestandteil der textlichen
Festsetzungen werden muss.

Bebauung befindet sich der Hochpunkt des Hanges. Mit zuflieRendem
Wasser ist hier nicht zu rechnen. Im Westen sind das Erschlieungs-
gebiet und das angrenzende Feld durch eine Hecke, welche als
Erosionsschutzstreifen dient, voneinander getrennt. Da die Hecke das
Wasser nicht aufhalt, sondern nur vor Erosion schitzt, wird ein rund
1,90 m breiter Streifen westlich des optionalen Ortsrandweges
freigehalten. Sollte es in Zukunft also zu wild abflieBendem Wasser in
Richtung des geplanten Wohngebietes kommen, kann in dem
vorgesehenen Streifen ein Wall mit einer vorgesetzten Mulde erganzt
werden, in der das Niederschlagswasser zuriickgehalten wird und
dann versickern kann. Falls bei Starkregenereignissen mehr Wasser
ankommt, als die Mulde aufnehmen kann, flieRt ein Teil des
anfallenden Niederschlagswassers in Richtung der StralBe ,Am
Blomkenberg“. Hier ist eine Wasserfihrung gegeben und das Wasser
kann durch die vorhandenen StralRenablaufe aufgenommen werden.
Im Norden grenzt die StraRe ,Am Blémkenberg“ und im Osten eine
Hecke an das ErschlieBungsgebiet. Hier liegt das ErschlieRungsgebiet
héhenmé&Rig Gber der StraRe und der Hecke.

Im ErschlieBungsgebiet verhindern Hochborde das ZuflieRen von
Oberflachenwasser auf die Grundstiicke. Zudem wird vorgeschrieben,
dass die Grundstiickzufahrten jeweils mit einem Gefélle zur Stral3e
angelegt werden.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen zur Niederschlagswasserentsorgung und zu
MaRnahmen zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser wird wie
dargelegt gefolgt.

Abteilung Umwelt - Untere Naturschutzbehdrde

Die in der Artenschutzrechtlichen Betrachtung definierten artspezi-
fischen VermeidungsmalRnahmen werden in dem Bebauungsplan als
Hinweis mit aufgenommen, diese sind im Zuge der Umsetzung zu
beachten (Bauzeitenbeschrankung, Prufung auf
Fledermausvorkommen etc. bei Fallungsmaflinahmen etc.).

Beschlussvorschlag:

Der Anregung zu artenschutzfachlichen Vermeidungsmallnahmen
wird gefolgt, diese werden im Bebauungsplan als Hinweis mit
aufgenommen.
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14 | Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Schreiben vom 27.11.2019
Beschlussvorschlag:
Forstbehdrdliche Belange sind durch die Planédnderung/Erweiterung nicht | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
betroffen. Bedenken vorgetragen wurden.
15 | Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 07.11.2019
Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Beschlussvorschlag:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen wurden.
16 | Stadt Dissen aTW, Mail vom 13.11.2019
Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Am Blémkenberg®, 2. Anderung | Beschlussvorschlag:
und Erweiterung werden im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
von Seiten der Stadt Dissen aTW keine Anregungen vorgebracht. Bedenken vorgetragen wurden.
17 | Stadt Melle, Mail vom 01.11.2019
Beschlussvorschlag:
Aus Sicht der Stadt Melle bestehen gegeniber der Planung keine Bedenken. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen wurden.
18 | Stadt Versmold, Schreiben vom 06.11.2019
Beschlussvorschlag:
Bezug nehmend auf das Bauleitverfahren teilt die Stadt Versmold mit, dass | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
keine Anregungen vorgetragen werden. Bedenken vorgetragen wurden.
19 | Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom 04.12.2019
Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Wir | Beschlussvorschlag:
sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder

Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fur lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustédndige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit
Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns
am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei
immer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.

Bedenken vorgetragen wurden.
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20 | Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Mail vom 14.11.2019
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen | Beschlussvorschlag:
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem | Bedenken vorgetragen wurden.
Team Neubaugebiete in Verbindung.
21 | Westnetz GmbH, Mail vom 21.11.2019

Als Anlage zu lhrem Schreiben vom 30.10.2019 haben Sie uns den Entwurf der
Planunterlagen zur Stellungnahme Gbermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des
Geltungsbereiches der o.g. Anderungen 1-kV, 10KV Kabel und Gasleitungen der
~Westnetz GmbH" befinden. Mallnahmen die den ordnungsgeméaflen Bestand
und Betrieb der Leitungen beeintrdchtigen oder gefahrden, durfen nicht
vorgenommen werden. Fir den Dienstgebrauch und zur Berlicksichtigung bei
Ihren weiteren Planungen, (ibersenden wir Ihnen einen Planausschnitt, aus dem
der Leitungsbestand ersichtlich ist.

Diese Stellungnahme betrifft nur die im Eigentum der ,Westnetz GmbH"
befindlichen Anlagen der Verteilnetze Strom.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Kabeltrasse
wird an die Fachingenieure zur weiteren Beachtung und
nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt (ohne
Hausanschlussleitungen).

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf der Ebene der
Bauleitplanung sind keine weiteren Malinahmen erforderlich.
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