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Ausgangslage und Planungsziel

Die Stadt Borgholzhausen verfolgt mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
32 ,Am Blomkenberg” das Planungsziel der Weiterentwicklung des Wohngebiets ,,Am Blomken-
berg” fur die Entwicklung von ca. 8 neuen Wohngrundstiicken. Die bisher unbebaute Flache liegt
ginstig im Siedlungszusammenhang. Versorgungs-, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen sind
fullaufig erreichbar. Zudem verfiigt das Plangebiet aufgrund seiner Nahe zu dem angrenzenden
Natur- und Landschaftsraum des Teutoburger Walds sowie zum Ortskern der Stadt Borgholz-
hausen eine hohe Lagegunst. Das Plangebiet bietet gute Voraussetzungen fir die geplante
Wohnbebauung und wird als sinnvolle Abrundung des Siedlungsbereichs bewertet. Vorbereitet
werden Bauflachen fiir eine ortstypische Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern.

Die im Anschluss an den westlichen Siedlungsbereich der Kernstadt Borgholzhausen liegenden
Flachen sind im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt und somit als
Reserveflache fir die weitere Siedlungsentwicklung vorgesehen. Das Plangebiet ist bisher im
Osten als Flache fiir den Gemeinbedarf sowie im Westen als Flache fir die Landwirtschaft im
derzeit glltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Borgholzhausen vorgesehen. Die bislang
unbebaute Flache umfasst derzeit i. W. ackerbaulich intensiv genutzte Flachen.

Das Ziel der Stadt Borgholzhausen ist, mit der Erweiterung des Wohngebiets ,,Am Blémkenberg”
den heutigen und dem weiter absehbaren Bedarf an zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken
gerecht zu werden. Die Bebauung soll die umgebende Siedlungsstruktur aufgreifen und sich somit
in die Umgebung einfligen. Eine bessere Auslastung der bestehenden Infrastruktur bzw. der in der
Ortslage vorhandenen Einrichtungen sprechen ebenfalls fiir die vorliegende Planung. Uber-
geordnete Planungsziele sind die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets gemall § 4
BauNVO einschlielRlich ErschlieBungsflaichen unter angemessener Beachtung der angrenzenden
bestehenden Nutzungen.

Das Plangebiet der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Am Blémkenberg”
mit einer GrofRe von insgesamt etwa 1,07 ha liegt am westlichen Siedlungsrand der Kernstadt
Borgholzhausen westlich der Wellingholzhauser StraRe (K 25) und sidlich der StraRe Am Blom-
kenberg. Das Plangebiet bietet gute Voraussetzungen fir die geplante Wohnbebauung und wird
als sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbereichs bewertet. Die Stadt geht nach derzeitigem
Kenntnisstand davon aus, dass die Anforderungen des § 13b BauGB nach summarischer Priifung
erfiillt sind, so dass die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Am Blémken-
berg” im beschleunigten Verfahren gemaf §13b i.V.m. § 13a BauGB (,Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren”) aufgestellt wird.

UVP-Vorpriifung des Einzelfalls

Nach §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen eine Umweltprifung durchzufiihren. U. a. bei MaRnahmen der Nachverdichtung nach
§ 13a BauGB sowie bei Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
gemall § 13b BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltprifung abgesehen. Voraussetzun-
gen fur das Verfahren gemal} § 13b BauGB sind, dass:

= die Flachen direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRen und die Zulassig-
keit von Wohnnutzungen begriindet wird
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= festgelegte GroRenwerte (hier zunichst eine zuldssige Grundflache von 10.000 m?2) unterschrit-
ten werden

= keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (§ 1(6) Nr.7b
BauGB) bestehen

= keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind und

= keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach dem Landesrecht unterliegt.

Das Plangebiet schlief3t direkt an den bebauten Siedlungsbereich an und ist eindeutig abgrenzbar.
Zur Schaffung von Wohnraum wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,3 bis
0,4 entwickelt. Nach den Festsetzungen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
32 ,Am Blomkenberg” umfassen die geplanten WA-Flachen brutto ca. 0,52 ha. Die hieraus
rechnerisch ermittelte Grundflache gemal § 13a(1) BauGB i. V. m. § 19(2) BauNVO betragt in
Summe knapp 0,16 ha. Damit wird der Schwellenwert von 10.000 m? deutlich unterschritten.
Anhaltspunkte fiir eine nach Anlage 2 BauGB erforderliche UVP-Vorpriifung liegen im Ergebnis
dann nicht vor.

Schutzgebiete gemaR § 1(6) Nr. 7b BauGB sind im Plangebiet und seinem ndheren Umfeld nicht
vorhanden und werden somit nicht beeintrachtigt. Zudem bestehen aufgrund der bestehenden
Nutzungen in Plangebiet und Umfeld sowie der geplanten WA-Ausweisung nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Anhaltspunkte bzgl. Pflichten zur Vermeidung etc. der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 BImSchG.

Das Planvorhaben erfasst keine Vorhaben, fiir die nach Anlage 1 UVPG eine UVP-Pflicht besteht.
Abweichend von den bundesrechtlichen Regelungen wird allerdings nach geltendem Wortlaut des
Landesumweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG NRW) in der Anlage 1 (Liste ,,UVP-pflichtige
Vorhaben”) entsprechend der Formulierung unter Nr. 5 beim ,Bau einer sonstigen Strafle nach
Landesrecht” eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich.” Zur inneren ErschlieBung
der neuen Wohngebietsflaichen wird vorliegend die Errichtung einer 6ffentlichen ErschlieBungs-
stralle vorbereitet, insofern kann nach Landesrecht das ggf. mogliche Erfordernis einer UVP-
Vorprifung nach derzeitiger Kenntnis nicht ausgeschlossen werden. Die Stadt hat sich daher
entschieden, vorsorglich eine Vorprifung des Einzelfalls gemdaR UVPG NRW i.V.m. § 7 UVPG
(Neubauvorhaben) bezogen auf die geplante 6ffentliche StraRe durchzufiihren.

Die UVP-Vorprifung wird nachfolgend in Form einer tabellarischen Beschreibung und Bewertung
vorgenommen. Gemal § 1 UVPG NRW werden der Prifung die Kriterien der Anlage 2 UVPG NRW
zugrunde gelegt. Ausgewertet werden die im Planverfahren bislang vorliegenden Informationen.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ware durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung
der zustandigen Behorde nach Gberschlagiger Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 zum
UVPG NRW aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

' Vgl. dagegen UVPG, Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben“: Nr. 14.6 ,Bau einer sonstigen
Bundesstralle”
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UVP-Vorpriifung — tabellarische Beschreibung und Bewertung

1. Merkmale des Vorhabens/PlanstraRe

Kriterium gemaR Beschreibung / Auswirkung Bewertung /

UVPG NRW, Erheblichkeit

Anlage 2

1.1 Offentliche ErschlieBungsstraRe nach 2. Anderung und Erweiterung | UVP-Vorpriifung nach

GroBe des Bebauungsplans Nr. 32 (Stadtebauliche Rahmenplanung als Anlage 2 UVPG NRW
Vorentwurf) ca. 1.800 m? erforderlich

1.2 Bestand: durch untergeordnete

Nutzung und Gestal-
tung von Wasser,
Boden, Natur und

- Ackerflache, im Umfeld Fortsetzung der Ackernutzungen/
Strukturen, weitergehend bestehendes Wohngebiet und Alten-
und Pflegeheim mit ErschlieBungsstraRen sowie umgebende

ErschlieBungsstralle be-
grenzte bauliche
Nachverdichtung im

Landschaft Baumhecken und Gehélzstrukturen. Siedlungsbereich

- aulere ErschlieBung vorhanden ber Stralle Am Blomkenberg Borgholzhausen maglich

(AnliegerstraRRe) zur K 25 (Wellingholzhauser Stralle) mit
. . Inanspruchnahme von

Anbindung zur Stadtmitte Borgholzhausen Teilen einer Ackerfliche

- umliegende StraBen hinreichend leistungsfahig

- FuB-/Radwegebeziehungen tiber umliegendes StraRen- und raumlich begrenzt ge-
Wegenetz gegeben maR Festsetzungim

Bebauungsplan

Planung:

- innere ErschlieBungsstraBe mit Anschluss an bestehendes Ver- Auswirkungen auf Um-
kehrsnetz, hier Anschluss an die StraBe Am Blémkenberg gebung gering, Umwelt-

- Dimensionierung fiir Aufnahme der Verkehre eines kleinen relevanzi. S. d. UVPG
Wohngebiets, hier Anschluss von ca. 8 Grundstticken mit Ein-/ gering
gef. Zweifamilienhdusern moglich (ca. 8-12 Wohneinheiten)

- Breite von 6,0 m ermoglicht, stralenbegleitend einzelne Baume
im Randbereich anzupflanzen.

- angrenzende Strukturen gemaR 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 32 entwickelbar und damit Einbindung
der StrafBe in neue Wohngebietsstrukturen

- Versiegelung von max. 0,1 ha Ackerflache

13 - Verwertung und Beseitigung von Abfallen nach gesetzlich gere- keine besondere Pro-

Abfallerzeugung

gelten Vorgaben, keine Anderung der vorhandenen Situation

blematik erkennbar

1.4
Umweltverschmut-
zung, Beldstigungen

- WohnstraBencharakter, nutzungsvertraglich mit umgebenden
Nutzungen

- verkehrssichere Anbindung Gber Am Blémkenberg an die K 25
(Wellingholzhauser StralRe), die als KreisstraRe eine gute und
zligige Anbindung Richtung Stadtzentrum Borgholzhausen und
WIllingholzhausen (Melle) darstellt

- Durchgangsverkehre, wesentliche Ziel-/Quellverkehre und/oder
UbermaRige Belastungen der StraRe Am Blomkenberg bzw.
dortiger Anlieger sind aufgrund der nicht weiterfiihrenden
Verkehrsanbindung nicht gegebenen bzw. unwahrscheinlich

- im Vergleich zum Bestand keine wesentlichen Anderungen der
Gerduschsituation (Verkehr) zu erwarten

- begrenzte Auswirkungen bei Bauarbeiten

keine besondere Proble-
matik bzgl. Verkehrs-
mengen und/oder ver-
kehrsbedingten Emissio-
nen erkennbar

keine Beeintrdchtigun-
gen durch Licht- oder
sonstige Immissionen

Auswirkungen auf
Umgebung gering,
Umweltrelevanzi. S. d.
UVPG gering




Stadt Borgholzhausen: 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Am Blémkenberg”
— Dokumentation zur UVP-Vorprifung 5

Kriterium gemaR

Beschreibung / Auswirkung

Bewertung /

UVPG NRW, Erheblichkeit
Anlage 2
1.5 - kein besonderes Unfall- oder Umweltrisiko durch untergeordnete | keine besondere Pro-

Unfallrisiko, v. a.
bzgl. verwendeter
Stoffe und Techno-
logien

WohngebietsstraBe erkennbar

- Einsatz umweltrelevanter Techniken und Stoffe bei Umsetzung
nicht grundsatzlich auszuschlieBen, aber bei Einhaltung der je-
weiligen fachgesetzlichen Standards keine Uberschreitung der
Erheblichkeitsschwelle zu erwarten

blematik erkennbar

2. Standort des Vorhabens

Kriterium gemag

Beschreibung / Auswirkungen

Bewertung /

UVPG NRW, Erheblichkeit
Anlage 2
2.1 - Ackerflache, im Umfeld Fortsetzung der Ackernutzungen/Struk- geringe Eingriffe durch

Bestehende Nut-
zungen

turen, weitergehend bestehendes Wohngebiet und Alten- und
Pflegeheim mit ErschlieBungsstraRen sowie umgebende
Baumhecken und Gehdélzstrukturen, vergleichsweise geringe
GroRe.

- keine Erholungsfunktion auf der Flache und auf angrenzenden
Flachen

bauliche Inanspruchnah-
me

in geplanter GréRenord-
nung keine erheblichen
Auswirkungen

2.2

Reichtum, Qualitat
und Regenerations-
fahigkeit von Was-
ser, Boden, Natur
und Landschaft

Wasser

- Oberflachengewdsser im Umfeld nicht betroffen

- Lage auBerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsge-
bieten

- geringe Neuversiegelung ohne erkennbare Auswirkungen auf
Grundwasserqualitat/-quantitat, ndrdlich Grundwasser bei
4 dm - 8 dm, sudlich kein Grundwasservorkommen im Bereich
des Vorhabens und Umfeld

keine erheblichen Aus-
wirkungen

Boden

- Uberwiegend anstehend Gleybdden mit mittlerer Ertragsfahigkeit,
keine schutzwirdigen Boden

- untergeordnet im Bereich der geplanten Wendeanlage
anstehend Parabraunerdebdden mit mittlerer bis hoher
Ertragsfahigkeit, sehr schutzwiirdig

- Moglichkeit zur Versiegelung von max. 0,1 ha Ackerflache, aber
flachensparende ErschlieBung durch Anbindung an bestehende
Stralen

in geplanter GroRenord-
nung keine erheblichen
Auswirkungen

Natur und Landschaft

- Standort im Siedlungsbereichs bereits durch Wohnbebauung und
Verkehrswege vorgepragt

- biologische Vielfalt bereits eingeschrankt, intensiv genutzte
Ackerflache mit umgebender Bebauung

- Artenschutz: Storeinfliisse durch umliegende Nutzungen/Stra-

Ergebnis der
Artenschutzrechtlichen
Betrachtung? = keine
erheblichen Aus-
wirkungen

2

Stadt Borgholzhausen und Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH, Anpassung der

Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung gem. § 34 Landesplanungsgesetz
im Bereich ,Am Blomkenberg” Artenschutzrechtliche Betrachtung, Herford September 2018
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Kriterium gemaR Beschreibung / Auswirkungen Bewertung /
UVPG NRW, Erheblichkeit
Anlage 2
en, voraussichtlich geringe Bedeutung fiir spezialisierte seltene
Tier-/Pflanzenarten auf der Fliache selbst, keine Vorkommen be-
sonders besonders/streng geschiitzter Arten bekannt, gewisse
Bedeutung fiir sogenannte , Allerweltsarten”
2.3 Westlich FFH-Gebiet ,,Ostlicher Teutoburger Wald“ in ca. 150 m Ergebnis der tber-
Belastbarkeit Entfernung. schlagigen FFH-Vertrag-
Schutzgebiete/ Keine weiteren Natura 2000-Gebiete im Bereich des Vorhabens/ Iichkeitsvorprufung3 =
-objekte im Umfeld. keine erheblichen
Auswirkungen
Westlich Naturschutzgebiet Johannisegge - Schornstein und keine erheblichen
siidexponierte Kammlage in ca. 250 m Auswirkungen
Keine weiteren Naturschutzgebiete im Bereich des Vorhabens/im
Umfeld
Keine Nationalparke im Bereich des Vorhabens/im Umfeld nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet-Osning im Bereich des Vorhabens rechtlicher Status als
Landschaftsschutzgebiet
muss aufgehoben
werden, keine
erheblichen
Auswirkungen
Keine Naturdenkmadler im Bereich des Vorhabens/Umfeld nicht betroffen
Keine geschiitzten Landschaftsbestandteile einschlieBlich Alleen nicht betroffen
im Bereich des Vorhabens/Umfeld
Keine gesetzlich geschiitzten Biotope im Bereich des Vorhabens nicht betroffen
Keine Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete, Risi- nicht betroffen
kogebiete, Uberschwemmungsgebiete im Bereich des Vorhabens/
Umfeld
Kein Gebiet mit Uberschreitung festgelegter Umweltqualitats- nicht betroffen
normen im Bereich des Vorhabens/Umfeld
Siedlungsrandlage von der Kernstadt Borgholzhausen mit nicht betroffen
dorflichem Charakter ohne Verdichtung im Sinne eines Gebiets mit
hoher Bevolkerungsdichte
Keine verzeichneten Denkmiler, Denkmalensembles, Bodendenk- | nicht betroffen
madler oder als archdologisch bedeutend eingestufte Landschaften
im Bereich des Vorhabens
3

Stadt Borgholzhausen und Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH, Anpassung der

Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung gem. § 34 Landesplanungsgesetz
im Bereich ,Am Blémkenberg” FFH-Vertraglichkeitsvorprifung, Herford, September 2018
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3. Merkmale der méglichen Auswirkungen

3.1
Art und AusmaR der
Auswirkungen

Das Vorhaben ist auf den betroffenen Bereich begrenzt und aus
Umweltsicht unproblematisch. Untergeordnete Auswirkungen auf
Nachbarschaft durch hinzukommende verkehrsbedingte Emissio-
nen moglich, aber Wohnvertraglichkeit wird hierdurch nicht beein-
trachtigt.

keine erheblichen
Auswirkungen

3.2
Grenziiberschrei-
tende Auswirkun-
gen

Ein grenziberschreitender Charakter der geringen Auswirkungen
der Planung kann ausgeschlossen werden.

keine Auswirkungen

3.3 Durch das Vorhaben ergeben sich keine Auswirkungen mit beson- keine Auswirkungen
Schwere und derer Schwere oder Komplexitdt. Am Standort werden keine im
Komplexitat Vergleich zu anderen Flachen zusatzlichen oder besonders gravie-
renden Auswirkungen verursacht.
34 Im Rahmen der ErschlieBung des Wohngebiets ist die Umsetzung Keine erheblichen

Wabhrscheinlichkeit

der StrafRe und das hiermit verbundene Eintreten der geringfiigigen
umweltbezogenen Auswirkungen wahrscheinlich.

Auswirkungen

3.5
Dauer, Haufigkeit
und Reversibilitat

Die durch den StraBenbau verursachte Flacheninanspruchnahme
mit den hiermit verbundenen umweltbezogenen Auswirkungen ist
dauerhaft. Eine Riicknahme der Planung ware nur bei Nichtumset-

keine erheblichen
Auswirkungen

zung des Wohngebiets zu erwarten, was angesichts der bestehen-
den Nachfrage nicht zu erwarten ist. Darliber hinaus sind zeitlich
begrenzte, liberschaubare Auswirkungen wahrend der Bauphase
zu erwarten.

4, Fazit

Die mit der geplanten Wohngebietsentwicklung einhergehende Planung/Umsetzung einer das
Gebiet erschlieBenden untergeordneten 6ffentlichen StraRe fiihrt nach dem bisherigen Kenntnis-
stand zu keinen erheblichen Auswirkungen im Sinne des UVPG und/oder des UVPG NRW. Aus
allgemeiner Umweltsicht wird kein besonderes Erfordernis fir Umplanungen gesehen. Der
StralRenbau bedingt die Inanspruchnahme von knapp 0,1 ha Ackerflache, um die iberwiegenden
Flachen des kiinftigen kleinen Wohngebiets an die bestehenden Verkehrswege anzubinden. Eine
besondere Problematik bzgl. neuer Verkehre wird nicht erwartet. Es ist bei der insgesamt
untergeordneten GréRenordnung des Vorhabens auch nicht mit wesentlichen Auswirkungen auf
Belange von Wasser, Boden sowie Natur und Landschaft zu rechnen.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen des Strallenprojekts am bestehenden Standort
unter Umweltgesichtspunkten als geringfligig und vertretbar bewertet. Verbleibende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht gesehen. Im Ergebnis besteht nach UVPG und/
oder UVPG NRW keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Borgholzhausen, im Februar 2020



