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Gliederung gemaR BauGB, Anlage 2

Ausgangslage und Planungsziele

UVP-Vorpriifung des Einzelfalls — Anlass und Grundlagen

UVP-Vorpriifung des Einzelfalls — Tabellarische Beschreibung und Bewertung
1. Merkmale des Vorhabens/des Bebauungsplans

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen sowie der voraussichtlich betroffenen Gebiete
(Standort, Art und Merkmale méglicher Auswirkungen des Vorhabens/des Bebauungs-
plans)

3. Fazit
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I Ausgangslage und Planungsziele

Die Stadte Borgholzhausen und Versmold haben gemeinsam das Interkommunale Gewerbe- und
Industriegebiet im Bereich der Autobahnauffahrt zur A 33 im Sidwesten Borgholzhausens an der
Stadtgrenze zu Versmold entwickelt. Der Bauleitplanung ist eine umfangreiche Standortdiskussion
und landesplanerische Abstimmung im Zuge der 23. Regionalplandanderung fiir den Regierungs-
bezirk Detmold (Dezember 2001) vorausgegangen.

Der Zweckverband Gewerbe- und Industriegebiet Borgholzhausen/Versmold hat in seiner Sitzung
am 07.12.2010 den Bebauungsplan Nr. 2 , Interkommunales Gewerbegebiet” (2. Bauabschnitt) als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan ist nach Bekanntmachung am 31.01.2011 in Kraft
getreten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 umfasst nérdlich der B 476 mit rund 33 ha
den 2. Bauabschnitt des Interkommunalen Gewerbe- und Industriegebietsl. Hiervon wurden
ca. 24 ha als Gewerbe- und Industriegebiet entwickelt. Neben der ErschlieBung wurden dariiber
hinaus Griinflichen, Wald sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft einbezogen, um die Bauflachen sinnvoll zu gliedern und das Plangebiet
angemessen in den Landschaftsraum einzubinden. Auf dieses Planverfahren mit Begriindung,
Umweltbericht und Beratungsunterlagen wird ausdriicklich Bezug genommen.

Die Flachen im 2. Bauabschnitt sind zwischenzeitlich Giberwiegend erschlossen worden. Das Plan-
gebiet und die umgebenden Flachen wurden zuvor i. W. intensiv landwirtschaftlich genutzt. Neben
Uberwiegenden Ackerflachen bestanden im Stidwesten auch Griinlandparzellen sowie vereinzelte
Streubebauung im Plangebiet (siehe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 und Umweltbericht).

Das nordostliche Plangebiet mit der dort nach Norden abknickenden PlanstraRe Am Teuto ist bisher
nicht erschlossen worden, da die Flachen nicht zur Verfliigung gestanden haben. Im Zuge eines
friiheren Grundstiickstauschs hat der Zweckverband mit dem Eigentiimer des dort neu gebildeten
Flurstiicks 444 (Flur 55, Gemarkung Borgholzhausen) abgestimmt, dass die dort zentral gelegene
offentliche Verkehrsflache zurliickgenommen werden kann, um dort mehr Flexibilitat in der Ver-
marktung und eine grof¥flachigere Bebauung zu ermdglichen. Hierfir wird entsprechend eine
Bebauungsplan-Anderung mit Riicknahme der nicht mehr benétigten PlanstraRe erforderlich.

Inzwischen haben sich der Grundstiickseigentiimer und ein Unternehmen auf eine gewerbliche
Nutzung des rund 5 ha groBen Grundstlicks verstandigt. Das Unternehmen mochte dort als Investor
einen Logistikstandort mit drei Bauabschnitten fiir den auf dem Nachbargrundstiick ansassigen
Logistikdienstleister errichten. Der Standort soll ebenso wie der benachbarte Komplex langfristig
an dieses expandierende Unternehmen vermietet werden, der als Kontraktlogistiker alle Dienst-
leistungsschritte um den Warenbeforderungs-, Lagerungs- und Vermarktungsprozess aus einer
Hand anbietet. Der Zweckverband und die beteiligten Kommunen haben groRRes Interesse daran,
das ortsansassige Unternehmen mit einer entsprechenden Bedeutung fiir viele Unternehmen in
der Region hier in der Entwicklung am Hauptsitz Borgholzhausen-Versmold zu unterstiitzen. Somit
wird die entsprechende Anderung des Bebauungsplans vorbereitet, diese soll insbesondere die
nachfolgenden Anderungspunkte umfassen:

= Ricknahme der Planstralle im Nordosten um rund 150 m sowie der von ihr nach Nordwesten
verlaufenden Trasse mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und

= Anlage bzw. Festsetzung der erforderlichen Wendeanlage am Ende des bereits heute vorhand-
enen, bisher provisorischen Abschlusses der Planstrasse Am Teuto.

Hinweis: Der 1. Bauabschnitt mit rund 25 ha Gesamtflache wurde siidlich B 476 durch den Bebauungsplan
Nr. 1 entwickelt (Rechtskraft 28.06.2005).


https://www.b-slogistik.de/leistungen/kontraktlogistik/
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= Fortflihrung eines - heute so nicht gesicherten - Wirtschaftswegs bzw. Full- und Radwegs von
der Wendeanlage nach Osten bis zur Thielheide, um eine gute Verknlpfung fir Fugédnger und
Radfahrer zu sichern.

= Entsprechend der StraRenriicknahme VergroBerung der Gewerbeflachen GE3 und GE4,

= Hochstufung der im GE4 bisher geltenden Hohenbeschrankung GHmax. von 112 m . NN um
3 mauf 115 m . NN analog zu der angrenzenden Teilbauflache GE3 und

= entsprechende Anpassung der jeweiligen Festsetzungen gemals § 9 BauGB und § 89 BauO NRW
an die o. g. Punkte im Anderungsbereich.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 umfasst somit die durch die Riicknahme der PlanstraRe
betroffenen Flachen und die umgebenden Bereiche der Teilflachen Gle2, GE3, GE4 und GEN, soweit
hier fachbezogen oder planungsrechtlich Anpassungs- oder Anderungsbedarf ausgeldst wird. Der
danach abgegrenzte Geltungsbereich der 2. Anderung hat damit eine GréRe von etwa 5,5 ha. Diese
Ricknahme der PlanstralRe beriihrt inhaltlich nicht das Grundkonzept des Interkommunalen Ge-
werbegebiets im 2. Bauabschnitt, sondern modifiziert die ErschlieRung und passt die Grundstiicks-
groflen an die Projektplanung und an den vorhandenen Bedarf an. Die ansonsten nicht betroffenen
Ubrigen rechtsverbindlichen Planinhalte des Bebauungsplans Nr. 2 bleiben - bis auf einzelne An-
passungen an den heutigen Stand - weitgehend unberihrt.

Damit handelt es sich um eine stadtebaulich grundsatzlich vertretbare Mallnahme zur Mobili-
sierung erschlossener Gewerbe-/Industrieflichen. Der Zweckverband plant, diese (begrenzte)
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durch-
zufihren.

UVP-Vorpriifung des Einzelfalls — Anlass und Grundlagen

Nach dem BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen
eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei Vorhaben der Nachverdichtung oder anderen Mal-
nahmen der Innenentwicklung auf Grundlage des § 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der
Umweltprifung abgesehen. Voraussetzung ist fir das Verfahren gemal § 13a BauGB, dass

= bestimmte GréRenwerte gemaR § 13a(1) Satz 2 BauGB eingehalten werden (Fall 1: zuldssige
Grundflache GR gemiR § 19(2) BauNVO von unter 20.000 m?, Fall 2: zulassige Grundfldche GR
gemaR § 19(2) BauNVO von 20.000-70.000 m?),

= keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet werden,

= keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeut-
ung oder von europdischen Vogelschutzgebieten (Natura 2000-Gebiete) (§ 1(6) Nr. 7b BauGB)
bestehen,

= keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind.

Plangebiet und Ziele des Bebauungsplans Nr. 2, 2. Anderung, sind eindeutig abgrenzbar. Die rech-
nerisch ermittelte Grundfliche gemaR § 13a(1) BauGB i.V. m. § 19(2) BauNVO wird fir den
inhaltlich iiberarbeiteten Anderungsbereich bei einer GRZ von 0,8 etwa 4,2 ha betragen. Infolge
der Plananderung kommen im Vergleich zum Ursprungsplan durch die Riicknahme der Planstrale
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um ca. 2.200 m? (gemé&R B-Plan Nr. 2 zwar voll versiegelbar, aber nicht auf die Grundflidche anzu-
rechnen) und nach Addition des Wirtschafts-/FuB-/Radwegs mit ca. 440 m? etwa 1.800 m? (bisher
versiegelbare Verkehrsflache) als Gewerbegebiet mit anrechenbarer Grundflache 0,8 neu hinzu
(= 1.440 m2?). Damit ergibt sich eine geringfugig geringere Versiegelung durch die Plandanderung.
Hinzu kommt allerdings als mogliche Auswirkung die Heraufsetzung der zuldssigen Bauhhe um
3 m auf der ca. 17.100 m? groRen Teilfliche GE4.

Im Sinne der Anwendung des § 13a BauGB ,auf der sicheren Seite” liegt die Grundflache bei
Gesamtbetrachtung des Anderungsbereichs zwischen 20.000 m? und 70.000 m?. Angewendet wird
somit das Verfahren nach § 13a(1) Nr. 2 BauGB (,,§ 13a BauGB, Fall 2“). Daher wird eine Vorpriifung
des Einzelfalls anhand Anlage 2 BauGB durchgefiihrt. Diese Vorpriifung bezieht sich insbesondere
auf die mit der Uberplanung verbundenen Auswirkungen und auf die Folgen der Plandnderung ,,im
inneren Baugebiet” durch die Neuordnung. Fir InnenentwicklungsmaRnahmen nach & 13a BauGB,
Fall 2 wird auch die Abhandlung der Eingriffsregelung erforderlich. Aufgrund der Aufgabe der ver-
siegelbaren StraBenverkehrsflaichen bzw. der Umwidmung als GE mit der GRZ 0,8 wird aber die
zulassige Versiegelung geringfligig um ca. 360 m? reduziert, ein externer Ausgleichsbedarf wird vor
diesem Hintergrund nicht gesehen (s. oben).

Bereits der Ursprungsplan lasst in den insgesamt ausgewiesenen Industrie- und Gewerbegebieten
gemal §§ 8, 9 BauNVO grundsétzlich UVP-pflichtige Vorhaben zu. Mit der vorliegenden Planande-
rung werden keine hiervon abweichenden Regelungen getroffen, insofern werden auch keine
neuen oder zusatzlichen Vorhaben zugelassen, die nach UVPG, Anlage 1, einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen.

Schutzgebiete gemaR § 1(6) Nr. 7b BauGB sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch die aktuelle
Uberplanung erfolgt auch keine Ausdehnung des Bauflichenbereichs in Richtung AuRenbereich mit
den im weiteren Umfeld vorhandenen Schutzgebieten und Schutzobjekten oder zu Lasten von
Grinflachen. Beeintrachtigungen erfolgen somit diesbeziiglich nicht.

Die fur die UVP-Vorprifung relevanten Inhalte werden nachfolgend in Form einer tabellarischen
Beschreibung und Bewertung dargelegt. Ausgewertet werden zunachst die im Vorfeld des Plan-
verfahrens vorliegenden Informationen. Die Prifung folgt in Systematik und Nummerierung der in
Anlage 2 zum BauGB vorgegebenen Gliederung. Hierbei ist gemall UVPG zu bericksichtigen, ob
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch Merkmale des Vorhabens oder des Standorts
oder durch Vorkehrungen des Vorhabentragers offensichtlich ausgeschlossen werden kdonnen. Es
ist zudem zu berticksichtigen, inwieweit Prifwerte fir GroRe oder Leistung tGberschritten werden.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ware durchzufiihren, wenn die Planung nach Einschatzung der
zustandigen Behorde nach Uberschlagiger Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 3 zum
UVPG aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteiligen Umweltauswirkungen haben kann.



B-Plan Nr. 2 ,Interkommunales Gewerbegebiet” (2. BA), 2. Anderung - Dokumentation zur UVP-Vorpriifung

UVP-Vorpriifung des Einzelfalls — Tabellarische Beschreibung und Bewertung

1. Merkmale des Vorhabens/des Bebauungsplans

Kriterium gemaR
UVPG, Anlage 3 und
BauGB, Anlage 2

Beschreibung/Auswirkung

Bewertung/
Erheblichkeit

1.1

GrofBe und Aus-
gestaltung, Flachen-
bilanz und (sofern
relevant), Abriss-
arbeiten

Hinweis: Planbereich
mit inhaltlicher Uber-
arbeitung und Neu-
festsetzung von GE
statt PlanstrafSe

Gesamtfliche mit inhaltlicher Anderung ca.5,5 ha

Brutto-Flachen nach aktueller Planung

Gewerbegebiet (GEN, GE3, GE4) ca. 2,88 ha
Gewerbegebiet (Gle2) ca.2,37 ha
PlanstralRe ca.0,21ha
Wirtschafts-/-FuB-/Radweg ca. 0,04 ha

Grundflache (§ 19(2) BauNVO) nach
aktueller Planung
GE/GI x GRZ 0,8 ca. 4,20 ha

Zuldssige Grundflache (§ 19(2) BauNVO)

MaRgebliche Grund-
flache 20.000 -

70.000 m?, daher
Verfahren nach § 13a(1)
Nr. 2 BauGB, Differenz
Altplan- Anderung aber
sehr gering: 1.400 m?

UVP-Vorprifung nach
Anlage 3 UVPG und nach
Anlage 2 BauGB

Zusammenwirken
mit anderen be-
stehenden oder
zugelassenen Vor-
haben und Tatig-
keiten

zwei Bauabschnitten und mit verschiedenen ansassigen Betrieb-
en und gemeinsamer HaupterschlieBung, Entwdsserung etc.

nach Ursprungsplan ca. 4,06 ha
- Abrissarbeiten soweit erkennbar nicht
relevant, aber Ricknahme der Plan-
stralRe (kein Ausbau) ca. 0,22 ha
1.2 - Teilbereich der Gesamtnutzungen am Gewerbestandort IBV mit keine besondere

Problematik erkennbar

1.3

Nutzung natiirlicher
Ressourcen, insbes.
Flache, Boden,
Wasser, Tiere,
Pflanzen und
biologische Vielfalt

(siehe auch
Begriindung B-Plan
mit ausfihrlichen
Planinhalten)

a) Bebauung, Nutzungen

Bestand:

- Gewerbe- und Industriegebiet (GE, GI) gemaR §§ 8, 9 BauNVO

- Plangebiet in ErschlieBung begriffen, Restflachen tlw. noch als
Ackerland genutzt

- im Umfeld: im IBV Gberwiegend Gewerbenutzungen, im Umfeld
Hofstellen und Streubebauung im AuRenbereich, im weiteren
Umfeld freie Landschaft mit Acker-/Griinlandnutzungen,
angrenzend an IBV bzw. querend B 476 und A 33

Planung:

- Gewerbe- und Industriegebiet (GE, GI) gemaR §§ 8, 9 BauNVO
analog bisherigem Nutzungskatalog und Emissionsverhalten

- Aufgabe nicht benétigter Planstralle und Zuordnung der
bisherigen Verkehrsflachen zum GE, Gl

- Bauhohe im Norden von 112 m auf 115 m . NN erhéht

- Begrenzung der Baumassenzahl BMZ als Obergrenze
gem. § 17 BauNVO

- Festsetzung Baumzeile neu, Hecke im Westen von 3- auf 4-reihig
erweitert
sonstige Festsetzungen aus B-Plan Nr. 2 i. W. (ibernommen.

keine besondere
Problematik erkennbar
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Kriterium gemaR
UVPG, Anlage 3 und
BauGB, Anlage 2

Beschreibung/Auswirkung

Bewertung/
Erheblichkeit

b) Verkehrsflachen

Bestand:
- Leistungsfahige Hauptachse Planstrallen A und B als Baustralle,
direkte Anbindung an B 476 (und A 33) Gber Ampelknoten

Planung:

- Verlangerung der PlanstraRe 2 noch nicht gebaut, soll jetzt um ca.

150 m zuriickgenommen werden.

keine besondere
Problematik erkennbar

c) Grinflachen, Durchgriinung

Bestand:

- Griinzuge und Waldbestand (Eingriinung, Gliederung)
planungsrechtlich gesichert und vorhanden, tlw. neu angelegt, im
Nordwesten noch nicht voll ausgebildet.

Planung:

- Keine Anderungen der vorhandenen Situation mit umgebenden
Griinziigen etc., Festsetzungen im Baugebiet werden Gbernomm-
en und im Nordwesten erweitert (Hecke von 3- auf 4-reihig) bzw.
erganzt (Baumzeile verbindlich im Suden).

keine Betroffenheit
vorhandener Griinstruk-
turen erkennbar

1.4
Abfallerzeugung

Bestand:

- Anfallende Abfille im GE/GI bestehen bereits heute i. W. aus
Verpackungsmiill und Gewerbe-/Hausmiill, keine besonders
problematischen Stoffe bisher erkennbar.

- Geordnete Entsorgung im IBV geregelt.

Planung:

- Verwertung und Beseitigung von Abfillen weiterhin nach
gesetzlich geregelten Vorgaben, keine Anderung der vor-
handenen Situation.

keine besondere
Problematik erkennbar

1.5
Umweltver-
schmutzung,
Beldstigungen

a) Umweltrelevante geplante Nutzungen

- Keine neuen GE-/GI-Nutzungen durch Plandnderung erstmals
ermoglicht (Gl-Bauflache wird kleinflachig reduziert).

- Standort kann nutzungsvertraglich mit umgebenden Nutzungen
entwickelt werden (SchallschutzmaBnahmen/-kontingentierung
gemal Gutachten im B-Plan Nr. 2 geregelt), Schallgutachter
Uberpruft kleinflichige Verschiebung GE/-GI-Gebiete.

Ggf. Anpassung der IFSP im Planverfahren unproblematisch,
somit keine wesentliche Anderung rechtsgiiltiger Festsetzungen.

keine besondere
Problematik erkennbar

b) Gefahr allgemeiner Umweltverschmutzung

- Besonders zu schiitzende (Wohn-)Nutzungen im Umfeld im
AuRenbereich durch Schallschutzkonzept im Ursprungsplan
berticksichtigt/geschiitzt.

- Im Vergleich zum Bestand sind keine ggf. relevanten Anderungen
der Gerauschsituation (GE-/GI- und Verkehrsldrm) zu erwarten.

- Keine Probleme durch sonstige beeintrachtigende/schidliche
Emissionen oder Umweltverschmutzungen durch Anderung nach
heutigem Kenntnisstand erkennbar.

keine besondere
Problematik erkennbar
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Kriterium gemaR
UVPG, Anlage 3 und
BauGB, Anlage 2

Beschreibung/Auswirkung

Bewertung/
Erheblichkeit

1.6
Risiken von Stor-
fallen, Unfillen u.

- Kein besonderes Unfall- oder Umweltrisiko im Rahmen der
standortbezogenen Anderungsplanung erkennbar
- Einsatz umweltrelevanter Techniken und Stoffe nicht

keine besondere
Problematik erkennbar

Risiken fir die

umgebende StralRen sind grundsatzlich leistungsfahig und

Katastrophen grundsatzlich auszuschlieBen, aber bei Einhaltung der jeweiligen
fachgesetzlichen Standards keine Uberschreitung der
Erheblichkeitsschwelle zu erwarten - Anderung insofern nicht
relevant.
1.7 - Kfz-Verkehr aus dem Plangebiet auf den angrenzenden StralRen: keine besondere

Problematik erkennbar

i. S. d. § 35(3) UVPG

menschliche verkehrssicher, Anderung insofern nicht relevant.
Gesundheit - Keine Storfallbetriebe im Umfeld bekannt.
- Standort auBerhalb von iberschwemmungsgefahrdeter Bereiche.
1.8 - Keine Rahmensetzung i. S. d. § 35 UVPG keine besondere
Rahmensetzung Problematik erkennbar

1.9

Beeinflussung
anderer Pldane und
Programme

- Keine Beeinflussung anderer Plane und Programme, Anderung
insofern nicht relevant

keine besondere
Problematik erkennbar

1.10

Bedeutung fiir
umweltbezogene
Erwdgungen und
nachhaltige Ent-
wicklung

Die geordnete, sinnvoll flichensparende Weiterentwicklung des
bestehenden GE-/GI-Standorts durch Streichung nicht bendotigter
StralRen ist aus umweltbezogenen, einschliefllich ge-
sundheitsbezogenen Erwagungen vertretbar. Zusatzliche Belas-
tungen von Siedlungsbereichen oder der freien Landschaft werden
durch die Anderung nicht ausgel®st.

keine besondere
Problematik erkennbar

1.11

Bedeutung fiir
umweltbezogene
Probleme

- Keine besonderen umweltbezogenen Probleme erkennbar,
Anderung insofern nicht relevant.

keine besondere
Problematik erkennbar

1.12
Bedeutung fiir Um-
weltvorschriften

- Keine Beeintrachtigung umweltbezogener Vorschriften bzw.
deren Einhaltung durch die Anderungsplanung.

- Bericksichtigung umweltbezogener Vorschriften im Rahmen der
Umsetzung erforderlich, Anderung insofern nicht relevant.

keine besondere
Problematik erkennbar
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2. Merkmale der moglichen Auswirkungen sowie der voraussichtlich betroffenen Gebiete
(Standort, Art und Merkmale méglicher Auswirkungen des Vorhabens bzw. des Anderungs-

Bebauungsplans)

Kriterium gemaR
UVPG, Anlage 3 und
BauGB, Anlage 2

Beschreibung/Auswirkung

Bewertung/
Erheblichkeit

2.1 - Neue bauliche Nutzungen im Plangebiet entsprechen den keine erheblichen
Bestehende Festsetzungen des B-Plans Nr. 2 einschlieRl. der rechtskraftigen Auswirkungen
Nutzungen 1. Anderung: Gewerbenutzungen.
- Reserveflachen bisher noch mit landwirtschaftlicher Nutzung

(Acker), aber bereits auf Grundlage geltenden Planungsrechts

gewerblich nutzbar.
2.2 a) Mensch keine erheblichen
Qualitat der - Uberplanung/Entwicklung des GE/GI-Gebiets ermdglicht groRere | Auswirkungen
Schutzgiiter

Baukdrper, ggf. kritische Auswirkungen auf Umfeld werden aber
aufgrund vorhandener Einbindung/Eingriinung nicht gesehen,

- Erhéhung der Bauhodhe auf Teilfliche um 3 m im Nordosten daher
ebenfalls ohne relevante Auswirkungen auf den Menschen.

- Kein zusatzlicher Verbrauch von Flachen mit Relevanz fir
Naherholung, Landwirtschaft o. A.

- Keine wesentliche Veranderung der Immissionssituation, daher
auch diesbeziglich keine relevanten zusatzlichen Auswirkungen
auf das Umfeld, gutachterliche Prifung kann unkritisch erfolgen.

b) Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

- Keine Betroffenheit von Schutzgebieten/Schutzobjekten durch
Plandnderung innerhalb der Bauflachen des IBV.

- Artenschutz, biologische Vielfalt: Durch Umwidmung Verkehrs-
flachen zu GE/GI groRere Baukorper moglich, aber keine
mafgeblichen Auswirkungen durch gréRere Baumaglichkeiten.

- Keine Vorkommen besonders/streng geschitzter Arten im
betroffenen GE-/GI-Abschnitt bekannt, ggf. gewisse Bedeutung
fir sog. , Allerweltsarten”.

- Gebietsrandlage bereits vorhanden, keine relevanten Anderun-
gen, aber nach wie vor sind

- Artenschutzbelange im Baugenehmigungsverfahren zu beachten!

keine erheblichen
Auswirkungen

c) Flache, Boden, Untergrund

- Im Bereich IBV lehmige Sandbdden etc., relativ weit verbreitet im
Kreis Gltersloh, z. T. aufgrund der inzwischen vorhandenen Be-
bauung/Nutzung und durch Bodeneingriffe Uberpragt,

- keine Altlasten bekannt,

- keine Kampfmittelvorkommen bekannt,

- keine Bergbautatigkeiten bekannt.

keine erheblichen
Auswirkungen

d) Schutzgut Wasser

- Keine Gewdsser im eigentlichen Anderungsbereich, im
Nordwesten liegende Nebengewdsser/Graben weiter gesichert.

- Kein Wasserschutzgebiet und kein Uberschwemmungsgebiet im
Anderungsbereich.

keine erheblichen
Auswirkungen
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Kriterium geman
UVPG, Anlage 3 und
BauGB, Anlage 2

Beschreibung/Auswirkung

Bewertung/
Erheblichkeit

e) Luft, Klima

- Typische Situation eines GE-/Gl-Gebiets abgesetzt vom
Siedlungsrand, besondere Problematiken mit Auswirkungen auf
Siedlungsgebiete sind nicht bekannt, die Anderungsplanung
verdndert die Situation nicht.

keine erheblichen
Auswirkungen

f) Schutzgut Landschaft

- Kein neuer Bezug zur freien Landschaft, Abschirmung durch
vorhandene Gehdlzzlige schon in Gberdurchschnittlichem Male
vorhanden.

- Anderung erméglicht groRere Baukdrper und im GE4 3 m
zusatzliche Hohe, konkrete Auswirkungen auf Umfeld werden
aufgrund vorhandener Einbindung/Eingriinung nicht gesehen,

keine erheblichen
Auswirkungen

g) Kultur- und sonstige Sachgiiter

- Anderung innerhalb des bestehenden GE-/Gl-Bereichs, keine Bau-
oder Bodendenkmaler bekannt, keine Gefahrdung sonstiger
Sachgliter erkennbar.

keine erheblichen
Auswirkungen

2.3
Schutzgebiete/
Schutzobjekte

Keine Natura 2000-Gebiete im Plangebiet/ Umfeld.

nicht betroffen

Kein Naturschutzgebiet (NSG) im Plangebiet, im Stidosten NSG
Stréher Wiesen.

nicht von Plananderung
betroffen

Kein Nationalpark, keine nationalen Naturmonumente im
Plangebiet/Umfeld.

nicht betroffen

Keine Biospharenreservate im Plangebiet/Umfeld.

nicht betroffen

Kein Landschaftsschutzgebiet (LSG) im Plangebiet, LSG Halle-
Borgholzhausen und Versmold auBerhalb angrenzend.

nicht von Plandnderung
betroffen

Keine Naturdenkmaler im Plangebiet/Umfeld.

nicht betroffen

Keine geschiitzten Landschaftsbestandteile einschl. Alleen im
Plangebiet/Umfeld.

nicht betroffen

Keine gesetzlich geschiitzten Biotope im Plangebiet/Umfeld.

nicht betroffen

Kein Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet im Plange-
biet/Umfeld.

nicht betroffen

Kein Risikogebiet oder Uberschwemmungsgebiet im Plangebiet.

nicht betroffen

Kein Gebiet mit Uberschreitung festgelegter Umweltqualitits-
normen im Plangebiet/Umfeld

nicht betroffen

Kein Gebiet mit hoher Bevdlkerungsdichte im Plangebiet/
Umfeld.

nicht betroffen
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Kriterium geman
UVPG, Anlage 3 und
BauGB, Anlage 2

Beschreibung/Auswirkung

Bewertung/
Erheblichkeit

Keine verzeichneten Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder als archdologisch bedeutend eingestufte
Landschaften im Plangebiet/Umfeld bekannt.

nicht betroffen

2.4
Art und AusmaR der
Auswirkungen

Durch die Anderung soll das bereits erschlossene GE-/Gl-Gebiet
weiterentwickelt werden. Die eigentliche flichenbezogene
inhaltliche Anderung betrifft nur die Riicknahme und Umwidmung
von ca. 2.200 m? PlanstraBe zu GE-Gebiet, GI-Gebiet wird faktisch
um ca. 400 m? reduziert.

Zuldssige Nutzungen gemal § 8 BauNVO, Nutzungsmalie etc.
bewegen sich im Rahmen des Ursprungsplans. Die Planung ist auf
den betroffenen Bereich begrenzt und aus Umweltsicht unpro-
blematisch, keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme.

keine Auswirkungen

2.5
Grenziiberschrei-
tende Auswirkungen

Ein grenziberschreitender Charakter der eng begrenzten Plan-
anderung kann ausgeschlossen werden.

keine Auswirkungen

2.6 Durch die Planung ergeben sich keine Auswirkungen mit keine Auswirkungen
Schwere und besonderer Schwere oder Komplexitat. Am Standort werden keine
Komplexitat im Vergleich zu anderen Flachen zusatzlichen oder besonders
gravierenden Auswirkungen verursacht.
2.7 Stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung des groRflachigen GE- keine erheblichen

Wahrscheinlichkeit

/Gl-Gebiets; zu erwartende Auswirkungen sind eng begrenzt auf
den Anderungsbereich und vertretbar, zusitzliche
Flachenversiegelungen werden nicht vorbereitet.

Auswirkungen

2.8
Voraussichtlicher
Zeitpunkt des Ein-
tretens; Dauer,
Haufigkeit und
Umkehrbarkeit

Die Auswirkungen auf Boden, Grundwasser, Natur und Landschaft
sind bezogen auf den Bestand im Plangebiet bzw. auf die
Rechtslage gemal B-Plan Nr. 2 bereits erfolgt bzw. rechtlich
gesichert. Eine Aufgabe der Planung ist auch bei Nutzungsanderun-
gen o. A. vor dem Hintergrund des Bedarfs an Gewerbeflichen in
Borgholzhausen und Versmold nicht zu erwarten.

keine zusatzlichen
Auswirkungen

2.9

Zusammenwirken
der Auswirkungen
mit Auswirkungen
anderer Vorhaben

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch Kumulation ist
aufgrund der Merkmale und des Standorts der Planung nicht zu
befiirchten.

keine erheblichen
Auswirkungen

2.10

Moglichkeit wirk-
samer Minderungs-
maRnahmen

Angesichts der untergeordneten Auswirkungen wird kein
Erfordernis fir MinderungsmaBnahmen gesehen.

keine erheblichen
Auswirkungen
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3. Fazit

Im Ergebnis umfasst die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 keine zusitzliche Neuversiegelung
und fiihrt zu keinen erheblichen Auswirkungen im Sinne des UVPG. Aus allgemeiner Umweltsicht
wird kein Erfordernis fir Umplanungen gesehen. Im Verhaltnis zum Ursprungsplan werden im
Geltungsbereich zwar Planinhalte neu geordnet, die wesentlichen umweltrelevanten Auswirk-
ungen sind jedoch aufgrund der rechtswirksamen Regelungen am bestehenden Standort bereits
erfolgt. Diese werden durch die Riicknahme der StichstraRe nicht erhoht. Damit werden keine
erheblichen, negativen Umweltauswirkungen erwartet. Die geringen Auswirkungen der Anderung
werden am Standort unter Umweltgesichtspunkten als vertretbar bewertet. Somit ergibt sich keine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung, das Verfahren kann gemaR § 13a
BauGB durchgefiihrt werden. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens werden umweltrelevante
Stellungnahmen gesammelt und ausgewertet.

Borgholzhausen und Versmold, im November 2019

Nachtrag zur Entwurfsberatung, April 2020:

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gemal § 3(1) BauGB in der Zeit vom 27.01.2020 bis zum
28.02.2020 und der parallel erfolgten Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4(1) BauGB sind keine Sachverhalte aufgetreten, die beziglich der UVP-
Vorprifung zu einer neuen oder abweichenden Bewertung fiihren.




