154

Dijrerstral3e

o5 77

|
157
97 S

[
20

] /6 5

174 B¢
96 17 = 1

- ] 3555
215 1355/

g

; 100
95 . 99 108
o — 70'4
———————————————————————————————————— i 67' 164
_______________________ i .
S | e 186 £ -’
FP—— | )
= i 13 4
| 3 o [V 16
= — . |
| | ol Ll iy 192 7
J H 3. 9
. ¥3.0, @? ll‘ 5 77
| | 2 15 713
- i i | - 4
o | | Lo Y 120
! i ! w727
| | ’ par
° Unterhaltungsstreifen Gewdsserpflege l | | 8 122 5 R
656 Q /7 (Piplingsgraben) i i J !‘ g} o 108
! i 3 ! 3 09 — —
S - | ) N
i S vV i 123
o L/ & l T i L | 8 15
/O | | P 1D 1086 132
66 4 i } ‘l =
-U9 ; i ‘i 69»&8
| i ==
|| i &)
i i g} ‘\ g/ 7.0
7/)7 .97 } : —PJ I/l /
| | T
/O | :i i £a \ /// ________ g ————————————— 6/7 72 - 628
\ 6.9 3 A = /
65.3 ‘\‘ ! 6 67/75 Schutz— und Trenngriin 596
i b
! '! 6 e 5 25, ° 520s [971 /o
. e \ i b 130 @
A B \ j : 6210 || &
/' // ’\\.\\\\p? w A (»724 /Q\
\\\\\\ - g o I e 2\
0 / /// ‘O\G\SZQ \\\\\ \ \\) 7 4 0 /<2\
\\\\\ \ )
| ; X : : 29
!/ Sso ) ; il //3-0 o i Y
e | i / LA ! /
p l/ H ] ,' /' /
/ ! /
%5.45 . J /!/ Ii/ i / %/ {
5.2 //’ // i / / ?y\ /
J / @ i i / y
] / s / i %
o / . S | / r /
66 ; ] fi (2] Oll // /
S i R -/ i 70 /
~ / ; /
\/O /! // Q /I / / /
~ \rh‘\WOs 64.9 / / %o / - ’
\Ser/e/fu 7 // // / / // /
~— ] 1 H
90w , / i 49, ] / L
—= OO 5.7, /! !/ // /! y /
/ / [
Bah / / i 4 / 73
thfSZL /\\ 0 \\\\ / / @ !i !/ // /
I - 45 ~ I - 5/ // // /
\\\\‘~\\\o . TS / /I ’ 7/0 /
L @@ = : i s \<I% - T = == /'/ 6234 i/ /7 // /9
50 oo P ! ; ' )/
- _ . 5 ~_ - SIS !/ I/ /, //
— P o~ Y N i
518 R I TS ~/ e / /
726 7 ~ _ _ Ge W ¢ \N \\\\\\\ 4/ 066. 76 Ii/ /~ /
1252 " S =300 ’ f /3]
i \,77\7 066 > ,!i / : |
5 ; /5
e = DN Qs |
— - ) /
o] [L 535 e 1318
D — - 7.
789 _ —_ ° & So / .
S 557 N T — = W\ = // 2857 vorhandene Gasleitung PE 150
- T =dWe
1748 S / S —
o J e
59735 / =

. s &
— Q%/
219
1347 o
o/
g? 1354
./
AOK\Q/ 20

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlage

Planunterlage

Die Planunterlage stimmt mit dem Liegenschaftskataster (iberein und entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand: 09/2011

Bonen, den 05.02.13

gez. Otte

Offentlicher bestellter Vermesserungsingenieur

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde B6énen hat am 20.10.2011 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am

16.12.2011 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Bonen, den 16.01.13

gez. ERkuchen

Blirgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch wurde nach

ortsublicher Bekanntmachung am 16.12.2011 durch informelle Auslegung des Planentwurfes
vom 27.12.2012 bis zum 24.01.2012 durchgefiihrt.

Bonen, den 16.01.13
gez. ERBkuchen

Blirgermeister

Frithzeitige Beteiligung der Behorden

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trageroffentlicher Belange gem.

§ 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 27.12.2012 bis zum 24.01.2012 stattgefunden.
Bonen, den 16.01.13

gez. EBkuchen

Blirgermeister

Offenlegungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bonen hat am 26.04.2012 beschlossen, den Entwurf des

Bebauungsplanes einschliefllich Begriindung und Umweltbericht 6ffentlich auszulegen.

Dieser Beschluss ist am 17.09.2012 offentlich bekannt gemacht worden.
Bonen, den 16.01.13

gez. EBkuchen
Blirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom
25.09.2012 bis 26.10.2012 in Form der 6ffentlichen Auslegung der Planungsunterlagen zu
jedermanns Einsicht stattgefunden.

Bonen, den 16.01.13

gez. EBkuchen

Blirgermeister

Beteiligung der Behorden

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 4 (2) BauGB in der

Zeit vom 25.09.2012 bis 26.10.2012 Zeit zur Abgabe von Stellungnahmen gegeben.
Bonen, den 16.01.13

gez. EBkuchen

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bénen hat am 29.11.2012 diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Bonen, den 16.01.13

gez. EBkuchen

Blirgermeister

Bekanntmachung

Gem. § 10 (3) BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes am 07.12.12 ortstiblich bekannt

gemacht worden (Amtsblatt Ausgabe Nr. 22, Jahr 2012). Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Bonen, den 16.01.13

gez. EBkuchen

Blirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), in er zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.Bauordnung

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der

Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 666), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 31.09.2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Verkehrsflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache
A BN 4 Ein- und Ausfahrt fiir den Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache
F+R FuR- und Radweg
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
\V Verkehrsberuhigter Bereich
p privater Wohnweg

Larmschutzbereich

Planzeichenerkldarung

nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

LP I Larmpegelbereich der DIN 4109

|. Zeichnerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO und der PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1.1 und 1.2)

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 sowie §§ 16 bis 23 BauNVO

0,4
I

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmali, Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GH max. = maximale Gebdudehohe (siehe textliche Festsetzung 2)
0 offene Bauweise
E nur Einzelhduser
EDH nur Einzel-, Doppel- und Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig
- Baugrenze
- liberbaubare Grundstiicksflache
> Grenze zwischen unterschiedlichen Nutzungen bzw.

Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung

(siehe textliche Festsetzung Punkt 6)

Flachen fiir Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

o |

B M N Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen:Miilltonnensammelplatz

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

O Elektrizitat

RRB

Regenriickhaltebecken

Wasserflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Flache fiir die die Regelung des Wasserabflusses

Grinflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflache

private Griinflache

generationengerechter Spielplatz/Freizeitfliche

Bindungen und Auflagen fiir Bepflanzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bindung fir die Erhaltung von Baumen

@ Baume (siehe textliche Festsetzung Punkt 4.5)

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

@ Baume

(siehe textliche Festsetzung Punkt 4.1 bis 4.3)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

I I mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
[ I s o |
<L> mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

Sonstige Planzeichen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 10, Abs. 7 BauGB

==

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

o

Sichtdreieck

Kennzeichnungen
nach § 9 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Flachen, deren Bdoden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

Il. Sonstige Zeichnerische Festsetzungen
und Darstellungen

Gestalterische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW

SD/KWD Satteldach/Kriippelwalmdach
25°-47° Dachneigung 25° bis 47°
<+—- Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

M Befestigung der Stellflachen diirfen nicht bodenversiegelnd sein

Bestandsdarstellungen und Hinweise

—O0— Flurstiicksgrenze

123 vorhandene Flurstiicksnummer

ﬂ vorhandene Gebaude

- vorhandener Kanal
O Héhenpunkt

Boschung

lll. Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 5-10 BauNVO)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

nicht Bestandteil der Bebauungsplanes.

1.2 Das mit WA 1 bezeichnete Baugebiet ist den Vorhaben gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

vorbehalten. Dabei darf eine maximale Verkaufsfliche von 799 m? nicht liberschritten
werden.

2. Maf der baulichen Nutzung

(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1,3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen

In dem mit WA 1 bezeichneten Baugebiet ist eine maximale Gebdaudehdhe von 9,00 m
ab Oberkante FertigfuRboden festgesetzt.

In den mit WA 2, WA 3 und WA 4 bezeichneten Baugebieten ist eine maximale
Gebaudehohe von 11,50 m ab Oberkante FertigfulRboden festgesetzt.

Die Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden (Sockelhéhe) darf in den mit WA 1 bis 4
bezeichneten Baugebieten die Hohe von 0,50 m bezogen auf die geplante
ErschlieBungsstralie nicht Gberschreiten. Der Bezugspunkt fiir das jeweilige Gebaude

bzw. Gebdudeteil liegt in der Mitte der Schnittlinie des Baugrundstiickes mit der an-
grenzenden Verkehrsflache.

3. Flachen fiir Garagen und Carports sowie Nebenanlagen

(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Garagen und Carportsi. S. d. §12 BauNVO sind innerhalb und

auBerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flache zulassig.

3.2 Garagen und Carports i.S.d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO miissen - sofern diese zuldssig sind - von der

Grundsticksgrenze zu 6ffentlichen Verkehrsflache und/oder zu 6ffentlichen Griinflaichen

mit ihrer Langs- und Riickseite einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

4, Bindungen und Auflagen fiir Bepflanzung

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a, b BauGB)

4.1 Entlang der Bahnhofstralle sind bis zur Einmiindung der ErschlieRungsstralie

"PlanstraBe" im Abstand von 9,00 m Baume I. Ordnung gemal Pflanzliste

anzupflanzen, sobald die vorhandenen Baume ihren erhaltenswerten Charakter

verlieren sollten.

4.2 Entlang der Planstralle sind hochstammige bodenstdandige Laubbaume Il. Ordnung
gemaR Pflanzliste anzupflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung

auf die ortliche Situation abzustimmen.

4.3  Auf offentlichen Griinflachen sind hochstammige bodenstidndige Laubbaume

Il. Ordnung gemaR Pflanzliste anzupflanzen.

4.4  Je angefangener zusammenhangender 6 Stellpldtze ist mindestens ein Laubbaum
Il. Ordnung gemaR Pflanzliste anzupflanzen.

4.5 Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten.

Ausfall ist durch Neuanpflanzung mit gleichartigen Baumen zu ersetzen.
Pflanzliste

Bdume I. Ordnung

(Qualitat: mind. Hochstamm, 3 x v., aus extra

weitem Stand, m DB, 18-20, durchgehener
Leitbetrieb)

Tilia Cordata in Sorten (Linde)

Biume Il. Ordnung/Straucher
{Qualitat: mind. Hochstamm, 3 xv. bzw. 4x v., aus extra weitem
Stand, m. DB, 16-18, durchgehender Leitbetrieb)

Acer platanoides "Cleveland" (Spitzahorn)

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus "Frans Fontaine" (Sdulen-Hainbuche)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeilRdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weildorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Unzuléassig sind groBkronige Bdume im Allgemeinen und Nadelgehdlze wie Abies (Tanne), Araucaria (Araucarie),
Chamaecyparis {Scheinzypresse), Thuja (Lebensbaum), Picea (Kiefer), Taxus (Eibe).

Allgemein gilt fiir die Standortvorbereitung und die Pflanzung:

Beachtung der von der FLL herausgegebenen Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege,

Ausgabe 2005; Teil 2: Standortvorbereitung fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
Substrate, Ausgabe 2004.

4. Bergbau

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / Unterhaltungsstreifen Gewasser
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In den Bereichen der mit Leitungsrechten belasteten Flachen diirfen keine Gebdude

und Fundamente errichtet sowie tiefwurzelnde Baume und Straucher angepflanzt
werden.

6. Larmschutzbereich

Alle nach auRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO NRW)
der geplanten Wohnbebauung sind so auszufiihren, dass sie als
Mindestanforderung die Schalldammmalie fiir den Larmpegelbereich Ill der DIN

4109, November 1989 (maligeblicher AuRenlarmpegel 61 bis 65 dB(A), erf. R" wres
35 db) aufweisen.

7. Bodenschutz / Zuldssigkeit von Vorhaben

Bodenluftmessungen haben ergeben, dass der Boden aufgrund von anthropogenen
Aufflllungen erhéhte und damit kritische Konzentrationen von Kohlenstoffdioxid (CO2)
aufweist (vgl. Fachgutachten des Biiros Firchow & Melchers, Geologen GbR vom
20.07.2012 und 21.08.2012, Liinen). Es wird allerdings kein Sanierungsplan aufgestellt, da
zum jetzigen Zeitpunkt Art und Umfang der erforderlichen Sanierung nicht abzuschatzen
sind. Daher muss einzelfallbezogen ein Sanierungs- / Sicherungskonzept erstellt werden.
Das heildt, dass im gekennzeichneten Bereich bauliche Nutzungen nur zulassig sind, wenn
ein mit dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Wasser und Boden, abgestimmtes
Sanierungs-/Sicherungskonzept im Baugenehmigungsverfahren vorgelegt wird. Das von
einem Sachverstandigen zu erarbeitende Sanierungs- / Sicherungskonzept muss gebdude-
und anlagenbezogene Gassicherungsmalnahmen hinreichend aufzeigen, um
gesundheitliche Risiken ausschlieBen zu kdnnen. Dabei muss auch die CO2 - Migration in
Nachbarflachen ausgeschlossen werden. Es muss sichergestellt sein, dass entsprechende

Sanierungs- und Sicherungsmafinahmen nach entsprechendem Stand der Technik
durchgefiihrt werden.

B Baugestalerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

1. Stellung der baulichen Anlagen
In dem mit WA 4 bezeichneten Baugebiet ist nur die in der Planzeichnung

festgesetzte Hauptfirstrichtung zuldssig. Die Hauptfirstrichtung ist der langeren
Mittelachse des Hauptkdrpers gleichzusetzten.

2. Dachform/Dacheindeckung

In den mit WA lund 3 bezeichneten Baugebieten wird keine Dachform und keine
Dachneigung festgesetzt.

In dem mit WA 2 bezeichneten Baugebiet wird eine Dachneigung von 25° bis 47
festgesetzt. Alle damit moglichen Dachformen sind zuldssig.

In dem mit WA 4 bezeichneten Baugebiet sind die Dacher als Satteldacher oder als
Krippelwalmdacher (Dachneigungen 25° bis 47°) auszubilden.

3. Einfriedungen
In dem mit WA 2 bezeichneten Baugebiet sind Einfriedungen entlang der privaten
Wohnwege bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zuldssig. Weitere
Bestimmungen richten sich nach § 65 Abs. 1 Nr. 13 BauO NRW.

V. Hinweise

1. Denkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
derGemeinde und dem Landschaftsverband Wetfalen-Lippe, Westfalischen
Museum flir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziglich
anzuzeigen (§§ 15, 16 DSchG NRW).

2. Altlasten / Kampfmittel
Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.
Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdéhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die

Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die
Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

3. Wasserwirtschaft

Der Einsatz von Recyclingbaustoffen, industriellen Reststoffen und
Bodenmaterialien aus Strallen- und Erbau bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
gemal § 8 WHG. Diese ist vom Bauherren bei der Kreisverwaltung Unna,

Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen. Die Verwertung von industriellen

Reststoffen ist auf den Grundstlicken, die der Wohnnutzung dienen,
ausgeschlossen.

In der Vergangenheit sind im Plangebiet bergbauliche Einwirkungen aufgetreten.

Ubersichtsplan
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ek Bebauungsplan Nr. 35
"Ortseingang Bonen-West"

nach § 30 Abs. 1 BauGB

Planung: Gemeinde Bonen
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