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Gemeinde Bonen, Bebauungsplan Nr. 15, Borgholz

Der Rat der Gemeinde Boénen beschlofl in seiner S5it-
zung am 10. 5. 1979 die Aufstellung eines Bebau-

ungsplanes im Sinne des BBauG § 30 und hat das Bau-
amt der Gemeindeverwaltung beauftragt, dile Erarbei-

tung eines Bebauungsplanes zu veranlassen.

Mit der Planung wurde die Ingenieurgesellschaft
Planbau, 4750 Unna, beauftragt.

1. Geltungsbereich

Das Planungsgebiet hat eine Gesamtgréfle von 17,1647
ha und bildet im ndrdlichen Bereich der Ortslage
Altenbdgge-Bbnen im Borgholz den Abschlufl der Wohn-
bebauungsfldche gem. der Ausweisung des Flidchen-
nutzungsplanes. Wegen der aullergewdhnlichen Grole
der Fldche und des sich dadurch ergebenden Realisie-
rungszeitraumes, der sich wahrscheinlich tiber Jahre
erstreckt, wird zur Vermeidung von Planidnderung im
Realisierungsstadium das groBle Baugebiet in zwei Ab-
schnitte unterteilt. Der Geltungsberelch des vorge-
nannten Gebietes ist in dem als Anlage 1 beigefiigte
Ubersichtsplan im M. 71:5000 n#her gekennzeichnet.

2. Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Grundlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 15, Borgholz, ist der Flichennutzungsplan, der
am 30. 1. 1980 durch den Regierungsprédsidenten ge-
nehmigt wurde. In den Erlduterungen zu diesem FNP
wird festgestellt, daB die noch unbebaute Wohnbau-
fliche nordlich der GartenstraRe eine Fliche dar-
stellt, die das '"natlirliche'" Bediirfnis an Zuwachs
von Wohnbauflidchen abdecken soll, im Rahmen der un-
tersuchten notwendigen Erweiterungen und Bediirfnis-

sen zur Entwicklung der Gemeinde Bonen.
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Die sowohl in der Gemeindeverwaltung als auch in
der Wohnungswirtschaft festgestellte Nachfrage nach
unbebauter Wohnbauflidche ist ein Faktor, der die Ge-
meinde veranlafit hat, einen Bebauungsplan aufzu-

stellen.

Es wird stddtebaulich ein Gebiet an die vorhandene
Bebauung angeschlossen, das ein qualifiziertes
Wohnquartier in einer ruhigen Randlage entstehen
ldBt.

Flir die Gesamtgemeinde wiirde eine Strukturverbesse-
rung herbeigefiihrt.

Unter diesen Voraussetzungen wird einer in sich ab-
gerundeten stiddtebaulichen Gesamtldsung Rechnung ge-
tragen, wie sie in der vorbereitenden Bauleitpla-

nung zum Ausdruck gebracht worden ist.

Dem Planer ist damit die Aufgabe gestellt, einen
vorhandenen Ortsteil welter zu entwickeln und zu-
sammenhdngende Gebiete oder Gruppen, entsprechend
der dem gemeindlichen Wohnungsmarkt geforderten neu-

zeitlichen Wohnformen, entstehen zu lassen.

Dabei soll als Planungsziel die Aufgabe erfiillt wer-
den, daB die Gesamtfldche eine stiddtebauliche Ein-
heit in sich ist und gleichzeitig eine Einheit auch

mit der angrenzenden Landschaft bildet.

Da jedoch zu erwarten ist, dafl die Verwirklichung
eines 17,2 ha groflen Planes mit Schwierigkeiten ver-
bunden ist, sollen unter Beachtung der vorgegebenen
stddtebaulichen Aspekte mind. zwel Pldne zu unter-
schiedlichen Zeitpunkten aufgestellt und verfahrens-
rechtlich unabhdngig voneinander das Verfahren durch-

gefithrt werden.

3. Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 15 "Borgholz" der Gemeinde
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Bonen wurde aus dem Flichennutzungsplan vom 30. 1.
1980 gem. § 8, Abs. 2, BBauG entwickelt, in Verbin-
dung mit den Vorschriften der Baunutzungsverord-

nung und der Landesbauordnung NRW.

4. Fldchen des Gebietes

Gesamtflidche des im FNP in diesem Bereich ausge-

wiesenen Gebietes 17,1647 ha.

Plangebilet

Gebiet Schulze Kissing 7,3003 ha
Gebiet Gartenstr., Neubaugebiet 0,7804 ha
Geblet Gartenstr., bereits bebaut 1,0436 ha

9,1243 ha

1.0 Gesamtflidche B-Plan 15 §,0807 ha 100

of o o

1.1 Wohnbaufliche 6,7813 ha 84
1.2 Offentl. Verkehrsfliche 11,2994 ha 16
2.0 Offentl. Verkehrsflidche 11,2994 ha 100 %
2.1 WSS einschl. F + R 0,3315 ha 26 %
2.2 WS 00,6885 ha 53 %
2.3 W 0,2256 ha 17 %
2.4 F + R 0,0538 ha 43
3.0 Wohnbauflédche 6,7813 ha 100 %
3.T WR I u. WA I 4,4473 ha 66 %
3.2 WR II u. WA II 2,3340 ha 34 4
Wohneinheiten

Ein- und zweigeschossige Eigenheime
73 Stck. eingeschossig

64 Stck. zweigeschossig

137 Stck. WE x 3 = 411 Personen
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Daraus ergibt sich eine Wohndichte von

16,5 WE/ha und 27,5 WE/ha bzw.
49,24 E/ha und 82,26 E/ha.

Somit ist eine stddtebauliche Konzeption geschaf-
fen worden, die der Randlage entsprechend groRzii-
gige und individuell gestaltete Rdume mit hohem

Wohnwert entstehen 140Gt.

Das Plangebiet wird als reines Wohngebilet "WR"

bzw. allgemeines Wohngebiet "WA'™ festgesetzt.

Fiir die Bereiche, in denen eine zweigeschossige
Bebauung vorgesehen ist, wird aus Griinden der Ge-
staltung und zur Schaffung eines Raumbildes in Ver-
bindung mit den Grinflichen (Gidrten) die Festset-
zung 'mur Einzel- und Doppelhduser zuldssig' ge-

troffen.

Insbesondere wird hier dem Bedlirfnis nach Wohnen
in Eigenheimen Rechnung getragen.

AuBerdem ist beriicksichtigt, dafl die Unterbringung
der zugehdrigen Personenkraftwagen auf dem Grund-

stiick erfolgen kann.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bonen
Nr. 15 -Borgholz- wurde eine schalltechnische Unter-
suchung durchgefiithrt. Untersucht wurde die Einwir-
kung der vorhandenen Schiefisportanlage und die Ein-
wirkung der geplanten Strallen-Neubaumafnahme L 665 n
und K 42 n.

Die nachgewiesene Pegeliiberschreitung wird durch
nachstehend aufgefithrte bauliche Mafinahmen an der
SchieBanlage vor Fertigstellung der Einzelbauvor-

haben auf den zuldssigen Pegelwert reduziert:

Bauwerksausfilhrungen

Die genannten bauakustischen Anforderungen werden

mit folgenden Bauwerksausfihrungen erreicht:
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Winde

Einschalige Wandkonstruktion

Aufbau: Einschaliges Mauerwerk oder Leichtbeton,
11,5 cm dick, erforderl. Flédchengewicht

100 kp/qm

Zwelschalige Wandkonstruktion in Leichtbauweise

Aufbau:

weitere
Daten:

AusfithTung:

Tragwerk aus Holz oder Stahl mit Au-
Ben- und Innenschale. Innenschale
durch Schwingelemente von der Trag-
konstruktion abgehidngt. Hohlraum zwi-
schen den Schalen mit Faserddmmstoff

aufgefiillt.

Fldchengewichte: AuBlen- und Innen-
schale je ca. 20 kp/qm

Abstand zwischen den Schalen: 10 cm
Material AuBenschale: Asbestzement-
platten o.a.

Material Innenschale: Heraklith-
Leichtbauplatten bzw. Heraklith-Aku-
stikplatten, z.B. 'Herakustik’
Schwingelemente: Knauf-Federschiene
60/27

(Fa. Gebr. Knauf, Iphofen)

oder Dreileisten~Schwingholz

(Fa. Faist KG, Krumbach-Schwaben)
Faserddmmstoff: Typ WZ-w oder W-w nach
DIN 18165 /5/, ca. 40 mm dick, 1ldn-
genspezifische Stromungsresistenz

5 50 kNs/m4

Siehe Regelquerschnitt Bild 1, Anh. 2
1 - Auflenschale

- Tragwetrk

Faserddmmstoff

- Schwingelemente

!

[ S 7S B 8

Innenschale
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Dach

Einschalige Dachkonstruktion

Aufbau:

Platten auf Tragwerk verlegt. Fli-

chengewicht der Platten 55 kp/qm.

Zweischalige Dachkonstruktion in Leichtbauweise

Aufbau:

weitere
Datemn:

Ausfidhrung:

Tragwerk aus Holz oder Stahl mit

AuRen- und Innenschale. Innenschale

durch Schwingelemente vom Tragwerk
abgehéingt. Hohlraum zwischen den
Schalen mit Faserddmmstoff aufge-
fullt.

Fldchengewichte: AuBen- und Innen-
schale je ca. 15 kp/qm

Abstand zwischen den Schalen 10
Material AufBenschale: Well-Asbest-
zement o.a.

Material Innenschale: Heraklith-

cm

Leichtbauplatten bzw. Heraklith Aku-

stikplatten z.B. ‘'Herakustik'

Schwingelemente: Knauf-Federschilene

60/27

(Fa. Gebr. Knauf, Iphofen)

oder Dreileisten-Schwingholz

(Fa. Faist KG, Krumbach-Schwaben)

Faserddmmstoff: Typ WZi-w oder W-w
nach DIN 18165 /5/ ca. 40 mm dick,
ldngenspez. Strdmungsresistenz

5 50 kNs/m#

Siehe Regelquerschnitt Bild 2, Anh.

- Auflenschale

- Tragwerk

- Faserdidmmstoff
- Schwingelement

oo N —

- Innenschale

2
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Zur planungsrechtlichen Absicherung der notwendigen
baulichen Mafnahmen und zur Deckung des finanziel-
len Aufwandes flr diese MaBnahme wurde der Bereich
der vorgenannten Anlage in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Bonen Nr. 15 aufgenommen.

Die Schallimmission der geplanten Straflen-Neubau-
mafinahmen betrdgt an den kritischen Aufpunkten im
Plangebiet tagsiiber 51,3 dBA und nachts 40,7 dBA.
Aufgrund der geringen Pegeliiberschreitungen, die
durch wahrscheinliche Planungsdnderungen noch um
2 dBA gesenkt werden konnen, werden keine Schall-

schutzmalBnahmen erforderlich.

5. Erschlieflung und Versorgung

In dem Bereich der o6ffentl. Verkehrsflidche sind zu-
sdtzliche Parkstreifen nicht vorgesehen, da die Ga-
ragen so angeordnet sind, dafl Stellplédtze fiir Besu-
cher jeweils ausreichend auf den Grundstiicken vor-
hangen sind.

Bei Baugenehmigungen filir die Einzelbauvorhaben
wird der Nachweils flir ausreichende Stellplatzflid-
chen erbracht, dal eine Behinderung des flieBenden

Verkehrs ausgeschlossen werden kann.

Mitlltonnenpldtze wurden nicht ausgewiesen.
Die Gemeinde fithrt die Hausentsorgung mit fahrbaren
Miillbehdltern durch, deren Unterbringung erfahrungs-

gemdfl keine Schwierigkeit bedeutet.

Die Verkehrserschlielfung erfolgt ilber eine fast
mittig durch das Plangebiet verlaufenden Haupter-

schliefungsstrale.

Diese bietet nach Westen und nach Osten den An-
schluff an die gemeindliche Mitte und auch an die

iberdrtlichen Verbindungsstrafien an.
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Im Nordwesten erhdlt das Gebiet Anschlufl an ein
vorhandenes Gringebiet mit ausgebautem Wanderwege-

netz.

Innerhalb der Verkehrsfldchen sind durch eingeplan-
te Sichtdreiecke an Einmiindungen und Knotenpunk-
ten in Anlehnung an die RAST' E die Nutzungen f£ir
Bepflanzungen und Einfriedigungen oder anderen Ein-
bauten auf 70 cm Hohe, bezogen auf das Fahrbahn-
niveau, zu beschrinken.

Die Fldchen werden festgesetzt gem. § 9 BBauG

als nicht tberbaubare Flidche -Sichtdreieck-.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird auf die
Darstellung des entsprechenden Planzeichens nach
DIN 18003 Nr. 13.4 verzichtet.

Ein ausreichender Bewegungsraum fiir Fullgdnger ist
durch Gehsteige an den Straflen vorhanden und wird
sowohl quantitativ wie auch qualitativ durch zu-
sdtzliche Fullwege im Bereich der Griin- und Garten-
fldchen ergdnzt in Zonen, in denen eine Beeintridch-
tigung durch Verkehr villig ausgeschlossen wird.

6. Bodenordnung

Die vorgesehene Neubebauung des gesamten Gebietes
greift in bestehende Eigentumsverhdltnisse nicht
so ein, dafl zur Verwirklichung der stddtebaulichen
Planung eine Ordnung des Grund und Bodens durch
Einleitung eines Bodenordnungsverfahrens gem. §§
45 ff BBauG erforderlich wird.

Eigentumsdnderungen regeln sich im normalen Boden-

verkehr.

7. Voraussichtliche Kosten der Erschliefung

A) Erschlieflungsanlage fiir das Gesamtgebiet



-0 -

Gemeinde Bonen, Bebauungsplan Nr. 15, Borgholz

1. 250 m Kanal 500,-- DM/m 125.000,-- DM
2. 230 m Zubringerstr. 1000,-- DM/m 230.000,-- DM
3. 200 m Geh- u. Radw. 150,-- DM/m 30.000,-- M
385.000,-- DM
B} Erschlieflungsanlage filir das Bebau-
ungsplangebiet
1. 1300 m Kanal 400,-~ DM/m 520.000,-- DM
2 250 m Zubringerstr. 700,-- DM/m 175.000,-- DM
3. 1250 m Anliegerstr. 450,-~ DM/m 562.500,-- DM
4 300 m Geh- u. Radw. 150,-- DM/m  45.000,-- DM
5 20 Stck. Stralen-
leuchten 3000,-- DM/m _60.000,m- DM
1.362.500,-- DM
C) Grunderwerbskosten
1,5 ha x 5,-- DM/qm 75.000,-- DM
D) SchallschutzmaBnahmen am Schief3stand ZQ;QQQ;;;zgg
Gesamtkosten 1.830.500,~-- DM

8. Gemeinschaftseinrichtung

Die vorhandenen gemeindlichen, privaten und offent~-
lichen Anlagen sind in ausreichender Anzahl in n&he-
ren und zumutbaren Entfernungen fiir diesen Geltungs-~
bereich des Bebauungsplanes vorhanden und fir alle

zuklinftigen Bewochner gut erreichbar.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BBauG.

Bénen, 11. Miarz 1981

Der Gemeindedirektor:
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