Gemeinde Bénen Bénen, 13.10.94/Gr

- Planungsamt -
Az.: 622-25/14-1.

Begriinduneg

zur 1. vereinfachten Anderung gemifl § 13 BauGB

des Bebauungsplanes Bonen-Nordbigge Nr. 14

Der Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Bonen umfafit einen Bereich, der urspriinglich im
Bebauungsplan Nr. 8 enthalten war, jedoch aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom
24.11.1970 von dem Bpl. Nr. 8 abgetrennt und als Bpl. Nr. 14 neu erarbeitet wurde. Nach dem
Satzungsbeschlul3 vom 30. Miérz 1972 und Genehmigung der Landesbaubehdrde Ruhr in Essen
vom 24. August 1972 wurde dieser Plan nach vollzogener offentlicher Bekanntmachung am
15. September 1972 rechtsverbindlich.

Der Planbereich wird im Norden und Nordosten durch die Bénener Straf3e, im Stiden durch die
Autobahn A 2 und im Westen durch die HubertstraBe und den Roggenkamp bzw. durch die
Planbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 8 begrenzt.

Der Anderungsbereich beschrinkt sich auf einen Teilbereich des Plangebietes, d.h. im
wesentlichen auf den Innenbereich der Hans-Bockler-Strafle sowie die angrenzenden Flachen
der HubertstraBe, BoingholzstraBe und Bonener StraBe. Der Anderungsbereich ist in der
Planzeichnung eindeutig bestimmit.

Der Bebauungsplan Nr. 14 hat in den Teilbereichen, die vor Rechtskraft des Planes, also vor
1972 bereits bebaut waren, die vorgegebene Teilung bzw. Bebauung weitgehend als Substanz
beriicksichtigt. Dabei wurde die Gebdudesubstanz durch Baugrenzen so eng eingefafit, dal3
eine Erweiterung der Gebdude zur Anpassung an die heutigen Wohnbediirfnisse praktisch
ausgeschlossen ist. Vor dem Hintergrund des derzeitigen dringenden Wohnbedarfs der
ortsansdssigen Bevolkerung ist es erforderlich - wie im Entwurfsplan vorgesehen - die
Baugrenzen neu festzusetzen. Diese neue Festsetzung ermoglicht den betroffenen Eigentiimern
sowohl eine riickwirtige als auch z.T. eine seitliche Erweiterung ihrer Wohngebéude.

In dem Innenbereich der Hans-Bockler-Strafe (PlanstraBe A und A / B) wurde eine gewisse
Verdichtung der Bebauung der damals wie heute noch unbebauten sehr groBen Grundstiicke
festgesetzt. AnlaBlich zweier Biirgerantrige war zu priifen, ob hier eine Anderung der Planung
erforderlich ist. Ein Biirgerantrag sollte konkret eine Bebauung eines Einzelgrundstiickes
erméglichen, ein weiterer richtete sich gegen die im Urplan festgesetzte Planstralle A / B, d.h.
gegen den Durchstich dieser StraBentrasse bis zur Hubertstrafle.




In der Begrindung vom 12.05.1971 zu dem Urplan wird u.a. folgendes ausgefithrt:

..."Eine Befragung der Einzeleigentiimer hat ergeben, daf} diese nur zu einem kleinen Teil
bereit sind, die fiir eine stadtebauliche Umstrukturierung erforderliche Grundstiicksfldche
abzugeben. Es verbleibt daher nur die Moglichkeit, an einzelnen Stellen durch Einfligen
zusétzlicher Bebauung die Voraussetzungen fiir eine gewisse Verdichtung des Plangebietes zu
schaffen.

Die Verkehrsplanung geht von der Tatsache aus, daB die HaupterschlieBung des Planbereiches
von der Hubert- und der BdingholzstraBe erfolgt. Von der Hubertstralle ausgehend ist am
Nordrand der Parzelle 65 beginnend eine zusitzliche ErschlieBungsstrae konzipiert
(PlanstraBe A), die an der Ostgrenze der Parzelle 73 entlangfithrend nach Siiden die
Verbindung zur Hans-Bockler-Strafe herstellt. Auch zwischen der Hans-Béckler-Stralle und
der BoingholzstraB3e st eine zusétzliche Verkehrsverbindung (Planstraf3e B) geschaffen”. ..

Aus dem vorstehenden Text wird deutlich, daB der damalige Planer bzw. auch der
Satzungsgeber die Verdichtung der Bebauung in diesem Innenbereich bereits duBerst kritisch
gesehen hat. Nachdem fast 20 Jahre vergangen sind, ohne daBl ErschlieBungswiinsche an die
Gemeinde herangetragen wurden, bestitigt die vorstehende AuBerung grundsétzlich.

Heute 1463t sich aus der eingangs genannten Begriindung jedenfails noch interpretieren, daB ein
Ausbau der ErschlieBungsstrae A / B von der Zustimmung aller Betroffenen abhingig
gemacht werden sollte.

Aufgrund der im Einzelfall bereits vollzogenen Bebauung und bei einer zusammenfassenden
verkehrlichen / stadtebaulichen Betrachtungsweise war und ist der Durchstich bis zur
Hubertstralle tatsdchlich nicht erforderlich.

Insofern wurde auch aufgrund des Beschlusses des Haupt- und Finanzausschusses vom
05.09.1991 eine Anhorung der betroffenen Grundstiickseigentiimer durchgefiihrt. Als Ergebnis
der vorgezogenen Anhorung kann festgestellt werden, daB keine grundsitzlichen Bedenken
gegen die Entwurfsplanung geltend gemacht wurden. Die in Aussicht genommene Anderung
der Verkehrsfliche wurde iibereinstimmend akzeptiert.

Entgegen den Festsetzungen des Urplanes wird die dadurch versiegelte Fliche erheblich
reduziert. Dies gilt auch fiir die Verkehrsflichen der Hans-Bockler-StraBe. Die neuen Flichen
werden als Mischfliche festgesetzt.

Die durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Flachen werden entsprechend den heutigen
stadtebaulichen Erfordernissen modifiziert.

Art und MaB der baulichen Nutzung bleiben unveridndert.

Entgegen der Festsetzung im Urplan konnte der 40-Meter-Vorbehaltstreifen der A 2 - Abstand
gemdl § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz - um ca. 10 Meter zuriickgenommen werden. Die
neue 40-Meter-Zone wurde im Einvernehmen mit dem Autobahnamt Hamm (s.a. Schreiben
vom 28.02.94, Az.: 4510/3131-6163/30/2/94) neu festgesetzt. Der Geltungsbereich der
Anderung im siidlichen Bereich orientiert sich an dieser Linie.




Die okologisch sinnvolle Nachverdichtung des iiberwiegend bebauten Anderungsbereiches
macht eine Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen dieser
Anderung nicht erforderlich.

Abgesehen davon, dal} Ausgleichsflichen im Planbereich nicht zur Verfligung stehen und der
Bebauungsplan wie o.a. aus 1972 stammt, ist insbesondere zu beriicksichtigen, daB8 durch die
Reduzierung der Verkehrsflichenanteile gegeniiber dem Urplan in dieser Hinsicht eine
Verbesserung erreicht werden konnte,

Bodenordnende MalBnahmen werden auf fretwilliger Basis mit den Grundstiickseigentiimern
angestrebt. Ein Bodenordnungsverfahren gemill § 45 ff BauGB wird voraussichtlich nicht
erforderlich.

Die Kosten fiir den StraBBen- und Kanalbau einschlieBlich Beleuchtung betragen ohne
Grunderwerb und ggf. Entschidigungen 250.000,00 DM. Diese Kosten werden nach BauGB
auf die Anlieger und die Gemeinde umgelegt. Die Finanzierungsmittel fiir den gemeindlichen
Kostenanteil werden in die mittelfristige Finanzplanung der Gemeinde aufgenommen.

Da weitere Anderungen nicht beabsichtigt bzw. erforderlich sind und durch die vorstehende
Anderung die Grundziige der Planung nicht berithrt werden, kann der Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren geméfB § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches gedndert und nach Anhdrung
der betroffenen Grundstiickseigentiimer bzw. der bertihrten Tréger offentlicher Belange als
Satzung gemil § 10 BauGB beschlossen werden. Der Rat der Gemeinde Bénen hat in seiner
Sitzung am 25.03.1993 den GrundsatzbeschluB zur Durchfihrung des erforderlichen
Verfahrens gefafit.

Aufgestellt:

Bonen, 13. Oktober 1994



