GEMEINDE BONEN
-Planungsamt-

622-23/8

Begriindung
(BBauG § 9 Abs. 8)

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Bdnen-Nordbdgge

Aufgrund der Empfehlungen des Haupt- und Finanzausschusses vom
29. 4, 1976 nahm der Gemeinderat der Gemeinde Bdnen am 13. Mai
1976 die vom Architekten Christoph Wilke und dem Planungsamt der
Gemeinde Bdnen vorgetragenen Anderungswiinsche zum Bebauungsplan
Nr. 8 Bdnen-Nordbdgge zur Kenntnis und beschloB, den vorgenann-
ten Bebauungsplan wie nachstehend aufgefiihrt zu &ndern.

1.

Nordlicher Bereich

Die im rechtskrédftigen Bebauungsplan festgesetzten vierge-
schossigen BaukSrper sind nicht mehr zeitnah und auch in
spédterer Zukunft kaum realisierbar.

Aus der Vielzahl von Bauwiinschen fiir diesen Raum wird er-
sichtlich, daB die im o.a. Bebauungsplan festgesetzte Zahl
der Vollgeschosse als Hochstgrenze nicht in Anspruch genom-
men wird.Duch die getroffene Festsetzung -Zahl der Vollge-
schosse als Hochstgrenze- wird die Errichtung von einge-
schossigen Geb#duden in diesem Raum kaum zu verhindern sein.

Die fiir eine eingeschossige Bebauung durch Baugrenzen fest-
gesetzten iliberbaubaren Flédchen diirfen allerdings nur be-
grenzt -im Hinblick einer geordneten stéddtebaulichen Ent-
wicklung dieses Raumes- fiir die Errichtung von eingeschos-
sigen Gebduden in Anspruch genommen werden kdnnen.

Die durch Baugrenzen festgesetzten {iberbaubaren Fléchen sol-
len daher aufgehoben und unter Berlicksichtigung der teil-
weise vorhandenen Bebauung zur Bildung von lockeren Gruppie-
rungen von eingeschossigen Gebduden neu festgesetzt werden.

Mittlerer Bereich

Um jede Einfdrmigkeit zu vermeiden, sollen an Stelle der

im westlichen Bereich des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
fast ausschlieBlich vorgesehenen Reihenhausbebauung teilwei-
se lockere Gruppierungen von ein- und zweigeschossigen Ge-
b&uden vorgesehen werden.

Die L&sung der Baumassen von der HaupterschlieBungsstraBe

und ihre lockere Gruppierung um die reinen Anliegerstrafen
(WohnstraBen "C-D-E") sollen dazu fiihren, daB sich Iebendig
wirkende R&ume bilden, die beim Durchschreiten dieses Rau-
mes nicht mehr als Folge von StraBen, sondern von Pl&tzen

erlebt werden.

Bereich siidlich der StraBe "Am Haferkamp"

3.1 Beginnend von der Hammer StraBe -L 665- bis zur west-
lichen Flurstiicksgrenze 19.




Im rechtskrédftigen Bebauungsplan Nr. 8 -Nordbdgge-
der Gemeinde Bdnen wurde eine durch Baugrenzen fest-
gesetzte iiberbaubare Fléche fiir die Errichtung von
dreipunktférmigen dreigeschossigen MehrfamilienhZu-
sern vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der gut erhaltenen vorhande-
nen Bebauung und einem {berangebot an Miethausbebau-
ung in der Gemeinde B®nen, soll dieses Gebiet unter
Beachtung der vorh. Bebauung einer der eigentumsfdr-
dernden bis zu zwei Geschossen reichenden gelocker-
ten Familienhausbebauung zugefiihrt werden.

3.2 Beginnend mit der &stlichen Flurstiicksgrenze 19 und
endend mit der westlichen Plangrenze.

In diesem Gebiet wurden unter Berlicksichtigung des
z.2t. noch geltenden Ortsrechts-Bebauungsplanes Nr.
8- zeichnerisch einige Hausgruppen (Reihenhaus) dar-
gestellt. Die iiber den § 9 Abs. 1 Nr. 2

BBauG fiir eine derartige Bebauung erforderliche Fest-
setzung fiir die Errichtung von Hausgruppen wurde im
Bebauungsplan Nr. 8 nicht getroffen. Hieraus ergab
sich, daB einzelne Bauinteressenten in diesem Raum,ab-
weichend von der zeichnerischen Darstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 8, die Errichtung eines freistehen-
den Gebdudes beantragten und auch genehmigt bekamen. .
Damit diirfte die Realisierbarkeit einer Reihenhausbe-
bauung nicht mehr gegeben sein.

Im Zuge des 5. Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 8 soll daher dieser Bereich unter Beachtung der
bereits erstellten Geb&ude einer aufgelockerten zwei-
geschossigen Bebauung zugefiihrt werden.

4, Allgemeines

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 -Nordbdgge-
der Gemeinde Bdnen werden die anfallenden ErschlieBungsko-
sten gegeniiber dem rechtskrédftigen Bebauungsplan nur gering-
fiigig veréndert.

Die ErschlieBungsanlagen wurden im Grundkonzept aus dem
rechtskrédftigen Bebauungsplan {ibernommen. Aus Griinden der
Sicherheit und Ordnung des Verkehrs wurde jedoch eine gerin-
ge Uberarbeitung der Verkehrsfiihrung erforderlich.

In dem Plangebiet wurden Sichtdreiecke als "nicht iiberbau-
bare Fliéche" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 festgesetzt. Innerhalb
dieser Sichtdreiecke ist vorgesehen, die Nutzung (Bepflamzung,
Einfriedigung usw.) auf 0,70 m Hdhe, bezogen auf das Fahr-
bahnniveau, zu beschrénken., Fiir die Wohnwege wurden Sichtdrei-
ecke 3/65 m vorgesehen. Da diese Flidchen auBerhalb der zukiinf-
tigen Baugrundstiicke liegen, wurden sie im Planentwurf nicht
besonders dargestellt.

Stellpldtze und Garagen wurden bis auf die Gemeinschaftsga-
ragen an der PlanstraBe "B" (hier fiir Block A + B) und an
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dem Wohnweg "E" (hier fiir Block "C") nicht festgesetzt.
Die notwendigen Stellplétze sind im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuwei-
sen,

Der Geltungsbereich zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 -Bdnen-Nordbdgge- wird wie folgt begrenzt:

Beginnend am siidwestl. Grenzstein des Flurstiickes 85 aus
Flur 7, Gemarkung Nordbdgge, der am ndrdl. Bdschungsfuf
der Briickenbdschung der SchulstraBe -K 4357- steht; dann
die Briickenb&schungen einschl. die SchulstraBe -K 4357-

in siidwestl. Richtung iiberquerend bis zum Wirtschaftsweg,
diesen Wirtschaftsweg in siidl. Richtung iiberquerend bis
zum nordwestl. Grenzstein des Flurstiickes 176 aus Flur 7,
Gemarkung Nordbdgge; von hier aus in slidlicher Richtung
entlang der westl. Grenzen der Flurstiicke 176 und 174 aus
Flur 7 der Gemarkung Nordbdgge bis zur ndrdl. StraBengren-
ze der StraBe "Am Haferkamp", diese dann {iberquerend bis
zum Flurstiick 16 aus Flur 6, Gemarkung Nordbdgge; von die-
sem Punkt aus in siidéstl. Richtung gradlinig ca. 75 m ver-
laufend das Flurstiick 16 aus Flur 6, Gemarkung Nordbdgge
durchquerend, sodann in 8stl. Richtung schwenkend bis zum
Grenzstein des Flurstiickes 42 aus Flur 6, Gemarkung Nord-
bégge; von hier aus entlang der siidl. Grenzen der Flur-
stiicke 42, 43, 44, 45, 19, 20, 22, 23, 38 und 39 aus Flur
6, Gemarkung Nordbdgge in 8stl. Richtung verlaufend bis
zur westl. StraBengrenze der Hammer StraBe -L 665-; sodann
entlang der westl. Grenze der Hammer StraBe -L 665- in
ndérdl. Richtung bis zur nérdl. StraBengrenze -Am Hafer-
kamp- verlaufend; von diesem Punkt aus in westl. Richtung
entlang der ndrdl. StraBengrenze -Am Haferkamp- die Ein-
miindung der HeinrichstraBe iiberquerend bis zur &stl. Gren-
ze des Weges; weiter entlang in ndrdl. Richtung an dieser
6stl. Wegegrenze bis zur siidl. Sportplatzgrenze -Flurstiick
11 aus Flur 7, Gemarkung Nordbdgge-; dann entlang der siidl.
Grenzen der Flurstiicke 11 und 92 in 6stl. Richtung bis zum
siidéstl. Grenzstein des Flurstiickes 92 aus Flur 7, Gemar-
kung Nordbdgge; weiter verlaufend in ndrdl. Richtung ent-
lang der 8stl. Grenzen der Flurstiicke 92, 110 und 111 aus
Flur 7, Gemarkung Nordbdgge bis zum norddstl. Grenzstein
des Flurstiickes 111; dann entlang in westl. Richtung der
ndrdl. Grenze des Flurstilickes 111 bis zur 6stl. Grenze des
Flurstiickes 145 aus Flur 7, Gemarkung Nordbdgge; weiter ent-
lang in nérdl. Richtung der 6stl. Grenze des Flurstlickes
145 bis zur siidl. StraBengrenze -SchulstraBe -K 4357-, die-
se StraBe nach Norden iiberquerend bis zur ndrdl. StrafBen-
grenze der SchulstraBe -K 4357 -; von hier aus entlang der
ndrdl. StraBengrenze in Richtung Westen die StraBe -Kapel-
lenweg- {iberquerend, dann weiter entlang des B&schungsfus-
ses der Briickenbdschung -SchulstraBe - K4357- in Richtung
Westen bis zum Ausgangspunkt.

B6nen, im August 1978

Der Gemeindedirektor:
I uftrage

05a)

Becker)




Diese Begriundung hat gem. § 2 (6) des BBauG vom 8. September 1978
bis 9. Oktober 1978 einschlieBlich in Anlehnung an die erneute Ver-
fugung des RP vom 26. Juni 1978, Az.: 35.2.1-4-216/77, nochmals zu
jedermanns Einsichtnahme 5ffentlich ausgelegen.

Gemeindedirektor
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