2. Enderung des Bebauungsplanes 7b der Gemeinde Bdnen nach
§ 2 Abs. 6 BBauG fiir den Teilbereich zwischen FeldstraBe/Woortstrage/

LilienstrasBe

Begriindung
gemdB § 9 Abs. 8 BBauG
A. Allgemeines

Der Rat der Gemeinde BSnen hat in seiner Sitzung am 15. November 1979
die Enderung des Bebauungsplanes BSnen Nr. 7b gem. § 2 Abs. 6 des
BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. August 1976 (BGBl. I.
S. 2257) gedndert durch Gesetz vom 9.12.1976 (BGBl. S. 3281) und vom
6.7.1979 (BGBl. S. 949) beschlossen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist deckungsgleich mit dem Be-
reich der 1. Enderung des Bebauungsplanes Nr. 7b der Gemeinde Bdnen
Das Gebiet ist im nachfolgend abgedruckten Ubersichtsplan ndher ge-
kennzeichnet.

Die 1. Enderung zu vorgenanntem Bebauungsplan, die in Anlehnung § 2
(6 BBauG) die Vorschriften {iber die Aufstellung bzw. Anderung oder
Ergdnzung von Bebauungspldnen durchlaufen hat, wurde am 30.8.1973
durch den Rat der Gemeinde Bdnen als Satzung beschlossen und am
28.1.1974 durch die Landesbaubehdrde Ruhr in Essen gemdB8 § 11 BBauG
genehmigt.

Die im rechtskri&ftigen Bebauungsplan festgesetzten 4-geschossigen
Baukdrper sind nicht mehr zeitnah und auch in spéterer Zukunft kaum
realisierbar.

Aus der Vielzahl von Bauwiinschen fiir diesen Raum wird ersichtlich,

daB die im o.a. Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

als HS8chstgrenze nicht in Anspruch genommen wird. Durch die getroffene
Festsetzung - Zahl der Vollgeschosse als H8chstgrenze - wird die
Errichtung von l-geschossigen Gebiuden in diesem Raum kaum zu ver-
hindern sein.

Die fiir eine l-geschossige Bebauung durch Baugrenzen festgesetzten
{iberbaubaren Flichen diirfen allerdings nur begrenzt - im Hinblick
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung dieses Raumes - fir

die Errichtung von l-geschossigen Geb&uden in Anspruch genommen werden
k6nnen,

Die durch Baugrenzen festgesetzten {iberbaubaren Fldchen sollen daher
aufgehoben und unter Beriicksichtigung der teilweise vorhandenen Be-



bauung zur Bildung von lockeren Gruppierungen von l-geschossigen
Gebduden neu festgesetzt werden.

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt durch den bereits
in der zukiinftigen Verlingerung der StraBe "Buchenplatz bis
WoortstraBSe vorhandenen Kanal. Dieser Kanal ist Bestandteil des
von einem Diisseldorfer Ingenieurbiiros aufgestellten zentralen
Entwdsserungsplanes. Die aufsichtsbeh&rdliche Genehmigung dieses
Entwédsserungsplanes ist erfolgt.

Die in der 1. Anderung festgesetzte ErschlieBung wird beibehalten
und unter Berilicksichtigung der RAST und der vorgesehenen Bebauung
den heutigen Bedilirfnissen angepaBt. Auf eine Darstellung von Park-
streifen wurde bewuBt verzichtet, da bei dem geringen Verkehrsauf-
kommen bzw. der nur geringen Zahl von Anliegern und unter Beachtung
des Nachweises {iber eine ausreichende Anzahl von Stellpldtzen bei
einer Baugenehmigung fiir die jeweiligen Grundstiicke mit einer Be-
hinderung des Verkehrsflusses durch parkende Fahrzeuge nicht ge-
rechnet wird.

Unter Beachtung des Runderlasses des Innenministers vom 31.7.1974
und des zwischenzeitlich von der Gemeinde BSnen erstellten Kinder-
spielplatzbedarfsplanes 1979 wurde der in der 1. Anderung festge-
setzte Kinderspielplatz (ca. 450 gm) gestrichen. Der an der Lilien-
straBe in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandene Spielplatz mit
einer NettogrdBfe von 3.047 gm wird im o.a. Bedarfsplan als aus-
reichend fiir den gesamten Bereich angesehen.

B. Auflistung der stiddtebaulichen Verh&ltniswerte

a) Bruttobauland
1,6 ha

b) Offentliche Verkehrsflidche
0,3 ha

c) Nettobauland - WA II-Gebiet -
1,3 ha

d) Wohneinheiten geplant 22

e) Einwohner gesamt 66



C. Voraussichtliche Kosten der Erschliefung

Ausbaukosten ohne Grunderwerb

a) Kanal ohne Ansatz

b) StraBenbaukosten ca. 81.000,-- DM
180 1fdm, 8,50 m breit,
je 1fdm. 450,-- DM

c) StraBenbeleuchtung ca. 9.000,-- DM
3 Leuchten & 3.000,-- DM

insgesamt 90.000,-- DM

zuziigl. MWSt

Institut fiir Bodenordnung
der NEUEN HEIMAT NW

Essen, den 12,2.1980

hios

(Grafe) Lorek)

Diese Begriindung hat gemdB § 2a (6) des BBauG in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25. August 1976 (BGB1l. I S. 2257) vom 27. Mai 1980
bis 30. Juni 1980 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich

ausgelegen.

Bénen, 13. August 1980

Der Gemeindedirektor:

qu[a

(Schmiedel)
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